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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podkladu, dfive zpracova-
né dokumentace a prizkumu v terénu k 28.2.2009, aktualizovano k 30.9.2022 a je pfe-
hledné vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi, resp. hlavnim vykrese uzemni-
ho planu (dale UP) Nové Dvory.

Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici
intravilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni zastavéné ¢i jinak vyuzi-
té pozemky. Hranice vymezuje 2 hlavni souvisle zastavéna uzemi — sidla Nové Dvory a
Chvalin, dale vedle vlastnich sidel jsou vymezeny samostatné lokality - primyslovy are-
al u kfizovatky dalnice D8 a zahradky a chaty pfi fece Ohfi.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

V feSeném uzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané predevsim na vodni tok fe-
ky Ohre se slepymi rameny a komplexy luznich lest (pfirodni park Dolni Poohfi, nadre-
gionalni biocentrum Myslivna na Ohfi (NRBC 2002) jako soucast nadregionalniho bioko-
ridoru K11 Ohfe, ktera sama je evropsky vyznamnou lokalitou v soustavé NATURA
2000 ¢. CZ 0423510). Stavajici individualni rekreace, tj. chaty a oplocené zahradky na
bfezich Ohfe tak jednoznacné nejsou v souladu s ochranou pfirodnich hodnot, zlistanou
nicméné zachovany - striktné vSak bez dalSiho rozSifovani ¢i dokonce nové vystavby.
Ostatni feSené uzemi je charakteristické intenzivni zemédélskou vyrobou s vyznamnym
krajinnym prvkem — tokem Cepele s pfilehlymi biehovymi porosty (lokalni biokoridor) a
Castecné zachovanymi pasy doprovodné zelené podél komunikaci.

Jako prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje feSeného
uzemi, lze definovat vlastni urbanistickou strukturu obou feSenych sidel s pamatkové
chranénymi objekty.

Koncepce rozvoje obce Nové Dvory (viz hlavni vykres) vychazi jednak z podminky
respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajiStovana zejména
jinymi pravnimi pfedpisy €i spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni rozvo-
jovych ploch obce s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemé-
délske krajiné.

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fondd vyuziti proluk a dostavba
okrajovych Casti na stavajici zastavbu plynule navazujicich pro pfevazné obytnou, resp.
smiSenou funkci, ktera umozni i realizaci zafizeni ekonomické zakladny. Navrzeny roz-
sah ploch je vymezen zejména s ohledem na dynamiku rozvoje blizkych vyznamnych
stfedisek osidleni (Roudnice nad Labem, Litoméfice) a vyhodnou polohu obce pfi kfizo-
vatce dalnice D8.

Zména ¢.1 vychazi z konkrétniho poZadavku na rozvoj vyuzivani obnovitelnych
zdroji energie. Zména €.1 vymezuje plochu Z11 pro umisténi fotovoltaické elektrarny v
lokalité mezi silnici 11/608 a vrchnim vedenim VN.

Zménou &.2 UP Nové Dvory jsou do dokumentace zapracovany souhrnné pozem-
kové upravy a tedy i novy mapovy podklad, nad nimz je UP Nové Dvory zpracovan, Za-
rovef jsou aktualizovana véechna data z mezitim vydané nadifazené UPD a UAP, smé-
Fujici mimo jiné k ochran& uzemni a jeho hodnot véetné& lokalniho systému USES, pro
ktery jsou jiz vymezeny konkrétni pozemky.

Zménou ¢&.3 UP Nové Dvory jsou doplnény dvé nové zastavitelné plochy bez pfimé
navaznosti na vymezené zastavéné uzemi se stanovenim podminek k eliminaci jejich
negativniho vlivu na pfirodni a kulturni hodnoty uzemi.



c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistick& koncepce UP Nové Dvory vychazi z krajinné konfigurace a historické-
ho zalozeni dfive zemédélskych sidel jako ulicové (Nové Dvory) resp. ¢ocCkovité (Chva-
lin) urbanistické struktury na spojnici mezi Roudnici nad Labem a Doksany s jasnym
vymezenim navsi.

Rozvoj sidla je navrzen jednak jako regenerace stavajicich ploch (P2 a P5), za-
stavba proluk uvniti zastavéného uzemi (P1, P4), resp. zastavba ploch zahrad a zahu-
menku uvnitf zastavéného uzemi (P3 v Novych Dvorech). Zarover navrh UP Nové Dvo-
ry vymezuje nova zastavitelna uzemi (Z1-4 v Novych Dvorech a Z7-10 ve Chvaliné)
v kontaktu se stavajici zastavbou a to pro prevazujici funkci venkovského bydleni a smi-
Senou zastavbu. Dislokované jsou pak vymezeny zastavitelné plochy Z5 u kfizovatky
dalnice D8 jako rozsifeni stavajiciho skladového arealu a plocha Z6 na jizni hranici k.u.
Nové Dvory pro vyrobu a skladovani.

Zménou €.2 UP Nové Dvory je doplnéna jedna plocha pFestavby P2/1 a jedna za-
stavitelna plocha Z2/1 v pfimé navaznosti na plochu P5, se kterou maiji stejné podminky
vyuziti, zastavitelnosti i obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou.

Zmeénou ¢.3 UP Nové Dvory jsou do dokumentace doplnény 2 nové zastavitelné
plochy mimo vymezené zastavéné uzemi, a to plocha Z3/1 (BV - lokalita 3/1) pro 1 RD a
Z3/2 plocha vyroby zemédélské (VZ — lokalita 3/2). V lokalité 3/5 se jedna o zménu uce-
lu uzivani z plochy vefejného prostranstvi (PV) na pfiléhajici pfestavbovou plochu byd-
leni (BV) P3/5 uvnitf vymezeného zastavéného uzemi.

Zaroven je z UP Nové Dvory vyjmuta plocha Z11 ur€ena Zménou ¢.1 k umisténi fo-
tovoltaické elektrarny, ktera dosud nebyla pro vymezenou funkci vyuzita a ¢astecné byly
zmenSeny plochy Z2 a P3.

Navrh plosného i prostorového usporadani je patrny z hlavniho vykresu. Pro navrh
neni s ohledem na velikost rozvojovych ploch stanovena etapizace, navrhuje se vsak
optimalizovat postup vyuziti Uzemi z hlediska dostupnosti pozemkd a vyvolanych inves-
tic, tzn. zastavovat nejprve plochy proluk a pozemku, pfimo pfiléhajicich ke stavajicim
komunikacim a trasam inz. siti.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou oznaceny indexy uvedenymi
také v grafické ¢asti UP Nové Dvory (viz Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi) s nasledujici
specifikaci, nespojitost fady je dana vypusténim nékterych lokalit na zakladé pozadavku
dot&enych organu:

P1 - plochy obéanského vybaveni
- plocha nevyuzité zahrady je urCena pro obanskou vybavenost sportovni a té-
lovychovnou — obecni zafizeni (hasi€ska zbrojnice se spoleenskou mistnosti
ap., hfisté), napojenou na rozSifenou mistni komunikaci z lokality 22, P2

Z2, P2 - plochy smiSené obytné venkovské

- pfestavbova plocha spole¢né s nové vymezenou zastavitelnou plochou pro byd-
leni venkovského charakteru pfipusténim drobnych zafizeni vyroby a sluzeb

- podminkou pro vyuZiti uzemi je respektovani ochranného pasma vedeni
VN,TS a realizace mistni obsluzné komunikace, kde budou vedeny i potfebné
inZ. sité

- z hlediska prostorové regulace budou vilastni objekty situovany pfi severni
strané pozemku (spole¢né s P2) s vySkou max. 1,5 NP tak, aby jejich hmoty
nepresahly krajinny horizont

- s ohledem na velikost plochy (max. 10 RD se smiSenou funkci) neni pozado-
vano proveéfeni regulacnim planem ani uzemni studii



P3 - plochy venkovského bydleni
- plocha pro cca 10 RD na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi Novych
Dvorl navazuje na stavajici obytnou zastavbu a vyuziva rozsahlé plochy za-
hrad a zahumenku
- podminkou pro vyuZiti uzemi je realizace mistni obsluzné komunikace uvnitf
této lokality, kde budou vedeny i potfebné inz. sité

Z4 - plochy venkovského bydleni
- plocha pro 1-2 RD na jiznim okraji zastavéného uzemi Novych Dvorl smérem
na Chvalin, vlastni stavba bude respektovat ochranné pasmo plynovodu

Z5 - plochy vyroby a skladovani
- plocha pro rozSifeni stavajiciho skladového arealu u kfizovatky dalnice D8,
vlastni vystavba bude respektovat podminky ochranného pasma dalnice D8 a
pozadavky dotéeného organu ochrany pfirody z hlediska lokalizace v PP Dol-
ni Poohfi a v hranicich zvlastni povodné z VD Orlik a Ohfe
- dopravni obsluha i napojeni na inz. sité bude realizovano ze stavajiciho arealu

Z6 - plochy vyroby a skladovani
- plocha pro umisténi vyrobniho resp. skladového arealu ve vazbé realizovany
vodni zdroj (viz graficka ¢ast) u silnice 11/608, na kterou bude dopravné napojena
- napojeni na el. energii bude feSeno novou trasou el. vedeni s vlastni TS

Z7, P4 - plochy venkovského bydleni
- plocha pro cca 6 RD na severozapadnim okraji zastavéného uzemi Chvalina
- vlastni stavby budou respektovat ochranna pasma plynovodu a vedeni VN,
resp. TS
- lokalita bude napojena na stavajici komunikace a inz. sité
P5 - plochy smisené obytné venkovské
- rozsahla prestavbova lokalita — s ohledem na navazujici provozy je navrhova-
na smiSena funkce s kombinaci bydleni a drobnych zafizeni vyroby a sluzeb
- lokalita bude napojena na stavajici komunikace a inz. sité

Z9 - plochy smisené obytné venkovské
- plocha na jiznim okraji Chvalina naproti stavajicimu vyrobnimu arealu navazu-
je na zemédélskou plochu a uzavira zastavény obvod sidla z jihu
- s ohledem na okolni provozy je navrhovana smiSena funkce s kombinaci byd-
leni a drobnych zafizeni vyroby a sluzeb
- lokalita bude napojena na stavajici komunikaci a inz. sité prodlouzenim jejich
tras

Z10 - plochy vyroby a skladovani
- dil¢i rozS8ifeni stavajiciho vyrobniho aredlu na jiznim okraji Chvalina
- dopravni obsluha i napojeni na inZ. sité bude realizovano ze stavajiciho arealu

P6 - plochy venkovského bydleni
- plocha pro 1 RD v centru Novych Dvoru, dnes plocha PUPFL, s respektova-
nim stavajici mistni komunikace k brodu
- lokalita bude napojena na stavajici komunikace a inZ. sité
- stavba RD bude respektovat uli¢ni €aru — spojnici stavajicich objektl a vyme-
zené zaplavové Uzemi Cepele



P2/1- plochy smiSené obytné venkovské
- doplnéni proluky k prestavbové plose P5, kde s ohledem na navazujici pro-
vozy je navrhovana smiSena funkce s kombinaci bydleni a drobnych zafizeni
vyroby a sluzeb
- lokalita bude napojena na stavajici komunikace a inz. sité pres plochu P5

Z2/1 - plochy smiSené obytné venkovské
- doplInéni pfestavbové plochy P5 a P2/1 o navazujici pozemek
- s ohledem na navazujici plochy a provozy je navrhovana smiSena funkce
s kombinaci bydleni a drobnych zafizeni vyroby a sluzeb
- lokalita bude napojena na stavajici komunikace a inz. sité pfes plochu P5

Z3/1 - plochy venkovského bydleni (BV)
- plocha s vymérou 645m? pro 1 RD, ktery bude umistény pfi stavajici silnici
[11/24616 s tim, Ze vlastni stavba bude respektovat vSechny definované limi-
ty vyuZziti uzemi a z nich vyplyvajici omezeni

Z3/2 - plochy vyroby zemédélské (VZ)

- pfi stavajici silnici 11/608 je vymezena v souladu se stanoviskem OZP M&U
Roudnice nad Labem a usnesenim OZ plocha 345m? s cilem umoznéni le-
galizace stavajicich zafizeni (prodejniho stanku o maximalni ploSe do 100
m?, maximalni vyska legalizované stavby nepresahne troveri 1.NP s vyskou
okapové hrany max. 3,5 m od rostlého terén) a parkovisté pro sezdnni pro-
dej vlastni zemédélské produkce v maximalni ploe 250 m?.

P3/5 - plochy venkovského bydleni (BV) - zména ucelu Vuziti dil¢i ¢asti z plo-
chy vefejného prostranstvi (PV) na pfiléhajici plochu bydleni (BV) uvnitf vy-
mezeného zastavéného uzemi.

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené se navrh systému sidelni zelené ome-
zuje na doporucené upravy (zejména ve prospéch mistné pfislusné druhové skladby!) a
udrzbu stavajici sidelni zelené na plochach vefrejnych prostranstvi, pfipadné doplnéni
doprovodné zelené& potoka Cepel a komunikaci na sidla navazujicich.

d) Koncepce verejné infrastruktury
véetné podminek pro jeji umist'ovani

Koncepce dopravy je historicky zalozena, po realizaci dalnice D8 dlouhodobé stabi-
lizovana a navrhem UP se neméni. V navrhu UP se pouze doplfiuji, resp. rozsituji pfi-
stupové komunikace v lokalitach Z2, P2 a P3 v souvislosti s navrzenym vyuZzitim uvede-
nych ploch, ostatni rozvojové plochy jsou pfistupné pfimo z mistnich komunikaci, pfi-
padné silnice [11/24616. Odstavovani a parkovani vozidel u nové zastavby musi byt fe-
Seno vystavbou garazi ¢i odstavnych stani v ramci vlastnich objektd ¢i pozemka.

Po stavajici uCelové komunikaci z Doksan je vedena cyklotrasa Doksany — Roudni-
ce nad Labem, na kterou je mozné pfipojeni mistnimi komunikacemi, resp. silnici
[11/24617.

Zména ¢&.2 UP Nové Dvory respektuje koridor Gzemni rezervy vysokorychlostni trati
VRT-ZR1 v pozadované Sifce 600 metrd, v zastavéném Uzemi zpfesnény a zakresleny
v grafické ¢asti.



Zménou &.3 UP Nové Dvory jsou doplné&ny dvé nové rozvojové plochy Z3/1 a Z3/2,
které budou napojeny na stavajici pfimo pfiléhajici dopravni a technickou infrastrukturu
pfi respektovani jejich ochrannych pasem a ostatnich limit (viz Koordinacni vykres).

Vymezené rozvojové plochy se nachazeji mimo aktivni zénu i stanovené zaplavové
uzemi feky OhfFe. S vyjimkou plochy P6, ktera je vSak prolukou ve stavajici obytné za-
stavbé, nezasahuji rozvojové plochy, resp. jejich zastavitelné Casti do stanoveneho za-
plavového uzemi Cepele a jeho aktivni zony - zastavba v téchto plochach bude respek-
tovat pfipadné omezujici podminky stanovené vodopravnim ufadem (§67, odst. 3 zak.
¢.254/2001Sb.).

Zasobovani pithou vodou bude i nadale realizovano z vefejné vodovodni sité
v ramci Vodarenské soustavy severni Cechy, feSenym tUzemim prochazejiciho skupino-
vého vodovodu Roudnice nad Labem, ktera umoziuje zasobovani celého zastavéného
uzemi i navrhovych ploch pitnou vodou s dostatec¢nou kapacitou. Zasobovani rozvojo-
vych ploch bude provedeno napojenim ze stavajicich fadu, nové fady budou ukladany
zejména ve verejném prostranstvi. Vyhledové je z hlediska vysSiho zabezpec€eni doda-
vek navrzeno propojeni koncového vodovodniho fadu skupinového vodovodu Roudnice
nad Labem v Novych Dvorech s fadem skupinového vodovodu Litoméfice v Doksanech.
Navrhovana vodovodni sit k novym plocham musi umoznit zajisténi pozarni vody
v souladu s ustanovenim §29 odst.1, pism. k) zakona ¢€.133/1985 Sb., o pozarni ochra-
né, ve znéni pozdéjSich pfedpisl a to v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73.

Koncepce odkanalizovani splaskovou kanalizaci je navrzena dle vydaného uzem-
niho rozhodnuti v souladu s PRVKUK a spogiva v navrhu vystavby nové kanalizaéni sité
s kombinaci gravitaéni a tlakové kanalizace. Odpadni vody budou odvadény touto kana-
lizacni siti spoleéné s odpadnimi vodami mistni ¢asti Chvalin do kanalizaCni sité obce
Doksany a odtud pak k likvidaci na Cistirné odpadnich vod Doksany. Navrhovana kanali-
zacéni sit v€etné 8 Cerpacich stanic a vytlatného potrubi do Doksan je zahrnuta do ve-
fejné prospésnych staveb.

Koncepce destového odvodnéni ve stavajicim zastavéném uzemi vCetné vymeze-
nych rozvojovych ploch zUstane zachovana, kombinace stavajici deStové kanalizace
s povrchovym odvodnénim je pro odvadéni destovych vod funkéni. V nové vymezenych
zastavitelnych plochach budou realizovana opatfeni ke snizeni deStového odtoku
z uzemi (vyuziti pfirozené nebo umélé retence) v souladu se zakonem ¢.154/2001 Sb. o
vodach a souvisejicimi predpisy.

Uzemni plan respektuje stavajici trasu VTL plynovodu DN 200 i s jejim bezpeé-
nostnim pasmem, prochazejici na zapadni strané feSeného uzemi podél silnice 11/608
(byvala 1/8). Stredotlaka plynovodni sit v obci je napojena pfivodnim fadem od obce
Doksany a umoznuje napojeni vSech stavajicich obytnych objektl i rozvojovych ploch
v obci na zemni plyn.

Uzemni plan obce respektuje stavajici nadzemni vedeni VVN 110 kV a VN 22 kV
v€etné jejich ochrannych pasem. Stavajici distribu¢ni sit se dvéma trafostanicemi
v Novych Dvorech a dvéma ve Chvaliné ma dostateCnou kapacitu i pro zasobovani vy-
mezenych rozvojovych ploch, v pfipadé potieby dojde ke zvySeni vykonu stavajicich
transformatort bez novych uzemnich narokd., Nova uzivatelska trafostanice, napojena
na stavajici sit VN novou trasou, je navrzena pro dislokovanou plochu Z6.

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana, sbérny dvir v feSeném
uzemi nebude zfizovan. V obci se provadi shromazdovani odpadu do uréenych nadob s
odvozem smésného odpadu na regionalni sklddku Upohlavy a dale separovany sbér
odpadu. Nebezpeény odpad zneSkodruje k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo
feSené uzemi na k tomu urCenou skladku nebezpecnych odpadl Vrbicany.

V UP Nové Dvory nejsou navrhovana zadna samostatna zafizeni obCanského vy-
baveni vefejné infrastruktury ani dalSi ob&anské vybaveni ,komercéniho charakteru®. Tato
zafizeni mohou byt umistovana v plochach smiSenych jako soucast obytnych objektu —
vestavéna vybavenost.



V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému
uzivani a to jak stavajici, tak i nové navrzené - jedna o prostranstvi k umisténi komuni-
kace k nové zastavbé (P1, Z2 resp. P2).

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro zmeény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Historicka zemédélska krajina feSeného uzemi s vyraznou osou feky Ohfe je cha-
pana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, navrh lokalizace rozvojovych
ploch pak vychazi ze snahy o zachovani a ochranu krajinného razu bez zasahl do
chranénych prvka.

Tomu odpovida i vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s minimalnimi na-
vrhy na jejich zmény (viz hlavni vykres €.2), které jsou navrzeny vyhradné pro doplnéni
resp. zaloZeni prvkd lokalniho systému USES. V navaznosti na vymezené NRBC Mys-
livna na Oh¥i na NRBK Ohfe je vymezen LBK a potoka Cepel v rozsahu celého FeSe-
ného Uzemi se zbytky bfehovych porostl regulovaného toku. Na severnim okraji Novych
Dvorll se z néj odpojuje LBK ¢, na némz je vymezeno LBC 7 Pod Svini horou.

Mezi Novymi Dvory a Chvalinem je na LBK a vymezeno LBC 9 U travniku, ze kte-
rého vychazi severovychodnim smérem LBK d. Pfimo z NRBC Myslivha na Ohfi se na
jiznim okraji feSeného uzemi odpojuje LBK e, ktery pak pokraCuje smérem na DusSniky.
Pro takto definované prvky lokalniho systému USES pak byly v rdmci souhrnnych po-
zemkovych uprav vymezeny konkrétni pozemky jiz ve vlastnictvi obce Noveé Dvory.

Navrhem neni narusSen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komunika-
ci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v uzemi sleduji
stavajici ucelové komunikace.

Pfestoze se velka Cast feSeného Uzemi nachazi v zaplavovém uzemi fekly Ohre,
pripadné potoka Cepel nejsou zde navrhovana Zzadna technicka protipovodfiova opatfe-
ni, ktera by méla uzemni primét. S ohledem na charakter uzemi, konfiguraci terénu a
dlouhodobé zkuSenosti nejsou navrhovana protierozni opatreni.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti a stanoveni podminek prosto-
rového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinné-
ho razu

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé fe-
Sené uzemi. Z hlediska ¢asoveého horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizova-
né (stav) a plochy zmén (navrh - v grafice jsou odliSeny rastrem).

V grafické Casti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maiji dale v textu
stanoven ucel vyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového uspofadani. Takto
specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst.4 podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi (viz graficka ¢ast — hlavni vykres ¢.2) :



plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a
moznosti chovu drobného hospodaiského zvifectva
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobné-
ho hospodarského zvifectva
- bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 2 NP, v lokalité P3 a Z7 pak 1,5 NP
- zastavitelnost pozemk( max. 30%, min. velikost pozemkd 900 m?
- v lokalité 3/1 bude zmensena min. vyméra pozemku na 645m? s ohledem respekto-
vani vSech omezeni (limit)
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smisené obytné venkovské (SMV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera
podstatné neruSi bydleni
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodafskymi stavbami, uZitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodarskeho zvifectva
- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a verejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- bytové domy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji do-
pravni zatéz v uzemi
- vySka hlavniho objektu neprekroCi 2 NP, v lokalité Z2+P2 a Z9 pak 1,5 NP
- zastavitelnost pozemk( max. 30%, min. velikost pozemkd 900 m?
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodi-
nu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva



b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni vetné jejich ubytovacich kapacit, spor-
tovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- uCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ostatni bydleni
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - komercéni zafizeni mala a stredni (OV-KM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télovy-
chovu a sport, sluzby, administrativu
- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sou-
sedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
b) pfipustné
- obchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitacni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ostatni bydleni
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OVS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreaéni haly (télocvicny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitaéni zafizeni
- lazenska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy drobné a femesiné vyroby, sluzeb (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesiné i pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevy-
robnich sluzeb a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pripustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ubytovny
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby a skladovani (VP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj prumyslové vyroby a skladovych areall
b) pfipustné
- zarizeni primyslové vyroby a sluzeb
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, verejné provozy
- obchodni zafizeni
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou pfipustné pouze na stavajicich
nebo nové navrhovanych stavbach (stfedni nebo fasadni plast)
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majitelll a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho
vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majitelt a spravcl zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy vyroby zemédeélské a lesnické (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- veSkera zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majitell a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
d) podminky prostorového uspofadani
- v lokalité Z3/2 vySka objektu neprekroCi 1NP s vySkou okapové hrany max. 3,5m
od rostlého terénu, parkovisté pro sezdnni prodej vliastni zemédélské produkce
neprekrod¢i maximalni plochu 250 m?
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

zahrady samostatné uzivané, ovocné sady (ZZ)
a) prevazujici ucel vyuziti

- produk¢ni sady a zahrady pro péstovani ovoce a zeleniny
b) pfipustné

- sady na péstovani ovoce

- zahrady a dalSi zemé&délskeé plochy na péstovani zeleniny

- trvalé travni porosty, izolaCni a doprovodna zelen

- uCelové komunikace

- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné prfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- uCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi

- pfistfesky pro techniku
d) podminky prostorového usporadani

- vySka objektu neprekroci 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace - zahradky (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro rodinnou rekreaci formou zahradek a chat
b) pfipustné

- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobné péstovani zeleniny, ovoce, okrasnych

rostlin

- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
c) podminéné pfipustné

- chaty k individualni rekreaci

- pFistfesky pro drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového usporadani

- vySka objektl neprekroci 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy ZPF — orna pida (ZO)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- izolaéni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatfeni, stoky
- uCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmeény kultury
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostu, hygienickych zafizeni, informacénich a ekologickych center

plochy ZPF — trvalé travni porosty - louky a pastviny (ZT)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izolaéni a doprovodna zelen
- zarizeni zabranujici erozi a splachu pady — protipovodfiova opatieni, stoky
- uCelové komunikace
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti vCetné staveb a zafizeni pro
tézbu nerostu, hygienickych zafizeni, informacénich a ekologickych center

plochy lesni (PUPFL)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- slouzi jako pozemky urcené k pInéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky uréené k plnéni funkce lesa
- ostatni vysoka zelefi mimolesniho charakteru
- vodote€e a vodni plochy, podporujici charakter nivnich lest
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemKky staveb a zafizeni lesniho a vodniho hospodafstvi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostu, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

plochy zelené ochranné a izolaéni (ZI)
a) prevazujici ucel vyuziti

- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné

- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
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c) podminéné pripustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch, zafizeni pro hry
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymezené-
ho uzemniho systému ekologické stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmeény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, t&€Zbu nerostu, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, in-
formacnich center

plochy vodni a vodohospodarské (V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodariské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacCni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od osy
a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uUzemi preferovat trvalé travni porosty s postupnym vylou¢enim orné pudy
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako nameésti, ulice, trZisté, chodniky, vefrejna zelen, parky a dalSi prostory
pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umis-
téni prvkl drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hristé
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
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c) podminéné pripustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury silniéni (DIS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- dalnice a silnice nadmistniho vyznamu a jeji soucasti
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, autobusové zastavky
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych

opatieni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti sta-
tu a ploch pro asanaci, pro které lIze prava k pozemkum a stavbam
vyviastnit

V samostatném vykrese .3 UP Nové Dvory jsou vymezeny plochy pro vefejné

prospésné stavby a opatfeni s jejich identifikacnimi indexy :

h)

V1 - koridor pro vodovodni fad z Doksan

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V UP Nové Dvory nejsou vymezeny plochy pro vefejné prosp&sné stavby a opatfe-

ni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzacénich opatreni (§50 odst.6 Stavebniho zakona)
Nejsou stanovena zadna kompenzacni opatfeni.
i) Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Ve Zméné &.2 UP Nové Dvory je vymezen koridor izemni rezervy pro umisténi vy-

sokorychlostni traté VRT-ZR1 v pozadované Sifce 600 metrli, zpfesnény a zakresleny
v grafické Casti.
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k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofizeni a pFimérené lhity pro vioZeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Ve vykrese zakladniho Clenéni uzemi ¢€.1 jsou vymezeny rozvojové plochy Z2+P2,
P3 a Z9, jejichz vyuziti bude podminéno zpracovanim uzemnich studii pro celé tyto loka-
lity s cilem provéfeni urbanisticko architektonické koncepce feSeni vCetné feSeni do-
pravni a technické infrastruktury pfedmeétnych uzemi. Jedna se o lokality, které jsou
z hlediska celkové urbanistické koncepce rozhodujicimi plochami zastavby a jsou po-
hledové exponované.

Pro takto vymezené plochy budou nejpozdéji do 10 let od doby ucinnosti tohoto
uzemniho planu zpracovany uzemni studie, které budou projednany a schvaleny pofizo-
vatelem vC€etné viozeni dat o téchto studiich do evidence uzemné planovaci €innost a to
pred zahajenim jakékoli projektové pripravy nebo vlastni investi¢ni ¢innosti ve vymeze-
ném uzemi.

) Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykrest k nému pripo-
jené grafické casti

] Uzemni plan Nové Dvory obsahuje celkem 16 stran A4 textové &asti, graficka &ast
UP obsahuje tyto 4 vykresy:

1) vykres zakladniho €lenéni Uzemi.............ccoooiiiiii i 1.:.5.000
2) NIAVNT VYKIES. .. e 1.:.5.000
3) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci..................... 1:5.000
4) KoOrdiNaCni VYKIES. .. ...t 1:5.000
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