OPATﬁENi OBECNE POVAHY
o vydani Uzemniho planu Dob¥in

Zastupitelstvo obce Dobiiii, pfisluiné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zékon), za pouZiti § 43 odst. 4 stavebniho zékona, § 13 a piflohy ¢&.
7 vyhladky & 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence tizemng plédnovaci innosti, § 171 a nédsledujicich zadkona &. 500/2004 Sb. spravni fad a
§ 84 pismene y) zdkona &, 128/2000 Sb. o obcich vydava

Uzemni plan Dobrin

a) Vmezeni zastavéndho tizemi
Zastaveéné uzemi je vymezeno k 1. 4. 2011. Rozsah zastavéného tzemf je vyznaden graficky ve vykresech
& 1 a&. 2 UP Dobfif (Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, Hlavni vykres).

b) Koncepce rozyoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jelio odnot

b.1) Vymezeni feSeného dzemi

Refenym tizemim je spravni izemi obce Dobiifi (Siselny kéd: 564745), které tvoif katastrdlni Gzemi
Dobiifi (Siselny kéd: 627887). Resené tizemi se nachazf v okresu Litomdfice, v Usteckém kraji.

b.2) Koncepee rozvoje fefen¢ho tizemi

Potencial rozvojovych moZnosti obce neni dén pouze demografickym vyvojem sidla Dobfifi, ale
celkovymi moZnostmi Uzemniho rozvoje daného kapacitou $irsfho uzemi (Mé&sto Roudnice nad Labem),
jehoZ zdzemi v sideln{ struktuie obec zajistuje.

Uzemni rozvoj pro zajisfovani potieb bydleni je vyrazng omezen existujicimi limity vyuZitf (zaplavové
tizemi, existence primyslovych podnikil v jiZzni 8sti Uzemi, Zelezniéni traf’ prochézejici stfedem fedencho
uzemi ap.). Proto jsou zastavitelné plochy vymezené hlavni funkei pro bydleni navrZzeny na severo-
vychodnim okraji sidla Dobfiil (zastavitelné plochy Z1 a Z2). NavrZeno je i doplnéni obyiné zéstavby v
osadé KaleSov, a to pfevazng na plochach nevyhovujici (extenzivng vyuZivané) zeméd&lské vyroby
(plocha piestavby P3, zastavitelna plocha Z3).

. Pro rozvoj zafizeni obanské vybavenosti, zaji§tén{ vefejné infrastruktury, je vymezena plocha piestavby

P1 ve stiedni &4sti sidla Dobiiii. UP Dobiffi je déle navr¥eno roziifen{ stivajiciho hibitova (zastavitelna
plocha 74).

UP Dobtill zachovava stavajici vyrobni zafizeni. Jako velk4 pifleZitost je chdpina moZnost rozvoje
zafizeni komeréniho obdanského vybaveni (v &asti téchto ploch i nerudici vyroby), uréeného piedeviim
pro uspokojovani potieb obyvatel mésta Roudnice nad Labem (plocha pfestavby P4 a P35, zastavitelnd
plocha 76, 77 a 78). Zastavba v zastavitelné plofe Z6 by méla tvofit plynuly pfechod mezi stavajicim
aredlem vyroby (jako rusicim zafizenim) a naviZzenym sportovné a rekreaéné izemim na severnim okraji
této lokality (zastavitelna plocha Z5). Zékladnim poZadavkem pro rozvoj v tomto Gzemi viak je, aby nova
zastavba spoluptsobila na sniZovani hlukové z&téZe vznikajici provozem ve stdvajicich zaf{zenich
vyroby.

UP Dobiiii je, v oblasti technické vybavenosti uzemi, vymezena plocha pro stavbu &istirny odpadnich vod
nebo erpaci stanice (zastavitelnd plocha 79) na zdpadnim okraji sidla.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Orgény pamétkové péée jsou, vzhledem k charakteru fe§eného tizemi, opravnény poZadovat, aby vybrané
stavby v fefeném tizemi probihaly za odborného archeologického dohledu.




Zékladnim poZadavkem pro rozvoj obce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji
logicky rozvoj. V &astech sidel s historicky cennou zéstavbou (v rozsahu daném vystavbou nejméné do
poloviny 19. stoletf, zejména pak stiedni ¢asti sidla Dob¥ifi) jsou stanoveny prostorové regulativy s
piihlédnutim k razu tohoto Gzemi.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z ptirodnich a dal8ich podminek izemi

V nezastavEnych Castech fefeného dzemi je prioritou ochrana &asti piirody vymezenych jako (zemni
systém ekologické stability (vetn® zaloZenf chyb&jicich a nefunk&nich &4sti) a sanace a rekultivace
dobyvaciho prostoru Dobfii.

Zvl4dtni diraz pfi vyuZivani tzemi musi byt kladen, vzhledem k vysoké intenzit® zem&dgélského vyuZiti
krajiny, na zvySovani retenénich schopnosti, revitalizaci upravenych vodnich tokd, udrzbu stévajici a
zlizovini nové krajinné zelend a vysadbu doprovodné a ochranné zelené (podél stavajicich mistnich

komunikaci a vodnich tokil a v blizkosti vyrobnich aredli a ploch technické infrastruktury).

¢) Urbanistickd koncepce
¢.1) Zastavéné Nizemi

Pro plochy v zastav&ném tizem plati, Ze lze provadét zmény staveb a umist'ovat dalsf stavby a zafizeni v
souladu s charakteristikou funkéniho vyuZitf a v souladu s dal§imi ustanovenimi UP Dobiif.

¢.2) Vymezeni ploch piestavby

UP Dobiii jsou vymezeny {yto plochy piestavby (plochy v zastavéném tizemi, pro kieré je navrZena
zména vyuZiti nebo jejich prostorového uspofadani):

Oznadeni plochy:

Pl

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavaf vyuziti:

Clengni plochy pro hlayni vyuZiti:

Prostorové usporadéni:
Dal#i podminky:

Oznacéeni plochy:

Dobifii

plochy ob&anského vybavenf - vefejnd infrastruktura (OV)
pozemek pro stavbu ob&anského vybaveni

1 stavebni parcela

Stavajici objem stavby nebude podstatné roz§ifovan.

Doporudeno je zachovat stivajici primyslove - vyrobnf charakter
vyrazu stavby.

P2

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavnf vyuZitf:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspofadani:

Dobfin

plochy smiSené obytné - venkovské (SV2)
pozemKky pro stavbu rodinnych domi

1 - 8 stavebnich parcel

min, velikost stavebni parcely 800 m*

250 m®

max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi

Dalsi podminky: V rozsahu Qg plati poZadavek na pfizplisobeni stavebniho feSeni:
Stavby nebudou podsklepené, spodni stavba bude pod drovni Qg
bude zhotovena z materidll, které odoldvaji dlouhodobému
ptsobeni vody, a kdta obytnych mistnosti bude umist€na 30 cm
nad Qjoo.

Oznaceni plochy: P3

Sidlo: KaleSov

Funk&ni vyuziti: plochy smifené obytné - venkovské (SV2)

Hlavni vyuZiti; pozemky pro stavbu rodinnych domit




Clen&ni plochy pro hlavni vyuZiti:
Max. zastav&na plocha/parcela:

Prostorové uspofadani:
Dal$i podminky:

QOznadeni plochy:

4 - 6 stavebnich parcel

min, velikost stavebni parcely 800 m’

250 m”

max. 2 nadzemni podlaZi

Doporugeno je piizplsobit FeSeni charakteru okolnf zastavby. Na
severovychodnim okraji bude vymezena plocha vefejng p¥istupné
zelend s charakterem ndvsi navazujict na stavajici vefejné
prosiranstvi.

Pro plochu bude potizena Gzemnf studie (spoleSné se
zastavitelnou plochou Z3).

P4

Sidlo:

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clendni plochy pro hlavni vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Oznadeni plochy:

Dobfin

plochy obtanského vybaveni - komeréni zafizeni (OK)
pozemek pro stavbu obfanského vybavent

1 stavebni parcela

max. 2 nadzemni podlaZi

P5

Sidlo:
Funkéni vyuziti:

Hlavnf vyuziti:
Clengnf plochy pro hlavn{ vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Dobifii

plochy ob&anského vybaveni - komeréni zatizeni (OK)
plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemek pro stavbu ob&anského vybaveni

1 stavebni parcela

max. 2 nadzemni podlaZzi

Plochy piestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1 a2 UP Dobifii (Vykres zakladniho ¢lenéni,
Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalf plipustné,
podmindné pipustné vyuZiti a nepifpustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole £.1) Plochy

s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

¢.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

UP Dobtiii jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

- QOznateni plochy: Z1(&ast a, &ast b)
Sidlo: Dobfin
Funkéni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové uspoiddant:
Dal${ podminky:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy sidelni zelend - soukromé a vyhrazena zelen (ZS)

plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelei (ZV)

pozemky pro stavbu rodinnych domt

40 - 70 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 600 m?

250 m*

max. 2 nadzemnf podlaZi

Stavebni parcely budou dopravng zpi¥istupnény ze stivajicich
(mistnich a silniénich) a z navrZenych mistnich komunikaci. Podé¢l
stavajici silni¥ni komunikace bude vymezen pés vefejného
prostranstvi s chodnikem umozZiivjici bezpe€ny vyjezd vozidel z
jednotlivych stavebnich parcel. Doporuteno je rozsifeni stavajict
mistni komunikace zajist'ujici dopravni napojeni severni ¢asti




Oznadeni plochy:

lokality (&ast b).

V réamci plochy (¢ast a) budou vymezeny plochy vefejnd piistupné
zelend (détska hiist€). Doporudeno je vyuZiti ¢asti lokality pro
umisténi staveb obanského vybaveni (matef'ska Skola ap.).
Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochdzejici plochou
budou chranény nebo budou navrZeny pfelozky nevyhovujicich
usekd siti tak, aby byla zachovéna jejich celkové funk&nost (plati
zejména pro tlakové potrubi zem&délskych zavlah).

Stavby v rozsahu Qg jsou podmineéné piipustné, podminkou je
realizace dostateénych protipovodiiovych opatieni, které posunou
hranici Qqo mimo lokalitu,

Vystavba v lokalité bude FeSena v tizemné ucelenych etapach ve
sméru od zastavéného dzemi. Pro plochu bude polfizena zemni
studie.

72

Sidlo:
Funkéni vyuZiti:

Hlavni vyuziti:

Clendni plochy pro hlavnf vyuZiti:

Max. zastavénd plocha/parcela:
Prostorové uspoiadant.
Dal3i podminky:

Oznadeni plochy:

Dobfii

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy sidelni zelend - soukromé a vyhrazena zeleti (ZS)
pozemky pro stavbu rodinnych domi

10 - 15 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m”

250 m®

max. 2 nadzemni podlaZi

Stavebni parcely budou dopravng zpfistupnény z navrZzenych
mistnich komunikaci, p¥padng i ze stavajici silni&ni komunikace.
Podél stavajict silniénf komunikace bude vymezen pés vefejného
prostranstvi umoziiujici bezpeény vyjezd vozidel z jednotlivych
stavebnich parcel. Podél télesa dréhy bude ponechan volny
prichod pro fizeni mistn{ ugelové komunikace.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochézejici plochou
budou chranény nebo budou navrzeny pfelozky nevyhovujicich
usekd sitf tak, aby byla zachovéna jejich celkova funkénost.
Podminkou vystavby v &asti zastavitelné plochy je provedent
pielozka stavajiciho vedeni VN.

7 hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi t€inky hluku bude
pro obytnou zastavbu prokdzano dodrZeni max. hlukového
zatizeni dle obecng platného pfedpisu, piipadné budou jako
podminka vystavby realizovana nuind opatfeni. Stavby pro
bydleni budou umistovany vyhradng mimo ochranné pasmo
drahy. Podminkou napojeni mistni komunikace na jiZnim okraji
lokality je dodrZeni podminek vyplyvajicich z ochranného padsma
drahy,

73

Sidlo:
Funkeéni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:

Clendni plochy pro hlavnf vyuZiti:

Kale3ov

plochy smiSené obytné - venkovské (SV2)
pozemky pro stavbu rodinnych domi

2 - 4 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 800 m*




Max. zastavéna plocha/paicela:
Prostorové uspofadani:

Dal$f podminky:

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Pro plochu bude pofizena uzemni studie (spoleéné s plochou
piestavby Z3). Doporuéeno je ptizplisobit zdstavbu charakteru
okolni zastavby.

Oznaéenf plochy: 74

Sidlo: Dobiii

Funk&ni vyuziti: plochy ob&anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)

Hlavni vyuZiti: roz8ifeni stdvajiciho vefeiného pohfebiste.

Oznadent plochy: 75

Sidlo: Dobfint

Funkén{ vyuZiti: plochy ob&anského vybaveni - sport a rekreace (OS)

Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu sportovnich a rekreaCnich staveb a zalizen{

Dalsi podminky: Po obvodu lokality smérem do krajiny bude realizovédna ochrannd
zelen.

Ozpadenf plochy: 76

Sidlo: Dobiini

Funkéni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:

Dal$f podminky:

Oznadeni plochy:

plochy ob&anského vybaveni - komeréni zatfzeni (OK)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace
(DK)

plochy vetejnych prostranstvi (PV}

Plocha pro umisténi zafizeni komeréniho ob¢éanského vybaveni
(vCetn& dopravni vybavenosti) a nerudici vyroby.

Pro dopravni obsluhu plochy bude vyuZito roziffen stévajici
mistni komunikace (plocha dopravni infrastruktury VD1), které
bude propojeno s novy pifjezdem ze silnice 11 tfidy &. 24049,
Z4stavba v zastavitelné ploSe by méla tvofit plynuly pfechod mezi
stavajicim aredlem vyroby (jako rusicim zafizenim) a naviZenym
sportovng a rekreaéné izemim na severnim okraji této lokality
(zastavitelna plocha Z5).

Zakladnim poZzadavkem pro rozvoj v tomto tzemi vSak je, aby
nové zastavba spoluplisobila na snizovani hlukové zatéze
vznikajici provozem ve stavajicich zaifzenich vyroby.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejfci plochou
budou chranény nebo budou navrZeny pielozky nevyhovujicich
Usek sitf tak, aby byla zachovana jejich celkova funkénost.

Pro plochu bude pof{zena (zemn{ studie.

Z7

Sidlo:
Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti;

Dalsf podminky:

Dobtin

plochy ob&anského vybaveni - komeréni zaiizent (OK)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plocha pro umisténi zai{zeni komeréniho obéanského vybaveni
(vEetné dopravni vybavenosti) a neruiici vyroby.

Zastavitelna plocha bude dopravng pfipojena ze silnice II1. tfidy .
24049. Regenim lokality nebude narufena moZnost dopravni
obsluhy navazujicich zem&dglskych pozemkil.




Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochézejici plochou
budou chrangny nebo budou navrZeny pielozky nevyhovujicich
Usekil sitf tak, aby byla zachovana jejich celkova funk&nost.

Pro plochu bude pofizena uzemni studie.

Oznafenf plochy: 78

Sidlo: Dobiiii

Funkéni vyuZzitf: plochy ob&anského vybavent - komeréni zatizeni (OK)
plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Hlavni vyuziti: Plocha pro umisténi zafizeni vyroby a komeréniho ob&anského
vybaveni. V plode bude realizovana zastivka vefejné autobusové
dopravy.

Dal3i podminky: Plocha se nachdzi v bezpetnostnim pasmu VVTL plynovodu,

podminkou vystavby a dal§ich &innosti v lokalit¢ je proto souhlas
jeho spravee. Po obvodu plochy bude realizovéna ochranné zeleil.

QOznadeni plochy: Z9
Sidlo: Dobiiit
Funk&ni vyuZiti: plochy technické infrastruktury (TI)

Hlavni vyu#iti:  pozemek pro stavbu Sistirny odpadnich vod
slouzici pro likvidaci splagkovych odpadnich vod. Piipustnd je i
stavba erpaci stanice s odleh&ovaci komorou, na kterou navaze
vytladna stoka oddilné splagkové kanalizace (pro odvedeni
splagkovych odpadnich vod do stokového systému mésta
Roudnice nad Labem).

Dalsf podminky: Po obvodu plochy bude realizovana ochranné zeleil.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UP Dobifit (Vykres zakladniho &lenéni,
Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, daldi plipustné,
podmingné pfipustné vyuZiti a nep¥ipustné vyuZit pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy
s rozdflnym zpsobem vyuZiti,

c¢.d) Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelend na vefejnych prostranstvich bude chranén a udrZovén. 7 divodu ochrany
vefejné plistupnych ploch pfevdZné parkové upravené zelend v zastaveném tzemi jsou funk&nim
&lengnim UP Dobifil vymezeny plochy vefejnych prostranstvi - vefejnd zeledt (ZV) a plochy vefejnych
prostranstvi (PV).

Plochy zemé&d&lsky vyuzivanych pozemki souvisejicich s obytnym tizemim, na kterych neni vystavba
objektt pro bydienf vzhledem k existenci limith vyuZiif izem{ (plochy se nachdzeji v hranici 50 m od
okraje lesa nebo v blizkosti intenzivng& vyuZivanych tras dopravni infrastruktury) jsou vymezeny jako
plochy sidelni zeleng - soukromad a vyhrazend zeled (ZS).

d) Koncepce vefeiné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovdani

d.1) Dopravni infrastruktura

Systém dopravni obsluhy Fedeného Uzemi je moZné povaZovat jako celek za stabilizovany, vyhovujici a
pfiméfeny potfebam i vyznamu sidel v feSeném Gzemi,

Zelezniénf doprava
Stavajici plochy drah zhistanou zachovany. Upravy traté, které by mé&ly izemni naroky se
neptedpokladaji. Pii vech stavebnich &innostech v feSeném tizemi musi byt zachovian dostateEny piistup




k télesu dréhy.
Pro zvy¥eni bezpe&nosti draZniho provozu je navrZeno odstranéni dvou stavebnich objektt (byvalych
draznich domk):

ozn.: pozemek KN &.:

Al st. 35 (majitel - pravo hospodafeni: Sprava Zelezni&ni dopravni cesty, statni organizace)
A2 st. 41 (majitel - pravo hospodafeni: Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace)
Silniént doprava

UP Dobiiil je vymezena sit’ silniénich komunikaci (plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni komunikace
DS). Plochy stavajicich silnignich komunikaci ziistanou zachovany. Tim jsou ponechany tizemni rezervy
pro piipadné odstran&ni drobnych bodovych a liniovych zavad. V zéddném piipadé nesmi dojit ke zhorSeni
fikovych pom&r silnic, ke zhor¥enti jejich technickych parametrii a bezpe€nosti silniéniho provozu.

Mistni komunikace

UP Dobiifi je vymezena sit’ mistnich komunikaci (plochy dopravni infrastruktury - mistnf a pfstupové

- komunikace DK), které slouZi v nivaznosti na silnidni sit’ k zaji¥t¢ni dopravni obsluhy osad a samot a k
~ zajist&ni prichodnosti krajiny. U takto vymezené sité mistnich komunikaci musf byt zajisténa volnd

prijezdnost a prichodnost.

Dopravni obsluha ploch piestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinovang: vyuZitim

stdvajicich silnidnich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v rdmei jednotlivych

ploch funk&niho vyuZiti). Tyto nové mistni komunikace budou zafazeny do funk&ni skupiny C - obsluzné

s funkef obsluZnou, podrobngji dle dopravniho vyznamu C 3 (obsluZné komunikace uvnitf obytnych

Utvard, zpiistupiiujici objekty a Gzemi). Z hlediska kategorii komunikaci budou viechny nové mfstni

komunikace navizeny v kategorii mistni obstuzné (MO).

UP Dobfitt jsou pro zlepdeni dopravni obsluhy v zastav&ném tGzemi a vymezenych zastavitelnych

plochach a plochach opatfenf navrZeny jako plochy dopravnf infrastruktury:

0zn.:  popis:

VD1  roziifeni mistni komunikace slouzici zejména pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy 76,

VD2  plocha odstavnych a parkovacich stanf pro stdvajicf sportovni areal a pro odstavovani
nékladnich automobilti pfed vjezdem do sidla,

VD3  plocha odstavnych a parkovacich stani pro rekreaéni areal piskovny,

VD4  rozdifeni mistni komunikace mezi okrajem tizemi (Roudnici nad Labem) a osadou KaleSov

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochdch bude vybudovéna na hlavnich komunikaénich tazich ucelend sit’ chodnik.

Budovan{ chodniki na dal$ich Gsecich podél pritahu silnic sidlem je pfipustné a doporuené za

podminky, Ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorSeni $itkovych pomérii silnic a mistnich

komunikaci, ke zhorent jejich technickych parametr( a ke zhorSen{ bezpe€nosti silniéniho provozu a

bude zajidténo odvodnéni pfilehiych silniénich komunikaci.

Doprava v klidu

U nové obytné zastavby v plochich piestavby a v zastavitelnych plochdch musi byt na pozemku
rodinného domu (bytového domu, stavby pro rodinnou rekreaci) umisténo min. jedno garazové stni nebo
odstavna plocha (pro kazdy byt).

V plochich plestavby a zastavitelnych plochdch s pfevazujicim funk&nim vyuZitim pro bydlenf bude
zajiSténa potieba parkovacich stani pro osobni automobily na vefejnych plochach v podtu:




oznaCeni plochy min. podet parkovacich stani
71 20
72 5

Pro rozvoj zéstavby objekty ob&anské vybavenosti a vyroby a skladovani plati, Ze potfebna parkovaci
stani musi byt umfsténa na vlastnich pozemecich piiléhajicich ke stavbam.

Znacené turistické a cyklistické trasy

Z¥izovani daldich turistickych stezek a cyklotras v fefeném dzemi je piipustné a doporucené. Jako
znadené cyklistické stezky budou vyuZivany piedeviim stavajici misinf a ucelové komunikace.

UP Dobifii je navrZeno ziizenf odbogky cyklotrasy &. 2 (Labsk4 stezka) mezi sidlem Dobfiii a pfivozem a
podél vodniho toku Labe (v rozsahu feSencho tizemt).

Hromadnd doprava oseb

Stavajici zastavky vefejné autobusové dopravy budou zachovény.

UP Dobifii je navizeno z¥izeni zastivky autobusové dopravy v blizkosti kiiZovatky silnic II1, t¥dy &.
24049 a 24622 (zastavitelna plocha Z8).

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou piipustna zejména tato novd zaifzend technicke infrastruktury v izemi:

- fady vodovodt pro vefejnou potiebu,

- fady ucelovych vodovodi,

- dal3i technologické zafizeni a stavby pro zasobovan{ pitnou vodou,

- trasy potrub{ zeméd8lskych z&vlah,

- zafizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod,

- stoky oddilné splagkové kanalizace zatisténé do &istirny odpadnich vod,

- stoky oddilné destové kanalizace,

- Serpaci $achty oddilné splaskové kanalizace,

- dal¥i zafizeni slouZief k odvadéni splaskovych vod,

- distribu¢ni trafostanice (véetn& pfipojovaciho vedeni VN 22 kV),

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdu$nd vedeni,

- podzemni kabelové trasy NN,

- fotovoltaické panely slouZici vyrobé elektrické energie (pouze jako souddst stie$nich
konstrukef staveb),

- trasy STL plynovod,

- kabelové trasy telekomunikaéni sité a dalii telekomunikaéni zaf{zeni,

- kabelové irasy NN slouzici pro VO (v€etng svitidel VO),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (v&etng reproduktort mistniho rozhlasu).

Prostorového uspofadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnfch komunikaci bude feSeno
dle piislu¥nych norem (rozifeni siti technické infrastruktury budou pfednostn¢ felena bez narufeni
vozovky silnic prochdzejicich zastavinym tizemim, trasy sitf v soub&hu se silnicemi budou v intravildnu
sidel prednostnd ukladany do zeleného pésu nebo chodniku, mimo intravilan sfdel az za vn&j3im okrajem

silni¢niho télesa).

Odvodnéni tizemi, srazkové odpadni vody
Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vefejnych prostranstvi odvadény vyuZitim
upravenych sklonti zpevnénych povrchii a pomoci odvodiiovacich zafizeni do piilehlych vodotei nebo




vyhradng do nové dedt'ové oddilné kanalizace.
do intravildnu obce z jeho okoli instalovany horské vpusti (s lapdky splavenin) &i realizovana dalsi
podobn4 technicka opatfent (napt. z&chytné piikopy).

Splaskové odpadni vody

Pro likvidaci splagkovych odpadnich vod v sidle Dobifil bude vyuZivana stdvajic jednotnd kanalizaCni
sit, Odpadni vody budou touto kanalizaci odvedeny do navrZené Cistirny odpadnich vod Dobiin
(zastaviteIna plocha Z9). Po uvedeni kanalizace do provozu bude zajisténo odstavent stvajicich septikli a
bezodtokovych jimek,

P¥ipustné je i vybudovani Cerpaci stanice s odich&ovaci komorou (v rdmeci zastavitelné plochy Z9), ze
které by byly splaskové vody pieterpdvany vytlainym fadem do kanalizadnf sité¢ mésta Roudnice nad
Labem a odvéadény k likvidaci na centrdlni COV Roudnice na Labem.

Pro osadu Kalefov je pifpusiné vybudovéni gravitadni stoky zaist€né do kanalizace Roudnice nad
Labem.

V objektech, kde neni z technickych divodd moZné zajistit napojeni na stokovou sit’ budou vyuZivany
bezodtokové jimky nebo domovni &istirny odpadnich vod.

Zdroje vody, zasobovdni vodou

Soudasny zplisob zésobovani sidla Dobfiil pitnou vodou bude zachovan. Rady rozvodné sité¢ veiejného
vodovodu budou roziifeny do zastavitelnych ploch. Vzhledem k technickému stavu Sasti stévajici vefejné
vodovodni sité je pipustna rekonstrukcee stariich zasobovacich nebo rozvodnych fadl a dal3ich zafizeni
vodovodni sit& (vyména a osazeni novych hydrantl a uzdvérd ap.). Pro osadu KaleSov je piipusiné
vybudovani zdsobovaciho fadu napojeného na rozvodnou sit’ Roudnice nad Labem.

V objektech, kde neni z technickych dévodd moZné zajistit napojeni na vefejny vodovod budou
vyuzivany individualnf studny.

Elektrifikace

Z4sobovani sidel elekirickou energii bude zaji¥téno prostfednictvim stavajicich trafostanic, které budou v
piipad® potfeby posileny, a ziizenim novych {rafostanic v mistech zvySeného odbgru, UP Dobifil
piedpoklada umisténi novych trafostanic v rdmci zastavitelnych ploch Z1, 26, 47 a Z8.

Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v podzemni
trase kabelem VN 22 kV (v &astech, které prochazeji zastavénym uzemim vzdy podzemni kabelovou
irasou). Z¥izovéani daldich trafostanic stanic dle skute¢nych potfeb zdsobovéani elektrickou energii je
- piipusiné.

Jako podminka realizace &ésti zastavitelnych ploch Z1 a Z2 je navrZena pielozka vedeni VN 2x 22 kV a
kabelizace zbyvajicich &dsti vedenf VN 22 kV. Rozvody elektrické sité NN v zastavitelnych plochach
budou vedeny vZdy podzemni kabelovou trasou.

Plynofikace

Stavajici zafizeni pro rozvod plynu budou zachovéna a chrénéna. Stfedotlakd plynovodni sit’ bude
roz§ifena do zastavitelnych ploch a ploch piestavby.

UP Dobtitt je dile naviZeno rozgffeni STL plynovodni sité do osady KaleSov (z plynovodni sitd
navazujici na VIL RS Roudnice nad Labem - rozvodna) a vystavba pfelozky VTL plynovodu mezi
Roudnicf nad Labem a RS Dobifiil.

Telekomunikace
Telekomunikaéni sit& budou dle potfeby rozsifeny do zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

Vefeiné osvétleni a mistni rozhlas




Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach a plochach piestavby.
Nové vedeni bude pfevaZné realizovano soub&Zné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

UP Dobiift predpoklddd zachovani viech stévajicich zafizeni ob&anského vybaveni, Vzhledem k
diilezitosti zatizeni obéanského vybaveni pro rozvoj tizemi mohou byt vybrand zaffzeni umist'ovana dle
podminek funkéniho ¢lenéni izemi v zastavéném tzemi, plochach prestavby i zastavitelnych plochach.

d.4) Vefejné prostranstvi

Nejmensd{ 3ifka vefejného prostranstvi, jehoZ soudasti je pozemni komunikace zpi{stupfinjici pozemek
bytového domu, je 12 m. P#i jednosmé&mém provozu lze tuto Sitku snizit a% na 10,5 m. Nejmendi §ffka
veleiného prostranstvi, jehoZ souddsti je pozemni komunikace zp¥istuprivjici pozemek rodinného domu, je

W

8 m. Pii jednosmeérném provozu lze tuto §itku snizit az na 6,5 m.

d.5) Nakladéni s odpady

UP Dobiiit nevymezuje plochy, na kterych by bylo pifpustné trvalé ukladani odpadd skladkovéanim.
Soucasnd koncepce zneskodiovani odpad bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy a plochy piestavby.
Koncepce predpoklada zachovani stavajicich mist s kontejnery pro ukladani tFidéného odpadu.

e) Koncepce uspofdddint krajiny

UP Dobift je respektovano zakladni krajinné &lendni Fe¥eného tizemi, Cést Fefeného Gzemfi tvol prevazng
zalesnéna plocha nivy vodniho toku Labe. V tomto Gzem{ je prioritou ochrana piirody zajist€nd
vymezenim prvki USES. Ve stfedni &4sti feSeného Gzemf bude nadile zachovéna prevaZujici funkce
zemédélske vyroby.

Prioritou je doplnéni doprovodné zelen€ a piipadna obnova Géelovych mistnich komunikaci pro zajisténi
prostupnosti krajiny (zejména ve sméru na Kozlovice). V jizni ¢asti uzemi s rozvinutym ovocnafstvim je
UP Dobtift podpofeno stavajici vyuzivani tizemi, rekreadni zdstavba zde nebude rozdifovana.

e.1) Nezastavéné Gzemi
Nezastavénym tizemim jsou pozemky nezahrnuté do zastav&ného Gzemi nebo do zastavitelné plochy.
UP Dob¥if jsou navrZzeny (jako zmény vyuZziti uzemi nestavebni povahy) tyto plochy opatient:

Oznaceni plochy: VU1
Funkéni vyuziti: plochy smiSené nezastavéného vizemi - krajinna zelefi (NS)
NavrZené opatieni:  zaloZeni interak&niho prvku IP2

Oznaceni plochy: vu2
Fankéni vyuziti: plochy smiSené nezastavéného vizemi - krajinnd zelefi (NS)
NavrZené opatfeni:  zaloZeni regionélniho biokoridoru RBK 623

Oznadeni plochy: VU3
Funkéni vyuziti: asanace a rekultivace ploch t8Zby nerostii - krajinné zeleii (NK)
NavrZené opatieni:  zaloZeni regionélniho biokoridoru RBK 623

Oznadeni plochy: VU4
Fankénf vyuziti: plochy pfirodni (NP)
Navrzené opatieni:  zaloZen{ lokalniho biocentra LBC 7

Oznageni plochy: VU5
Funké&n{ vyuziti: asanace a rekultivace ploch 1€2by nerostil - krajinné zelesi (NK)
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NavrZené opatfent:

Oznadeni plochy:

zaloZeni regiondlniho biokoridoru RBK 623

Vué

Funkénf vyuziti:
NavrZené opatienf:

Oznadeni plochy:

asanace a rekultivace ploch t&Zby nerostl - krajinnd zeleii (NK)
zaloZeni regiondlniho biokoridoru RBK 623

vu7

Funkénf vyuZiti:

Navrzené opatieni:

Oznadeni plochy:

plochy smi%ené nezastavéného uzemi - krajinna zelefi (NS)
zalozeni regiondlniho biokoridoru RBK 623

VU8

Funkénf vyuZiti:
Navrzené opatieni:

Oznadeni plochy:

plochy piirodni (NP)
zaloZeni lokalntho biocentra LBC 10

yueg

Funkéni vyuZiti:
NavrZené opatitent:

Oznaceni plochy:

asanace a rekultivace ploch t&Zby nerostil - krajinna zelefi (NK)
zaloZeni lokéalniho biokoridoru LBK F

vuUi0

Funkéni vyuZiti:
Navrzené opatieni:

Oznadeni plochy:

asanace a rekultivace ploch t&Zby nerostil - krajinna zelefi (NK)
zaloZeni lokalntho biokoridoru LBK F

VU1t

Funkéni vyuZiti:

NavrZzené opatfeni:

plochy smiSené nezastavéného tizemi - krajinnd zelet (NS) ,
asanace a rekultivace ploch t€Zby nerosti - krajinn4 zeleil (NK)
zaloZenf interakéniho prvku IP1

Plochy opatieni jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UP Dobiiii (Vykres zakladniho &lendni,
Hlavni vykres). Podminky pro umistovéani staveb, zafizen{ a jinych opatfeni pro funkéni plochy v
nezastavéném uzemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti.

¢.2) Stanoveni podminek pro tizemni systém ekologické stability

Soutasti UP Dobfi# jsou dale prvky nadregionlniho a regiondlniho USES (regiondlni biocentrum &.
1298, osa nadregionalniho biokoridoru K 10, regionélni biokoridor RK 623).

V fefeném Gizemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho Gzemniho systému ekologicke stability:

- lokalni biocentrum LBC 7
- lokalni biocentrum LBC 10
- lokalni bickoridor LBK F

- interakéni prvek IP1

- interakéni prvek IP2

Rozsah ploch urfenych pro realizaci tzemniho systému ekologické stability je vymezen graficky ve
vykresu &. 2 UP Dobtin (Hlavni vykres).

¢.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

UP Dobfiit je vymezena sft’ stavajicich mistnich a p¥fstupovych komunikaci, slouZici k zaji§t&nt dopravni
obsluhy objektd, zp¥istupfiujici zem&dslské a lesni pozemky a slouZici k p&3f turistice a rekrealnimu
vyuzivani krajiny.
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U takto vymezené sité mistnich a tlelovych komunikaci musi byt zajiSt®na volnd priichodnost a
prijezdnost pro dopravni obsluhu Uzemi. Pichrazovani komunikaci a stavéni plotd s brdnami nenf
piipusingé.

UP Dobfift jsou navrZeny k obnové nebo ke z¥{zeni tyto mistni (igelové komunikace:

0zn.: popis:
UK1 trasa vedend podél télesa drahy (zastavitelnd plocha Z2)

UK2 propojeni sidla Dobiiil s rekreaénim aredlem v Piskovné a dale do Ragic
UK3 propojeni parkovi§té (plocha dopravni infrastruktury VD3) s rekreaCnim aredlem v Piskovng
UK4 v navaznosti na stivajici komunikaci propojent sidel Dobtiii a Kozlovice

e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatieni a zvySovani retenénich schopnosti
V nezastavéném Uzemi je piipustné realizovat protierozni opatfeni (ke sniZeni &inklt vodni & vétrné
er0zZe).

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi

~ Zastavéné &asti obce Dobfifi jsou ohroZeny pfirozenymi povodn€mi vznikajicimi srdZkovou €innosti
- nebo jarnim tanim v povodi Labe. Intravilan obce je zasaZen zdplavou jiZ od Grovng Q20 (dvacetileté
povodng). Zaplava zasahuje v intravilanu obce zejména tizemi bydleni venkovského charakteru a v
mengim rozsahu pak plochy vyroby.

Pro zmirndni t&inkdl povodni a ochranu sidla je vymezena plocha pro vystavbu protipovodiiové hraze
(oznadeni; PPO1), dile se pfedpoklada (v souladu se Studif protipovodiiovych opatienf 2004) vystavba
dvou hrazi v k, . Zaluzi u Roudnice.

Realizace daldich protipovodiiovych opatfeni je plipustnd ve viech plochich funk&nfho vyuZiti s
podminkou souhlasu a spinéni podminek vodopravniho tiadu.

¢.6) Stanoveni podminek pro rekreaci
Pro zaji¥téni rekrea¢nich funkci krajiny jsou v nezastavéném uzemi vymezeny plochy asanace a
rekultivace ploch t&zby nerostl - rekreace (NR).

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostl

V aredlu piskovny Dobfiii bude provadéna t&7ba dle vydanych povoleni. Na vyt€Zenych plochach budou
zajisfovany sanalni a rekultivadni prace dle schvélenych plani (plochy navrzenych opatfeni - asanace a
rekultivace ploch t€Zby nerostd - VAL).

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdiintm zpiisobem vyuZiti
UP Dobiiit vymezuje z hlediska funk&ntho vyuZiti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuZitf:

PLOCHY SMISENE OBYTNE - HISTORICKE JADRO VENKOVSKYCH SIDEL (SV1)

Plochy smi%ené obytné - historické jadro venkovskych sidel jsou vymezeny za ufelem zajisténi
podminek pro bydlenf a pro piimé&fené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb ob¢anského vybaveni a
nerudici vyroby v &astech sidla se zachovanou historickou zéstavbou. Chov hospodéiskych zvifat neni
vylouden, pokud splituje obecné platné predpisy.

Rozdé&leni ploch dle urfeni vyuZiti:

Hlavnf vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalsich zem&dglskych pozemki.

PHpustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky
souvisejici dopravnf a technické infrastruktury.

Podmingng piipustné vyuZiti:Do ploch smidenych obytnych - historické jadro venkovskych sidel lze
zahrnout pozemky ob&anského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zatizenfmi,
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které: -svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusujf uZivani staveb a
zafizeni ve svém okoli, nesnizuj{ kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi, svym
charakterem a kapacitou nezvy$uji dopravni zat€Z v Gzemf, sphiujf poZadavky
obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a zatizeni v plochach s pfevaZzujicim
obytnym vyuzitim.

Nepiipustné vyuZiti: ve ostatni,

Prostorové uspofadéni: Architektonické feseni novych staveb bude vychédzet z hodnot tradini venkovské
zéstavby (za tradiéni FeSenf venkovskych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci jsou
povaZovany obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se sklonem
sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty, omitky maji tlumenou barevnost). Zvla§tnt
diiraz bude kladen na zachovéni, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych
hodnot stavajicich historicky cennych staveb (zejména hmoty stavby, ¢lenénf fasady,
oken a dvefi, materidlové fefeni jednotlivych stavebnich prvki a barevnost).
Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi gpravami dojit k
narudeni dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot
daného mista nebo k narudent architektonické jednoty celku. Nova vystavba v
zastavéném Gzem{ bude respektovat plivodni pldorysné ¢lenéni dvort. Nové stavby

vvvvv

které pat¥i viechny obytné stavby urdujici charakter mista.

7 davodu zachovanf stavajicich hodnot zastavby je moZno stavby pro bydleni a
dal3i souvisejici stavby, véetnd priceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti,
umistit aZ na hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistnf komunikace).

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SV2)

Plochy smi3ené obytné - venkovské jsou vymezeny za i¢elem zaji$t€nf podminek pro bydleni a pro
plim&¥ené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obanského vybaveni a nerusici vyroby.

Chov hospodafskych zvifat neni vylouéen, pokud spliiuje obecné platné piedpisy.

Rozdé&leni ploch dle uréen{ vyunZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dal§ich zemé&dg&lskych pozemki.

Piipustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:Do ploch smidenych obytnych - venkovskych lze zahrnout pozemky
ob&anského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které: svym
provozovanim a technickym za¥{zenim nenarusuji uZivani staveb a zaiizeni ve svém
okoli, nesniZuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v izemi, splfiuji poZadavky obecné platnych piedpist na
umist'ovéni staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

Nepiipustné vyuziti; vSe ostatni.

Prostorové uspoiédani: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi tpravami dojit
k narugen{ dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot
daného mista nebo k naruSeni architektonické jednoty celku, Nové stavby a zmény

vvvvv

viechny obytné stavby uréujicf charakter mista.

PLOCHY BYDLENI - RODINNE DOMY VENKOVSKE (BY)

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro bydlent v
plevaznd rodinnych domech v kvalitnim prostied{, umoZitujicim nerudeny a bezpetny pobyt a kaZdodenni
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rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost veiejnych prostranstvi a ob&anského vybavent.

Rozd&leni plochy dle ureni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky rodinnych domu, souvisejicich zahrad a dal3ich zem&dé&lskych pozemki.

Piipustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podmin&ng p¥pustné vyuziti:Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské lze zahimou pozemky staveb

bytovych domt, pokud charakter této plochy a jeji uspotadant dovoluje

umisténi t&chto staveb.

Do ploch bydleni ~ rodinné domy venkovské lze zahrnout pozemky

obéanského vybaveni se stavbami a zafizenimi, které: svym provozovanim a
technickym zaffzenim nenaruduji uZivani staveb a zatizen{ ve svém okoli, nesniZzuji
kvalitu prostied{ souvisejiciho izemi, svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravnf zat&Z v uzemi, spliuji poZadavky obecné platnych piedpist na umistovani
staveb a zatizeni v plochach s pfevaZujicim obytnym vyuZitim.
Stavby v rozsahu Qoo ve vymezenych zastavitelnych plochich jsou podmine&ng
pfipustné, podminkou je realizace dostate¢nych protipovodilovych opatfeni, které
posunou hranici Qoo mimo lokalitu,

Nepiipustné vyuziti: vie ostatni.

Prostorové uspofadéani: Néstavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi fipravami dojit
k narudeni dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot
daného mista nebo k narudenf architektonické jednoty celku. Nové stavby a zmény
staveb v zastavéném Gizem{ nesmi pfevysit nejvyssi ptilehlé objekty, mezi které patii
vSechny obytné stavby uréujici charakter mista.

PLOCHY BYDLENI - BYTOVE DOMY (BH)

Plochy bydleni - bytové domy jsou vymezeny za uéelem zajisténi podminek pro bydleni v bytovych
domech v kvalitnim prostiedi, umoZiyjicim nerufeny a bezpeény pobyt a kaZdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Rozdg&lent ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky bytovych domi.

Piipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Podminéné p¥ipustné vyuziti: Do ploch bydleni - bytové domy lze zahrnout pozemky obanského
vybaven{ se stavbami & zaf{zenimi, které: svym provozovanim a technickym
zaf{zenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesniZuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho Gizemi, svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni
zatéZ v tizemi, splituji poZadavky obecné platnych predpisil na umist'ovani staveb a
zaf{zen{ v plochéach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

Nepfipustné vyuZiti: vie ostatni.

Prostorové uspofadant: Nastavby staveb jsou nepifpustné, pokud by mohlo navrhovanymi tupravami dojit
k naru$eni dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot
daného mista nebo k narudeni architektonické jednoty celku. Nové stavby a zmény
staveb v zastavéném izemi nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi které patfi
viechny obytné stavby uréujici charakter mista.
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PLOCHY REKREACE - ZAHRADY (RZ)

Plochy rekreace - zahrady jsou vymezeny za G¢elem zajisténi podminek pro rekreaci v zahraddch. Pro
stavby pro rodinnou rekreaci plati, e na stavajicich stavbéch lze provadét pouze udrZovaci price a
stavebni Upravy, které nevyZadujf tzemnf rozhodnuti nebo izemn{ souhlas, ndstavby a piistavby staveb
pro rodinnou rekreaci jsou vyloudeny, Pro nové stavby plati, Ze piipustné jsou pouze stavby souvisejici se
zemé&dé&lskym vyuZivinim souvisejicich pozemki.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zahrad, sadt a dal3ich zemé&d&lskych pozemki slouZicich k rekreatnim Géeltim,

Piipusiné vyuZiti: pozemky stévajicich staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb souvisejicich se
zem&d&lskym vyuZivanim souviseficich pozemki v rozsahu, ktery odpovida velikosti
téchto pozemkl, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Neplipustné vyuZiti: Ve ostatni, zejména pak stavby pro bydleni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)

Plochy ob&anského vybaveni - veiejnd infrastruktura jsou vymezeny za G¢elem zajistén{ podminek pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a k zajisténf podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejich aéelem.

Rozdelenf ploch dle uréent vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdéldvani a vychovu, socidlni
sluzby, pé&i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochrann
obyvatelstva, obchodn{ prodej a administrativu, t€lovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum.

Pfipustné vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZiti:Do ploch obganského vybaveni - vefejna infrastruktura 1ze zahrnout
stavby bytl sluzebnich a majitell zatizenf, pokud charakter této plochy a jeji
uspotadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuZiti: ve ostatni

PLOCHY OBCANSKEHQ VYBAVENI - SPORT A REKREACE (0S)
Plochy ob&anského vybaventi - sportovni zafizeni jsou vymezeny za ti¢elem zajist&ni podminek pro
piiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zaiizeni.

Rozdélenf ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavn{ vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob8anského vybaven{ pro sport a rekreaci.

Pifpustné vyuZitf: pozemky staveb a zatizeni dal8ich druhii ob&anského vybaveni sluditelnych s hlavnim
vyuZzitim, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Podminéné pifpustné vyuiti: Do ploch ob&anského vybaven - sportovni zaifzeni lze zahrnout
stavby bytl sluZebnich a majitelli zatfzeni, pokud charakter této plochy a jejt
uspoladani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuZiti: vie ostatni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY A CIRKEVNI STAVBY (OH)
Plochy obanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za tfelem zaji%tén{ podminek
pro piimefené umisténi, dostupnost a vyuZivani cirkevnich staveb a pohiebist.

15




Rozdéleni ploch dle urtenf vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky cirkevnich a ndboZenskych staveb.

Dal3i pfipustné vyuZiti: pozemky vefejnych pohfebist, pozemky vefejnych prostranstvi.
Nepfipusiné vyuziti: vSe ostatni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI (OK)

Plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizen{ jsou vymezeny za téelem zaji$téni podminek pro
piiméfené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb ob&anského vybaveni slouzicich predeviim pro
zajisténi podnikatelskych Sinnosti jako jsou administrativa, obchodnf prodej, ubytovani, stravovéani a dal3i
sluzby (v&etné nerusici vyroby).

Vzhledem k charakteru uizemi a jeho hodnot& pro rozvoj obce Dobifil a Roudnice nad Labem je
vylou&eno vyuZivani plochy, jako hlavniho vyuziti, pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie
(fotovoltaické panely jsou pFipustné pouze jako soudast stfe¥nich konstrukei jinych staveb).

Rozd&lend ploch dle urdenf vyuZitf:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro obchodni prodej a administrativu,
ubytovani, stravovani, spoletenskd a zabavni centra a dal${ sluZby.

Piipusiné vyuziti; pozemky daldich druhti obganského vybaveni, pozemky vefejnych prostranstvi, véetné
pozemk vefejnd pfistupné a ochranné zeleng, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZiti:Do ploch obfanského vybaveni - komeréni zafizeni lze zahrnout pozemky
nerudici vyroby se stavbami a zatizenimi, které: svym provozovanim a technickym
zak{zenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okolf, nesnizujf kvalitu
prostiedi souvisejiciho fizemi, svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni
zatdZ v Gzemi, splituji poZzadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb a
zaifzeni v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuzZitim. Do ploch oblanského
vybaveni - komer¢ni zafizeni lze zahrnout stavby bytli sluZebnich a majiteld zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni

Nepiipustné vyuZiti: vie ostatni.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

Plochy vyroby a skladovéni jsou vymezeny za ugelem zajisténi vyuZiti pozemkd staveb pro vyrobu a
skladovani v p¥ipadech, kdy z diivodu negativnich vlivh t€chto staveb za hranici t€chto pozemki vyluduje
zadlen&ni pozemkil s 8mito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti, I pro tato zafizeni viak plati, Ze
negativni G&inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli (zejména pak staveb pro bydlenf) nad pf{pustnou mfru, danou obecné platnymi pfedpisy.
Plochy vyroby a skladovéni jsou vymezeny v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury a jsou z
nich pfistupné.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hiavni vyuZit{; pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovant,

Pipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky a zalizeni ob&anské
vybavenosti (zejména stavby pro maloobchodni prode], administrativni a spravni
budovy a zafizenf).

Podmin&n& piipustné vyuziti:Do ploch vyroby a skladovéni ize zahrnout stavby byt sluZebnich
a majiteld zafizend, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.

Neptipustné vyuZiti:vie ostaini.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA (VZ)

Plochy vyroby a skladovan - zeméd&lskd vyroba jsou vymezeny za i€elem zajisténi vyuZiti pozemki
zem&délskych staveb. Pro stavby a zafizeni plati, Ze negativni t¢inky a vlivy t€chto staveb a zatizeni
nesmi narugovat provoz a uZivani staveb a zatizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad
pifpustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni a pfipustné vyuiti: pozemky staveb a zafizeni pro zeméd&lskou vyrobu a skladovani,
Nepfipustné vyuZiti: vie ostatni.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - TEZBA NEROSTU (VN)

Plochy vyroby a skladovéni - t8%ba nerostil jsou vymezeny za G¢elem zajisténi vyuZiti pozemka
povrchovych dolit, lomi a piskoven, pozemky pro ukladani dodasng nevyuZivanych nerostl a odpadd,
kterymi jsou v¥sypky, odvaly a kali§t&, dle pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych
zatizeni pro t€Zbu.

- Rozd&leni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZiti: pozemky staveb a technologickych zafizeni pro t&Zbu nerostnych surovin,
piipustné vyuZiti: pozemkii povrchovych dold, lomii a piskoven, pozemky pro ukladani dodasné
nevyuivanych nerostii a odpad, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté, pozemky
rekultivaci, pozemky souvisejict dopravni a technické infrastruktury.
nepiipustné vyuziti: Ve ostatni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za Gelem zajisténi vyuZiti pozemki v piipadech, kdy
vyuzit{ pozemkd pro tuto infrastrukturu vyluguje jejich zaglendnf do ploch jiného zplsobu vyuZiti a kdy
jiné vyuziti téchto pozemkl neni mozné.

Liniova vedeni a souvisejici vybavent je pi{pustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuZiti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozng souvisejicich zafizeni
(napt. vodovodf, vodojemd, kanalizace, &istiren odpadnich vod, trafostanic,
energetickych vedeni, plynovodi a komunika&nich vedent a zafizeni vefejné sit€),

piipustné vyuZiti ploch: pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemKy krajinné a sidelni zelen&.

nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za idelem zajidténi podminek pro pfim&fené umistén,
rozsah a dostupnost pozemkii vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s
jejich v§znamem a Gcelem.

Rozd&leni ploch dle uréeni vyuzZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi.

Ptipustné vyuiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury shuditelné s i¢elem velejnych
prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti:ve ostatni.
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PLOCHY SIDELNI ZELENE - VEREJNA ZELEN (ZV)
Plochy vekejnych prostranstvi - vefejnd zelefi jsou vymezeny za Ucelem zaji§t€ni podminek pro
pliméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk velejné zelend.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Hlavni vyuziti: upravené plochy vefejn¢ piistupné zeleng.

Pripusing vyuZiti: stavajici a navrhované pozemky dalsich druhl vefejnych prostranstvi, pozemky
souvisejfci ob&anské, dopravni a technické infrastruktury sluitelné s ufelem
veigjnych prostranstvi - vefejné zelend.

Nepiipustné vyuZiti:vie ostatni.

PLOCHY SIDELNI ZELENE - SOUKROMA A VYHRAZENA ZELEN (ZS)

Plochy sidelni zelend - soukromd a vyhrazend zelefi jsou vymezeny zejména za Gicelem vyuZivani zahrad
a dal§ich pozemk® zem&d&lského piidniho fondu souvisejicich se zastaveénym Gzemim.

Jde o pozemky, které se viznamn& podileji na utvaieni krajinného razu a charakteru urbanizovancho
{izemi nebo jsou vyznamng dotdeny limity vyuZiti izemi, a proto je na nich nutné omezit moZnost
umistovani staveb a dalgich zafizeni (zejména pak staveb pro bydleni).

Rozd&leni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti; pozemky zahrad a dal§f zemé&d8&lské piidy souvisejici s obytnym tizemim.

Piipustné vyuZiti: pozemky staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro zem&d&lstvi v rozsahu, ktery odpovida
velikosti souvisejicich pozemki, pozemky souvisejici dopravnf a technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:vie ostatni.,

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAHY (DZ)
Plochy dopravni infrastruktury - drahy jsou vymezeny za Gifelem zajiSteni vyuZiti pozemkd drdZnich
dopravnich staveb a zatizenf a k zaji¥t&ni dopravni pifstupnosti jinych ploch.

Rozd&leni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky dréhy (véetng nspii, zafezd, opérnych zdi, mostd, kolejist’' a doprovodné
zelend),

Pripustné vyuZiti: pozemky zaifizeni pro draZni{ dopravu (stanice, zastavky, nastupiste a piistupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist’ a spravnich budov),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepiipustné vyuZiti: V3e ostatni.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI KOMUNIKACE (DS)
Plochy dopravni infrastrukiury - silniéni doprava jsou vymezeny za G¢elem zajiSteni vyuZiti pozemki
silni¢nich dopravnich staveb a zat{zent a k zaji¥téni dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch die ureni vyuzit:

Hlavni vyuZiti: pozemky silnic a vybranych mistnich komunikacf (v&etné pozemki, na kterych jsou
umistény souddsti komunikace jako ndspy, zatezy, opémé zdi, mosty a doprovodna a
izolaéni zelet).

Piipusiné vyuziti: pozemky staveb dopravnich za¥izeni a dopravniho vybaveni (zejména autobusové
zastdvky, odstavné a parkovaci plochy), pozemky souvisejfef technicke
infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vie ostatni.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - MISTNI A PRISTUPOVE KOMUNIKACE (DK)
Plochy smi%ené nezastavéného zemi - mistni a pFistupové komunikace jsou vymezeny za uCelem
zajiténi prichodnosti krajinou (nezastavéné uzemi), zajisni piistupnosti vybranych staveb umisténych v
krajing a obsluhy souvisejicich zem&d&lskych a lesnich pozemki.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky mistnich a Géelovych komunikact (v&etng doprovodné zeleng).
Dalsi pfipustné vyuZiti: pozemKy a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vie ostatni,

PLOCHY PRIRODNI (NP)

Plochy piirodni jsou vymezeny za Gfelem zajiténi podminek pro ochranu piirody a krajiny. Cflem
vymezeni je Uzemni ochrana zviait chrandnych tzemi a ochrana ekosystémt tzemntho systému
ekologické stability a dalgich ekologicky cennych &astf tzemi (ekologické kostry tzemd).

Pozemky zem&d&lského pidnitho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodatovat z hlediska
mimoprodukénich funkef v souladu se z4jmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hiavni vyuZiti: pozemky biocenter USES a daldich zv14§t& chranénych a chran&nych Sasti ptirody.
Podminéné piipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a

vefejnych prostranstvi (vEetnd tras turistickych stezek, cyklostezek a nauénych stezek)
sluditelné s udelem ochrany piirody a krajiny,
Nepfipusiné vyuZiti: vSe ostatni.

PLOCHY LESNI (NL)
Plochy lesni jsou vymezeny za Gdelem zajiStdni podminek vywZiti pozemkii pro les, v&etné jeho
hospodéatskych funkei.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkei lesa.
Podminéng pifpustné vyuZiti: pozemky staveb a zalizeni lesniho hospodéfstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZitl: v3e ostatni.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - KRAJINNA ZELEN (NS)

Plochy smi%ené nezastavéného lzemi - krajinnd zelefi jsou vymezeny zejména za Ulelem zajidteni
podminek pro Gzemni ochranu vymezeného tizemmiho systému ckologické stability a daldich ekologicky
cennych Gzemi (ekologické kostry Uzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni a revitalizace vodnich
tokti, opatieni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pfed povodnémi a pro zvySeni
retendénich schopnosti krajiny.

Pozemky zemé&d&lského plidnihoe fondu je nutné obhospodafovat z hlediska mimoprodukénich funkei v
souladu se z4jmy ochrany piirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZziti: ostatni plochy krajinné zelen&.

Dalgi piipustné vyuZiti: pozemky zem&délského pldniho fondu s upfednostndnim mimoproduk&nich
funkei, veetng udelovych komunikaci slouZicich k jejich obhospodafovani, pozemky
vodnich ploch a vodnich toki, pozemky piirozenych a ptirodé blizkych ekosystémi,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi
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(véetnd tras turistickych stezek, cyklostezek a naugnych stezek) sluditelné s Gdelem
ochrany ptirody a krajiny.
Nepiipustné vyuZiti: vie ostatni.

PLOCHY ZEMEDELSKE (NZI)
Plochy zem&d&lske jsou vymezeny za G¢elem zajidténi podminek pro pievazujict zemeéd&lské vyuziti.

Rozdé&leni ploch dle uréent vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zemé&de&lského plidniho fondu.
Dalsi pfipustné vyuZitf: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfenf pro zem&dé&lstvi, plochy krajinné

a doprovodné liniové zelen&, pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni G¢elové
komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych pozemkd), pozemky souvisejict
technické infrastruktury, stavby a jiné opatieni potiebna ke zpFistupnéni pozemka, k
ochrané a zirodn&ni piidniho fondu, k ochrang Zivotniho prostiedi, zvelebenf krajiny a
zvySeni jeji ekologické stability dle schvalenych pozemkovych tprav,

Nepfiipustné vyuZitf: vSe ostatni.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY A SADY (NZ2)
Plochy zem&d&iské - zahrady a sady jsou vymezeny za ulelem zajidténi podminek pro plevaZujici
zemé&délské vyuZiti na plochach, které jsou vyuZivany pievazng jako zahrady a sady.

Rozdéleni ploch dle urfeni vyuZiti;

Hlavni yyuZiti: pozemky zemé&délského pldniho fondu vyuZivané zejména jako ovocné sady a
zahrady.
Dalgi pfipustné vyuZiti: plochy krajinné a doprovodné liniové zeleng, pozemky souvisejici dopravni

infrastruktury (mistnf G¢elové komunikace slouzici k obhospodai'ovani zem&dé€lskych
pozemk(), pozemky souvisejici technické infrastruktury, stavby a jiné opatfeni potiebna ke
zpiistupnéni pozemk, k ochrang a zirodnén{ plidniho fondu, k ochrang Zivotniho
prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni ekologické stability dle schvalenych pozemkovych

Uprav.
Podminéné piipustné vyuZiti: Oplocené pozemky zemédélského plidniho fondu (zahrad a sadi),
pokud oploceni nezasahuje do vymezeného systému ekologické stability,
nenaru$uje sit’ mistnich a G¢elovych komunikaci a nebran{ vyznamné volné migraci

Fivodichi,
Nepfipustné vyuZiti: vie ostatni.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (VV)

Plochy vodni a vodohospodafské jsou vymezeny za tcelem zajidténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich $kodlivymi G&inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a pln&€ni dalSich tceld
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na iseku vod a ochrany piirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréenf vyuZiti:

Hlavni vyZiti; pozemky vodnich ploch, pozemky koryt vodnich tokt véetné doprovodnych porosti.
Dal3i p¥ipustné vyuziti; pozemky uréené pro pievazujici vodohospodéfské vyuziti.
Nepfipustné vyuZiti: v8e ostatni.

ASANACE A REKULTIVACE PLOCH TEZBY NEROSTU - VODNI PLOCHY (NV)

Plochy asanace a rekultivace ploch t&Zby nerostil - vodni plochy jsou vymezeny za tfelem zajisténi
plirodnich funkei krajiny v plochach dotéenych t¢Zbou nerostnych surovin. Plochy lze vyuZivat jako
pozemky povrchovych doldl, lomd a piskoven, pozemky pro uklddani dofasné nevyuZivanych nerostd a
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odpadt, kterymi jsou vysypky, odvaly, kalisté a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro t&Zbu.
Po skonteni t8Zby bude plocha vyuZivana jako vodni plocha vymezend za G¢elem obnovenf pfirodnich
funkei tizemi.

Rozdéleni ploch dle urenf vyuZiti:

Hlavnf vyuziti: pozemky vodnich ploch.

Pfipustné vyuZiti: pozemky povrchovych dolt, lomi a piskoven, pozemky pro ukiddani doCasné
nevyuzivanych nerostl a odpada, kterymi jsou vysypky, odvaly a kaliitg,
pozemky souvisejici dopravnt nebo technické infrastruktury (vEetng tras
turistickych stezek, cyklostezek a nauénych stezek) slucitelné s tiéelem
ochrany ptfrody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

ASANACE A REKULTIVACE PLOCH TEZBY NEROSTU - KRAJINNA ZELEN (NK)

Plochy asanace a rekultivace ploch t&Zby nerostl - krajinnd zelefi jsou vymezeny za tcelem zajiSténi
pfirodnich funkef krajiny v plochdch dotéenych t€Zbou nerostnych surovin. Plochy lze vyuzivat jako

- pozemky povrchovych dolil, lom1 a piskoven, pozemky pro ukladani dodasné nevyuZzivanych nerostt a
‘odpadii, kterymi jsou vysypky, odvaly, kali$té a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro t&Zbu. Po
skondeni t&zby bude plocha vyuzivana jako plocha krajinné zelené vymezena za ti€elem obnoventi
plirodnich funkei izemi a pro realizaci vymezeného tizemniho systému ekologické stability.

Rozdg&leni ploch dle ureni vyuZiti:

Hlavnf vyuZiti: plochy lest a ostatni plochy krajinné zelen& v plochéch rekultivace disledkit povichové
t&€Zby nerostnych surovin,

Ptipustné vyuziti: pozemky povrchovych dold, lomi a piskoven, pozemky pro uklidéni dodasne
nevyuzivanych nerostl a odpadi, kterymi jsou vysypky, odvaly a kali$té, pozemky
vodnich ploch a vodnich tokil, pozemky souvisejici dopravni nebo technické
infrastruktury (vetné tras turistickych stezek, cyklostezek a naucnych stezek)
shuditelné s udelem ochrany pifrody a krajiny.

Nepfipustné vyuZiti: vie ostatni.

ASANACE A REKULTIVACE PLOCH TEZBY NEROSTU - REKREACE (NR)

Plochy asanace a rekultivace ploch t€Zby nerostil - rekreace jsou vymezeny za ufelem zajisténi
rekreaénich funkci krajiny v plochdch dotéenych t&Zbou nerostnych surovin. Plochy 1ze vyuZivat jako
pozemky povrchovych dold, lomit a piskoven, pozemky pro ukladéni do€asné nevyuZzivanych nerostt a
odpadf, kterymi jsou vysypky, odvaly a kali§ts, dile pozemky rekultivaci a pozemky staveb a
technologickych zafizeni pro t&Zbu. Po skondeni t€Zby bude plocha vyuZzivina k rekrea¢nim téelm.

Rozdé&leni ploch dle uréent vyuziti:

Hlavni vyuZiti: rekreadng intenzivng vyuzivané ¢ésti krajinné zeleng v plochach rekultivace disledkd
povichové t€Zby nerostnych surovin.

Piipustné vyuZiti: pozemky povrchovych dold, lomt a piskoven, pozemky pro ukladéni doasné
nevyuzivanych nerostii a odpadi, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalité, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepiipustné vyuziti: vSe ostatni.

Usporadani funkéniho vyuZitl ploch je vymezeno ve vykresu & 2 (Hlavni vykres). Dal§i podminky
prostorového uspotadan{ a poZadavky na umistovani staveb pro jednotlive zastavitelné plochy a plochy
pfestavby jsou uvedeny v kapitole ¢) Urbanistickd koncepce UP Dobfiii.

21




Pro plochy asanace a rekultivace ploch t&Zby nerostl plati, Ze hranice mezi diléim ¢lendnim na vodni
plochy, krajinnou zelef a rekreaci muZe byt upravena dle aktualizovaného a schvileného planu sanace.

2) Vymezen{ veFejné prospéSnych staveb a opatieni s pravem vyviastnénf

Veiejné€ prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury urdené k rozvoji
uzemi. Vefejné prospéinym opatfenim je opatieni nestavebni povahy slouZici ke sniZovani chroZeni
uzemi a k rozvoji nebo k ochrang pifrodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Pro vefejné prosp&iné stavby a opatfeni, které majf liniovy charakter platf, Ze pravo vyvlastnéni i
uplatméni pfedkupniho prava bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbs a plochy
nezbyiné k zaji$téni jejich vystavby a fadného uZivani pro stanoveny ucel.

g.1) Dopravni infrastruktura
UP Dobtiti jsou dle §170 STZ vymezeny tyto plochy vefejné prospéinych staveb s prdvem vyvlastnéni
(na tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo dle §101 STZ):

VD1 mistni komunikace a plochy dopravy v klidu (roz$ffent mistnf komunikace a tprava prostoru
vjezdu do aredlu vyroby)
pozemek KN ¢&.:
74/1 (k. 0. Dob#itt), pfedkupni pravo: Obec Dob#fit

VD2 mistni komunikace a plochy dopravy v klidu (odstavnd a parkovaci stani pro navstévniky
sportovniho aredlu a pro nékladni automobily)
pozemek KN &.:
312/5 (k. 0. Dob¥ih), pfedkupni pravo: Obec Dobiiit

VD3 mistni komunikace, plochy dopravy v klidu (pfistupova komunikace a parkovaci stanf
pro rekreadn{ aredl)
pozemek KN ¢&.:
283/1, 301/2, 302/2, 308/1, 594, 603/1 (k. . Dobii), pfedkupni pravo: Obec Dobiii

VD4 mistni komunikace a plochy dopravy v klidu (rozffeni mistni komunikace k osad€ KaleZov)
pozemek KN ¢&.:
113/4, 113/5, 113/6, 113/7, 113/8, 113/9, 113/11, 113/12, 113/13, 231/5, 576 (k. 0. Dobiiil),
predkupni pravo: Obec Dobifii

VD5 mistni komunikace
pozemek KN &.:
253/1 (k. u. Dobifit), pfedkupni pravo: Obec Dobfifi

g.2) Technicka infrastruktura
UP Dobfiii jsou dle §170 STZ vymezeny tyto plochy vefejné prospéinych staveb s pravem vyvlastnéni
(na tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo dle §101 STZ):

VT1 &istirna odpadnich vod - Serpaci stanice (zajisténi likvidace splaskovych vod pro sidlo Dobfiil)
pozemek KN ¢&.:
41/3, 41/23 (k. 0. Dobifi), piedkupni préavo: Obec Dobiin

g.3) SniZovani ohroZeni v tizemi povodnémi
UP Dobfifi jsou vymezeny tyto plochy vefejng prospésnych opatfeni s pravem vyvlastnéni (na tyto plochy
se vztahuje i pfedkupni pravo dle §101 STZ):
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PPO1T protipovodiiova hraz
pozemek KN ¢&.:
2712, 2713, 28/1, 31/1, 31/3, 31/5, 42/1, 42/3, 42/21, 42/22, 42/27, 42/29, 42/30, 42/36,
42/37, 42/38, 541/1, 541/2, 541/3, 610, 620 (k. 0. Dobfiil),
piedkupni pravo: Obec Dobfiii

2.4} ZaloZeni prvki izemniho systému ekologické stability
UP Dobfift jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospédnych opatieni s pravem vyvlasindni (na tyto
plochy se vztahuje i pfedkupni pravo dle §101 STZ):

VU1 =zaloZeni interakéntho prvku IP2
pozemek KN &.: 378/1, (k. 4. Dobiii), pfedkupni pravo: Obec Dobfii

VU2 zaloZeni regiondlniho biokoridoru RBK 623
pozemek KN &.: 370/2 (k. 1. Dob¥{i), pfedkupni pravo: Obec Dobiii

VU3 zaloZeni regiondlniho bickoridoru RBK 623
pozemek KN ¢&.:
367/3,367/7,367/8, 367/9, 370/1, 371/1, 373/2, 373/4, 373/5, 373/6, 373/7, 373/8, 373/9,
373/10, 373/11, 373/12 (k. 6. Dobfiit), pfedkupni pravo: Obec Dobtiit

VU4 zaloZenf lokalnfho biocentra LBC 7
pozemek KN ¢&.:
291/2, 299/3, 308/1, 308/3, 317, 318, 319/1, 603, 604, 605/2 (k. 0. Dobiit}),
predkupni pravo: Obec Dobiiit

VU5  zaloZeni regionalniho biokoridorn RBK 623
pozemek KN ¢&.:
278/1,285/1, 285/2, 287, 291/1, 291/4 (k. 0. Dobifi), pfedkupni pravo: Obec Dobfi

VU6 zaloZeni regiondintho biokoridoru RBK 623
pozemek KN &.:
281/1,281/3, 281/4, 281/5, 285/6, 285/7 (k. 1. Dobiiil), pfedkupni pravo: Obec Dobfifi

VU7 zaloZeni regiondlniho bickoridoru RBK 623
pozemek KN &.:
261/4 (k. 0. Dobiiti), piedkupni pravo: Obec Dobfifi

VU8 zaloZeni lokalniho biocentra LBC 10
pozemek KN ¢&.:
336/1, 351/2, 352/2, 353, 357/1, 357/2, 357/3, 358, 605/6 (k. 0. Dobifii),
predkupni pravo: Obec Dobii

VU9 zaloZeni lokalniho biokoridoru LBK F
pozemek KN &.:
358, 361/1, 361/20 (k. 1. Dobiiil), pfedkupni pravo: Obec Dobiiii

VUI10 zaloZeni lokalniho biokoridoru LBK F
pozemek KN ¢&.:
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336/1, 336/3 (k. G. Dobtiit), pfedkupni pravo: Obec Dobfin

VUI11 zaloZeni interakéniho prvku IP1
pozemek KN &.:
305/1, 305/3, 308/1, 308/6, 308/37, 373/12, 605/2 (k. 0. Dobfiit},
pledkupni pravo: Obec Dobiiit

Rozsah ploch pro vefejné prosp€iné stavby a opalfeni s pravem vyvlastnéni je vymezen ve
vykresu &. 3 UP Dobfifl (Vykres vefejng prospéinych staveb, opatieni a asanaci), uvedens &isla pozemki
KN jsou sou¢ast! mapového podkladu.

I} Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a vefeiné prosp&inich opatfenich pFedkupnim prdvem
Jako veiejnd prospd¥na stavby a opatfeni, pro které je mozné uplatnit pfedkupni pravo dle §101 STZ jsou
UP Dobifil vymezeny tyto plochy:

h.1) Stavby ob&anského vybaveni

PO1  rekreadni a sportovni aredl
pozemek KN ¢&.:
253/1, 253/6, 253/7 (k. 0. Dobiiit),
pfedkupnf pravo: Obec Dobiii

PO2  rozditeni vefejného pohfebidtd
pozemek KN ¢&.:
378/1, 378/16 (k. 0. Dobifil),
predkupni pravo: Obec Dobifil

h.2) Vefeina prostranstvi

PV1 vefejng pfistupnd zeletl a mistni komunikace
pozemek KN &.:
378/1, 378/26, 378/29, 378/37(k. 1. Dobiit), pfedkupni pravo: Obec Dobfiil

PV2  mistni komunikace a vefejné piistupné zelet
pozemek KN ¢&.:
259/1, 259/3, 259/7, 595/1 (k. 4. Dobfin), pfedkupni pravo: Obec Dobiin

Rozsah ploch pro veiejng prospéiné stavby a opatfeni s pfedkupnim pravem je vymezen ve vykresu €. 3
UP Dobfitt (Vykres vefejng prosp&inych staveb, opatfenf a asanacf), uvedend &isla pozemk@t KN jsou
souéasti mapového podkladu.

i) Vvmezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti iizemni studii
UP Dobfift jsou vymezeny tyto plochy s provéfenim zmén jejich vyuziti izemni studii:

- plocha piestavby P3 a zastavitelnd plocha 73,

- zastavitelna plocha Z1a, Z1b (pofizeni je moZné 1 pro kazdou ¢ast zv1ast),
- zastavitelna plocha 26,

- zastavitelna plocha Z7.

Predmétem feSeni tizemni studie bude zejména stanoveni moZné kapacity Gzemi pro pfedpokliadany el
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vyuziti a navrh ¢&lenénf lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajiSténa koordinace pozadavkid
vlastnikii pozemk a zajidténa moZnost dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Rozsah ploch s prov&fenim zmdn jejich vyuZiti Gzemni studif je vymezen ve vykresu & 1 UP Dob#ifi
(Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi). Lhiita pro pofizeni studie je stanovena na 10 let od vydani dzemniho
planu.

i) Udaje o poétu listit iizemnihio plinu a poéta vikresi

Textové &ast UP Dobiiii mé 18 &islovanych stran, titulni list a 5 ne&fslovanych stran (tdaje o poFizovateli
a projektantovi, zdznam o ucinnosti a obsah).

Grafick4 d4st UP Dob¥itt mé 3 vykresy (1. Vykres zékladniho &len&ni tzemi, 2. Hlavnf vykres, 3. Vykres
vefejng prospésnych staveb, opatfent a asanact), kazdy vykres o celkovém rozméru 84/118,8 cm je slozen
ze dvou &4sti.
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Oduvodnéni

1. Postup porizent tizemniho plinu

Zastupitelstvo obce rozhodlo dle zékona 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovani a stavebnim ¥adu (stavebni
zékon) o pofizeni nové fizemné planovaci dokumentace.

Uréenym zastupitelem je pan Miroslav Kvintus.

Zpracovatelem tizemnfho planu je Ing. Arch. Ladislav Bare3. O pofizeni tzemniho planu poZzidala obec Dobiiii
v souladu s §6, odst.] pismeno c) zdkona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim F4du obecni Giad
s rozsifenou plisobnost! (Méstsky Gfad Roudnice nad Labem), ktery zpracoval a projednal névrh zadanf v souladu s
§20 stavebniho zdkona.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval a nasledné zveiejnil (i zplisobem umoZiiujict délkovy
piistup) navrh zadéni, coZ pofizovatel v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 platného stavebniho zdkona oznimil
vefejnou vyhldskou.V souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zdkona byl rozeslan ndvrh zadéni viem
dotéenym orgénim a nadfizenému orgénu Gzemniho planovani. Podle § 47 odst. 2 stavebniho zikona byly
snavthem zad&ni sezndmeny rovnéZ organy uzemniho plénovani sousednich Gzemnich obvodi. Potizovatel
vypracoval zpravu o projednéni nédvrhu zadani, ktery byl doplnén o do3lé podndty, pipominky a stanoviska a
18.2.2009 by schvélen zastupitelstvem obce. Na z4kladd schvalovaciho dokumentu byl projektantem zpracovén a
- odevzdan navrh fefeni izemniho planu.

Pofizovatel izemné planovaci dokumentace (d4le jen UPD) Odbor majetku a rozvoje mdsta, Ufad Gzemniho
planovani Méstského tfadu v Roudnici nad Labem projednal v souladu s ustanovenim § 50 - 53 zékona &.
183/2006 Sb., o fizemnim planovani a stavebnim fadu (ve zn&ni pozd&jich predpisti) zpracovany navrh Gizemns
planovac{ dokumentace a ddle podle §12 az §13 vyhlasky & 500/2006 Sb. o (izemn& analytickych podkladech,
uzemné plénovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné planovaci Sinnosti a jejich piislusnych piiloh.

V souladu s § 50 platného stavebniho zdkona pofizovatel oznamil misto a dobu kondni vefejného projedndni
dotCenym orgéntim, obci Dobiff a viem sousednim obeim (m&stu Roudnici nad Labem a Brzanky, Kygkovice,
Veédomice, Zéluzi, Bechlin, Krdbgice). Spoletné jednani o navrhu t\zemn& planovaci dokumentace probghlo
8.10.2009. Navrh zmény byl vystaven k nahlédnuti na Gfedn{ desce Obecniho G¥adu obce Dobiffi a u pofizovatele a
to i zplisobem umozitujfcim dalkovy pfistup.

74dn4 ze sousednich obef se k ndvrhu tzemnd plénovaci dokumentace nevyjadfila,

V ramci spoledného jednén{ uplatiiovaly dotéené organy k navrhu izemné plnovaci dokumentace svoje stanoviska
na jejichz zédklad€ byl navrh Gzemné plénovaci dokumentace upraven a v souladu s § 51 stavebnfho zdkona zaslan
nadiizenému orgnu tizemntho plénovani, ktery knému vydal kladné stanovisko dne 2.6.2011 pod &,j.
UPS/548/2008.

Veigjné projednani vypsal pofizovatel vefejnou vyhl4skou na 15.8.2011 v 18.00 hod. na Obecni ufad v Dobfini.
Vefejného projednéani se fidastnil, uréeny zastupitel, projekt, ktery provedl odborny vyklad a zéstupce pofizovatele,

K navrhu izemnfho planu nebyla vznesena zadn4 pfipominka ani namitka.

2. Vyhodnocent souladu_s politikou tizemniho rozvoje a dzemné plinovaci dokumentaci vydanou
krajem, vvhiodnoceni koordinace vyugivani vizemi 7 hilediska SirSich vztahii

a.1) Vyhodnocent souladu s poZadavky vyplyvajicimi z PUR CR

Vlada CR schvalila Usnesenim & 929 z 20. Servence 2009 Politiku Gizemniho rozvoje Ceské republiky,
kterd stanovuje republikové priority tizemniho planovéni pro zajisténi udiZitelného rozvoje tzemd,
vymezuje rozvojoveé oblasti a osy, vymezuje oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi
problémy mezinarodniho a republikového vyznamu, vymezuje plochy a koridory dopravnf a technické
infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu a stanovuje ve vymezenych oblastech kriteria a
podminky pro rozhodovéani.

Sprévni obvod ORP Roudnice na Labem je soudasti rozvojové osy OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice
CR (Dresden), kters odpovidd propojeni zépadnf &4sti CR s vychodnimi oblastmi SRN véetnd Berlina.
Tato orientace (spolu s efektem nové dalnice D8 Praha — Usti nad Labem — SRN a JiZ existujictm
pratahem L. tranzitntho Zelezni¢niho koridoru) ziejm& vyvold mezindrodni inovaéni a rozvojové podndty
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v prilehlém tizemnim pasu. Kritéria a podminky pro rozhodovani o zm&nach v tizem{ jsou Politikou
tizemniho rozvoje definovana zejména zlepovanim podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi v uzemi. V
oblasti tizemniho planovani je definovdn poZadavek na vytvafeni podminek pro feSeni protipovodiiove
ochrany v sevieném Gdoli Labe a pro FeSeni negativnich dopadii pohledové exponovanych, velkoploSnych
nzemi po t&Zb& nerostl.

7 hlediska siti dopravni infrastruktury je politikou tzemniho rozvoje sledovéan stavajici 1. tranzitni
Jeleznitni koridor, délnice D8 a koridor vodni dopravy Labe (VD1) a koridor vysokorychlostni Zelezniéni
dopravy (VR1). Redené tzem{ neni specifickou oblasti.

Vyhodnocent: UP Dobiii jsou vymezeny zejména zastavitelné plochy uréené pro bydleni, sport a
obdanskou vybavenost komer&niho charakteru. Jejich rozsah odpovidd umisténi obce v rozvojove ose a
umisténi sidla v ramei ¥ir§ich vztahit, kde sidlo Dob¥fi svym vyznamem tvoii pfedm&sti Roudnice nad
Labem. Uzemni plan chréni p¥irodni hodnoty v tizem{ a podminky pro pifznivé Zivotni prostfedi v tizemi
zejména vymezenim systémd ekologické stability, funk&nim nédvrhem sanace ploch t&zby Stérkopiskd a
stanovenim koncepce funkéniho vyuZitf ploch nezastavéného tizemi.

Uzemnim plénem jsou vytvoFeny predpoklady pro zajidténi moZnosti ochrany sidla pfed povodngmi.
Intravilan obce je zasaZen zaplavou jiZ od trovnd Qo (dvacetileté povodng). Zdplava zasahuje v
intravilanu obce zejména Gzemi bydleni venkovského charakteru a v mensim rozsahu pak plochy vyroby.
V oblasti protipovodiiové ochrany zastavéného Gzemi UP Dob¥iit vymezuje koridor pro vystavbu
protipovodiiového opatfeni - zemni hraze tak, aby dlouhodobé zajistil izemni pfedpoklady pro jeho
realizaci. V&tdina vymezenych zastavitelnych ploch je navrZena tak, aby nezasahovala do zéplavového
tzemi s vyjimkou &asti plochy Z1 (viz. odiivodnéni niZe).

Vzhledem k dlouhodobym rozvojovym koncepcim, kdy jsou plochy pro vyrobu soustiedény v zapadni
%4sti dzemi na hranici s mdstem Roudnice nad Labem, je obytnd zéstavba uz od za¢atku 20. stoleif
rozvijena smérem na vychod. Tuto koncepei zachovéval i UP SU Dobiiit z 90. let, ktery na vychodnim
okraji zastavéného Gzemf navrhoval zéstavbu rodinnymi domy a tuto zdkladni koncepei rozvoje
zachovava 1 tento Gzemnf plan, Rozvoj obyiné zéstavby je tedy soustiedén na vychodnf okraj zastavéného
tizemf{ do klidn&j¥f asti obce méné zati¥ené limity vyuZiti Gzemi. Ve stfedni &asti této lokality se nachazi
yymezené zéplavové tzemi, Redenim UP je potiebna zastavitelnd plocha v zéplavovém tizemi rozmérove
minimalizovdna a na své prevéa’né plofe vymezena jako plocha veiejné zeleng, vystavba v rozsahu
zéplavového tzemi je podminéna realizaci ploupovodnovych Gprav, ktera posunou hranici zaplavového
{izemi. Kompenzace tbytku plochy v této &4sti lokality je zajiténa mimym protaZenim severni &asti
lokality ve vychodnim sméru.

Koridory dopravni a technické infrastruktury jsou koncepcemi izemniho planu chranény.

2.2) Vyhodnoceni souladu s poZadavky vyplyvajicimi z UPD vydané krajem

Soudasnd platnou nadfazenou tizemn{ dokumentaci je UP VUC okresu Litom&ice (Terplan a. s., Praha),
ktery byl schvélen usnesenim Vlady CR &. 110/1996 dne 7. finora 1996 a zdvaznd &ast byla vyhlasena
natizenim V1ady CR & 64/1996 Sb. (upravené zn&ni UPD, platné od 1. 1. 2007). Pro fefené tizemf z této
dokumentace vyplyvaj{ zejména poZadavky zachovani krajinného razu, poZadavky na ochranu pifrody a
trvale udrZitelného rozvoje tizemi a obecné poZadavky na fefeni technické a dopravni infrastruktury
(ochrana stivajici dopravni a technické infrastruktury).

Z hlediska navrZenych limitd vyuZit{ izemi jsou poZadavky, které plynou z nadfazené UPD pro fefené
zemi do UP Dobifii zapracovany:

vymezenf regionalniho a nadregiondlniho USES:
- regionaln{ biocentrum &. 1298,

- osa nadregionélnfho biokoridoru K 10,
- regionalni biokoridor RK 623.
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Vzhledem ke zménam legislativntho rdmce izemniho plénovéni bylo zpracovano a dne 7. 11. 2007
zastupitelstvem Usteckého kraje schvéleno Zadani zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje. Ze zadéni
vyplyvaji nové priority rozvoje kraje definované poZadavky zejména na revitalizaci krajiny a obnovu jeji
ekologické stability, vytvafeni podminek pro vznik nové ekonomické struktury kraje odpovidajici
ekonomickym a technologickym trendiim 21. stoleti v prostfedi Evropské unie, rozvoj lidskych zdrojh a
piizplsobeni nad mistni dopravni a technické infrastruktury novym strategickym cilim.

Prioritnim cilem je zdsadni ozdravdni Zivotniho prostfedi sidel a krajiny. Jednd se o podminku pro
dosazeni vSech ostatnich cili a diléich programi.

Vyhodnoceni: UP Dobiifi plné respektuje limity vyuZiti Gizemi a dal$i omezeni v tizemi vyplyvajici z Up
VUC okresu Litom&fice. Uzemni plén je zamdFen na zachovéni historického charakteru sidla tim, Ze
stanovuje prostorové a dal¥i regulativy funk&niho vyuZiti tzemi v zévislosti na charakteru uspofddani
zastavby jednotlivych Casti sidla.

V ramci poZadavkidl vyplyvajicich z platné legisiativy je zajist€na ochrana archeologickych ndlezl a
zaji§tdni archeologického prizkumu. Ochrana krajinného rédzu a daldi pozadavky na ochranu pfirody a
trvale udrZitelného rozvoje Gzemi jsou zaji§t€ny zejména &lenénim funkéntho vyuZitf Uzemi v zévislosti
na pozadavcich na ochranu pifrodnich hodnot uzemi (od ploch pfirodnich, kde bude prioritou ochrana
ekologickych funkei, aZ po plochy zem&délské, s béZnymi zemedélskymi innostmi). Uzemnim planem je
vymezen Gzemni systém ekologické stability v traséch, které odpovidaji schvalenému UP VUC.

a.3) Vyhodnocen{ souladu s poZadavky vyplyvaifcimi z UAP ORP Roudnice nad Labem

(vyhodnoceni disledki Fedeni ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje Gizemf)

Uzemng analytické podklady pro tzemi ORP Roudnice nad Labem byly zpracoviny ke dni 31. 12. 2008.
7 UAP pro fedené azemi vyplyvajf poZadavky na respektovani stavajicich limitd vyuZiti Gzemf a daldich
omezen{ v Gizemi v oblasti sledovanych jevi:

- paméatkova ochrana

- archeologické nalezy a historické pamatky

- CHOPAYV

- ochranné pasmo drdhy a silnice

- ochranné pasmo nadzemniho veden{ VN 22 kV
- ochranné pasmo plynovodu

- ochranné pasmo veigjného pohfebiité

- ochranné pasmo lesa

Vyhodnoceni: Zndmé limity vyuZiti izemi jsou zachyceny v koordina¢nim vykrese a v textové Casti
odivodndéni. Navrh koncepce rozvoje feleného tzemi je existenci limitd vyuZiti pfizphsoben. V
odiivodnénym piipadech je, jako podminka fefeni, navrZena pfeloZka &asti téchto siti.

Ze zpracovaného Rozboru udiZitelného rozvoje uzemi vyplyvaji pro tzemi obce Dobifii tyto znamé
piileZitosti a hrozby:

- Systém dopravni a technické infrastruktury je v podstaté funkéni a nevykazuje kritické hodnoty.
- Stav silnic III. t¥dy odpovida jejich vyznamu, tzn. Ze vykazuje obvyklé problémy se
smérovym a prostorovym vedenim, Tento stav neumoZiiuje bezpedny provoz cyklistl a chodet,
- Rozvoj sidel bude generovan spontdnnim narlistem obyvatel a plodny rozvoj neni Zadouct,
Ve stiednédobém horizontu je spoledenskou potiebou stabilizace sidel na souc¢asné trovni, resp.
v takovém rozsahu, ktery umozni stabilizaci sfdel a spravu a Gdrzbu krajiny.
- Prosp&inym pro rozvoj uzemi se jevi ziizeni dal$ich hospodétskych ¢innosti, vyuzivajicich
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napt, $irdf spektrum Cinnosti a profesi. B&Zné obory drobné vyroby a sluZeb lze integrovat jako
podminénou funkei do venkovské zéstavby.

Vyhodnoceni: UP Dobii je v oblasti koncepel rozvoje dopravni infrastruktury zamé&fen na ochranu
stavajicich tras. Celkova koncepee obsluhy tizemi se vlivem navrZeného rozvoje nebude ménit, Tim jsou
vytvofeny dobré piedpoklady pro rozvoj dopravni obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch.

Koncepce likvidace splaskovych vod piedpoklada napojeni vech navrZzenych staveb na stokovy systém
oddilné splagkové kanalizace zaGsténé do Cistirny odpadnich vod. Navrhem funkéniho Elenéni, které
vymezuje ve stavajicich ¢astech zastavéného Gzemi rozsahlé plochy smiSenych obytnych Gzemi, jsou
vytvofeny piedpoklady pro umistovéni zafizenf obéanského vybaveni a nerusici vyroby.

Koncepce rozvoje sidla zaméfenid na obytnou zastavbu a vystavbu ob&anského vybaveni komeréntho
charakteru, v navrZeném rozsahu, je déna polohou sidla v rdmei ir$ich dzemnich vztahii. Obec Dob#iil
tvoli svym vyznamem piedmésti Roudnice nad Labem, navrZené plochy obdanské vybavenosti pfimo
navazuji na zastavéné izemi Roudnice nad Labem.

- Regené tizemi je z hlediska ochrany p¥irody v podstatd bezproblémové, Pfi dominantnfm podilu
orné pudy jsou piirodni spoleCenstvi ovliviiovana expansi plevell a hmyzu, vazaného na urdité
odridy zemé&délskych plodin,

- Aplikace genetickych druhti zem&d&lskych plodin neni provéfena vrozsahu, ktery by
vylucoval riziko mutaci plivodnich druhil Zivo&ichl a rostlin.

- Vyméry lant je Zadouci dale fragmentovat, pfi tomto procesu soucasné provefit trasy
uzemntho systému ekologické stability a p&si resp. cykloturistické trasy.

- Ptiznivé Zivotn{ prostfedi je v fefeném uzemi dominantni. Piifrodni sloZky jsou stabilnf a
jejich pfipadné porudeni je chrandno systémem pravnich pfedpisi a rozhodnuti, pfedev¥im viak
nejsou zjevné zdroje ohroZen{ této stability. Stabilita Uzem{ je podpofena srovnatelnymi
hodnotami v navazyjicim dzemi mimo ORP.

- Pii tvorbe krajiny je doporuceno provéiit prichodnost pro pé€si turistiku a cyklostezky a
kombinovat tyto koridory s veden{m USES, vodntho toku a liniové zeleng.

Vyhodnoceni: Ochrana krajinného rdzu a dalsi poZzadavky na ochranu pfirody jsou zajidtény zejména
Elendnim funkéntho vyuZiti tzemi v zavislosti na poZadaveich na ochranu pifrodnich hodnot izemi (od
ploch pifrodnich, kde bude prioritou ochrana ekologickych funket, az po plochy zemé&délské, s b&Znymi
zemd&délskymi innostmi),

Uzemnim pléanem je zajistény Gzemni podminky sanace ploch t€Zby nerostnych surovin . $t€rkopiskd.
Uzemnim planem je vymezen Uzemni systém ekologické stability, ktery je ve své regiondlni &asti
zaméFen na ochranu stavajicich pfevaZné lesnich porostl, V ¢asti mistniho systému ekologické stability
jsou navrZend biocentra a biokoridory vymezeny plevaing jako urlené k zaloZeni, Casti takio
vymezenych biocenter a biokoridord jsou vymezeny také jako vefejné prosp&sné opatieni.

V oblasti dal§iho Clendni zeméd&lské pidy na jednotlivé pozemky, véetné zajistdni piistupovych
komunikaci a doprovodné liniové zelend, jsou tzemnim planem vytvofeny podminky pro feSeni v
navaznych pozemkovych Gpravach. Zastavitelné plochy jsou fefeny vZdy v souvislosti se zastavénym
uzemim. Zakladni sit’ Géelovych komunikaci, slouZici k zajidténi priichodnosti izemi je chranéna a
vymezena jako plocha dopravni infrastruktury.

a.4) PoZadavky na fe$eni UPD sousednich obef vyplyvajici z navrhu UP

7 hlediska poi‘izovénf UPD sousednich obef je tieba sIedova:c koordinaci poZadavki vyplyvajici z platné
nadfazené UPD (systémy regiondlniho a nadregiondlniho USES). Z hlediska navrZzenych koncepci je
tieba sledovat koordinaci feseni t&chto sitf vefejné infrastruktury:
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- trasa zasobovaciho vodovodu, stoky oddilné spladkové kanalizace a STL plynovodu mezi osadou
Kale$ov a Roudnici nad Labem
- realizace protipovodfiovych opatfeni v k. 0. ZaluZi u Roudnice (dle Studie
protipovodilovych opatieni 2004)

3. Vyhodnoceni souladu s cfli a tikoly dzemniho pldnovdni

Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chrénf a rozviji pifrodni, kulturni a civilizadni hodnoty fzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Plitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uruje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zaji$tuje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych
pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na pofencidl rozvoje Gzemi a miru vyuZiti
zastavéného Gizemi.

Vyhodnoceni: Uzemni plan je zpracovén pro potieby Fefeni aktudlnich problémil obce tak, aby byl
umoZnén uzemni rozvoj v souladu se zdjmem o vystavbu rodinnych domu, zafizeni ob&anského vybaveni,
zatizent urdenych pro vyrobu a zdjmem o zdokonalovan{ feSeni technické obsluhy tzemi.

‘Vysledkem pofizeni Gzemniho planu je zdvazny dokument vytvéaiejici pfedpoklady pro vyvaZeny rozvoj
viech funkenich sloZek v feSeném tzemi a regulaci jejich optiméalnich tzemnfch vztahdl. Navih je
zamdfen na fedeni tzemnd technickych, urbanistickych a architektonickych podminek vyuZiti Gzemi,
stanovi piipusiné, nepfipustné, popf. podmineéné funkdni vyuziti a uspofadani tzemi a ploch a jejich
zakladni prostorovou regulaci.

4. Whodnoceni souladu s pofadavky stavebniho zdakona a jeho provddécich pravnich pFedpisit

Uzemni plan Dob¥ii je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadicich vyhlaSek &.
500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech, tzemné& planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
dzemné planovaci ¢innosti a & 501/2006 Sb. o obecnych poZadaveich na vyuZivani uzemi,

3. VWhodnoceni souladu s pofadavky zvldaStiich prdvnich piredpisii — soulad se stanovisky dotféenych

orgdnii podle zvldStnich pravnich predpisi

V souladu s § 50 platného stavebniho zdkona pofizovatel oznamil misto a dobu konéni vefejného projednani

dotlenym organiim, obci Dobiifi a viem sousednim obeim (méstu Roudnici nad Labem a Brzanky, Kyskovice,

Védomice, ZaluZi, Bechlin, Krabdice). Spoletné jednani o navihu nadvrhu tzemné planovaci dokumentace

probéhlo 8.10.2009. Névrh zmény byl vystaven k nahlédnuti na ufedni desce Obecniho Gfadu obce Dobiif a u
ofizovatele a to i zplisobem umoZziiujicim dalkovy piistup.

Z4dné ze sousednich obei se k ndvrhu izemné plinovaci dokumentace nevyjadiila.

Pofizovatel dale predkladd stanoviska dotéenych orgdnd statni spravy a spréveit siti.

Stanoviska dotéenycl orgdnii:

Souhlasnd stanoviska :

Krajsky titad Usteckého kraje — odbor dopravy a silniéniho hospodatstvi

MZE - Pozemkovy ufad Litomé&fice

Krajskéa veterinarni sprava

Ministerstve vnitra (Krajské feditelstvi policie CR)

Meéstsky Gfad Roudnice nad Labem — pamétkové péée

Hasi¢sky zéchranny sbor Usteckého kraje

CR-Stan{ energetickd inspekce

Ministerstvo zivotniho prostiedi

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava

Stanoviska s pFipominkami :

Obvodni bansky dfad v Mosts — v grafické &sti navrhu nejsou spravng vyznadeny hranice CHLU a proto OBU
pozaduje vyznadit hranice CHLU v hranicich dobyvaciho prostoru v souladu s § 43 odst. 4 zakona &. 44/1988 Sb.
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Dale OBU pozaduje vyznatit hranice rozhodnuti o vyuiti Gzemf pro t&%bu nevyhradnich lozisek §trkopiskii
Dobiitt JIH, JIH 1 a JIH 2..... ndvrh tizemné planovaci dokumentace bude respektovat vyse uvedené hranice CHLU
a v navrhu tizemné pldnovact dokumentace budou vyznaéeny (koordinacnim vykrese) hranice nevyhradnich loZisek.
Centrum dopravniho vyzkumu — umistovat stavby mimo OP dréhy, toto uvést v izemnim pldnu jako podminku
vyuZiti dotenych ploch....... v ndvrhu fefent bude respektovano

Krajska hygienicka stanice — souhlasi za piedpokladu splnéni ndsledovnd stanovené podminky: pied vystavbou
bude lokalita Z2 akusticky posouzena vidi Zelezniéni dopravé k zajisténi podlimitnich hodnot hluku pro obytnou
zéstavbu ........ bude respektovdano

Krajsky tFad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi — vyznamné &ast obce se nalézé
v zéplavovém toku Labe pFi Q100, &ast jiz pii Q20, upozoriiujeme, Ze ke stavbim jev zéplavovém tzemi je nutny
souhlas piisluiného vodopravniho Gfadu

RBK &.623 k vedeni regiondlniho biokoridoru nemé KU pFipominky, ale na pozemcich p.p.&. 552/1, 552/2 a 552/3
v k.0. Dobtis e nachdzi zastavéné izemi, v mapovych podkladech je tfeba upfesnit hranice vedeni biocentra a to
tak, Ze vyse uvedend plocha zastavéného uzemi nebude v biocentru zahmuta, upfesnéni veden{ bude piedloZeno ke
konzultaci KU ... bude respekiovdno

Poadujeme doiesit enklavu zemé&d&lské pidy mezi navrhovanou plochou Z6 a ulici Cheléického, tuto enklavu
doporudujeme zahrnout do zastavitelnych ploch nebo zde navrhnout zeleti, upozortiujeme, Ze plochy nizké a
vysoké zeleng, které je mo¥no navrhnout na zbytkovych enklévach kolem zastavitelnych ploch nepatfi do
‘zem¥d&lského pidniho fondu... bude respektovdno

Dile poZadujeme kapitolu e) vyhodnoceni pfedpoklédanych disledki navrhovaného feSeni na ZPF upravit
v souladu s piflohou &3 vyhlasky &.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF (Gidaje o
skute&nych investicich do pidy...u lokality ZI, Z2, 75, 76 a VUI1 dojde k zasahu do zdvlahovych zafizeni,
pozadujeme zachovéanf funk&nosti téchto zafizen) .....bude respektovano.

Chybi Gdaje o aredlech a objektech zem&d&lské prvovyroby a o uspofddéni zemédélského plidniho fondu, déle
poZadujeme doplnit vyhodnocent zabord ZPF dle katastru nemovitosti a to konkrétng o &isla lokalitami dotenych
pozemkovych parcel a déle doplnit tabulkovou &ast o vyhodnoceni ploch zdboru dle rozdéleni v zastavéném a
zastavitelném fizemi, dale u ploch P4 a P5 chybi kdd BPEJ.

Vzhledem k tomu Ze plocha Z1 je v&t§f, ma 12/746 ha poZzadujeme, aby byla feSena v Gzemné ucelenych etapéch ve
sm&ru od zastavéného Uzemi sohledem na redlnou potéebnost této vystavby, Pokud nedojde k naplnéni
odsouhlasené plochy, bude nevyuZité 8ast ponechana ZPF.....v rdmci navriu bude navrZena etapizace zdstavhy
Méstsky G¥ad Roudnice nad Labem — odbor Zivotniko prostiedi — upozoriiujeme, Ze v kapitole ad e.1} na str. 8
Odtivodnéni je chybng za pamatné stromy uvedena alej dubi letnich na p.&. 550 a 560 v k.. Dobfid. Tato alej nenf
v tstfednfm seznamu ochrany plirody vedena jako pamétné stromy, vzhledem k rozmérovym vlastnostem a staii
dubii doporudujeme tuto alej vést jako hodnotu v tizemi...bude respektovdno

Lesnické pfiloha neobsahuje viechny poZadované audaje o lesich v fefeném fizemi, chybi informace o druhovém a
vékovém sloZen{ porostl, ale zejména informace o navrzenych zalesnénich, poznamka Ze je k zalesnni navrzeno
VUL -VUI11 postrada jakoukoliv vypovidajici hodnotu, rozsah zalesnéni neni vyznaden ani v grafické &asti, dale
pozadujeme doplnit ramcovou zpravu o rekultivaci piskovny, kterd je provozovdna na byvalych lesnich
pozemeich....... v navrhu bude plné respektovino

6. Vyhodnoceni splnéni zaddvaci dokumentace
PoZadavky vyplyvajici ze Zadanf UP Dobfif (schvaleno usnesenim zastupitelstva obee 18. 2. 2009) jsou
v navrhu UP dle vyznamu splnény, fedeny &i respektovany.

7. Komplexni zdiivodnéni piijatého FeSent a vvbrané varianty

c.1) Zakladni udaje o feSeném tzemi

Relené tzemi se nachézi v jizni &asti okresu Litomé&tice, na vychodnim okraji Roudnice nad Labem (cca
3 km od stfedu mésta). Obec je tvofena sidlem Dobfiil, osadou Kaledov, n¢kolika samostatnymi
vyrobnimi aredly v sousedstvi mésta Roudnice nad Labem a izolovanym aredlem t&Zby nerostnych
surovin. V soufasné dob& plni sidlo zejména funkci obytnou (v malé mife i individualn€ rekreatni),
doplnénou vyznamné o funkci vyrobni, Obganskd vybavenost odpovidd soufasné velikosti a vyznamu
sidla (s pfihlédnutim k blizkosti Roudnice nad Labem).

Terén feSeného tizemi tvoii §irokd niva vodniho toku Labe, kterd v jiZni a zapadn{ &asti pfechazi do
vyvy$ené Krablické plosiny. Uzemf je stfednd zalesndno. Vyznamné plochy lestt se nachdzeji v nivé
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vodniho toku Labe (Dobifisky h4j), daldi plochy lesii tvoi{ pozistatky (vlivem t8zby Stérkopiskid) v
severovychodni &4sti feSeného Gzemi. Stiedni &4st Fedeného izemi zabirajf orné piidy, jiZni &4st feSeného
Uzemi je vyuZivana pro ovocnarstvi.

Dopravni vazby jsou zaji$tény Zelezniéni dopravou, stredem Uzemi prochazi I. tranzitni Zelezni&nf koridor
(celostatni ZelezniCni trat’ &. 090 Kralupy nad Vltavou - Usti nad Labem - D&in). Silni¢ni doprava je
zastoupena pouze silnicemi IIL. t¥idy. Reka Labe, kterd tvofi zdpadni okraj Tefeného uzemi, je celostatnd
vyznamnou vodni dopravni cestou.

Uhrnné hodnoty druh@ pozemkd (Gdaje v ha): k. (. Dob¥fi

zemé&d€lské pozemky: 308,0167

lesni pozemky: 97,6500

vodn{ plocha: 28,2511

zastavéna plocha: 16,4904

ostatni plocha: 155,2466

celkem: 605,6548

budovy s &islem popisnym: 187

budovy s &islem evidenénim: 29

budovy bez ¢isla popisné¢ho nebo evidentniho: 104
rozestavénd budova: 15

Sousedni tizemni obvody
Regené (izemi sousedi s obcemi (viechny Ustecky kla_;, okres Litoméfice, POU a ORP Roudnice nad
Labem):

aobec katastralni iizemi
Roudnice nad Labem Roudnice nad Labem
Krabéice Krab¢ice u Roudnice nad Labem
Bechlin Bechlin
Pfedonin
Zaluzi ZaluZi u Roudnice nad Labem
Kyskovice Kyskovice
Védomice Védomice

Piislugnost k vybranym tfadtum stétn{ spravy

Obec s pov&tenym obecnim tifadem (POU): Roudnice nad Labem
Obec s rozsitenou plsobnosti (ORP): Roudnice nad Labem
Obec se stavebnim Gfadem: Roudnice nad Labem
Obec s finanénim dfadem: Roudnice nad Labem
Obec s matri¢nim uiadem: Roudnice nad Labem
¢.2) Obyvatelstvo

Vyvojovou Fadu po&tu obyvatel lze rozdélit do dvou zdkladnich etap s meznikem na zaCatku 20. stoleti,
Prvni etapa ukondend Gdaji z roku 1900 je charakteristickd pozvolnd narfistajicim podtem obyvatel v
tob& pievazné zem&délského sidla, Druha etapa vymezend obdobim od roku 1910 se vyznaduje vyraznym
narfistem podtu obyvatel, ktery souvisi s rozvojem priimyslu. Od 80. let polet obyvatel stagnoval, v
posledni dob& v8ak zase vyznamn& narGstd (je dokondovana vystavba skupiny rodinnych domi s
piedpokladanym bydlenfm cca 50 obyvatel).
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1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001
190 232 286 319 662 651 699 585 603 591 530 478 462

V soutasnosti (prosinec 2007) v obci trvale Zije 501 obyvatel.

¢.3) Stavebni a bytovy fond

V sidle byly provedeny priizkumy zachycujfci aktudini stav objektd, co se ty&e jejich funk&niho vyuZiti,
technického stavu a pamétkoveé ochrany. Tyto prizkumy byly vyuZity zejména pro stanoveni zastavéného
tizemi obce a dale pak jako podklad pro ureni pfevazujiciho funkéniho vyuZiti Gzemi a ploch,

Obecné Ize konstatovat, Ze technicky stav objektli obytné zastavby, ob&anské vybavenosti i vyroby je
velmi dobry,

Vyvoj podtu domi;
Ze statistickych Gdajti vyplyva, Ze v sidle je podet trvale obydlenych doma dlouhodobé stabilizovén a
dochézi ke stalému nariistu, ktery je dén pfedeviim nabidkou stavebnich parcel.

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001
38 35 43 49 96 106 136 153 - 156 151 149 182

Pozn.: Tabulka uvadf pouze trvale obydlené domy. Domy a byty statisticky evidované jako neobydlené
jsou vétdinou obydleny pfechodng (4 byty) nebo jsou vyuZivany pro rekreaci (14 bytt).

c.4) Navrhov4 velikost
Pocet obyvatel v navrZenych plochich (plochy pfestavby a zastavitelné plochy s hlavni funkei pro
bydleni):

oznalemi  pocet obyvatel pocet staveb pro bydlent
sidlo plochy (odhad)  (doporu€eny)/min. - max,
Dobifii P2 7 (2)/2-3
KaleSov P3 12 (4)/4-6
Dobitit  P6 12 (4Y1-8
Dobifn 71 190 (55)/40 - 70
Dobiin 72 42 (12)/10 - 15
Kalefov 73 7 (2)2-4
celkem 270 79/59 - 106

¢.5) Ekonomicka zédkladna

V feSeném tizemf jsou zastoupeny vyznamné podniky regionélniho charakteru na jiZnim okraji fe¥eného
Uzemi. Zastoupena je chemickd vyroba, potravinafstvi i t€Zba nerostnych surovin.

Podstatnd &&st zemeédelské pidy je vyuZivana pro péstovani specidlnich plodin (ovocnéfstvi)., V
samotném sidle se nachazi zem&d&lska farma a n&kolik zafizeni drobné a femesiné vyroby.

- skladovy areél (odkaz &. 7, majitel: VITANA, a. s.),

- aredl chemické vyroby (odkaz ¢. 8, majitel: Glazura s.1r.0.),

- aredl potravinaiské vyroby (odkaz €. 9, majitel: Prochdzka s.r.0.),

- piskovna (odkaz & 10, majitel: Holcim Cesko a. s.),

- aredl zem&d&lské vyroby FARMA DOBRIN (odkaz &. 11, majitel: soukromé osoby),
- aredl zem&d&lské vyroby (odkaz €. 12, majitel: soukroma osoba),

- daldf mensi provozovny (napt. BALIMEX - vyroba obali).
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c.6) Dopliiuiici informace a zdivodndni (ve &lendni textové &asti UP Cernoudek)

Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Urbanisticky hodnotna je zejména zéstavba v rozsahu do poloviny 19. stoletf kolem navsi (pamétkove
chrandny dim & p. 4) s extenzemi do okolnich ulic, z nichZ urbanistickou hodnotu md zejména
kompaktni zéstavba v Radické ulici, Pozd&§i zastavba byla situovdna kolem existujici ulitni site.
Vzhledem k morfologickym podminkdm a vyraznému omezeni rozvoje Zelezniéni trati, probihalo
rozifovani sidla pfedevdim na jeho severnim okraji a jiZznim okraji. Soudasné byla smérem od Roudnice
rozdifovana zdstavba aredlu vyroby. Vyraznou zménou v krajin€ bylo otevienf t&¢Zby Stérkopiskt v
severovychodni ¢sti FeSeného izemi. Nova zéstavba od poloviny 20. stoleti pomérné zdafile navazuje na
pltivodni uliéni sit’ vybudovanim nékolika piiénych ulic (ulice Krajnf, Sokolska, Labska a Zahradni). Za
trati se nachazi pomérng zdafild modernistickd vila ze 30. let 20. stoleti.

Vyskova droveii zastavby je vyrovnand, Zadnou ze staveb obytnych nebo staveb obfanského vybaveni
neni mo#no povaZovat za stavebni dominantu. Stavebni dominantou mistniho vyznamu je objekt skladu v
aredlu VITANA a. s, na jihozdpadnim okraji fe$eného izemi s charakteristickou sedlovou stiechou.

Ochrana archeologickych nalezi a zaji§téni archeologického vyzkumu:

Sprévni tizemi obce Dobifil je Gzemim s archeologickymi nélezy ve smysiu zdkona & 20/1987 Sb., o
statnf pamétkové pédi, v platném zndni. Pfed zah4jenim jakychkoli zemnich zdsahG musf byt v predstihu
zajidtén a proveden zdchranny archeologicky vyzkum se viemi néleZitostmi dle zdkona &. 20/1987 Sb., v
platném znéni.

Ochrana hodnot vyplyvajicich z piirodnich a daldich podminek Gzemi

Ochrana ovzdudi

Redené tzemi je zahrmuto do oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi vzhledem k imisnim limitdm pro
ochranu zdravi. Vyznamné zdroje znegisténi ovzdudi (REZZO 1) jsou provozy firem Prochézka s. 1. 0. a
Glazura a. s. Dal$imi zdroji zneiténi ovzdusi v feSeném lzemi je zemd&d@lska vyroba, automobilova
doprava na silnicich 1., II. a HL t¥idy a spalovéni tuhych fosilnich paliv v lokélnich topeniStich.

Pii v8ech &innostech v Fefeném tzemi musi byt dodrZovana prava a povinnosti vyplyvajici ze zékona ¢&.
86/2002 Sb., natizeni vlady &. 350/2002 Sb. - 354/2002 Sb. a z vyhlagek MZP & 355/2002 Sb. - 358/2002
Sb. V tzemi obce musi byt dodrzovédna uroveri znedisténi ovzdudi j. hodnoty imisnich limitd, meze
tolerance a Setnost prekrodeni pro jednotlivé znedist'ujici latky (§6 zédkona, nafizeni viady & 350/2002
Sb.), vietng respektovani emisnich stroptl (dle Natizeni vlady &. 351/2002 Sb.).

Obeci se doporuduje zpracovat program sniZzovéni emisi, ve kterém bude stanoveno a zajidt€no dodrZovéani
opatieni k udrZeni dobré kvality ovzdusi (§7 zdkona & 86/2002 Sb.). Dale mé& obec moZnost vydat
nafizeni, ve kterém bude zakédzéno pouZivani nékterych druht paliv v malych zdrojich znecistovani (§50,
odst. 1, g) zdkona & 86/2002 Sb,; piiloha &. 11). U novych staveb nebo pii zmé&nach stavajicich staveb
budou, za piedpokladu, Ze je to technicky moZné a ekonomicky piijatelné (§3, odst. 8 zdkona &. 86/2002
Sb.), vyuZity centralni zdroje tepla, popf. i alternativni zdroje.

V piipadé vyskytu svéteiného znedisténi ovzdul je mozné vydat natizeni dle ustanoveni §50, odst. 1, k)
zékona &. 86/2002 Sb., kterym se stanovi opatieni k omezeni, & pfedchazeni vyskytu svételného
znediténi,

Ochrana zdravi ped adinky hluku

Hiavnim zdrojem hluku v fe¥eném Gzemi je Zeleznidni a automobilova doprava a ¢innosti ve vyrobnich
zatizenich. Nejvyznamngj§im zdrojem hluku je Zelezniéni doprava na celostatni trati . 090, kterd je 1.
tranzitnim koridorem. Trat’ prochdzi po okraji zastavéného tizemi (v &asti jsou vybudovéna protihlukova
opatfent - stény).

7. hlediska ochrany zdravi pfed nepiiznivymi 0¢inky hluku bude v navrZenych rozvojovych lokalitach
obytné zéstavby poZadovdno dodrzeni max. hlukového zatiZeni dle §11 Natizeni viady CR & 502/2000
Sb. Dopravni zatizeni (T - tézkd vozidla, O - osobni vozidla, M - motocykly, S - celkem) na silni¢nich
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komunikacich;

silnice  séitaci usek T O M S zadatek useku konec

useku
24050 4-4350 131 358 23 512 Dobiiil, & 24622 Radice, ¢. 24049
24049 4-4360 979 2952 28 3959  &. 246 ¢, 24622

V pifpadé pritahu komunikaci v t8sném kontaktu se stdvajici zastavbou je doporudena vyména b&Znych
oken za okna protihlukovs, dal$f moZnosti je provedeni dispoziénich zmé&n v piipad€ stavebnich uprav
objektl (pobytové mistnosti a loZnice pfemistit do zklidnnych prostor ap.). Vhodnym zplsobem
protihlukové obrany je pouZiti kvalitnich krytd vozovky, které majf nizkou akustickou emisn{ vydatnost.

Pozn.: Dle §30 zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejné¢ho zdravi (ve zneni novely zékona &.
274/2003 Sb.) ma spravee pozemni komunikace povinnost technickymi, organizaénimi a dalSfmi
opatienimi zajistit, aby hluk nepfekradoval hygienické lmity upravené provadécim pravnim
pfedpisem pro ochranu venkovnich prostor. Chranénym venkovnim prostorem se rozumi prostor

( do 2 m okolo bytovych domi, rodinnych domu, staveb pro $kolni a pfedskoini vychovu a pro
zdravotni a socidlni Gely (a funk&n& obdobnych staveb).

Radonové riziko

Sidlo Dobfiii se nachdzf v pfechodném stupni rizika vyskytu radonu, osada KaleSov se nachézi v nizkém
stupni rizika vyskytu radonu. V feSendm tvzem{ bude moZné pii vybranych stavebnich Cinnostech
vyZadovat provedeni radonového prizkumu (stanoveni radonového indexu pozemku dle vyhlasky <.
307/2002 Sb., o radiadni ochrang, v platném znéni).

Pozn.: Radialni zat&Z stavebniho pozemku je vZdy ovlivnéna také lokélni situaci (1fiznd propustnost
ptid, lokalni anomalie aktivnich 14tek v horninich atd.) a pouZitymi stavebnimi materialy.

Pésma hygienické ochrany staveb
Na severnim okraji sidla Dobfiil se nachdzi vefejné pohfebisté s ochrannym pasmem v 3ffice 100 m (zdkon
¢. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi).

Dopravni infrastruktura
+ Zelezniéni doprava

rrrrrr

Vitavou - Usti nad Labem - D&&in) se zastavkou Dobifii, kterd je soudasti I, tranzitniho koridoru. K¥iZeni
frat® se silnidnimi komunikacemi (silnice III. t¥idy &. 24050 a & 24622) je rzajidt€no zabezpelenym
Groviiovym prejezdem.

Silni¢ni doprava

Stiredni Sasti feSeného izemi prochdzi mimo zastavénd Yizemi silnice III. tifdy €. 24049 Roudnice nad
Labem - Ragice, kters je komunikaci zajidtujici spojeni ve sméru Roudnice nad Labem - St&ti. Severnd
od ni prochazi silnice 111 t¥idy & 24050 Roudnice nad Labem - Dolni Befkovice. Tato komunikace,
prochéazejici stiedem sidla Dob#ii, zajistuje dopravni obsluhu mensich sidel podél vodniho toku Labe
(Dobiif, Zaluzi, Radice). Tyto komunikace propojuje kolmo silnice 111, t¥idy ¢ 24622 Dobfifi - Bechlin.

Mistni komunikace

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je logicky koncipovand a dostatedné kapacitni. V sidlech jsou vedeny
jako hlavni dopravni osy silnice III, tfidy, ktera zde plni i funkei mistnich komunikaci (funk&ni skupina
B, podrobngji dle dopravniho vyznamu B 2). Ostatni mistni komunikace jsou zafazeny do funkéni
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skupiny C - obsluzné s funkei obsluZnou, podrobngji dle dopravniho vyznamu C 3 (uvnitf obytnych
utvar(i). Z hlediska kategorii komunikaci jsou v kategorii mistni obsluzné komunikace (MO). V
intravildnu sidel jsou trasy mistnich komunikaci smérove &lenité a jsou pfizptisobeny okolni zéstavbé.
Stévajicimi Gé¢elovymi komunikacemi je dostateéng zajistén pfistup k vybranym pozemkim a stavbdm v
soucasn¢ zastaveném Mzemf obce, k pozemkim zemé&d€lského plidniho fondu a PUPFL.

Dopravni obsluha fefeného tizemi musi, v souladu s ustanovenim §10 zédkona ¢ 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, a v souladu s vyhlagkou & 104/1997 Sb., v platném zn&ni, spliiovat
poFadavky CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, véetng ptipojeni navrZenych komunikaci na
stavajici komunikace dle CSN 73 6102, Zvl4tni diraz bude kladen na minimélni podet k¥iZovatek se
silnicemi.

Doprava v klidu

V zastav@ném lzeni jsou pifim&fend uspokojeny ndroky na odstavovani a parkovani vozidel. U zaffzeni
vyroby a oblanské vybavenosti je zajidténo odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich nebo na vefejng
piistupnych plochéch. Odstavnd stinf pro (izemi obyiné zdstavby jsou zaji$téna na pozemcich rodinnych
domil.

Potieba odstavnych sténi (O) a parkovacich stani (P) v mistech naviZené zistavby bude fefena podle CSN
73 6056 (Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel pro motorovou dopravu).

Znagené turistické a cyklistické trasy

ReSenym tizemim prochdzi Labska stezka (trasa & 2) Spindlertv Mlyn — Hradec Krélové — Pardubice —
Kolin — Nymburk — M&Inik — Litom&fice — Usti nad Labem — D&in, V feSeném tzemi je trasa soub&¥nd s
EuroVelo €. 7 (Dresden - Praha - Linz). _

Obé trasy jsou nadregiondlniho vyznamu. V severni ¢asti feSeného izemi je trasa vedena mdlo zatiZenou
silnici IIL. tfidy, pfes zastavéné Uzemi a sm&rem do Roudnice je cyklotrasa vedena mistnimi
komunikacemi,

Vetejna doprava osob

Hromadnd doprava osob je zaji$i€na kombinovand Zelezninimi spoji na trati € 090 (Kralupy nad
Vltavou - Roudnice nad Labem - Ustf Nad Labem) a zejména v pracovnich dnech autobusovymi spoji na
trase St&ti - Roudnice nad Labem a M&lnfk - Roudnice nad Labem.

Vodni doprava
Po zépadnim okraji feSenc¢ho uzemi prochazi celostatné vyznamnd vodni dopravnf cesta Labe zafazend do

tiidy Va., kterd je urCena pro dopravu plavidel s délkou do 95 - 110 m, 3ifkou do 11,40 m, ponorem do
2,5 - 2,8 m a nosnosti do 1500 - 2 400 t nebo pro dopravu tlanych sestav s délkou do 95 - 110 m, 8itkou
do 11,40 m, ponorem do 2,5 - 2,8 m a nosnosti do 1600 - 1850 t.

Pro vodni dopravni cestu jsou stanoveny jednoznaéné nejmen$i rozméry parametrlt plavebni drihy:
nejmensi $itka pfimé plavebni drahy v hloubce odpovidajici ponoru ndvrhového plavidia &ini 50 m,
nejmensi plavebni hloubka tvofena soultem ptipustného ponoru plavidla a bezpedné vzdalenosti nade
dnem ¢€inf 3,1 m nebo 3,3 m u noveé upravovanych cest, nejmensi polomér zakfiveni plavebni drdhy &ini
650 m.

Technicka infrastruktura

Technickou infrastrukturu tvoif vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni (vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s
odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni vefejné komunikadni sit&, elektronické
komunikaéni zatizeni vefejné komunikaéni sfté¢ a produktovody).

Pozn.: ReSené tizemi je soudasti zpracovaného Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Usteckého kraje.
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Odvodnéni uzemi, srazkové odpadnf vody

Srazkové odpadni vody jsou v zastavéném tzemi u jednotlivych nemovitosti zvladany s pouZitim vsaku
nebo akumuladnich prvki (s naslednym vyuZivanim napf, pro zavlaZovani zelen&), Nevsdknuté sraZzkové
vody, zejména z komunikaci, jsou do nejbliZziiho recipientu odvadény pfevazng systémem rigold, struh a
propustkd, v sidle Dobfii pak kanalizadni siti zausténou do Labe.

Pozn.: Obecnd plati, Ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemf musi byt po vystavbé
srovnatelné se stavem pred ni (stejné mnoZstvi ve stejném Casovém useku), tj. nemd dochézet ke
zhordeni odtokovych pomé&rii v Gizemi a v tocich (napf. vlivem odvodiiovani neiimérné velkych
zpevnénych ploch, stfech ap.).

Splagkové odpadni vody

Nakladani s odpadnimi vodami mus{ splilovat poZadavky nafizeni vlady CR & 61/2003 Sb., o ukazatelich
a hodnotdch piipustného znegidtdni povrchovych vod a odpadnich vod, ndleZitostech povoleni k
vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych a do kanalizaci a o citlivych oblastech.

Ve v&ts Sasti obce je deSt'ova kanalizace, na kierou jsou pres septiky piipojeny jednotlivé objekty.

" Kanalizace je v dobrém stavu a bude vyuZivana jako jednotné kanalizace. Nov&jsi stoky byly budovany

ve dvou etapach v obdobi 1980 — 1983 a IL. etapa v roce 1989. Pied¢idténé odpadni a dedtové vody jsou
odvadény do Labe. Kanaliza¢ni sit’ je v majetku i provozu obece Dobifil.

De3tova kanalizace z betonovych a plastovych kanalizagnich trub profiln DN 200 aZ DN 800 v celkové
délce 3,210 km byla v pribghu let 1997 - 98 rekonstruovana a v soucasné dobg jiz vyhovuje poZadavkim
pro jednotnou kanalizaci.

Z4vod Glazura Roudnice nad Labem ma vlastni kanalizaci, jejiz mlad3f &4st pochazi z roku 1968, Cést
odpadnich vod je odvad&na na COV podniku Prochézka s. r. 0. Roudnice nad Labem a &ast je Gidténa ve
vlastnich septicich a sedimentadnich jimkéch a vypoudténa do Labe. Vitana a. s. ma viastai COV (100
EO) s vypousténim vy¢i§ténych odpadnich vod do Labe.

Celkové hodnoty produkce splaskovych odpadnich vod (pro obytné stavby) a hodnoty pfinosu zatiZeni na
potencialni COV:

sidlo (stav/navrh)Qq (m*/den) BSKs (kg/den) NL (kg/den) CHSK ¢, (kg/den)
Dobifi 61,75/31,63 32,73/13,50 27,79/14,26 56,19/52,70
Kalegov 12,60/2,52 6,68/1,34 5,67/1,13 11,47/2,29

Pozn.: Mno#stvi vypousténych odpadnich vod se rovnd hodnotdm potfeby vody ve smyslu ustanoveni
§30, odst. 1 vyhlasky &. 428/2001 Sb., v platném znéni. Naklddani s odpadnimi vodami musi
sphiovat poFadavky nafizeni vlady CR &. 61/2003 Sb., o ukazatelich a hodnotéch pifpustného
znedidtdni povrchovych vod a odpadnich vod, néleZitostech povoleni k vypousténi odpadnich
vod do vod povrchovych a do kanalizaci a o citlivych oblastech.

Zdroje vody, zasobovéani vodou

Sidlo Dobfifi je zdsobovano ze skupinového vodovodu (OZ - SK. LT .010.24) Roudnice nad Labem. Z
vodojemu Hostéraz - novy 2x 2500 m® (247,80/242,12) je voda vedena potrubim DN 300 pies redukeni
ventil do Roudnice nad Labem DTP a odtud potrubim DN 100 pifes Sachtu s dochlorovanim do sidla,
Rozvodné sit’ pokryva celé zastavéné tzemi a zésobuje 95 % obyvatel. Zasobovaci fad vodovodu pak za
sidlem pokraduje potrubim DN 80 a zdsobuje obce ZaluZf a Kozlovice. Vodovod je v majetku SVS a. s,
provozovatelem jsou Severodeské vodovody a kanalizace, a. s.

Pozn,: Kvalita vody ve vefejném vodovodu musi odpovidat poZadavkim obecné zdvaznych piedpisi
(Vyhlaska MZ CR & 252/2004 Sb., kterou se stanovi poZadavky na pitnou vodu a rozsah a
¢etnost jejf kontroly).
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Bilance potieby pitné vody
Potieba pitné vody (pro obytné stavby) stanovens dle pfilohy ¢. 12 vyhlasky €. 428/2001 Sb.:

specificka rodni potfeba vodymérné jednotky roéni poticha

sidla {m’/rok na obyvatele) {stav/navrh) (stav/navrh v m®)
Dobfii 46,0 490/251 22540/11546
Kaleov 46,0 10/20 460/920

priim&rnd dennf potieba vody (m*/den) v sidle Dob¥i:  Qq=61,75/31,63
pramé&md dennf potfeba vody (m’/den) v sidle Kalefov:  Qq= 12,60/2,52

Zasobovini energif - vytapéni
Pro vytapén{ je vyuZzivano predeviim spalovéani zemnfho plynu.

Elektrifikace
(  Pétefi rozvodného systému je venkovni vedenf VN 22 kV, sméfované do distribuénich trafostanic.
" Rozvodna NN sif’ je realizovéna pievaing jako podzemni kabelové vedeni. Vlastnikem a provozovatelem
elektrické distribuéni soustavy je CEZ Distribuce a. s.
Predpokladand spotieba elektrické energie pro obytné stavby v zastavitelnych plochach a plochach
piestavby (Pb; =5,5xnbx 0,7; Pb, =18 x nbx 0,3):

sidla nb  Pby (kW)  Pby (kW)
Dobiiri 73 281,1 3942
Kalesov 6 23,1 324

Dalkové plynovody

Vyznamnym plynovodem pfepravujicim zemni plyn v fefeném tzemi je plynovod DN 500, PN 63
Hospozin - Liberec, ktery je v tiseku Hospozin - Dobifil je provozovéan jako velmi vysokotlaky (dale do
Liberce jako vysokotlaky). Prochazi po vychodnim okraji feSeného dzemi a pro odb&ry v Gizemi neni
vyuzivan, Zmé&na tlaku je provadéna v RC Dobfiil (ve stiedni &asti fe§encého Gizemi). Z reguladni stanice je
vybudovana odbodka VVTL plynovodu Dobfiil - Hnévice DN 200, PN 63.

Daldi regulaéni stanice se nachdzi v aredlu chemické vyroby Glazura s. 1. o., kterd zakonduje VTL
plynovod sméfovany z Roudnice nad Labem.

Plynofikace
V sidle Dob#iii realizovana plodné plynofikace. Stfedotlaka plynovodni sit’ je napojena na plynovodni sit’

v Roudnici nad Labem. Potrubi zasobovaci a rozvodné sit€¢ je vedeno mistnimi komunikacemi
(pednostng pFidruZzenymi dopravnimi prostory), pifpadné piilehlymi ostatnimi plochami a zemé&dglsky
vyuzivanymi pozemky. Plynovodni pfipojky jsou ukonfeny v uli¢ni Cafe stavebnich parcel nebo v
obvodovych zdech objektG hlavnim uzavérem (HUP). Provozovatelem plynovodni soustavy je
Severo¢eska plynérenskd a. s.

Predpokladany odb&r zemniho plynu pro obytné stavby v zastavitelnych plochéch a plochéch pfestavby:

sidla vafeni jidel a TUV vytapéni celkem (m’/rok)

Dobfif 73 x 720 m° = 59 760 58 x 3000 =174 000 233760

Kalefov  6x 720 m’ =4 320 3 x 3000 =15000 19320
Produktovody

Jizni &4sti fe§eného tizemi prochdzeji trasy dnes nevyuzivanych produktovodi (Hnévice - Litvinov).
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Telekomunikace

Re¥ené vizemi piisludi k mistnimu telekomunikaénimu obvodu Litom&fice, zékladni telekomunikadni
sluzby jsou zajidtény prostfednictvim spoleénosti TELEFONICA 02 CZECH REPUBLIC a. s

Regenym tGzemim prochdzi podél silnice 11, t#dy & 24049 kabely prenosové i pFistupové sitd (dalsi
kabely ptistupové sité€ jsou vedeny i podél daldich komunikaci a jsou zakonéeny v ATU na vychodnim
okraji sidla).

Vétsina rozvodnych kabelll v sidle je vedena podzemni kabelovou trasou. Vefejna hovorna se nachdzi ve
stiedni &asti sidla. V feSeném tizemi se nachdzi zékladnova stanice operatora mobilnich siti (T-mobile
a.8.).

V zastavitelnych plochdch bude fefena telekomunikadni sit” a pfipojeni objektli podzemni kabelovou
trasou. NavrZené obytné objekty budou pifmo napojeny na stavajici mistnf sit’ (samostatnymi staniénimi
kabely) s kapacitou min. 2 x 2 pary/1 rodinny dam tesp. bytovou jednotku.

Veiejné osvétleni a mistn{ rozhlas
V sidle Dobifili je zajisténo veiejné osvétleni a poslech mistntho rozhlasu,

- Prostorova koordinace vedenf technického vybaveni

Prostorové uspofadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikacf musf odpovidat
piislusnym CSN. Sité vedené v soub&hu se silnicemi a mistnfmi komunikacemi v intravildnu sidla budou
piednostné ukladany do zeleného péasu nebo chodniku.

K¥iZeni silnic s vedenim siti technického vybaveni budou realizovana, pokud to technické podminky v
uzemi dovoli, bez poruSeni vozovek (uZitim bez vykopovych technologif). V extravilanu sidel budou
vedeni siti technické infrastruktury realizovany mimo t&lesa silniénich komunikaci, doporuceno je
soustfed&ni tras dalkovodu.

Obé&anské vybaveni

Obc&anské vybaveni tvofi stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro vzdélavéani a vychovu, socidlni sluzby a
pééi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

DéEti dojizdgji do zdkladni 8koly v Roudnici (3 km). Nejbliz& matefskd skola je v Roudnici a v
Bezdékové. Zafizeni pro poskytovani zédkladnf zdravotni pé&e v obci neni. Zdravotni a socidlni sluzby
jsou zajistovany v Roudnici (3 km). Nejbliz$i 1ékdrna se nachazi v Roudnici.

Obecni Ufad sidli ve vlastnfm objektu &. p. 55 (kanceldf, zasedac! mistnost, knihovna, odkaz ¢&. 1).
Prodejna smiSeného zboZi €. p. 71 se nachézi ve stiedni ¢asti sidla (majitel: Obec Dobfifi, provozovatel:
soukromé osoba, prodejni plocha: cca 80 m?, odkaz & 2). V sousednim objektu & p. 109 se nachéz
pohostinstvi (majitel a provozovatel; soukromé osoba, cca 20 mist u stolu, odkaz &. 2). V blizkosti
Zeleznidni zastavky se nachdzi modernisticka vila & p. 118, dnes vyuZivana jako administrativni objekt
(majitel: INFINEX CZECH a. s, odkaz &. 3).

Podta (PSC 413 01) a sluzebna Policie CR je v Roudnici nad Labem. U Zelezni¥ni trati se nachézi
sportovng rekreadni arcal s détskym hii$tém (majitel: Obec Dobfiii, stavebnf pozemek KN ¢&. 171, odkaz
¢, 4). V sousedstvi se nachdzi fotbalové hiist¢ Télovychovné jednota Chemicka Dobiifi s objektem Saten
(majitel: soukroma osoba a Télovychovna jednota Chemitka Dobifit, odkaz <. 5).

Rekreace se uskuteiiuje formou pobytové kratkodobé rekreace (chalupatent). Ubytovéni je umoZnéno v
Penzionu Zatisi €. p. 35 (6 - 10 IiZek).

Nejblizsi kostel se nachdzi v Roudnici nad Labem (3 km). Severovychodné od sidla se u silnice 1I1. ti{dy
nachazi veiejné pohi'ebité (majitel: Obec Dobfili, odkaz &. 6). Na ndvsi a u silnice I1I. tidy & 24049 se
nachdzeji pamétni kifZe.

Nakladani s odpady
Skladky
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V feSeném izemi nejsou evidovany lokality s povolenim k ukladani odpad.

Zneskodtiovani odpadti
Systém sbéru, tFidéni a zne¥kodfiovani komunalntho a stavebniho odpadu i nebezpecnych sloZek odpadu
je upraven Obecné zavaznou vyhladkou &. 1/2005.

- Sbérné nadoby u jednotlivych nemovitosti slouZf k ukladani zbytkového odpadu po vytiidéni.
Svoz se provadi dle harmonogramu sestaveného opravnénou osobou a schvaleného piislusnym
organem obce.

- Vytiidéné sloZky komundlntho odpadu (papir, plasty, sklo) se ukladaji do piishuiné
oznalenych kontejnerd umisténych na vefejné piistupnych plochach.

- Nebezpetné slozky vyti{déné z komunélniho odpadu jsou pfedavany opravnéné osobé
(BEC Lovosice) k odvozu. NevyuZité léky 1ze odloZit v I¢karnach v okolnich sidlech.

- Odvoz kalt ze septik®t a Zump si zajist'uji fyzické nebo pravnické osoby u oprdvnéné osoby
na vlastni ndklady.

' Nezastavéné Gizemi

Chréanéné uzemi ptirody

Vyznamné krajinné prvky jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &asti krajiny, kieré
utvaieji jeif typicky vzhled nebo pfispivaji k udrZenf jeji stability. VyuzZivat je lze pouze tak, aby nebyla
narufena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni jejich stabilizatni funkce. Umistovani staveb, pozemkové
ipravy, zmény kultur pozemki, odvodiiovani, Gipravy vodnich tokl a t€Zba nerostlt podl¢haji zdvaznému
stanovisku orgénu ochrany pifrody.

Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou, v pfipadé feSeného tzemi, lesy, vodni toky a udolni nivy (dle
ustanoveni §3 odst. b) zdkona &. 114/1992 Sb., v platném znéni). V feSeném uzemi se déle nachazeji
pamatné stromy:

druh; pozemek KN: ochranné pasmo:
dub letni (Quercus Robur) 549 7,5m
dub letni (Quercus Robur) 542 7,5 m

K vyhl4Seni je piipravena PHrodni pamatka (PP) Dobiifisky hédj (na pozemecich KN &, 34/2, 542, 547/5,
552/1, 560, 611, 626) o celkové ploZe 21,2 ha. Pfedmétem ochrany je ptirodg blizka lesnf vegetace podsv.
Ulmenion v aluviu Labe s masovym vyskytem snéZenky podsnéZniku (Galanthus nivalis) a vyznamnym
vyskytem ohroZenych druhit xylobiontniho hmyzu, zahrnujici rovn&Z zbytek starého stromofadi s
pievahou dubu letntho.

Cilem vyhlagenf je udrZeni dochovaného stavu luZniho lesa pFevaZné piirozené druhové skladby s trvalym
zastoupenim porostnich skupin nejvy$$ich vékovych tifd, podpora mistni populace snéZenky predjarni
(Galanthus nivalis), jilmu vazu (Ulmus laevis) a déle lesdka rumélkového (Cucujus

cinnaberinus) a ostatnich vzacnych druht hmyzu se zietelem na saproxylické druhy. Pi ochrané izemi je
tfeba zamezit sniZovani podilu mrtvého dieva v porostech a zajistit trvalou existenci dutinovych
listnatych stromi, zejména dubu, lipy a jilmu, a to pfi zachovéani bezpeéného pifstupu do porostil. Déle je
7adouci zabrdnit plofnym zmé&ndm v druhové skladbé lesa pfi zachovani jeho prib&iné obnovy a
priib&Zné tlumit expanzi kefového patra.

Pozn.: V fefeném tizemi se déle nachaz{ alej dubu letniho (Quercus Robur) na pozemeich KN &. 550 a
560.

Stanoveni podminek pro uzemni systém ekologické stability
Podle zékona & 114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny, se ochrana piirody a krajiny zajidtuje také
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ochranou a vytvofenim tzemnich systémt ekologické stability (USES) krajiny.

Biogeografické ¢lenéni krajiny
Regené tizemi leZi v Polabském regionu (1.7), ktery se rozklada se v nejniZ8i ¢asti Ceské tabule a zabird
Terezinskou, Mélnickou a Nymburskou kotlinu, a v jiZni ¢asti v Ripském bioregionu (1.2).

1.2.1  Biochora plogin a plochych pahorkatin na mezozoickych aZ kvartérnich sedimentech (pievazuji
pudy ¢ernozemniho a hn&¢dozemniho typu).
Zastoupené STG: 2B3 - typické bukové doubravy, 2BD3 - lipové bukové doubravy.

1.7.2  Biochora ¥iéni nivy s STG tvrdého luhu a podruZnym zastoupenim ol3in.
Zastoupené STG: 2C4 - javorové doubravy n. st,

1.7.3  Biochora St&rkopiskovych ¥iénich teras na propustnych a chudych pis€itych podach se
zastoupenim borovych doubrav.
Zastoupené STG: 2AB2 - borové doubravy na piscich v. st., 2AB3 - (kyselé) bukové doubravy,
2BC3 - lipojavorové bukové doubravy.,

Plirozen4 vegetace

Ptirod& relativng blizké vegetaéni formace se v Fe$eném Uzemi zachovaly v podobg poziistatkl plivodniho
luzniho lesa v Labské niv&, zahrnutych do regiondlniho biocentra & 1298 ,BaZantnice Kyskovice -
Dobritisky haj“. Z plvodnich lipovych doubrav, které tvolily vétSinu ostatnich lesnich porostfi, byl
umdlymi zasahy vytésn&n dominantni dub a ostatnf listnade tak, Ze se vétdinou jednd o Cisté bory (s
charakterem borovych doubrav).

Niva vodniho toku Labe (v rozsahu daném plochou biochory 1.7.2) je zahrnuta v mapovaci jednotce 4 -
Topolova doubrava, stfedni &ast fefeného tzemi je souddstf mapovaci jednotky 8 - Lipové doubrava. Jizni
okraj fefeného Uzemi (v rozsahu daném plochou biochory 1.2.1) je soudésti mapovaci jednotky 36 -
Bikovéa doubrava.

Nadregionéini a regionain{ izemni systém ekologické stability:

V trovni nadregiondlniho a regiondlniho USES je z4vaznym podkladem schvéleny UP VUC okresu
Litoméfice. Cast fedeného tizemi je soudésti regiondlnfho biocentra &. 1298, fefenym Uzemim prochdzi
osa nadregionalniho biokoridoru (dle metodologie UTP USES CR jako osa vodni a osa nivni) K 10 a
regionalntho biokoridoru RK 623.

Oznadeni v mapé: K10

Nézev: Labe (St¥ibrny roh - Polabsky luh)

Biogeograficky vyznam:  Biokoridor nadregionalni, osy vodni a nivni, ¢astetné funkéni
Bioregion: 1.7

Biochora: &2

STG: 2BC4

Statut ochrany: -

Velikostni parametry: osa vodnf: §itka 70 aZ 150 m, délka 3,5 km v feSeném uzemi
osa nivni: §itka 150 aZ 220 m, délka 8,8 km v feSeném izemi
Typ cilového spoledenstva: habrojilmova jasenina.

Navrh opatieni:

Obnova plné funkénosti nivni osy K 10 na pravém labském biehu v fe§eném Uzemi je dlouhodobg
problematick4 vzhledem k jejfmu pferuseni stavajici zdstavbou. V redlném Case je tfeba soustiedit 0isili na
ochranu dochovanych zbytki bfehovych porosth a navazujicich ploch pro jejich potencidlni rozsifent.
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Znamend to predeviim neumonit dal3f zastavbu prvého b¥ehu v k. 6. Védomice. ZlepSeni ekologickych
charakteristik vodni osy Labe je otdzkou komplexniho fefeni cel¢ho toku.

Oznafeni v mapé: 1298

Nazev: Bazantnice V&domice - Dobfiisky héj
Biogeograficky vyznam:  Biocentrum regionélnf, vymezené, reprezentativni
Bioregion: 1.7

Biochora: 2,83

STG: 2C4,2BC4, 2AB3, 2AB2

Statut ochrany: -

Cilova vyméra: minimalni: 170,47 ha, vymezena: 170,47 ha

Typ cilového spoletenstva; javorova doubrava, habrojilmova jasenina, borova doubrava.

Névrh opatieni:
Hospodaieni v lesnich porostech podiidit prioritni ekologické funkci obou lesnich masivl. Eliminovat
cizorodé taxony, zejména trnovnik akat, ale i javor jasanolisty, dub derveny a smrk ztepily.

Oznadeni v mapé: RK 623

Nézev: Propojeni regiondlnich biocenter 1299 a 1298
Biogeograficky vyznam:  Biokoridor regionalni navrZeny k zaloZeni
Bioregion: 1.7

Biochora: ¢.3

STG: 2BC3,2AB2

Statut ochrany: -

Velikostni parametry: $itka: 40 - 50 mm délka: 100+880+200 m
Typ cilového spoledenstva: lipo javorové bukové doubrava - borova doubrava na piscich.

Navrh opatieni:

V tseku sledujicim bezejmennou vodoted vytvoiit lesni pas, jehoZ kostru budou tvofit dub zimni i letni,
javor mlé&, habr obecny a lipa srdgitd. Z ket 1ze pouZit lisku obecnou, ptadi zob obecny, svidu krvavou,
hloh jednosemenny a kalinu tuSalaj. Ve vSech ostatnich Usecich vychdzet z druhové skladby
propojovanych vioZenych biocenter. To je pFedeviim dub zimni s borovici lesni. Pro zajidténi druhové
diverzity lze podle detailnich podminek zafadit i habr obecny, bifzu bilou, jefdb obecny, jivy, & topol
osiku.

Mistni izemni systém ekologické stability:

N4vrh fedeni je koncipovan tak, aby byly v maximalnf moZné mife respektovany naroky viech uZivateli
tizemi (osidleni, doprava, zem&d&lskd vyroba, t&Zba nerostnych surovin ap.). Stdvajici zdstavba a
dopravni trasy jsou pln& respektovany. Néroky zemidglské vyroby jsou zohledn€ny minimalizaci
poZadavki na zem&d&lsky phdni fond.

Oznaceni v mapg: 6

Nazev: Na spaleném

Biogeograficky vyznam:  Biocentrum lokélni, vymezené
Bioregion: 1.7

Biochora: ¢.3

STG: 2AB2

Cilova vyméra: minimalni: 3,48 ha, navrhovand: 3,48 ha

Typ cilového spoledenstva: Borova doubrava na piscich.
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Névrh opatieni:

Hospodafeni v lese podFidit prioritni ekologické funkei vymezeného biocentra. Pfedeviim eliminovat
rozmahajici se trmovnik akét. Zvysit zastoupeni dubu zimniho v lesnim porostu ve srovnani se
soudasnosti. Druhovou diverzitu posilit o habr obecny, bfizu bilou, jefab obecny, piipadng i lipu srd&itou.

Oznageni v mapé: 7

Nazev: U Jezera

Biogeograficky vyznam:  Biocentrum lokalni, navrZené k zaloZeni
Bioregion: 1.7

Biochora: ¢.3

STG: 2AB3

Cilova vyméra: minimdlni: 5,79 ha, navrhovana: 5,79 ha

Typ cilového spoledenstva: Borova doubrava na piscich

Navrh opatient:
ZaloZen{ a dopéstovani lesniho porostu v dané lokalité by m&lo prob&hnout, v souladu se zdkonem, plng v

- reZii t&Zebni spolednosti jako souldst zahlazeni diisledkii t8Zby. Stanovisdtni podminky pro vegetaci
" nebudou piili§ odlidné od pdvodnich. Proto lze doporudit druhovou skladbu charakteristickou pro

borovou doubravu. To je pfedeviim dub zimni s borovict lesni. Pro zajisténi druhové diverzity lze podle
detailnich podminek zafadit i habr obecny, bifzu bilou, jefab obecny &i topol osiku.

Oznadeni v mapé: f

Nazev: Pfipojeni biocentra €. 10 za hranice feSeného zemi
Biogeograficky vyznam:  Biokoridor lokélni, navrZeny k zaloZeni
Bioregion: 1.7

Biochora: ¢.3

STG: 2AB2

Velikostni parametry: §ifka: 15 m, délka: 2x 200 m v feSeném uzemi
Typ cilového spoledenstva: Borova doubrava na piscich

Néavrh opatieni:

PHi tvorb& biokoridoru pouZit druhy charakterizujici borovou doubravu na piscich to jsou pfedeviim dub
zimni s borovici lesni. Podil dubu zimniho doporudujeme alespori dvoutietinovy, stejné jako u lesni
rekultivace viastniho ostrova. Pro zajit€ni druhové diverzity lze podle detailnich podminek zafadit 1 habr
obecny, b¥izu bilou, jefab obeeny &i topol osiku.

Oznadeni v mapé: 10

Nazev: Ostrov v piskovné

Biogeograficky vyznam:  Biocentrum lokélni naviZené k zaloZeni
Bioregion: 1.7

Biochora: &3

STG: 2AB2 _

Cilova vyméra: minimélni: 3, 00 ha, navrhovana: 3,79 ha

Typ cilového spoleCenstva: Borové doubrava na piscich

Navrh opatfeni:

Pii lesni rekultivaci ostrova pouZit druhy charakterizujici borovou doubravu na piscich to jsou pfedeviim
dub zimni s borovici lesni. Podil dubu zimniho doporudujeme alesponi dvoutfetinovy. Pro zajisténi
druhové diverzity Ize podle detailnich podminek zafadit i habr obecny, bfizu bilou, jeidb obecny &i topol
osiku.
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Interakéni prvky:

Interakéni prvky jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky nebo ekologicky vyznamna liniova
spoletenstva niz§ich parametr(i nez mistni biocentra a biokoridory, ktera v8ak maji nezastupitelnou tilohu
pro zlepSeni vodohospodaiskych funkcf Gzemi a jeho protierozni ochrany a pro zvySeni celkové
ckologické stability krajiny. Stavajici interakini prvky budou doplnény vysadbou novych stromofadi
(nejlépe s kefovym patrem), vysadbou etaZovych biehovych porostd a zfizenfm travnatych mezi,

Zkratky:BOL - borovice lesni, BRB - biiza bradavi¢natd, DBL - dub letni,
DBP - dub pytity, DBZ-dubzimni, = HRO - hruSeri obecna,
JAD - jabloit domaci, JML - javor mlé¢,  JSZ - jasan ztepily,

JVI - jasan jasanolisty, JVM -javor mié¢, HBO - habr obecny,
LPS - lipa srd¢itd, MBO - modiin opadavy, SMZ - smrk ztepily,
TPC - topol &erny, VRB - vrba bila, bre - brslen evropsky,

bz¢ - bez Cerny, dfo - difn obecny,  hlj - hloh jednosemenny,
pzo - ptadi zob obecny, 78 - rliiZe Sipkovd,  svk - svida krvava.

" Stanoveni podminek pro ochranu pfed povodnémi

Pro dolni tok Labe jsou (Opatfeni KU Usteckého kraje ze dne 18. 3. 2004) aktualizoviny hranice
zaplavového tzemi (hranice Qg sleduje priib&h posledni zndmé povodné - srpen 2002), véetne vymezeni
aktivii zény zaplavového izemi. Z diivodu polohy sidla v t€sné blizkosti koryta Labe se na tizemi obce
nachézeni ¢4sti aktivni zony zéplavové oblasti (kterd je soudasti pritocné zoény pii priichodu povodng).

Pozn.: V blizkém okoli vodnich tokli a ploch mohou byt stanoveny vodoprdvnim tfadem omezeni
vyplyvajici zejména z §67 zakona &. 254/2001 Sb.

PoZadavky na stavebni ¢innosti v zéplavovém Uzemi (v min. rozsahu dle Vyhlasky &. 268/2009 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby):

- konstrukce staveb pod urovni hladiny, pro kterou bylo stanoveno zaplavové tzemi, musi byt
navrzeny na mimofddné zatizeni, zejména pii povodni a jejim opadnuti,
- technologicka zaiizeni objekt (kotle, kotelny, vzduchotechnika, elektrorozvadéée ap.)
véetné energetickych pfipojovacich bodl navrhovat 0,5 m nad vy$§ z drovni ndvrhové nebo
nejvetsi pozorované povodné,
- pfi povodni musi stavebnd technické ¥eSeni staveb umozZiiovat gravitatni odtok vody z
nejnizsiho podlaZi nebo musi byt navrZzeno zaiizeni pro jednoduché odéerpavéni vody z budov,
- nejniZs$i obytné podlazi se navrhuje tak, aby nosnd konstrukce podlah byla nad frovn{
hladiny rozhodné pro stanoveni zéplavového Gzemi,
- typ oploceni pozemku a pouzity materidl nesmi zhorSovat pribéh povodng, oploceni
pozemku musf byt zejména snadno demontovateiné, bez pevné podezdivky a musi umozZnit
snadny prichod povodiiovych prittoki.

Stanoveni podminek pro dobyvani nerostl

Dobyvaci prostor:
Identifikaéni ¢islo: 70824
Nézev: DP Dobiii
Organizace: Holcim (Cesko) a.s., 8len koncernu, Prachovice
Nerost stérkopisek
Stav vyuZiti: t&Zené
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Plocha: 230,77201 ha ’
Povolent: 113/99 ze dne 20. 4. 1999 (OBU Most)

Primérnd mocnost loZiskové akumulace v zapadni ¢asti loZiska ¢ini 8 - 12 m, pievaZna ¢dst se nachézi
pod hladinou podzemni vody, Hladina podzemni vody je vazéna na deprese v reliéfu k¥idového podloZi a
kolis4 v zavislosti na hlading v Labi,

Vzhledem k nepfiznivému hydraulickému spddu (ve sméru toku Labe) dochdzi k ovlivnéni hladiny
podzemni vody v okoli loziska. Dobyvaci prostor Dobfiti je t&Zen od zdpadntho i vychodniho okraje z
vody. V dpravné je t€Zend surovina upravovéana drcenim, tifdénfm a pranim. Odpadni materidl z pradla je
uklddan do kalovych poli ve vytéZeném prostoru. Expedice suroviny je zajiffovéna lodni, Zeleznidni a
automobilovou dopravou.

Pozn.: Do fefendho tzemi déle zasahujf nevyhradni loZiska nerostnych surovin: Dobifif - jih,
Dobitii - jih 1, Dob¥ifl - jih 2 (t€Zba $térkopisku).

Stanoven{ podminek pro vyuZitf ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Jednotlivé plochy funkéniho vyuZiti jsou navrZeny v souladu s Vyhlaskou & 501/2006 Sb. ze dne 10.
~ listopadu 2006, o obecnych poZadaveich na vyuZivan{ Gzemi,

S ohledem na charakter Gzemf jsou vymezeny tyto plochy plochy funkéniho vyuZiti (u ploch vymezenych
nad ramec Vyhlasky je uvedeno zdlvodnéni, ddvod ¢lenéni jednotlivych funké&nich ploch je uveden vidy
v jejich nazvu):

plochy zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch:
- plochy smiSené obytné - historické jadro venkovskych sidel (SV1)
- plochy smiSené obytné - venkovské (SV2)
- plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
- plochy bydleni - bytové domy (BH)
- plochy rekreace - zahrady (RZ)
- plochy vyroby a skladovani (V)
- plochy vyroby a skladovani - zem&d8lska vyroba (VZ)
- plochy vyroby a skladovéni - t&Zba nerostd (VN)

nezastavitelné plochy (v zastavéném lizemf a zastavitelnych plochach):
- plochy vefejnych prostranstvi - vefejnd zeleil (ZV)
- plochy sidelni zeleng - soukroma a vyhrazena zeleti (ZS)

(plochy jsou vymezeny z ditvodu ochrany ploch zahrad a dal$ich pozemkl zeméd&lského piidniho
fondu souvisejicich se zastavénym Uzemim, na kterych neni napf. vzhledem k moZnostem obsluhy Gizemi
a limitdm vyuZiti izemi vhodné umist'ovat stavby)

plochy vefejné infrastruktury:
- plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
- plochy ob&anského vybaveni - sport a rekreace (OS)
- plochy ob&anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)
- plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni (OK)
- plochy dopravni infrastruktury - dréhy (DZ)
- plochy dopravni infrastruktury - silniéni komunikace (DS)
- plochy dopravni infrastruktury - mistni a p¥istupové komunikace (DK)
- plochy vefejnych prostranstvi (PV)
- plochy technické infrastruktury (TT)
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plochy nezastavéného zemf:
- plochy pifrodni (NP)
- plochy lesni (NL)
- plochy smifené nezastavéného Gzemi - krajinné zeled (NS)
- plochy zemé&délské (NZ1)
- plochy zemé&délské - zahrady a sady (NZ2)
- plochy vodni a vodohospodéiské (VV)
- asanace a rekultivace ploch t8Zby nerost - vodni plochy (NV)
- asanace a rekultivace ploch t&Zby nerostil - krajinné zeleii (NK)
- asanace a rekultivace ploch t€zby nerost(l - rekreace (NR)

8. Whodnoceni viivii_na_udriitelny rozvoj fizemi a_informace, jak bvlo respektovdno stanovisko
k vwhodnoceni viivii na fivotni prostiedi

Uzemnim pldnem nejsou navrhovéna Zidna opatfeni a zdméry vyZadujici posuzovanf vlivil na Zivotn
prostied{ dle zdkona &. 93/2004 Sb., v platném znéni.

Krajsky utad Usteckého kraje jako dotdeny spravnf organ z hlediska posuzovani vlivei koncepce na
- Zivotni prostiedi dle zdkona & 100/2001 Sb., vydal k ndvrhu zadani Gzemnfho planu Dobiiil samostatné
stanovisko, ze dne 11. 12. 2008, &. j. 3229/08/ZPZ-SEA, ¢&. ev. 197/389/2008, s vysledkem — ,Uzemni

plan Dobfifi“ neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotnf prostiedi.

9. Vyhodnoceni pFedpoklidanich disledkii navrhovaného ieSeni na zemédélsky padnt fond (ZPF) a
na pozemky uréend k plnéni funkci lesa (PUPFL)
e.1) Vieobecné tidaje o zem&d€lském plidnim fondu v feSeném tizemi

Charakteristika geomorfologickych podminek

Geomorfologicky spadd fesené tzemi do provincie Ceskd vysogina, soustava Cesk4 tabule, pod soustava
StiedoCeska tabule, do celku Dolnooharskd tabule a dvou pod celkl: Terezinskd kotlina (okrsek:
Roudnick4 brana) a podcelku Ripské tabule (okrsek: Krabgick4 plosina).

Nejvy$s§fm bodem feSeného uzemi je vyvySenina (228 m n. m.) na jiznim okraji feSeného Uzemi.
Nejniz$im mistem feSeného Uzemi je bieh Labe na zdpadnim okraji fefeného tizemi (152 m n. m.).
Zastavéné Uzemi sidla Dobfiil se pohybuje v rozmezi 154 - 158 m n. m., osada KaleSov se nachdz{ ve
vySce 210 m n. m,

Charakteristika geologickych podminek

Geologické podlozi FeSeného uzemi na vét8ing€ plochy nivni uloZeniny, fluvialni pisCité $t&rky, navaté
pisky a sprafové hiiny, Cast fedeného tizemi, kters je soudasti Krabéické ploiny, je tvofena nepravidelnd
rozmisténymi okrsky opuk a slinove(, sprafemi, sliny a $t&rkopisky.

Charakteristika hydrogeologickych podminek
1D hydrogeologického rajonu: 4530

Nézev hydrogeologického rajonu: Roudnicka kifda
Plocha hydrogeologického rajonu : 405,81 km®

Oblast povodi: Ohte a Dolni Labe

Hlavni povodi: Labe

Skupina rajonti; K¥ida Ohi'e a Stfedniho Labe po Litomé&fice
Geologick4 jednotka: Sedimenty svrchni kildy

Charakteristika klimatickych podminek
Regené tizemf je soudssti teplé klimatické oblasti A, klimatického okrsku A2 (teply, suchy s mirnou
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zimou), ktery je charakteristicky primé&rnou teplotou 8,5 °C, primérnou teplotou vegetalniho obdobi 14,8
°C, prim&mym ronim thrnem sraZek 489 mm a primé&rnym thrnem srdZek za vegetalni obdobi 324
mm. Vegetaéni obdobi je del$i neZ 160 dni, prim&my slunedni svit &inf 1 700 hodin rotng, sn&hovi
pokryvka lezi prim&mg& 35 dnd v roce. Dle &lendni na klimatické regiony je feSené uzemi soucast
teplého, suchého regionu (T1).

Kéd regionu: 1

symbol regionu: T1
oznalen{ regionu; teply, suchy
suma teplot vzduchu nad 10 °C: 2600 - 2800
primérnd rodnf teplota vzduchu °C: 8§-9
roénf tthrn srazek (mm): < 500.

Charakteristika hydrologickych podminek
Hlavnim recipientem je Labe se svym piitokem Dobiifiskou strouhou. Labe (vodni tok 1. ¥adu, vyznamny
vodnf tok dle vyhladky Ministerstva zem&d&lstvi CR & 470/2001 Sb., v platném zn&ni) mé& v feSeném

-~ fzemi v celé délce upravené koryto, biehy jsou opevnény kamennou rovnaninou a pod Grovni hladiny

zéhozem lomovym kamenen. Spraveem vodniho toku je Povodi Labe a. s.

Dob#fiisk4 strouha mé v celé délce upravené koryto, v &asti protékajici zastavenym tizemim je zatrubnéna.
Spravcem toku je Zemé&délska vodohospodéaiska sprava s. p.

Z hlediska struktury vy%3ich hydrologickych pofadi spadé fefené tizemf do: 1-12-03 (Povodi Labe, Labe
od Vltavy po Ohii). Hydrologické &lenéni dil¢ich povodi v feSeném Gzemi:

koéd rozloha (v km?) vodni tok
1-12-03-037 69,889 (42 284,320) Labe

1-12-03-038 13,753 Dobtitiskd strouha
1-12-03-039 29,918 (42 327,991) Labe

Charakteristika zemé&d&lské vyroby

Re¥ené tizemi je soudasti vyrobni podoblasti (R 2 Repatské 2) a chmelat'ské oblasti Ustécko (Vyhlagka
Ministerstva zem&dglstvi & 318/2000 Sb.). Podil zem&délské plidy v fefeném tizemi ¢ini 51 %. Vyméry
ploch zemg&dglského pidniho fondu (v ha) v feSeném tzemi:

Katastralni uzemi (idaje v ha):  Dobfil

orna plda 160,8514
chmelnice 9,8725
zahrada 6,3731
ovocny sad 127,9071
travni porosty 3,0126
celkem 299,8071

Redend vzemi je dle Natizeni vlady & 500/2001 Sb. zafazeno do méng pifznivych oblasti. K. 0. Dobfiil je
v rozsahu 309 ha méng p¥iznivou oblasti O4 (ostatni méng piizniva oblast dle §8 odst.1). Vyhlaska &.
465/2005 Sb., kterou se stanovi seznam Kkatastrilnich dzemi s piifazenymi priménymi cenami
zemé&dalskych plid odvozenymi z BPEJ uvadi pro fefené tizemi hodnotu:

k. 6. Dobit 3,57 K&/m”

Pozn.: V jiZni dasti fe¥eného tizemi byly zpracovany pozemkové Gipravy.
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Charakteristika piid v feSeném tizemt

Vétsinu feSeného Gzemi tvof hnddé pldy, rendziny a nivni pidy na piscich. Ve vy§§ich polohédch pak
prechézeji do rendzindl a rendzin{t hn&dych na opukéch, slinoveich a vapenitych svahovych hlinach.
Piehled BPEJ zastoupenych v feSeném tzemi:

k. 0. Dobiiit
1.01.00 1.19.04 1.19.11 1.19.51 1.21.10

Hlavni pidni jednotka (HPJ):

01 Sernozems (typické i karbonitové) na spradi; stfednd t€zké, s pievainé€ piiznivym vodnim
rezimem,

19 rendziny a rendziny hn&dé na opukdch, slinovcich a vépenitych svahovych hlinich; stiedng t€zké
aZ t&7ké, se §térkem, s dobrymi vldhovymi poméry, aviak n¢kdy kratkodobé pievihdené,

21 hnédé pidy a drnové pidy, rendziny a ojedinéle i nivni pldy na piscich; velmi lebhké a silné
vysudné.

Ochrana ZPF
~ Pro jednotlivé BPE] v feSeném Gzemi je uveden stupefi pfednosti v ochrang dle metodického pokynu
MZP ze dne 1. 10. 1996 (. j.: OOLP/1067/96):

1. t¥dy ochrany: 1.01.00

I1.t¥idy ochrany: -

III. t¥idy ochrany: -

IV. tfidy ochrany: 1.19.04 1.19.11 1.19.51
V. tfidy ochrany:  1.21.10

Investice do zem&délské plidy

Na malé &asti plochy zem&d&lského ptdniho fondu na vychodnim okraji feSeného tizemi jsou provedeny
plogné meliorace - drendZe a navazujici hlavni melioraéni zafizeni (HMZ) o celkové délce 1,901 km
zausténé do Dobiiniské strouhy.

Pro vétSinu zeméd&lskych piid v fefenédm Gzemi byly vybudoviny zeméd€lské zavlahy. Zasobovéani
vodou pro zemédélské zavlahy zde bylo feSeno jako &ast rozsdhlé¢ho systému VLTAVA VII, 2. etapa
(provozovatel: Antonin Alt, Kozlovice). Voda pro zavlaZovani je odebirdna Cerpanim z Labe na

severozapadnim okraji sidla Dobfifi (C 4 Dobiiiiskd). Povoleny roéni odbér vody &€ini 20 000 m’.

Eroze

Erozni &innost proudici vody se na plidach fefeného Gzemi uplatihyje v mendf mife, pfedeviim pak po
ptivalovych deltich. V fefeném uzemi je uvadéno stfedni ohroZenf zemé&d€lskych phd vodni erozi, tedy
potenciondlni smyv plidy mezi 3,1 aZ 4,5 t/ha za jeden rok.

e.2) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na ZPF

V sidle Dobiiil i osadé KaleSov pfevaZuje obytny charakter izemi. V samotném sidle se nachazi pouze
zemé&délska farma s chovem kralik (odkaz: 11),dalsf skladovy areél se nachédzi v osadé KaleSov (odkaz:
12). V obou ptipadech je UP navrZena zména funkéniho vyuZiti (plochy smi3ené obytne) s posilenim
obyinych funkef. Podstatna ¢ast pldy je vyuZivana pro ovocnéistvi,

UP Dob#ifi pfedpoklads umisténi nové zéstavby v okoli zastavéného tizemi, 7 hlediska moZnosti naplnéni
rozvojovych potieb je navrZené Fedeni pokladano za nejlepsi s pfihlédnutim k tomu, Ze daldi moZzna Gzemi
pro rozvoj jsou silng ovlivnéna dal¥imi limity vyuZiti tizemi, morfologii terénu, popf. v nich nejsou
podminky pro efektivni zajisténi dopravni &i technické obsluhy.

Navrhem feSenf nenf naruSena sit’ i€elovych komunikaci zaji$tujici obsluhu zeme&dglskych pozemkd, je
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zachovéan piistup k polni trati. Vymezenim zastavitelnych ploch nedochdzi k naruseni celistvosti blokil
zem&d&lskych pid a nejsou vytvafeny tézko obdélavatelné enklavy, mezi stdvajicim zastavinym tzemim
a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby.

Stavajici trasy sitf technické infrastruktury (véetné tras potrubi zeméd&lskych zavlah) prochdzejici
navizenymi plochami budou chranény tak, aby byla zaji$téna jejich celkova funk&nost, nebo budou
navrzeny pielozky nevyhovujicich Gsek siti tak, aby byla zachovana jejich celkova funk&nost.

ReSenim UP Dobiilt nedochéz{ ve vztahu k pslu$nému diléfmu povodi k ovlivndni hydrologickych a
odtokovych pomértt v Gzemi (napf.: pfevodem de$tovych vod z jednoho diléiho povodi do druhého).
Sréazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vefejnych prostranstvi odvadény vyuZitim
upravenych sklonft zpevndnych povrchlt a pomocei odvodilovacich Z1abki do nové oddilné deStové
kanalizace.

Pozn.: Pro zastavitelné plochy, plochy prestaveb a dal8ich opatieni je provedeno zdfivodnéni a
vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na ZPF v souladu se zdkonem &. 334/1992
Sb., o ochrand zem&d&lského piidniho fondu, v platném znéni a vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb. ve znéni
pozd&jdich Gprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Seznam pozemki ZPF - plochy pYestavby (P):
P1-P3 -
P4 66
P5 49/1, 41/10

Seznam pozemkil ZPF - zastavitelné plochy (7).
71 378/1, 378/26, 378/29, 378/37, 518/1
72 370/2 - 13, 370/22
73 12711
74 378/1
75 253/1, 253/6, 253/7
76 60/5, 60/6, 74/7, 253/1, 253/7 - 17
77 88/7,231/8, 231/10, 231/71 - 73, 231/78 - 80

78 -
79 41721
Seznam pozemkda ZPF - plochy dopravni infrastruktury (VD);
vD1  74/1
vD2  312/5

VD3 283/1,301/2,302/2, 308/1
vD4  113/4-9,113/11 - 13,231/13

Seznam pozemki ZPF - plochy naviZenvych opatieni - vymezeni USES (VU):
YUl 378/1

vuz 37072

VU3 373/2,373/12
VU4  308/1

VuUs 287

vU6  283/1,283/3-7
vuU7  261/4

VU11 305/1,305/3,308/1, 308/6, 373/12

Zkratky pro funkdni vvuZitf ploch:
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- plochy smiSené obytné - historické jadro venkovskych sidef (SV1)
- plochy smisené obytné - venkovské (SV2)

- plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

- plochy sidelni zeleng - soukroma a vyhrazena zeleti (ZS)

- plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

- plochy ob&anského vybaveni - sport a rekreace (OS)

- plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)

- plochy obd&anského vybaveni - komeréni zatfzeni (OK)

- plochy dopravni infrastruktury - mistni a piistupové komunikace (DK)
- plochy vefejnych prostranstvi (PV)

- plochy technické infrastruktury (TT)

- plochy pifrodni (NP)

- plochy smifené nezastavéného izemi - krajinna zeleni (NS)

- asanace a rekultivace ploch t€Zby nerosti - vodni plochy (NV)

- asanace a rekultivace ploch t€zby nerosti - krajinna zeleni (NK)

- asanace a rekultivace ploch t€zby nerosti - rekreace (NR)

Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkd navrhovaného fe$eni na PUPEL

f.1) VSeobecné udaje o lesich v feeném tzemi

Lesy v feSeném tzem{ jsou soudasti piirodni lesni oblasti 17 - Polabi. Pro oblast je zpracovan a schvélen
oblastnf plan rozvoje lesd s platnosti do roku 2019, Lesy v fefeném Uzemi jsou soudsti lesniho
hospodéfského celkn Litoméfice, Lesnf sprava Litoméfice - Velemin, revir Roudnice n. Labem. LHC
Litom&fice m4 zpracovan LHP s platnostf do 31. 12. 2016.

Zalesnéna je severozdpadni &ast feSeného Vizemi v niv€ vodniho toku Labe. Dale je zalesn&na i Edst
severovychodni, kde vSak podil lest klesa ve prospéch t&Zby §t&rkopiskit. V jizni &asti fe§eného Gzemi se
nachdzeji pouze drobné lesiky rozmisténé mezi ovocnymi sady. Lesy se nachdzeji v 1. vegetadnim stupni.
Celkova vyméra lest v feSeném Uizem:

KatastidInf izemi (0daje v ha): Dobftin
lesy 97,6500
z toho les s budovou -
lesnatost (%): 16

Dle souborti lesnich typtl jsou v FeSeném tizemi zastoupeny: 1L - jilmovy luh (v nivé vodniho toku Labe),
1M - borové doubrava (vé€tSina plochy feSeného zemi). Ojedinéle jsou zastoupeny: 1V - vlhk4 habrova
doubrava a 1H - spraSova habrovd doubrava. Dle zastoupeni cilovych hospodéaiskych souborit se v
feSeném uzemi nachazeji: 13 - pfirozena borovéa stanovisté (vétsina plochy fedeného lizemi), 19 - luZni
stanovisté (v nivé vodniho toku Labe), 25 - Zivna stanovidté nizSich poloh (ibodi Krab&ické ploSiny).
Lesy v feSeném uzemi patfi do kategorie lesti: hospodafsky les. Pdsmo ohroZen{ imisemi v fe$eném Gzemi
je D (imisni zatiZen{ 200 - 400 mg SO,/m>).

Druhové skladba - Dobfifisky héj:

V dilei 6C se nachdzi dvouetdZovy strukturné pestry porost viceméné pfirozené druhové skiadby o
vyméie zhruba 5 ha, jehoZ vySsi etaZz dosahuje stafi 150 let. Vedle jasanu ztepilého, dubu letniho, lipy
malolisté, javoru mlé&e a jilmu vazu jsou virouSeny rovnéZ nepiivodni druhy — akét a topol kanadsky.
Tento porost obklopuje umélou obnovou zaloZenou porostni skupinu jasanu staii 40 let a porostni mezeru
v zamoklené depresi zéplavového Gzemi. Zejména na okrajich této mokiiny se v druhovém spekiru dievin
misty uplatiiuje zvy$enou mérou jilm vaz. Jizn€ od obecni komunikace v dilci 6F pievladaji na zhruba 13
ha smi%ené porosty o stali 90 - 40 let s pfevahou jasanu a vyznamnym podilem (cca 20%) hybridniho
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topolu, 8 vékem porostnich skupin roste podil dubu letniho, u nejstardi porostni skupiny dosahuje 50 %.
Ve vychodni poloving dilce 6E se vyznamné uplatiiuji narosty bezu Cerného. Vychodni hranici lesa tvofi
po celé jeho délce mezernaté stromofadi dubu letniho s vtrouSenou lipou malolistou a jilmem vazem,
které zahrnuje zhruba 60 mohutnych strom, starych zpravidla pfes 200 let, z v&t3{ Gasti s otevienymi
dutinami,

Pozn.: Rozsah pozemkd uréenych k pln&ni funkei lesa je urden na zékladd informaci UHUL Brandys
nad Labem - Stard Boleslav (OPRL 2010). Zahrnuje pozemky uréené k plnéni funkei lesa ve
smyslu ustanoveni §3, odst. 1, pism. a) a b) zdkona &. 289/95 Sb., o lesich, v platném zndni.

£.2) Ochrana lesi

Dle §14, odst. 2, zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni, je tieba souhlas organu stain{ spravy
lesit i k dotéeni pozemkt do vzdélenosti 50 m od okraje lesa. V této vzdélenosti se nachdzi pouze &asti
zastavitelné plochy 71 a 78.

1.3) Navrhovana opatfeni

V feSeném Uzemi se nevyskytuje chatova nebo sportovni zdstavba na lesnich pozemecich, bez jejich odnéti
plnéni funkei lesa (pomoci institutu odlesnéni), podle d¥ive platnych pfedpist.

V rameci rekultivanich praci se v DP Dob¥ifi pfedpoklada zaloZeni 158 ha vodni plochy, rekreadni plaz
2,5 ha a 75 ha lesnich ploch (z toho 27,1 ha v fefeném Gzemi). Sanace je provad&na v pribghu t&Zby
podél biehovych partif (svahovanf t€Zebnfho fezu) a déle zalesnénim kalového pole. Po ukondeni t82by je
sanace provad&na zavezenim zemin a ndslednym zalesn€nim. Po ukondeni t&Zby v dobyvacim prostoru je
planovéna sanace a likvidace technologickych objektd, budov a zbytkovych ploch.

Jako plochy urlené k zalesngni jsou navrZeny nékteré plochy opatfeni (VU1 - VUII, pro zaloZeni
systém ekologicke stability, viz. tabulkova &ast). Dal3f plochy urdené k zalesn&ni se nachazi v plochach
asanace a rekultivace ploch t&Zby nerosth - krajinnd zeleti (NK). Jako druhové skladba rekultivaci je
doporudena borovd doubrava (borovice lesni, dub zimni).

Piehled lesnich rekultivaci DP Dobtfi a prvka USES navrZenych k zaloZeni:

ozn, plocha (ha)  funkce (cilovy hospoda¥sky soubor)

RBK 263 7,3 zaloZeni regiondlniho biokoridoru (pfirozend borovd stanovisté)
LBC 76,2  zaloZenf lokédlnfho biocentra (pfirozend borova stanoviits)
LBC 10 4,1  zaloZenf lokalniho biocentra (pfirozena borova stanovisté)

LBK F0,75 zaloZeni lokélniho biokoridoru (pfirozena borova stanovistd)
IP1 1,35 =zaloZenf interakéniho prvku (pfirozend borovd stanovisté)
IP2 1,25 =zaloZenf interakéniho prvku (pfirozend borova stanovisté)

27,1 lesnicka rekultivace dobyvaciho prostoru DP Dobfii

(pfirozena borova stanovisté)

{ O.Rozhodnuti o namitkdach a jejich oditvodnéni
Zadné ndmitky podany nebyly.

{ 1. Vvhodnoceni pfiponifnel
Zadné pfipominky podany nebyly,
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Graficka ¢ast Odiivodnéni izemné plinovaci dokumentace obsahuje tyto vykresy:

Koordinaéni vykres 1 : 5 000
Sirdf vztahy — 1 :50 000
Piedpoklddané zabory pldniho fondu -1 : 5 000

UP Dobiifl bude uloZen na Obecnim ufad€ Dobfif, dale na stavebnim fadé a GFad€ Gizemniho plénovént
Méstského tfadu v Roudnici nad Labem

Pouceni
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 sprévniho ¥adu podat opravny

~ prostfedek. Lze v3ak podle § 174 odst. 2 spravntho ¥adu posoudit soulad tohoto opatfeni s pravnimi
ledpisy v pfezkumném Fizeni.

Udlinnost

Toto opatieni obecné povahy nabyvé tcinnosti patnactym dnem po dni vyv&3eni vefejné vyhlasky, tj. dne
7.12.2011.
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