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a. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno k 3.5.2023. Rozsah zastavéného uzemi je vyznacen graficky ve
vykresech €. 1 a €. 2 UP Dobfin (Vykres zakladniho ¢lenéni izemi, Hlavni vykres).

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

b.1 Vymezeni freSeného uzemi
Redenym Gzemim je spravni Uzemi obce Dobiifi (Siselny kod: 564745), které tvofi katastralni

! ), b
uzemi Dobfin (Ciselny kdd: 627887). ReSené Uzemi se nachazi v okresu Litoméfice, v Usteckém kraji.

b.2 Koncepce rozvoje reSeného uzemi

Potencial rozvojovych moznosti obce neni dan pouze demografickym vyvojem sidla Dobfin, ale
celkovymi moznostmi Uzemniho rozvoje daného kapacitou SirSiho Uzemi (Mésto Roudnice nad
Labem), jehoz zdzemi v sidelni struktufe obec zajistuje.

Uzemni rozvoj pro zajistovani potfeb bydleni je vyrazné omezen existujicimi limity vyuZiti
(z&plavové uzemi, existence pramyslovych podnikl v jizni €asti Uzemi, zelezni¢ni trat’ prochazejici
stfedem fFeSeného Uzemi ap.). Proto jsou zastavitelné plochy vymezené hlavni funkci pro bydleni
navrzeny na severovychodnim okraji sidla Dobfin (zastavitelné plochy Z.1a, Z1.b a Z.2). Navrzeno je i
doplnéni obytné zastavby v osadé KaleSov, a to pfevazné na plochach nevyhovujici (extenzivné
vyuzivané) zemédélské vyroby (plocha pfestavby P.3, zastavitelna plocha Z.3).

Pro rozvoj zafizeni obCanské vybavenosti, zajisténi vefejné infrastruktury, je vymezena plocha
prestavby P.1 ve stfedni ¢asti sidla Dobfin. UP Dobfin je dale navrzeno rozsifeni stavajiciho hibitova
(zastavitelna plocha Z.4).

UP Dobfifi zachovava stavajici vyrobni zafizeni. Jako velka prileZitost je chapana moznost
rozvoje zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni (v ¢asti téchto ploch i nerusici vyroby), uréeného
predevsim pro uspokojovani potfeb obyvatel mésta Roudnice nad Labem (plocha prestavby P.4 a P.5,
zastavitelna plocha Z.6, 2.7 a Z.8). Zastavba v zastavitelné ploSe Z.6 by méla tvofit plynuly pfechod
mezi stavajicim arealem vyroby (jako rusicim zafizenim) a navrzenym sportovné a rekreacné tzemim
na severnim okraji této lokality (zastavitelna plocha Z.5). Zakladnim pozadavkem pro rozvoj v tomto
Uzemi vSak je, aby nova zastavba spoluptsobila na snizovani hlukové zatéze vznikajici provozem ve
stavajicich zafizenich vyroby.

b.3 Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Organy pamatkové péce jsou, vzhledem k charakteru feSeného Uzemi, opravnény pozadovat,
aby vybrané stavby v feSeném Gzemi probihaly za odborného archeologického dohledu.
Zakladnim pozadavkem pro rozvoj obce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji
logicky rozvoj. V ¢astech sidel s historicky cennou zastavbou (v rozsahu daném vystavbou nejméné
do poloviny 19. stoleti, zejména pak stfedni ¢asti sidla Dobfin) jsou stanoveny prostorové regulativy s
pfihlédnutim k razu tohoto Uzemi.

b.4 Ochrana hodnot vyplyvajicich z prirodnich a dalSich podminek uzemi

V nezastavénych ¢astech feSeného Uzemi je prioritou ochrana ¢asti pfirody vymezenych jako
uzemni systém ekologické stability (v€etné zalozeni chybéjicich a nefunk&nich casti) a sanace a
rekultivace dobyvaciho prostoru Dobfin.

Zvlastni daraz pfi vyuzivani zemi musi byt kladen, vzhledem k vysoké intenzité zemédélského
vyuziti krajiny, na zvySovani retenCnich schopnosti, revitalizaci upravenych vodnich tokd, udrzbu
stavajici a zfizovani nové krajinné zelené a vysadbu doprovodné a ochranné zelené (podél stavajicich
mistnich komunikaci a vodnich tokd a v blizkosti vyrobnich areélt a ploch technické infrastruktury).

c. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1 Zastavéné uzemi

Pro plochy v zastavéném uzemi plati, Ze Ize provadét zmény staveb a umistovat dalsi stavby a
zafizeni v souladu s charakteristikou funkéniho vyuziti a v souladu s dal§imi ustanovenimi UP Dobfin.
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c.2 Vymezeni ploch prestavby

UP Dobiifi jsou vymezeny tyto plochy prestavby (plochy v zastavéném Gzemi, pro které je
navrzena zména vyuziti nebo jejich prostorového usporadani):

Oznaceni plochy:

P.1

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Prostorové usporadani:
Dal$i podminky:

Oznaceni plochy:

Dobfin

OV - obcanské vybaveni verejné

pozemek pro stavbu ob&anského vybaveni

1 stavebni parcela

Stavajici objem stavby nebude podstatné rozsSifovan.
Doporuceno je zachovat stavajici pramyslové - vyrobni
charakter vyrazu stavby.

P.2

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavénd plocha/parcela:
Prostorové usporadani:

Dal$i podminky:

Oznaceni plochy:

Dobfin

SV - smiSené obytné venkovské

pozemKky pro stavbu rodinnych domu

1 - 8 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?

max. zastavénost stavebniho pozemku 40% (25%
Stavbou hlavni, 15% stavby vedlejSi a zpevnéné plochy)
max. 2 nadzemni podlazi, nebo 1 nadzemni

podlazi a podkrovi

V rozsahu Quoo plati pozadavek na pfizpusobeni
stavebniho feSeni:  Stavby nebudou podsklepené, spodni
stavba bude pod Urovni Q100 bude zhotovena z materiald,
které odolavaji dlouhodobému pusobeni vody, a kéta
obytnych mistnosti bude umisténa 30 cm nad Qioo.

P.3

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:

Dal8i podminky:

Oznaceni plochy:

KaleSov

SV - smiSené obytné venkovské

pozemky pro stavbu rodinnych domi

4 - 6 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?

max. zastavénost stavebniho pozemku 40% (25%
stavbou hlavni, 15% stavby vedlejsi a zpevnéné plochy)
max. 2 nadzemni podlazi, nebo 1 nadzemni podlazi a
podkrovi

Doporuceno je pfizpusobit feSeni charakteru okolni
zastavby. Na severovychodnim okraji bude vymezena
plocha vefejné pfistupné zelené s charakterem navsi
navazujici na stavajici vefejné prostranstvi.

Pro plochu bude pofizena Uzemni studie (spole¢né se
zastavitelnou plochou Z.3).

P.4

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznadeni plochy:

Dobfin

OK - obcanské vybaveni komeréni

pozemek pro stavbu ob&anského vybaveni

1 stavebni parcela

max. 2 nadzemni podlazi, nebo 1 nadzemni podlazi a
podkrovi

P.5

Sidlo:
Funkeéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Prostorové usporadani:

Dobfin

OK - obcanské vybaveni komeréni

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

pozemek pro stavbu obéanského vybaveni

1 stavebni parcela

max. 2 nadzemni podlazi, nebo 1 nadzemni podlazi a

-5-
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podkrovi

Plochy prestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UP Dobfifi (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy, dalSi
pripustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v
kapitole f.1) Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti.

c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch
UP Dobiiii jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaceni plochy:

Z.1(Cast a, ¢ast b)

Sidlo:
Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavénd plocha/parcela:

Prostorové usporadani:
Dal8i podminky:

Oznaceni plochy:

Dobfin

BV - bydleni venkovské

ZZ - zelen - zahrady a sady

ZS - zelen sidelni ostatni

pozemky pro stavbu rodinnych domi

40 - 70 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 600 m?

max. zastavénost stavebniho pozemku 40% (25% stavbou
hlavni, 15% stavby vedlejSi a zpevnéné plochy)

max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze
stavajicich (mistnich a silni€nich) a z navrzenych mistnich
komunikaci. Podél stavajici silnicni komunikace bude
vymezen pas vefejného prostranstvi s chodnikem
umoznfujici bezpeCny vyjezd vozidel z jednotlivych
stavebnich parcel. Doporuceno je rozSifeni stavajici mistni
komunikace zajistujici dopravni napojeni severni casti
lokality (€ast b).

V rdmci plochy (Cast a) budou vymezeny plochy verejné
pristupné zelené (détska hfisté). Doporuceno je vyuziti
casti lokality pro umisténi staveb obcanského vybaveni
(matefska Skola ap.).

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici
plochou budou chranény nebo budou navrzeny prelozky
nevyhovujicich Usekl siti tak, aby byla zachovana jejich
celkova funkénost (plati zejména pro tlakové potrubi
zemédélskych zavlah).

Stavby v rozsahu Qioo jsou podminecné pfipustné,
podminkou je realizace dostateénych protipovodnovych
opatreni, které posunou hranici Q100 mimo lokalitu.
Vystavba v lokalité bude feSena v Uzemné ucelenych
etapach ve sméru od zastavéného Uzemi. Pro plochu bude
pofizena uzemni studie.

Z.2

Sidlo:
Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavénd plocha/parcela:

Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

Dobfin

BV - bydleni venkovské

ZZ - zelen - zahrady a sady

pozemky pro stavbu rodinnych domi

10 - 15 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?

max. zastavénost stavebniho pozemku 40% (25% stavbou
hlavni, 15% stavby vedlejSi a zpevnéné plochy)

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z
navrzenych mistnich komunikaci, pfipadné i ze stavajici
silniéni komunikace. Podél stavajici silniéni komunikace
bude vymezen pas vefejného prostranstvi umoznujici
bezpetny vyjezd vozidel z jednotlivych stavebnich parcel.
Podél télesa drahy bude ponechan volny prichod pro
fizeni mistni ucelové komunikace.

-6 -
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Oznaceni plochy:

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici
plochou budou chranény nebo budou navrzeny pirelozky
nevyhovujicich Usekl siti tak, aby byla zachovéna jejich
celkova funkénost. Podminkou vystavby v ¢asti zastavitelné
plochy je provedeni prelozka stavajiciho vedeni VN.

Z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku
bude pro obytnou zastavbu prokdzano dodrzeni max.
hlukového zatizeni dle obecné platného predpisu, pfipadné
budou jako podminka vystavby realizovana nutna opatfeni.
Stavby pro bydleni budou umistovany vyhradné mimo
ochranné pésmo drahy. Podminkou napojeni mistni
komunikace na jiznim okraji lokality je dodrzeni podminek
vyplyvajicich z ochranného pasma dréhy.

Z.3

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:

Prostorové usporadani:
Dal8i podminky:

Oznaceni plochy:

KaleSov

SV - smiSené obytné venkovské

pozemky pro stavbu rodinnych domi

2 - 4 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 800 m?

max. zastavénost stavebniho pozemku 40% (25% stavbou
hlavni, 15% stavby vedlej$i a zpevnéné plochy)

max. 2 nadzemni podlazi

Pro plochu bude pofizena Uzemni studie (spolecné
s plochou prestavby Z.3). Doporuceno je pfizpasobit
zéastavbu charakteru okolni zastavby.

Z4

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Oznaceni plochy:

Dobriri
OH - ob¢anské vybaveni — hibitovy
rozSifeni stavajiciho vefejného pohrebisté.

Z.5

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

Dobfin

OS - obcanské vybaveni — sport

pozemky pro stavbu sportovnich a rekreanich staveb a
zafizeni

Po obvodu lokality smérem do krajiny bude realizovana
ochranna zeler.

Z.6

Sidlo:
Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

DalSi podminky:

Dobfin

OK - obcanské vybaveni komeréni

DS.2 - doprava silniéni - mistni a U¢elové komunikace

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Plocha pro umisténi zafizeni komeréniho obc¢anského
vybaveni (v€etné dopravni vybavenosti) a nerusSici vyroby.
Pro dopravni obsluhu plochy bude vyuzito rozSifeni
stavajici mistni komunikace (plocha dopravni infrastruktury
Z.10), které bude propojeno s novy pfijezdem ze silnice IlI.
tfidy €. 24049.

Zastavba v zastavitelné ploSe by méla tvofit plynuly
prechod mezi stavajicim aredlem vyroby (jako ruSicim
zafizenim) a navrzenym sportovné a rekreacné Gzemim na
severnim okraji této lokality (zastavitelnd plocha Z.5).
V ploSe jsou pfipustné pouze skladovaci aredly bez hluku a
vibraci.

Z&kladnim pozadavkem pro rozvoj v tomto Uzemi vsak je,
aby nova zastavba spolupusobila na snizovani hlukové
zatéze vznikajici provozem ve stavajicich zafizenich
vyroby.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici
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Oznadeni plochy:

plochou budou chranény nebo budou navrzeny prelozky
nevyhovujicich Usekl siti tak, aby byla zachovéna jejich
celkova funkénost.

Pro plochu bude pofizena Uzemni studie.

Z.7

Sidlo:
Funkeéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

Dobfin

OK - obcanské vybaveni komeréni

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Plocha pro umisténi zafizeni komeréniho obc¢anského
vybaveni (véetné dopravni vybavenosti) a nerusSici vyroby.
Zastavitelna plocha bude dopravné pfipojena ze silnice Il
tiidy &. 24049. Redenim lokality nebude naru$ena moznost
dopravni obsluhy navazujicich zemédeélskych pozemku.
Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici
plochou budou chranény nebo budou navrzeny pielozky
nevyhovujicich Usekl siti tak, aby byla zachovéna jejich
celkova funkénost.

Pro plochu bude pofizena Gzemni studie.

Z.8

Sidlo:
Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

Dobfin

OK - obcanské vybaveni komeréni

PU - vefejnéa prostranstvi véeobecna

Plocha pro umisténi zafizeni vyroby a komeréniho
obcanského vybaveni. V ploSe bude realizovana zastavka
vefejné autobusové dopravy.

V bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu nad 40 baru je
podminkou vystavby a dalSich c&innosti v lokalité je
prokazani, ze budou dodrzeny podminky vyplyvajici z jeho
bezpecnostniho pasma.

Z.14

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Max. zastavénd plocha:

Dal$i podminky:

Oznaceni plochy:

jihovychodné od sidla Dobfir

0OS.1 - obcanské vybaveni — sport - jizdarna

Plocha pro umisténi staveb a zafizeni souvisejici
s jizdarnou a odpovidajicim socialnim zazemim. Parkovisté
a odstavné plochy.

250 m? pro vSechny stavby a pfistfeSky s max. vyskou
staveb 4m

Stavby budou umistény vseverni c&asti pozemku a
nebudou zasahovat do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

V bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu nad 40 baru je
podminkou vystavby a dalSich ¢innosti v lokalité
prokazani, ze budou dodrzeny podminky vyplyvajici z jeho
bezpecnostniho pasma.

Z.15

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:

Dal$i podminky:

Oznaceni plochy:

Dobfin

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

Plocha pro umisténi zemédélskych staveb.

100 m2 pro vSechny stavby ve vymezené ploSe s max.
vySkou staveb 3m

Stavby budou umistény v severni &asti pozemku.

Z.16

Sidlo:
Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Max. zastavénd plocha:

Dobfin

RX.1 - rekreace jina - zahrada s chovem koni a drobného
domaciho zvifectva

Plocha pro umisténi staveb individudlni rekreace a ustajeni
koni a drobného domaciho zvifectva.

max. vySka staveb 3m po hrfeben stfechy. Max.
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zastavitelnost plochy stavbami 600m2. V lokalité je
pfipustné umistit max. 2 samostatné aredly, kazda s max.
zastavitelnosti plochy stavbami 300m?

DalSi podminky: Stavby budou umistény severné od trasy VTL plynovodu,
min. 15 m od jeho obrysu.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UP Dobfifi (Vykres
zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy,
dalSi pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v
kapitole f.1 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti.

c.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich bude chranén a udrzovan. Z
divodu ochrany vefejné pfistupnych ploch pfevazné parkové upravené zelené v zastavéném uzemi
jsou funkénim clenénim UP Dobfifh vymezeny plochy ZS - zelen sidelni ostatni a PU - vefejna
prostranstvi vSeobecna.

Plochy zemédélsky vyuzivanych pozemkl souvisejicich s obytnym Gzemim, na kterych neni
vystavba objektt pro bydleni vzhledem k existenci limitd vyuziti Gzemi (plochy se nachézeji v hranici
50 m od okraje lesa nebo v blizkosti intenzivné vyuzivanych tras dopravni infrastruktury) jsou
vymezeny jako ZZ - zelen - zahrady a sady.

c.5 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného tzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které jsou uplatiované v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach (jako soucast
zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury):

Plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti (RZV):

BV bydleni venkovské

BH bydleni hromadné

SV smiSené obytné venkovské

SC smiSeni obytné centralni

RI rekreace individualni

RZ rekreace - zahradkérské osady

RX.1 rekreace jiné - zahrada s chovem koni a drobného doméaciho zvifectva
oV obcanské vybaveni vefejné

OK obcanské vybaveni komeréni

(O] obcanské vybaveni — sport

0S.1 obc¢anské vybaveni — sport - jizdarna
OH obc¢anské vybaveni — hibitovy

PU vefejna prostranstvi vSeobecna

ZZ zelen - zahrady a sady

ZS zelen sidelni ostatni

DS.1 doprava silniéni — silnice
DS.2 doprava silni¢ni - mistni a u¢elové komunikace

DD doprava drazni

TU technicka infrastruktura vSeobecna
VL vyroba lehka

VZ vyroba zemédélska a lesnicka

WT vodni a vodnich toku

GU tézba nerostll vSeobecna

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

d.1  Dopravni infrastruktura

Systém dopravni obsluhy feSeného Uzemi je mozné povazovat jako celek za stabilizovany,
vyhovujici a pfiméfeny potfebam i vyznamu sidel v feSeném Uzemi.
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Zelezniéni doprava

Stavajici plochy drah zlstanou zachovany. Upravy traté, které by mély Gzemni naroky se
nepredpokladaji. Pfi vdech stavebnich Cinnostech v feSeném Uzemi musi byt zachovan dostatecny
pristup k télesu drahy.

Silniéni doprava

UP Dobtifi je vymezena sit silniénich komunikaci (DS.1 - doprava silniéni — silnice). Plochy
stavajicich silnicnich komunikaci zGstanou zachovany. Tim jsou ponechany Uzemni rezervy pro
pfipadné odstranéni drobnych bodovych a liniovych zavad. V zadném pfipadé nesmi dojit ke zhorSeni
Sifkovych poméra silnic, ke zhorSeni jejich technickych parametrt a bezpecnosti silniéniho provozu.

Mistni komunikace

UP Dobiifi je vymezena sit mistnich komunikaci (DS.2 - doprava silniéni - mistni a Ggelové
komunikace), které slouzi v ndvaznosti na silnicni sit k zajisténi dopravni obsluhy osad a samot a k
zajisténi prachodnosti krajiny. U takto vymezené sité mistnich komunikaci musi byt zajisténa volna
prijezdnost a prachodnost.

Dopravni obsluha ploch prestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované: vyuzitim
stavajicich silniénich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v ramci jednotlivych
ploch funkéniho vyuziti). Tyto nové mistni komunikace budou zafazeny do funkéni skupiny C -
obsluzné s funkci obsluznou, podrobnéiji dle dopravniho vyznamu C 3 (obsluzné komunikace uvnitf
obytnych Gtvard, zpfistupnujici objekty a Gzemi). Z hlediska kategorii komunikaci budou v§echny nové
mistni komunikace navrzeny v kategorii mistni obsluzné (MO).

UP Dobiifi jsou pro zlepeni dopravni obsluhy v zastavéném UGzemi a vymezenych
zastavitelnych plochach a plochach opatfeni navrzeny jako plochy dopravni infrastruktury:

ozn.: popis:

Z.10 rozsifeni mistni komunikace slouzici zejména pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z.6,

Z11  plocha odstavnych a parkovacich stani pro stavajici sportovni areal a pro odstavovani
nakladnich automobil pfed viezdem do sidla,

Z.12  plocha odstavnych a parkovacich stani pro rekreacni areél piskovny,

Z.13  rozSifeni mistni komunikace mezi okrajem Uzemi (Roudnici nad Labem) a osadou KaleSov

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikaénich tazich ucelena sit
chodnikd. Budovani chodnikd na dalSich Usecich podél pritahu silnic sidlem je pFipusiné a
doporucené za podminky, Ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorSeni Sitkovych poméru silnic a
mistnich komunikaci, ke zhorSeni jejich technickych parametrtd a ke zhorSeni bezpeénosti silni¢niho
provozu a bude zajisténo odvodnéni pfilehlych silni¢nich komunikaci.

Doprava v klidu

U nové obytné zéstavby v plochach prestavby a v zastavitelnych plochach musi byt na
pozemku rodinného domu (bytového domu, stavby pro rodinnou rekreaci) umisténo min. jedno
garazové stani nebo odstavna plocha (pro kazdy byt).

V plochach prestavby a zastavitelnych plochach s prevazujicim funkénim vyuzitim pro bydleni
bude zajisténa potifeba parkovacich stani pro osobni automobily na vefejnych plochach v poctu:

oznaceni plochy min. pocet parkovacich stani
ZA 20
Z.2 5

Pro rozvoj zastavby objekty obanské vybavenosti a vyroby a skladovani plati, Zze potfebna
parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

Znacené turistické a cyklistické trasy

Ztizovéani dal$ich turistickych stezek a cyklotras v feSeném Uzemi je pfipustné a doporucené.
Jako znacené cyklistické stezky budou vyuzivany predevsim stavajici mistni a tcelové komunikace.

UP Dobifi je navrzeno zfizeni odbocky cyklotrasy ¢&. 2 (Labska stezka) mezi sidlem Dobiri a
pfivozem a podél vodniho toku Labe (v rozsahu feSeného tzemi).
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Hromadna doprava osob
Stavajici zastavky vefejné autobusové dopravy budou zachovany.

UP Dobiiii je navrzeno ziizeni zastavky autobusové dopravy v blizkosti kfizovatky silnic Ill. tfidy
€. 24049 a 24622 (zastavitelna plocha Z.8).

d.2 Technicka infrastruktura
Jsou pfipustna zejména tato nova zafizeni technické infrastruktury v Gzemi:

- fady vodovodu pro vefejnou potiebu,

- fady Ucelovych vodovodd,

- dal$i technologicka zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,

- trasy potrubi zemédélskych zavlah,

- zafizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod,

- stoky oddilné splaskové kanalizace zalsténé do gistirny odpadnich vod,

- stoky oddilné destové kanalizace,

- Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace,

- dalSi zafizeni slouzici k odvadéni splaskovych vod,

- distribu¢ni trafostanice (v€etné pripojovaciho vedeni VN 22 kV),

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,

- podzemni kabelové trasy NN,

- fotovoltaické panely slouzici vyrobé elektrické energie (pouze jako soucast stfeSnich
konstrukci staveb),

- trasy STL plynovodu,

- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalSi telekomunikacni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouzici pro VO (v¢etné svitidel VO),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (véetné reproduktort mistniho rozhlasu).

Prostorového usporadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci
bude feSeno dle pfislusnych norem (rozSifeni siti technické infrastruktury budou pfednostné feSena
bez naruSeni vozovky silnic prochézejicich zastavénym Gzemim, trasy siti v soubéhu se silnicemi
budou v intravilanu sidel pfednostné ukladany do zeleného pasu nebo chodniku, mimo intravilan sidel
az za vnéjSim okrajem silni¢niho télesa).

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vefejnych prostranstvi odvadény
vyuzitim upravenych sklonli zpevnénych povrchd a pomoci odvodnovacich zafizeni do pfilehlych
vodoteci nebo vyhradné do nové destové oddilné kanalizace.

svr

Pro zlepSeni odtokovych pomérd a snadnéjSi Udrzbu budou v mistech zvySeného natoku
povrchovych vod do intravilanu obce z jeho okoli instalovany horské vpusti (s lapaky splavenin) €i
realizovana dalSi podobna technicka opatfeni (napf. zachytné prikopy).

Splaskové odpadni vody

Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod v sidle Dobfifi bude vyuzivadna stavajici jednotnd
kanaliza¢ni sit. Odpadni vody jsou touto kanalizaci odvedeny do Cistirny odpadnich vod Dobfin.

Pro osadu KaleSov je pripustné vybudovani gravitacni stoky zausténé do kanalizace Roudnice
nad Labem.

V objektech, kde neni z technickych divodd mozné zajistit napojeni na stokovou sit budou
vyuzivany bezodtokové jimky nebo domovni Cistirny odpadnich vod.

Zdroje vody, zasobovani vodou

Sougasny zpUsob z&sobovani sidla DobFifi pitnou vodou bude zachovan. Rady rozvodné sité
vefejného vodovodu budou rozsifeny do zastavitelnych ploch. Vzhledem k technickému stavu &asti
stavajici vefejné vodovodni sité je pfipustna rekonstrukce starSich zasobovacich nebo rozvodnych
fad(l a dalSich zafizeni vodovodni sité (vyména a osazeni novych hydrant( a uzavérl ap.). Pro osadu
KaleSov je pfipustné vybudovéni zdsobovaciho fadu napojeného na rozvodnou sit Roudnice nad
Labem.

V objektech, kde neni z technickych divodd mozné zajistit napojeni na vefejny vodovod budou
vyuzivany individualni studny.
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Elektrifikace

Zasobovani sidel elektrickou energii bude zajisténo prostfednictvim stavajicich trafostanic,
které budou v pfipadé potfeby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech zvySeného odbéru.
UP Dobfin predpokladd umisténi novych trafostanic v rdmci zastavitelnych ploch 2.1, 2.6, 2.7 a Z.8.
Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v
podzemni trase kabelem VN 22 kV (v ¢astech, které prochazeji zastavénym Gzemim vzdy podzemni
kabelovou trasou). Zfizovani dalSich trafostanic stanic dle skuteénych potfeb zasobovani elektrickou
energii je pfipustné.

Jako podminka realizace ¢asti zastavitelnych ploch Z.1 a Z.2 je navrzena prelozka vedeni VN
2x 22 kV a kabelizace zbyvajicich ¢asti vedeni VN 22 kV. Rozvody elekirické sité NN v zastavitelnych
plochach budou vedeny vzdy podzemni kabelovou trasou.

Plynofikace

)

Stavajici zafizeni pro rozvod plynu budou zachovéana a chranéna. Stfedotlaka plynovodni sit
bude rozsifena do zastavitelnych ploch a ploch prestavby.
UP Dobfin je déle navrzeno roz8ifeni STL plynovodni sité do osady KaleSov (z plynovodni sité
navazujici na VTL RS Roudnice nad Labem - rozvodna).

Telekomunikace
Telekomunikacni sité budou dle potfeby rozSifeny do zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.
Verejné osvétleni a mistni rozhlas

Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby. Nové vedeni bude pfevazné realizovano soubézné s rozvody NN jako kabelové v
podzemni trase.

d.3 Obcanské vybaveni

UP Dobfif predpoklada zachovani véech stavajicich zafizeni ob&anského vybaveni. Vzhledem
k dilezitosti zafizeni ob&anského vybaveni pro rozvoj Gzemi mohou byt vybrana zafizeni umistovana
dle podminek funkéniho ¢lenéni GUzemi v zastavéném Uzemi, plochach prestavby i zastavitelnych
plochach.

d.4 Verejna prostranstvi

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 10,5 m.
Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek
rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m.

d.5 Nakladani s odpady

UP Dobiifi nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani odpadu
skladkovanim. Souc€asna koncepce zneSkodriovani odpadd bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy a
plochy prestavby. Koncepce predpokladad zachovani stavajicich mist s kontejnery pro ukladani
tfidéného odpadu.

Uzemni plan umoziuje realizaci novych typti podzemnich kontejnert na separovany odpad.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin
UP Dobiifi je respektovano zakladni krajinné &lenéni feseného Gzemi. Cast feSeného Gzemi

tvofi pfevazné zalesnéna plocha nivy vodniho toku Labe. V tomto Uzemi je prioritou ochrana pfirody

zajisténa vymezenim prvkd USES. Ve stfedni Casti feSeného Uzemi bude nadale zachovana
prevazujici funkce zemédélské vyroby.

Prioritou je dopInéni doprovodné zelené a pfipadna obnova Uc€elovych mistnich komunikaci pro

zajisténi prostupnosti krajiny (zejména ve sméru na Kozlovice). V jizni Casti uzemi s rozvinutym

ovocnarstvim je UP Dobfifi podpofeno stavajici vyuzivani Uzemi, rekreacni zastavba zde nebude
rozSifovana.
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e.1 Nezastavéné Uzemi

Nezastavénym Uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelné
plochy.

UP Dobfifi jsou navrzeny (jako zmény vyuziti izemi nestavebni povahy) tyto plochy opatient:

Oznaceni plochy: K.9 aK.9a

Funkéni vyuziti: MU - smiSené nezastavéného Uzemi véeobecné
Navrzené opatfeni: zalozeni regionalniho biokoridoru RBK.623
Oznaceni plochy: K.10

Funkéni vyuziti: MU - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné
Navrzené opatfeni: zalozeni regiondalniho biokoridoru RBK.623
Oznaceni plochy: K.1 (€ast)

Funkéni vyuziti: MX - smiSené nezastavéného Uzemi jiné
Navrzené opatfeni: zalozeni regionalniho biokoridoru RBK.623
Oznaceni plochy: K.5

Funkéni vyuziti: NU - pfirodni vSeobecné

Navrzené opatfeni: zalozeni lokalniho biocentra LBC.7
Oznaéeni plochy: K.3 (€ast)

Funkeéni vyuziti:
MX - smiSené nezastavéného Uzemi jiné

Navrzené opatfeni: zalozeni regiondalniho biokoridoru RBK.623
Oznaceni plochy: K.11

Funkéni vyuziti: MX - smiSené nezastavéného Uzemi jiné

Navrzené opatfeni: zalozeni regionalniho biokoridoru RBK.623
Oznaceni plochy: K.12

Funkéni vyuziti: MU - smiSené nezastavéného Uzemi véeobecné
Navrzené opatfeni: zalozeni regionalniho biokoridoru RBK.623
Oznaceni plochy: K.6

Funkéni vyuziti: NU - pfirodni vSeobecné

Navrzené opatfeni: zalozeni lokalniho biocentra LBC.10

Oznaceni plochy: K.1 (Cast)

Funkéni vyuziti: MX - smiSené nezastavéného Uzemi jiné

Navrzené opatfeni: zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.f

Oznaceni plochy: K.1 (Cast)

Funkéni vyuziti: MX - smiSené nezastavéného Uzemi jiné

Navrzené opatfeni: zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.f

Oznaceni plochy: K.13

Funkéni vyuziti: MU - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné
Navrzené opatfeni: navrh krajinné zelené ve zbytkové ploSe mezi zastavitelnou plochou a
Zeleznici

Oznaceni plochy: K.14

Funkéni vyuziti: MU - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné
Navrzené opatfeni: zalozeni nadregionalniho biokoridoru NRBK. K10
Oznaceni plochy: K.15

Funkéni vyuziti: MU - smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné
Navrzené opatfeni: zalozeni pasu zelené dle USK ORP Roudnice nad Labe

-13-



Uzemni plan Dobfii — (pIné znéni po vydani zmény &.1

Plochy opateni jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP Dobfifi (Vykres zékladniho
Clenéni, Hlavni vykres). Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro funkéni
plochy v nezastavéném Uzemi jsou uvedeny v kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpudsobem vyuZziti.

e.2 Stanoveni podminek pro uzemni systém ekologické stability

Soucasti UP Dobfifi jsou dale prvky nadregiondiniho a regionalniho USES (regionalni
biocentrum RBC.1298, nadregionalni biokoridor NRBK.K10, regionélni biokoridor RBK.623).

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho izemniho systému ekologické stability:

- lokalni biocentrum LBC.7
- lokalni biocentrum LBC.10
- lokalni biokoridor LBK.F

Rozsah ploch urCenych pro realizaci Gzemniho systému ekologické stability je vymezen graficky
ve vykresu €. 2 UP Dobfif (Hlavni vykres).

e.3 Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

UP Dobtifi je vymezena sit stavajicich mistnich a pristupovych komunikaci, slouzici k zajisténi
dopravni obsluhy objektl, zpfistupfiujici zemédélské a lesni pozemky a slouzici k pési turistice a
rekreacnimu vyuzivani krajiny.

U takto vymezené sité mistnich a u¢elovych komunikaci musi byt zajiSténa volna prachodnost a

prijezdnost pro dopravni obsluhu Uzemi. Pfehrazovani komunikaci a stavéni plotd s branami neni
pFipustné.

UP Dobfifi jsou navrzeny k obnové nebo ke zfizeni tyto mistni Giéelové komunikace:

ozn.: popis:

UK1  trasa vedena podél télesa drahy (zastavitelna plocha Z2)

UK2  propojeni sidla Dobfin s rekreacnim aredlem v Piskovné a dale do Racic

UK3  propojeni parkovisté (plocha dopravni infrastruktury VD3) s rekreacnim areadlem v Piskovné
UK4 v navaznosti na stavajici komunikaci propojeni sidel Dobfif a Kozlovice

e.4 Stanoveni podminek pro protierozni opatireni a zvySovani retenénich schopnosti

V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat protierozni opatfeni (ke snizeni U¢inkd vodni €i
vétrné eroze).

e.5 Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi

Zastavéné casti obce Dobfin jsou ohrozeny pfirozenymi povodnémi vznikajicimi srazkovou
¢innosti nebo jarnim tanim v povodi Labe. Intravilan obce je zasazen zaplavou jiz od Urovné Q20
(dvacetileté povodné). Zaplava zasahuje v intravilanu obce zejména Uzemi bydleni venkovského
charakteru a v menSim rozsahu pak plochy vyroby.

Pro zmirnéni G¢ink( povodni a ochranu sidla je vymezen koridor pro vystavbu protipovodriové
hraze (oznaceni: CNU.PPO1), dale se pfedpoklada (v souladu se Studii protipovodniovych opatfeni
2004) vystavba dvou hrazi v k. U. Zaluzi u Roudnice.

Realizace dalSich protipovodfiovych opatfeni je pfipustna ve v8ech plochach funkéniho vyuziti s
podminkou souhlasu a splnéni podminek vodopravniho Gfadu.

e.6 Stanoveni podminek pro rekreaci

Pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny RX - rekreace
jina.
e.7 Stanoveni podminek pro dobyvani nerostu

V aredlu piskovny Dobfin bude provadéna tézba dle vydanych povoleni. Na vytézenych
plochach budou zajistovany sanacni a rekultivacni prace dle schvalenych plana.
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e.8 Vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni fe$eného tzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti, které jsou uplatiované v mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy:

Plochy s rozdilnym zptasobem vyuziti (RZV):

RZ rekreace - zahradkérské osady

RX rekreace jina

DS.1 doprava silni¢ni — silnice

DS.2 doprava silni¢ni - mistni a u¢elové komunikace

DD doprava drazni

WT vodni a vodnich toku

WX vodni a vodohospodarskeé jiné

AP pole a trvalé travni porosty

AT trvalé kultury

LU lesni v§eobecné

NU pFirodni vSeobecné

MU smi$ené nezastavéného Uzemi vSeobecné
MX smi$ené nezastavéného Uzemi jiné

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
prfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

UP Dobfifi vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

SC - smisSené obytné centralni

Plochy smiSené centralni jsou vymezeny za Uc¢elem zajiSténi podminek pro bydleni a pro
priméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob&anského vybaveni a nerusici vyroby v ¢astech
sidla se zachovanou historickou zastavbou. Chov hospodarskych zvifat neni vylou¢en, pokud splfiuje
obecné platné predpisy.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkau.
Pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych - historické jadro venkovskych sidel Ize
zahrnout pozemky obc&anského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a
zafizenimi, které: -svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi, svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi, splfuji
pozadavky obecné platnych predpisi na umistovani staveb a zafizeni v
plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepripustné vyuziti: vée ostatni.

Prostorové uspofadani uzemi véetné prvkd requlaéniho pldnu: Architektonické fedeni novych staveb
bude vychazet z hodnot tradi¢ni venkovské zastavby (za tradicni feSeni
venkovskych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci jsou povazovany obdélné
stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se sklonem 30° - 45° nad hlavnimi
objekty, omitky maji tlumenou barevnost). Zvlastni ddraz bude kladen na
zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot stavajicich
historicky cennych staveb (zejména hmoty stavby, ¢lenéni fasady, oken a dvefi,
materialové feSeni jednotlivych stavebnich prvk( a barevnost).
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Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi Upravami
dojit k naruSeni dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych
hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty celku. Nova
vystavba v zastavéném uUzemi bude respektovat pdvodni padorysné &lenéni
dvord. Nové stavby a zmény staveb v zastavéném UOzemi nesmi prevysSit
nejvy8sSi prilehlé objekty, mezi které patfi vS8echny obytné stavby urcujici
charakter mista.

Z divodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a
dalSi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou okna obytnych
mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni
komunikace).

max. zastavénost stavebniho pozemku 40% (25% stavbou hlavni, 15% stavby
vedlejSi a zpevnéné plochy)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného
Gzemi vzniklych délenim nebo zcelovanim 600 m?

u zastavby proluk v zastavéném Uzemi, u kterych nedojde k déleni nebo
zcelovani pozemkud je nutné dodrzet pfi umistovani staveb obecné technické
pozadavky na vystavbu

SV - smiSené obytné venkovské

Plochy smiSené obytné venkovské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni a pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob&anského vybaveni a nerusici vyroby.
Chov hospodarskych zvifat neni vylou¢en, pokud splfiuje obecné platné predpisy.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemka.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych - venkovskych Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni a neruSici vyroby se stavbami a zafizenimi, které: svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarus$uji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi, splfiuji pozadavky obecné platnych
predpisd na umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym
vyuzitim.

Nepripustné vyuziti: vde ostatni.

Prostorové usporadéani uzemi véetné prvki regulaéniho planu: Nastavby staveb jsou nepfipustné,
pokud by mohlo navrhovanymi Upravami dojit k naru$eni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k
naruSeni architektonické jednoty celku. Nové stavby a zmény staveb v
zastavéném Uzemi nesmi prevySit nejvySsi pfilehlé objekty, mezi které patfi
vS8echny obytné stavby urcujici charakter mista.
max. zastavénost stavebniho pozemku 40% (25% stavbou hlavni, 15% stavby
vedlejSi a zpevnéné plochy)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného
Uzemi vzniklych délenim nebo zcelovanim 600 m?

u zastavby proluk v zastavéném Uzemi, u kterych nedojde k déleni nebo
zcelovani pozemkud je nutné dodrzet pfi umistovani staveb obecné technické
pozadavky na vystavbu

max. vySka zdastavby v zastavitelnych plochach a plochach prestavby 2
nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi, max. vdak 7,5m
ustupujici podlazi je mozné realizovat vrozsahu min. 80% putdorysu 1
nadzemniho podlazi. Primarné bude ustupovat od zahrady mimo uli¢ni prostor.
oploceni stavebnich pozemku (vySkové a materidlové feseni) je tfeba realizovat
tak, aby byl zaji§tén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni
pozemky, oploceni do uliéniho prostoru bude prahledné nebo polopriihledné
(podezdivka, dfevéna ¢&i kovova pole), oploceni do uliéniho prostoru nebude
realizovano formou nepropustnych bariér (napf. zdi, betonovych &i dfevénych
stén apod.) — nevztahuje se na obnovu plvodnich historickych plnych zdi a
oploceni a dale na zdi plnici funkci protihlukové stény
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Pro plochu P.2 dale plati:
vyskova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu lezici v zapadnim a vychodnim
sousedstvi plochy. VysSka nadezdivky v podkrovi je stanovena max. na 1,3m od podlahy.
Podkrovi mize byt obytné nebo uzitné.
- stavebni objekty rodinnych domd budou umistény v jihovychodni ¢asti plochy
- bude zachovano tradi¢niho materialového feseni zastavby s tlumenou barevnosti
- max. vyska vedlejSi stavby bude 5m od rostlého terénu

Pro plochu P.3 dale plati:
vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu lezici severné. Vyska
nadezdivky v podkrovi je stanovena max. na 1,8m od podlahy. Podkrovi mlze byt obytné
nebo uzitné.
- stavebni objekty rodinnych domd budou umistény v severni €asti plochy
- bude zachovano tradi¢niho materialového feseni zastavby s tlumenou barevnosti
- max. vySka vedlejSi stavby bude 5m od rostlého terénu

Pro plochu Z.3 dale plati:
vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu lezici severné. Vyska
nadezdivky v podkrovi je stanovena max. na 1,8m od podlahy. Podkrovi mlize byt obytné
nebo uzitné.
- stavebni objekty rodinnych dom( budou umistény v zapadni ¢asti plochy
- bude zachovano tradiéniho materidlového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti
- max. vyska vedlejSi stavby bude 5m od rostlého terénu

BV - bydleni venkovské

Plochy bydleni venkovské jsou vymezeny za uCelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevazné
rodinnych domech v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky rodinnych domu, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemka.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské Ize zahrnou pozemky
staveb bytovych dom, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi téchto staveb.

Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské Ize zahrnout pozemky ob&anského
vybaveni se stavbami a zafizenimi, které: svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi,  svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v UOzemi, spliuji pozadavky obecné platnych predpisli na
umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
Stavby v rozsahu Qico ve vymezenych zastavitelnych plochach jsou
podminec¢né pfipustné, podminkou je realizace dostate¢nych protipovodriovych
opatfeni, které posunou hranici Q100 mimo lokalitu.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Prostorové usporadani uzemi véetné prvkd regulaéniho planu: Nastavby staveb jsou nepfipustné,
pokud by mohlo navrhovanymi Upravami dojit k naru$eni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k
naruSeni architektonické jednoty celku. Nové stavby a zmény staveb v
zastavéném Uzemi nesmi prevySit nejvySsi prilehlé objekty, mezi které patfi
vS8echny obytné stavby urcujici charakter mista.
max. zastavénost stavebniho pozemku 40% (25% stavbou hlavni, 15% stavby
vedlejSi a zpevnéné plochy)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného
Uzemi vzniklych délenim nebo zcelovanim 600 m?

u zastavby proluk v zastavéném Gzemi, u kterych nedojde k déleni nebo
zcelovani pozemkud je nutné dodrzet pfi umistovani staveb obecné technické
pozadavky na vystavbu

max. vySka zastavby v zastavitelnych plochach a plochach prestavby 2
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nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi, max. v8ak 7,5m
ustupujici podlazi je mozné realizovat vrozsahu min. 80% pudorysu 1
nadzemniho podlazi. Primarné bude ustupovat od zahrady mimo ulini prostor.
oploceni stavebnich pozemku (vySkové a materidlové feseni) je tfeba realizovat
tak, aby byl zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni
pozemky, oploceni do uliéniho prostoru bude prahledné nebo poloprihledné
(podezdivka, dfevéna ¢i kovova pole), oploceni do uliéniho prostoru nebude
realizovano formou nepropustnych bariér (napf. zdi, betonovych &i dfevénych
stén apod.) — nevztahuje se na obnovu plvodnich historickych plnych zdi a
oploceni a déle na zdi pInici funkci protihlukové stény

Pro plochu Z.1a déle plati:

vyskova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu lezici zdpadné od plochy Z.1a,
na kterou navazuje. VySka nadezdivky v podkrovi je stanovena max. na 1,3m od podlahy.
Podkrovi mize byt obytné nebo uzitné.

zastfeSeni hlavni stavby bude Sikmou stfechou o min. sklonu 30°

nepfipustné je zastfedeni hlavnich staveb pultovou stfechou

bude zachovano tradiéniho materidlového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti

max. vyska zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi, max. vSak 7,5m

max. vyska vedlejsi stavby bude 5m od rostlého terénu

Pro plochu Z.1b dale plati:

vysSkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu lezici jihozapadné od plochy
Z.1a, na kterou navazuje. VySka nadezdivky v podkrovi je stanovena max. na 1,3m od
podlahy. Podkrovi maze byt obytné nebo uzitné.

zastfeSeni hlavni stavby bude Sikmou stfechou o min. sklonu 30°

nepfipustné je zastreSeni hlavni stavby pultovou stfechou

bude zachovano tradi¢niho materialového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti

max. vySka zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi, max. v8ak 7,5m

max. vyska vedlejsi stavby bude 5m od rostlého terénu

Pro plochu Z.2 déle plati:

u stavebnich pozemki vymezenych prostorem od ulice Krajni dale podél silnice na Racice ve
sméru ke hrbitovu musi byt realizovana protihlukova sténa (protihlukové stény), kterd muze
byt zajisténa i kompaktnim plnym oplocenim ve sméru k draze jiznim a vychodnim smérem

po vychodnim okraji plochy bude vysazena liniova zelen opticky odclonujici protihlukové stény
stavebni pozemky v ploSe vymezené v prostoru od ulice Krajni zdpadnim smérem lze zastavét
pouze pfizemnimi rodinnymi domy bez podkrovi (pfi dodrzeni této podminky budou rodinné
domy ochrénény stavajicim protihlukovym opatfenim podél Zzeleznice.

oploceni stavebnich pozemkud (vySkové a materidlové Fedeni) je tfeba realizovat tak, aby byl
zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky, oploceni do uliéniho
prostoru bude pruhledné nebo polopruhledné (podezdivka, dfevéna ¢i kovova pole), oploceni
do uliéniho prostoru nebude realizovano formou nepropustnych bariér (napf. zdi, betonovych
¢i dfevénych stén apod.)

v pfipadé rodinnych domU ve vychodni ¢asti plochy je vyska nadezdivky v podkrovi stanovena
max. na 1,3m od podlahy. Podkrovi mdze byt obytné nebo uzitné.

zastfeSeni hlavni stavby bude Sikmou stfechou o min. sklonu 30°

nepfipustné je zastreSeni hlavni stavby pultovou stfechou

bude zachovano tradi¢niho materialového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti

max. vySka vedlejsi stavby bude 5m od rostlého terénu

BH — bydleni hromadné

Plochy bydleni hromadné jsou vymezeny za UCelem zajis§téni podminek pro bydleni v bytovych
domech v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky bytovych domu.
Pripustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické

infrastruktury.
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Podminéné pripustné vyuziti: Do ploch bydleni — bytové domy Ize zahrnout pozemky ob&anského
vybaveni se stavbami a zafizenimi, které: svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi, svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v Uzemi, spliuji pozadavky obecné platnych predpisd na
umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti:

vSe ostatni.

Prostorové usporadani: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi Gpravami
dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych
hodnot daného mista nebo k naruSeni architektonické jednoty celku. Nové
stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi prevySit nejvy$Si pfilehlé
objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby urc€ujici charakter mista.

RZ — rekreace — zahradkaiské osady

Plochy rekreace — zahradkérské osady jsou vymezeny za UCelem zajisténi podminek pro rekreaci
v zahradach. Pro stavby pro rodinnou rekreaci plati, ze na stavajicich stavbach Ize provadét pouze
udrzovaci prace a stavebni Upravy, které nevyzaduji Uzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas,
nastavby a pfistavby staveb pro rodinnou rekreaci jsou vylou¢eny. Pro nové stavby plati, Ze pFipustné
jsou pouze stavby souvisejici se zemédeélskym vyuzivanim souvisejicich pozemkd.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky zahrad, sadl a dalSich zemédélskych pozemkl slouzicich k rekrea¢nim
uceldim,

Pripustné vyuziti: pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky staveb souvisejicich se
zemédelskym vyuzivanim souvisejicich pozemku v rozsahu, ktery odpovida
velikosti téchto pozemki, pozemky verejnych prostranstvi, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: VSe ostatni, zejména pak stavby pro bydleni.

Prostorové usporadani: vymeéra celkové zastavéné plochy, do které se zapocitavaji vesSkeré stavby a
vesSkeré zpevnéné plochy (cesty, chodniky, zpevnénd parkovaci stani apod.)
nepfesahne 15% celkové vyméry pfedmétného pozemku, zarover vSak max.
25m2, a to véetné pristaveb stavajicich objektd.

VySka objektu nepiekroci 1 NP s vySkou okapové hrany max. 3m od pfilehlého
terénu a vyskou hiebene max. 6m, bez podsklepeni.

Vzdalenost mezi jednotlivymi rekreaCnimi objekty min. 10m, vzdalenost od
hranice pozemku min 3m.

RI - rekreace individualni

Hlavni vyuziti: stavby zafizeni a pozemky pro individualni rodinnou rekreaci,
Pripustné vyuziti: udrzovaci prace na stavajicich stavbach

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

RX.1- rekreace jina - zahrada s chovem koni a drobného domaciho zvirectva

Hlavni vyuziti: Plocha pro umisténi staveb individualni rekreace a ustajeni koni a drobného domaciho
zvirectva,

Pripustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti: stavby a zafizeni pro bydleni a dale vSe ostatni.

Podminky prostorového uspofadani: max. vyska staveb 3m po hfeben stfechy. Max. zastavitelnost

plochy stavbami 600m2. V lokalité je pfipustné umistit max. 2 samostatné aredly, kazda s max.

zastavitelnosti plochy stavbami 300m2.
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OV - obcanské vybaveni verejné

Plochy ob&anského vybaveni vefejné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejich ucelem.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob€anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péc&i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, malometrazni obecni byty.

Pripustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura Ize zahrnout
stavby byt sluzebnich a majitelld zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji
usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni

OS - ob¢anské vybaveni — sport
Plochy ob&anského vybaveni - sport jsou vymezeny za Uc€elem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni dalSich druhl ob&anského vybaveni slucitelnych s

hlavnim vyuzitim, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a

technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch ob&anského vybaveni - sportovni zafizeni Ize zahrnout
stavby byt sluzebnich a majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji
usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

0S.1 - ob¢anské vybaveni — sport - jizdarna

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni sport souvisejici s jizdarnou pro
koné.

Pripustné vyuziti: oteviena jizdarna pro koné, Satny a socialni zafizeni. Kryté pfistfesky pro koné bez
oplasténi a obvodovych stén. Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti: ~ stavby a zafizeni pro bydleni a dale v&e ostatni.

Podminky prostorového uspofadani: max. vyska staveb 4m po hfeben stfechy. Max. zastavitelnost
plochy stavbami 250m?2. Stavby v ploSe Z.14 budou umistény v severni ¢asti plochy.

OH - ob¢anské vybaveni — hibitovy
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy jsou vymezeny za Ucelem zajis§téni podminek pro pfiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohfebist.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky cirkevnich a nabozenskych staveb.

Dal8i pripustné vyuziti: pozemky vefejnych pohiebist, pozemky verfejnych prostranstvi.
Nepfipustné vyuZziti: ~ vSe ostatni.

OK - obéanské vybaveni komercni

Plochy ob&anského vybaveni komeréni jsou vymezeny za uUc€elem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob€anského vybaveni slouzicich pfedevSim pro zajisténi
podnikatelskych ¢&innosti jako jsou administrativa, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dalSi
sluzby (v€etné nerusici vyroby).

Vzhledem k charakteru Uzemi a jeho hodnoté pro rozvoj obce Dobfin a Roudnice nad Labem je
vylou€eno vyuzivani plochy, jako hlavniho vyuziti, pro fotovoltaickou vyrobu elekirické energie
(fotovoltaické panely jsou pFipustné pouze jako soucast stfeSnich konstrukci jinych staveb).
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro obchodni prodej a administrativu,
ubytovani, stravovani, spoleéenské a zabavni centra a dalsi sluzby.

Pripustné vyuziti: pozemky dalSich druh(l obcanského vybaveni, pozemky vefejnych prostranstvi,
vCetné pozemkl verejné pfistupné a ochranné zelené, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni lze zahrnout
pozemky
neruSici vyroby se stavbami a =zafizenimi, které: svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, svym charakterem a
kapacitou nezvy3Suji dopravni zatéz v tzemi, splnuji pozadavky obecné platnych
predpisi na umistovani staveb a zafizeni v plochach s prevazujicim obytnym
vyuzitim. Do ploch ob¢anského vybaveni - komeréni zafizeni lze zahrnout
stavby byt sluzebnich a majiteltd zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji
usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni

Nepfripustné vyuziti: vSe ostatni.

VL - vyroba lehka

Plochy vyroby lehké jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi vyuziti pozemkl staveb pro vyrobu a
skladovani v pfipadech, kdy z divodu negativnich vlivi téchto staveb za hranici téchto pozemki
vylu€uje zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zpusobu vyuziti. | pro tato zafizeni vSak
plati, Ze negativni Gc€inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi
predpisy.

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a
jsou z nich pfistupné.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:
Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,
Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky a zafizeni
obcanské vybavenosti (zejména stavby pro maloobchodni prodej, administrativni a
spravni budovy a zafizeni).
Podminéné pripustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby bytd sluzebnich
a majitel zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy vyroby zemédélské a lesnické jsou vymezeny za UCelem zajisténi vyuziti pozemki
zemédélskych staveb. Pro stavby a zafizeni plati, Ze negativni G¢€inky a vlivy téchto staveb a zafizeni
nesmi naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni)
nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni a pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani,
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

GU - tézba nerosti vSeobecna

Plochy tézby nerosti vdeobecné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemki povrchovych
doll, lomu a piskoven, pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostt a odpadu, kterymi jsou
vysypky, odvaly a kalisté, dale pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro
tézbu.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuziti: pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu nerostnych surovin,
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pripustné vyuziti: pozemkd povrchovych dolt, lomu a piskoven, pozemky pro ukladani docasné

nevyuzivanych nerostd a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a kaliste,
pozemky rekultivaci, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
nepripustné vyuziti: ~ VSe ostatni.

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Plochy technické infrastruktury vSeobecné jsou vymezeny za UCelem zajisténi vyuziti pozemkd v
pfipadech, kdy vyuziti pozemkld pro tuto infrastrukturu vyluCuje jejich zaclenéni do ploch jiného
zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné.

Liniova vedeni a souvisejici vybaveni je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich

zarizeni (napf. vodovodl, vodojem(, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic,
energetickych vedeni, plynovodl a komunikacnich vedeni a zafizeni vefejné
sité),

pripustné vyuziti ploch: pozemky verejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.

nepripustné vyuziti:  VSe ostatni.

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk(l vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

ZS - zelen sidelni ostatni
Plochy zelené sidelni ostatni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemku verejné zelené.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuziti: upravené plochy verejné pristupné zelené.

Pripustné vyuziti: stavajici a navrhované pozemky dalSich druhl vefejnych prostranstvi, pozemky
souvisejici obcanské, dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi - vefejné zelené.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

ZZ - zelen - zahrady a sady

Plochy zelené — zahrady a sady jsou vymezeny zejména za U¢elem vyuzivani zahrad a dalSich
pozemku zemédeélského pudniho fondu souvisejicich se zastavénym GUzemim.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni krajinného razu a charakteru urbanizovaného
Uzemi nebo jsou vyznamné dotceny limity vyuziti zemi, a proto je na nich nutné omezit moznost
umistovani staveb a dalSich zafizeni (zejména pak staveb pro bydleni).

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:
Hlavni vyuziti: pozemky zahrad a dalSi zemédeélské pudy souvisejici s obytnym Gzemim.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery
odpovida velikosti souvisejicich pozemkl, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti: vSe ostatni.
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DD - doprava drazni
Plochy dopravy drézni jsou vymezeny za UCelem zajisténi vyuziti pozemkd draznich dopravnich
staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky drahy (v€éetné naspu, zafezu, opérnych zdi, mostl, kolejist a doprovodné
zelené),

Pripustné vyuZiti: pozemky zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové
cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich
budov), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti: VSe ostatni.

DS.1 - doprava silniéni — silnice
Plochy dopravy silniéni - silnice jsou vymezeny za UCelem zajisténi vyuziti pozemkl silninich
dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (véetné pozemkdl, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a
izolaéni zelen).

Pripustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy), pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti: vSe ostatni.

DS.2 - doprava silni¢éni - mistni a u¢elové komunikace

Plochy dopravy silniéni jsou vymezeny za U€elem zajisténi prachodnosti krajinou (nezastavéna
Uzemi), zajisténi pristupnosti vybranych staveb umisténych v krajiné a obsluhy souvisejicich
zemédeélskych a lesnich pozemk.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni vyuziti: pozemky mistnich a ucelovych komunikaci (véetné doprovodné zelenég).

Dal8i pripustné vyuziti: pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: V bezpeénostnim pasmu VTL plynovodu nad 40 bard je podminkou
vystavby a dalSich &innosti v ploSe Z.12 je prokédzéani, ze budou dodrzeny
podminky vyplyvajici z jeho bezpe€nostniho pasma

Nepfripustné vyuziti: vSe ostatni.

NU - pfirodni vSeobecné

Plochy pfirodni vSeobecné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny. Cilem vymezeni je Uzemni ochrana zvlasté chranénych Gzemi a ochrana ekosystému
uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych ¢asti Gzemi (ekologické kostry
uzemi).

Pozemky zemédélského pudniho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodafovat z hlediska
mimoprodukénich funkei v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:
Hlavni vyuziti: pozemky biocenter USES a dalSich zvlasté chranénych a chranénych &asti pfirody.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a
vefejnych prostranstvi (v€etné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s ucelem ochrany pfirody a krajiny,
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Nepfripustné vyuziti: vSe ostatni.

LU - lesni vSeobecné
Plochy lesni vSeobecné jsou vymezeny za Uucelem zajisténi podminek vyuziti pozemku pro les, véetné
jeho hospodarskych funkci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: ~ vSe ostatni.

MU - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinna zelef jsou vymezeny zejména za Ucelem zajisténi
podminek pro Uzemni ochranu vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych Uzemi (ekologické kostry Uzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni a
revitalizace vodnich tokud, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pfed
povodnémi a pro zvySeni retencnich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského pldniho fondu je nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich funkci
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: ostatni plochy krajinné zelené.

Dal8i pripustné vyuziti: pozemky zemédélského pladniho fondu s upfednostnénim
mimoprodukénichfunkci, véetné tcelovych komunikaci slouzicich

k jejich obhospodarfovani, pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, pozemky
pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému, pozemky souvisejici dopravni
nebo technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi (v€etné tras turistickych
stezek, cyklostezek a naucnych stezek) slucitelné s u¢elem ochrany pfirody a
krajiny.

Nepfipustné vyuziti: Uzemni plan vylu¢uje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemeédélstvi v zaplavovém Gzemi Q1o feky Labe a ve vzdalenosti 50m od
okraje lesa.

Oploceni s vyjimkou ohrazeni pro pastvu.
Ve ostatni.

Podminky prostorového uspofadani: max. vySka staveb 3m po hieben stfechy. Max. velikost stavby

25m2. Max. jedna stavba na pozemku.

AP - pole a trvalé travni porosty

Plochy poli a trvalych travnich porostl jsou vymezeny za uc€elem zajisténi podminek pro pfevazujici
zemédeélské vyuziti.
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského puadniho fondu.

Dal§i pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, plochy krajinné
a doprovodné liniové zelené, pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
(mistni ucelové komunikace slouzici k obhospodarovani zemédeélskych pozemki),
pozemky souvisejici technické infrastruktury, stavby a jina opatfeni potfebna ke
zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a zarodnéni pudniho fondu, k ochrané Zivotniho
prostfedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji ekologické stability dle schvéalenych
pozemkovych Uprav.

Nepripustné vyuziti: ~ Gzemni plan vylu€uje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi v zaplavovém Uzemi Q100 feky Labe a ve vzdalenosti 50m od
okraje lesa.

Oploceni s vyjimkou ohrazeni pro pastvu.
Ve ostatni.

Podminky prostorového uspofadani: max. vyska staveb 3m po hieben stfechy. Max. velikost stavby

25m2. Max. jedna stavba na pozemku.
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AT - trvalé kultury
Plochy trvalych kultur jsou vymezeny za uCelem zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské
vyuziti na plochach, které jsou vyuzivany jako zahrady a sady.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky zemédeélského padniho fondu vyuzivané jako ovocné sady a
zahrady.

DalSi pfipustné vyuziti: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury (mistni GCelové komunikace slouzici k obhospodarovani
zemédélskych pozemku), pozemky souvisejici technické infrastruktury, stavby
a jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemkul, k ochrané a zdrodnéni
pudniho fondu, k ochrané Zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a zvySeni
ekologické stability dle schvalenych pozemkovych Uprav.

Podminéné pfipustné vyuziti: Oplocené pozemky zemédeélského pudniho fondu (zahrad a sadu),
pokud oploceni nezasahuje do vymezeného systému ekologické stability,
nenaruSuje sit mistnich a u€elovych komunikaci a nebrani vyznamné volné
migraci zivocichu.

Nepfipustné vyuziti: Uzemni plan vylu€uje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi v zaplavovém Uzemi Q100 feky Labe a ve vzdalenosti 50m od
okraje lesa.

Ve ostatni.
Podminky prostorového uspofadani: max. vySka staveb 3m po hfeben stfechy. Max. velikost stavby
25m2. Max. jedna stavba na pozemku.

WT - vodni a vodnich tok

Plochy vodni a vodnich tokl jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich Skodlivymi U€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich Gceld
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Gseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyziti:  pozemky vodnich ploch, pozemky koryt vodnich tok( vEéetné doprovodnych porosta.
Dal$i pripustné vyuziti: pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti.

Nepfipustné vyuziti: ~ vSe ostatni.

WX - vodni a vodohospodaiskeé jiné

Plochy vodni a vodohospodarské jiné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi pfirodnich funkci krajiny v
plochach dotéenych téZbou nerostnych surovin. Plochy Ize vyuZivat jako pozemky povrchovych dold,
lomd a piskoven, pozemky pro uklddani docasné nevyuzivanych nerostd a odpadt, kterymi jsou
vysypky, odvaly, kalisté a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu.

Po skonceni tézby bude plocha vyuzivana jako vodni plocha vymezena za U¢elem obnoveni
pFirodnich funkci zemi.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky vodnich ploch.

Pripustné vyuziti: pozemky povrchovych dold, lomd a piskoven, pozemky pro uklddani docasné
nevyuzivanych nerostd a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a kaliste,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (v€etné tras
turistickych stezek, cyklostezek a nauénych stezek) slucitelné s ucelem
ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

MX - smisené nezastavéného uzemi jiné

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jiné jsou vymezeny za UCelem zajiSténi pfirodnich funkci
krajiny v plochach dotéenych téZbou nerostnych surovin. Plochy lze vyuzivat jako pozemky
povrchovych dol{l, lomu a piskoven, pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostt a odpadd,
kterymi jsou vysypky, odvaly, kalist¢ a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu. Po
skonceni tézby bude plocha vyuzivana jako plocha krajinné zelené vymezena za ucelem obnoveni
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prirodnich funkci Gzemi a pro realizaci vymezeného Uzemniho systému ekologické stability.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: plochy lest a ostatni plochy krajinné zelené v plochach rekultivace disledkd povrchové
téZby nerostnych surovin.

Pripustné vyuziti: pozemky povrchovych dol, lomd a piskoven, pozemky pro uklddani docasné
nevyuzivanych nerostll a odpad(l, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté, pozemky
vodnich ploch a vodnich tokl, pozemky souvisejici dopravni nebo technické
infrastruktury (v€etné tras turistickych stezek, cyklostezek a nauénych stezek) slucitelné
s Ucelem ochrany pfirody a krajiny.

Nepripustné vyuziti: vSe ostatni.

RX - rekreace jina

Plochy rekreace jiné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi rekreacnich funkci krajiny v plochach
dotéenych tézbou nerostnych surovin. Plochy Ize vyuzivat jako pozemky povrchovych dolu, lomud a
piskoven, pozemky pro ukladani docasné nevyuzivanych nerostd a odpadu, kterymi jsou vysypky,
odvaly a kalisté, dale pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu. Po
skonceni tézby bude plocha vyuzivana k rekreaénim Gcellim.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: rekreacné intenzivné vyuzivané &asti krajinné zelené v plochach rekultivace disledki
povrchové tézby nerostnych surovin.

Piipustné vyuziti: pozemky povrchovych dold, lomd a piskoven, pozemky pro uklddani docasné
nevyuzivanych nerostll a odpadl, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Usporadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu ¢€. 2 (Hlavni vykres). Dalsi
podminky prostorového uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné
plochy a plochy prestavby jsou uvedeny v kapitole c. Urbanisticka koncepce UP Dobfin.

Pro plochy asanace a rekultivace ploch tézby nerostl plati, Ze hranice mezi dil¢im ¢lenénim na vodni
plochy, krajinnou zelen a rekreaci muze byt upravena dle aktualizovaného a schvaleného planu
sanace.

dg. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury uréené k
rozvoji Uzemi. Vefejné prospéSnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Pro vefejné prospésné stavby a opatfeni, které maji liniovy charakter plati, Ze pravo vyvlastnéni i
uplatnéni pfedkupniho prava bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy
nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny Gcel.

g.1 Dopravni infrastruktura
UP Dobfifi jsou dle §170 STZ vymezeny tyto plochy vefejné prospé&snych staveb s pravem
vyvlastnéni:

VD.1  mistni komunikace a plochy dopravy v klidu (rozSifeni mistni komunikace a Uprava prostoru
vjezdu do arealu vyroby)

VD.2 mistni komunikace a plochy dopravy v klidu (odstavna a parkovaci stani pro navstévniky
sportovniho aredlu a pro nakladni automobily)

VD.3 mistni komunikace, plochy dopravy v klidu (pfistupova komunikace a parkovaci stani
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pro rekreacni areadl)
VD.4 mistni komunikace a plochy dopravy v klidu (roz&ifeni mistni komunikace k osadé KaleSov)

VD.5 mistni komunikace

g.2 Snizovani ohrozeni v izemi povodnémi
UP Dobfifi jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych opatieni s pravem vyvlastnéni:

VK.1  koridor pro protipovodiiovou hraz

9.3 Zalozeni prvkda Uzemniho systému ekologickeé stability
UP Dobfifi jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych opateni s pravem vyvlastnéni:

VU.1, VU.1a  zaloZeni regiondlniho biokoridoru RBK.623
VU.2 zalozeni regionélniho biokoridoru RBK.623

VU.3 zalozeni regionalniho biokoridoru RBK.623

VU.4 zaloZeni lokalniho biocentra LBC.7

VU.5 zalozeni regionalniho biokoridoru RBK.623

VU.6 zaloZeni regionalniho biokoridoru RBK.623

VU.7 zalozeni regiondlniho biokoridoru RBK.623

VU.8 zalozeni lokalniho biocentra LBC.10

VU.9 zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.f

VU.10 zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.f

Rozsah ploch pro vefejné prospésné stavby a opatieni s pravem vyvlastnéni je vymezen ve
vykresu €. 3 UP Dobfin (Vykres verejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci).

h. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona
Jako verfejné prospésna stavby a opatieni, pro které je mozné uplatnit predkupni pravo dle

§101 STZ jsou UP Dobfin vymezeny tyto plochy:

h.1 Stavby obéanského vybaveni

PO.1 rekreacni a sportovni areal

pozemek KN ¢&.:
253/1, 253/30, 249, 253/31 (k. (. Dobfir),

predkupni pravo: Obec Dobfin

PO.2 rozSifeni vefejného pohrebisté

pozemek KN &.:
378/40, 385 (k. u. Dobfin),

predkupni pravo: Obec Dobfir

h.2 Verejna prostranstvi

PP.1  vefejné pfistupna zelef a mistni komunikace

pozemek KN &.:
348/40, 378/26 (k. 0. Dobfin), pfedkupni pravo: Obec Dobfin

PP.2  mistni komunikace a verejné pfistupna zelen

259/1, 259/3 (k. 0. Dob¥iri), predkupni pravo: Obec Dobfifi

Rozsah ploch pro vefejné prospésné stavby a opatieni s pfedkupnim pravem je vymezen ve
vykresu €. 3 UP Dobfin (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci), uvedena cCisla
pozemku KN jsou soucasti mapového podkladu.
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i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nemé vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlasené ptaci oblasti.

j- Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhiaty pro a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
UP Dobfifi jsou vymezeny tyto plochy s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni studif:

- plocha prestavby P.3 (US.5) a zastavitelna plocha Z.3 (US.6),

- zastavitelna plocha Z.1a (US.2), Z1b (US.1) (pofizeni je mozné i pro kazdou ¢ast zvlast),
- zastavitelna plocha Z.6 (US.3),

- zastavitelna plocha Z.7 (US.4).

Pfedmétem feSeni Uzemni studie bude zejména stanoveni mozné kapacity Uzemi pro
predpokladany Gc€el vyuziti a navrh Clenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa
koordinace pozadavkl vlastniki pozemkl a zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v
rozsahu celé plochy.

Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni studii je vymezen ve vykresu &. 1 UP
Dobrin (Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi). Lhata pro pofizeni studie je stanovena na 31.12.2027.

Udaje o poétu listti tizemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické éasti
Textova &ast UP Dobfiri ma 28 stran.

Graficka ¢ast UP Dobfifi ma 3 vykresy (1. Vykres zékladniho &lenéni Gizemi, 2. Hlavni vykres, 3.
Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci).
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