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ZAKLADNI IDENTIFIKACE

ReSenym Gzemim je spravni Gzemi obce Chodouny (kéd obce 564923). Obec se rozkldda na dvou
katastralnich Gzemich - Chodouny (kéd 652121) a Lounky (kéd 687332). Chodouny leZi v Usteckém
kraji (v jeho jihovychodni ¢asti), ve stredni az jizni ¢asti litoméFického okresu.

s v

Uzemi spravuje obecni Gfad Chodouny (I€ 00263699). Obci s povérenym obecnim Gradem (1. stupng)
i obci s rozsifenou pUsobnosti (Ill. stupné) je pro Chodouny Roudnice nad Labem.

Obec ma dvé casti na dvou katastralnich Uzemich o celkové rozloze 1 002 hektar(. Z hlediska statis-
tického jsou na Gzemi obce vymezeny dvé zakladni sidelni jednotky (Chodouny - kéd zsj 052124,
Lounky - kéd zsj 087335).

A1. VYMEZENiI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi se vymezuje timto Gzemnim pldnem. Bylo vymezeno k datu 16. 5. 2018. Vychazi
z intravilanu zaznamenaného v katastralni mapé a pri Upravé byly uplatnény pozadavky stavebniho
zakona (8 58). Je vymezeno nékolik diléich zastavénych Gzemi.

Zastavéné Gzemi je vyznaceno ve vykresech grafické ¢asti Gzemniho planu: ve vykresu zékladniho
Clenéni Gzemf a v hlavnim vykresu.

A2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Uzemnf plan je zpracovavan pro celé spravni Gzemi obce Chodouny, kterd ma dvé &sti na dvou ka-
tastrélnich Gzemich: Chodouny a Lounky. Césti byvaly samostatnymi obcemi, maji odlinou historii,
odliSny charakter atp., z ¢ehoz vychazi i urbanisticka koncepce (viz déle).

Koncepce rozvoje obce je zaloZzena na funkci obce v soustavé osidleni, na jejim historickém vyvoji,
vcetné poslednich tendenci, na SirSim prirodnim rdmci a dalSich souvislostech. Cilem je vyvazeny
rozvoj socialni a hospodarsky s ohledem na limity dané prirodnim prostfedim a na vytvareni podmi-
nek pro priznivé Zivotni prostredi a to vse se zachovanim hodnot identifikovanych na Gzemi obce.

V soucasné dobé maji Chodouny obytny charakter s vyraznym zemédélskym vyrobnim zazemim
v obou sidlech. Doprovodnymi funkcemi jsou rekreace, vybavenost a dalsi. VSechny funkce maiji urci-
ty potencial dalSiho rozvoje, pricemz zejména je akcentovan rozvoj funkce bydlent.

Obytnd funkce je dominantni. Bydleni ma dobrou podporu v oblasti infrastruktury (zejm. technické
a dopravni) a také potencial pro rozvoj pracovnich aktivit a rekreacniho zdzemi. Proto jsou Gzemnim
pldnem navrzeny predevsim nové zastavitelné plochy pro bydlent.
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Obcanské vybaveni v obci zajiStuje zakladni potreby obyvatel. Rozvoj dalSich zafizeni obcanského
vybaveni je mozny v rdmci riznych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Nové samostatné plochy
pro tuto funkci se nenavrhuji (s vyjimkou rozsiteni plochy hrbitova). Nékteré slozky obc¢anské vyba-

Vev. v

venosti jsou stabilizovdny a Gzemnim planem potvrzeny (hfisté, hrbitov ad.).

Funkce vyrobni je soustredéna do nékolika ucelenych aredlU, jejichz soucasné vyuziti je mensi nez
potencialni. Vyrobni aredly jsou Uzemnim pldnem stabilizovany, pfip. mirné rozsirovany. Vyrobni
funkce je ovsem zaroven difGzné rozprostiena po celé obci, je rozvinuté soukromé hospodareni.

Rekreacni funkce Gzemi neni vyrazna: mald ¢ast domovniho fondu slouzi jako objekty individudini
rekreace (chalupy). Pro kratkodobou rekreaci obyvatel slouZi zafizeni v obci (hFisté). Rostouci vy-
znam ma cykloturistika a ve vazbé na tok Labe i vodactvi. Navrhuji se cyklotrasy, které Gzemim obce

prochazeji a zapojuji obec do nadrazeného systému cyklistickych tras, a mista pristavist pro vodaky.

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, prirodnich i civilizacnich - je zakotvena v respektovani takto
vymezenych prvkd (uvedeny jako podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje v UAP) a v rozmisténi
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v jejich regulaci, tedy urbanistickou koncepci.

Kulturnimi hodnotami jsou predevsim nemovité kulturni pamatky (Chodouny: venkovska usedlost
¢. p. 15, socha sv. Jana Nepomuckého; Lounky: kostel sv. Mikulase, venkovska usedlost €. p. 13). Celé
Uzemi je potencidlnim archeologickym nalezistém, coz je treba zohlednit pFi realizaci zmén v Gzemi.

Pfirodnimi hodnotami jsou predevsim vyznamné krajinné prvky ze zdkona - lesy, vodni toky, Gdolni
nivy. Zadné zvlasté chranéné Gzemi neni na katastrech obce vyhladeno. Chrénén je paméatny strom
(Pinus nigra). Ochrana prirodnich hodnot je také zohlednéna ndvrhem Gzemniho systému ekologické
stability.

Civiliza¢ni hodnoty, za néz Ize povaZovat stavebni fond, dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi
verejnou infrastrukturu, jsou Uzemnim planem dale rozvijeny. Tyto hodnoty navrhuje Gzemni plan
v Lounkach chrénit pred zdplavami protipovodnovym valem.

A3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

A3.a Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice a vymezeni ploch
s rozdilnym zpuUsobem vyuziti

V souladu s koncepci rozvoje Gzemi obce se v urbanistické koncepci akcentuje rozvoj obytné funkce.
Tento rozvoj se predevsim tyka ¢asti obce Chodouny (i kdyzZ je tento rozvoj z¢asti umistén na kata-
strdlnim Uzemi Lounek, jez zabiha az do tésného sousedstvi se zdstavbou Chodoun). Ur€ity, limitova-
ny rozvoj je navrhovan i v ¢asti Lounky. Urbanisticka koncepce pocita s posilenim vzdjemnych vazeb
téchto dvou sidel, i kdyZ jejich absolutni propojeni neni z riznych divodu mozné (napf. bariéra elek-
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trického vedeni velmi vysokého napéti). Pfesto tomuto ,kontaktnimu” Gzemi je pfiznan specidlni
statut vyjadreny v regulativech.

Urbanistickd koncepce potvrzuje status vyrobnich ploch, jejich rozsifeni je minimalni, spiSe se spolé-
ha na vnitfni rezervy jednotlivych aredld. Obdobné je potvrzen status dalSich stabilizovanych ploch
bydlenti, vybavenosti atd.

Chodouny | Navrh zachovava urbanisticky charakter sidla a navazuje uz na zapocaté tendence ristu
sidla. V zdsadé je ponechano nedotceno historické jadro obce, k némuz je doplnéno nékolik zastavi-
telnych ploch navrzenych v souladu s principem zéastavby jadrového Gzemi (lokality C8-C11). Nejroz-
sahlejsi zastavitelné plochy C1 a C2 jsou orientovany smérem k Lounkdm a vyplAuji prostor mezi
soucasnou zastavbou a predsunutou plochou hristé. Ulice mezi obéma plochami, vedouci k hristi, by
méla nabyt na vyznamu - je i dUlezitou spojnici smérem do Lounek. Obé plochy vyzaduji podrobné;jsi
reSeni Uzemni studii. V ndvaznosti na zemédélsky aredl na vychod od sidla je navrzena dalsi plocha
pro zemédeélskou ¢innost (C13) a jina pro kompostovani (C12).

Lounky | Struktura Lounek je do znaéné miry definitivni a nové zastavitelné plochy L2 a L11 dokom-
pletovavaji v minulosti zaloZené tendence. Uréitym odrazem soucasné zastavby a jejim pokracova-
nim je i plocha L13. Vyuzit je mozZné také vnitfnich rezerv sidla (definované zastavitelné plochy uvnitf
zastavéného Uzemi: L6 a L7). Plocha L19 je sice v zastavéném Uzemi, ale jde o novy smér rozvoje
sidla.

Urbanistickad koncepce a urbanisticka kompozice jsou vyjadireny vymezenim téchto ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:

Plochy smiSené obytné SO
Plochy obéanského vybaveni ov
Plochy obéanského vybaveni - sport oS
Plochy obc¢anského vybaveni - hrbitov OH
Plochy rekreace R
Plochy verejnych prostranstvi PV
Plochy verejné zelené yA')
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy DS
Plochy technické infrastruktury Tl
Plochy technické infrastruktury (koridor VVN) Tle
Plochy vyroby a skladovani 'S
Plochy vodni a vodohospodarské W
Plochy zemédélské NZ
Plochy zemédélské intenzivné vyuzivané NZi
Plochy lesni NL
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A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch
Navrhované plochy (zastavitelné i prestavbové, tedy zmény v Uzemi) jsou uvedeny v tabulce

s uvedenim jejich funkéniho vyuziti a rozlohy. V oddvodnéni jsou k plochdm uvedeny dalsi komenta-
re.

Navrhované zastavitelné plochy

Chodouny
lokalita | ndvrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha upresnéni funkéniho vyuziti
SO - plochy smiSené obytné 1,71
4,7CO1ha PV - plochy verejnych prostranstvi 0,66 zahrnuje mistni komunikaci
SO - plochy smiSené obytné 2,33
SO - plochy smiSené obytné 0,59
2 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,77 zahrnuje mistni komunikaci
6,39 ha | SO - plochy smiSené obytné 1,66
SO - plochy smiSené obytné 3,37
3 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,23 prevaha zelené s ochrannou funkci
C4 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,18 zahrnuje mistni komunikaci
0,76 ha | SO - plochy smiSené obytné 0,58
cé SO - plochy smiSené obytné 0,76
1.0Tha | PV - plochy vefejnych prostranstvi 0,25  |zahrnuje mistni komunikaci
Cc7 SO - plochy smiSené obytné 043
0.55ha | PV - plochy vetejnych prostranstvi 0,12
c8 SO - plochy smiSené obytné 0,29
9 SO - plochy smiSené obytné 0,40
0.41ha | PV - plochy veFejnych prostranstvi 0,01 rozsireni mistni komunikace
c10 SO - plochy smiSené obytné 0,04
0.35ha | PV - plochy verejnych prostranstvi 0,31 rozsifeni mistni komunikace
C11 SO - plochy smiSené obytné 0,10
C12 VS - plochy vyroby a skladovani 0,77 obecni kompostarna
C13 VS - plochy vyroby a skladovani 1,16
C14 SO - plochy smisené obytné 0,02
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Lounky

lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha upresnéni funkéniho vyuziti
L1 SO - plochy smiSené obytné 0,21
L2 SO - plochy smiSené obytné 0,50
0,52ha | PV - plochy verejnych prostranstvi 0,02 |rozsiteni mistni komunikace
L3 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,06 prevaha zelené s ochrannou funkci
L5 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,09
L6 SO - plochy smiSené obytné 0,31
L7 SO - plochy smiSené obytné 0,24
L8 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,17
L9 SO - plochy smiSené obytné 0,08
L10 PV - plochy verejnych prostranstvi 043 prevaha zelené s ochrannou funkci
L11 SO - plochy smiSené obytné 0,63
0.73ha | PV - plochy verejnych prostranstvi 0,10  |rozsiteni mistni komunikace
L12 SO - plochy smiSené obytné 0,21
L13 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,12 rozsireni mistni komunikace
0,73ha | SO - plochy smiSené obytné 0,61
114 (h)FI-ll)it—ovplochy obcanského vybaveni - 027 rozsireni hibitova
0,30 ha
PV - plochy verejnych prostranstvi 0,03 vC. parkovani pred hibitovem
L19 SO - plochy smiSené obytné 0,44
0.47 ha | PV - plochy vefejnych prostranstvi 0,03  |obsluzna komunikace
L20 VS - plochy vyroby a skladovani 0,59 rozél’vFe?l'stfivajl’cmo aredlu kolem
zemédélské stavby

Dalsi disponibilni plochy pro pripadnou vystavbu se nachazeji uvnitr zastavéného Uzemi. Vystavba je
mozna, pokud budou splnény funkcni a prostorové regulativy dané Gzemnim pldnem a dale obecné
pozadavky na vymezovani pozemk( a umistovani staveb na nich a nebudou-li tomu branit limity
vyuziti 0zemi.

A3.c Vymezeni ploch prestavby

Uzemnf plan plochy pFestavby nevymezuije.
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A3.d Vymezeni systému sidelni zelené

Zelen v sidlech Chodouny a Lounky je soucasti soukromych pozemkd a verejnych prostranstvi.
S vyjimkou vétsich ploch na navsich jde spiSe o doprovodnou zelen, uli¢ni aleje apod. Systém zelené
je doplnén o nékolik ploch verejnych prostranstvi s vysokym podilem ochranné zelené, dale plochy
rekreacni zelené a plochu lesni.

Jinak je zelen soucasti vSech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a nedilnou soucasti i navrhovanych
zastavitelnych ploch. V mensich p0jde o doprovodnou funkci, vétsi plochy C1 a C2 budou rozpraco-
vany v Uzemnich studiich a bude definovano rozmisténi verejnych prostranstvi zahrnujicich i plochy
zelené.

Vyznamny podil zelené budou obsahovat nékteré plochy verejnych prostranstvi (C3, L3, L10), v nichz
ma zelen funkci ochrannou/izolacni.

Navrhované plochy zelené

Chodouny
lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha upresnéni funkéniho vyuziti
c5 NL - plochy lesni 0,06 dolesnéni proluky v PUPFL
Lounky
lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha upresnéni funkéniho vyuziti
L15 ZV - plochy verejné zelené 0,20 zahrnuje mistni komunikaci
sezénni vyuziti pro tdboreni, poby-
L16 R - plochy rekreace 0,19 tové louky, zarizeni pro turistiku,
cykloturistiku a vodni turistiku
moznost zfizeni privozu, pristavis-
L17 R - plochy rekreace 0,32 . . ,p L P
té pro rekreacni a mistni plavbu
L18 NL - plochy lesni 1,81 dolesnéni pro biocentrum LBC21

A4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

A4.a Obcanské vybaveni

Uzemni plan definuje t¥i druhy ploch ob&anského vybaveni:
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plochy obcanského vybaveni / sem jsou zahrnuty plochy se stavbami, jejichz Géel by mél byt
podrzen i do budoucna (obecni Grad s postou, knihovnou a prodejnou v Chodounech, kostel
se zvonici v Lounkach, zakladni a materska skola v Chodounech, prodejna v Lounkach, hasié-
ska zbrojnice...),

plochy obcéanského vybaveni - sport / zahrnuje stavajici areal fotbalového hristé a ,hipo-
dromu”,

plochy obcanského vybaveni - hrbitov / stavajici hibitov (k. U. Lounky).

Kromé téchto se dalsi zarizeni obcanské vybavenosti nachazeji v plochach pro bydleni, pfip. dalsich.
Struény prehled stavajici vybavenosti je uveden v odivodnént.

Jedina nova plocha obcanského vybaveni - hrbitova (lokalita L14) se vymezuje pro rozsifeni soucas-
ného hrbitova, ktery slouzi obéma sidlim v obci.

Dalsi obc¢anské vybaveni mUze byt v souhlasu s regulativy soudasti i jinych ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuzitim.

A4d.b Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Vodni toky a plochy

Uzemf obce patfi k povodi 1-12-03 Labe (od Vitavy po Ohfri). Dil¢ich povodi je na Gzemi obce pét. Tok

Labe vytvaFi zapadni hranici Gzemi obce, pribéh zabira cca 3,5 km. Cast severni hranice obce tvofi
tok Obrtky. DalSim vodnim tokem je Zdhorecka strouha (v¢. prelozky, tzv. vodozbavu).

Vodni toky maiji principialni vliv na Zivot obce: jednak jako zdroj zavlahové vody pro rozvinuté zemé-
délské vyuziti Grodnych pdd, jednak jako hrozba zaplav. Protipovodnova opatreni jsou zapracovana
do Uzemniho pldnu. Zahoreckd strouha ma vyznamnou vodohospodarskou a krajinotvornou funkci,
a proto je navrZena jako verejné prospésné opatrent.

RozsdhlejSi vodni plochy se na Uzemi obce nenachazeji, ale regulativy umoznuji jejich (zno-
vu)vybudovéni podle potfeby v riznych plochéch s rozdilnym zptsobem vyuziti (v zemédélskych, ve
verejnych prostranstvich atd.).

Zdsobovdni vodou

Pitnou vodou jsou obé sidla, Chodouny i Lounky, zasobena z oblastniho vodovodu Severni Cechy -
oblastni vodovod Zernoseky. Obec je napojena na privodni fad z vodojemu Zahotany do vodojemu
Hostéraz skupinového vodovodu Roudnice nad Labem. Kazda ¢ast obce ma svou samostatnou pri-
pojku, privodni fad a zasobni sit rozvedenou po zastavéném Gzemi.

Na koncepci zadsobovani vodou se nebude nic ménit, nové zastavitelné plochy budou napojeny na
stavaijici, pripadné rozsirenou, vodovodni sit. Navrhované vodovodni fady jsou zakresleny ve vykre-
su A3 (jde o schéma, trasu upresni projektova dokumentace).
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Zasobovani pozarni vodou je zajisténo z hydrantd umisténych na vodovodni rozvodné siti a odbérem
vody z Labe.

V Uzemi je feSeno i zasobovani zavlahovou vodou. Na brehu Labe jsou rozmistény Cerpaci stanice, od
nichz je rozveden systém zavlah po zemédélské p0dé. Systém se bude upravovat v souladu
s postupem vyuziti zastavitelnych ploch.

Kanalizace a Cisténi odpadnich vod

Koncepce likvidace splaskovych vod je ddna vybudovanou podtlakovou kanalizacni siti zaGsténou do
Cistirny odpadnich vod. Na tuto soustavu budou postupné napojovani dalsi, dosud nepfripojeni oby-
vatelé (s pribéznym odstavovanim septikl a bezodtokovych jimek) a také lokality novych zastavi-
telnych ploch.

Destové vody jsou odvadény pomoci prikopU, struh, propustkd do mistnich vodoteci nebo se vsakuiji.
V casti Chodoun je vybudovana destova kanalizace. Destové vody jsou také jimany v mistnich nadr-
Zich.

Energetika a spoje
Energetika

Uzemim prochazi trasa elektrického vedeni velmi vysokého napéti 400 kV. Z&mér na zdvojeni vedeni
(Vy$kov-Babylon), zakotveny v PUR CR i ZUR UK, je Gzemnim planem vyjadien vymezenim
a zpresnénim koridoru K o Sifce 150 metrd. Podminky pro vyuZiti jsou stanoveny v kapitole A6.

Uzemi je obslouzeno vedenim vysokého napéti 22 kV, pfivedenym z transformovny 110/22 kV
Roudnice nad Labem. Na odbocky z ného jsou napojeny distribucni transformacni stanice: dvé pro
Chodouny, dvé pro Lounky a dvé u Cerpacich stanic zavlahového systému. Rozvod nizkého napéti
220V po obci je zcasti kabelizovan, vétsinou je veden vzdusnym vedenim. V zastavéném GUzemi je
preferovano kabelové vedeni elektrickych rozvodd.

Na elektrickou rozvodnou sit budou postupné napojovany i navrzené rozvojové lokality, a to na sta-
vajici trafostanice, které budou v prfipadé potreby posileny, pfipadné budou v novych soustredénych
lokalitdch vybudovany distribucni trafostanice nové.

Uzemfi Chodoun nenf plynofikovano ani se s plynofikaci v dohledné dobé nepo¢ita.

Verejné osvétleni

Verejnym osvétlenim je zastavéné Uzemi obou sidel dostatecné pokryto, jsou jim vybaveny také
mistni komunikace ke hrbitovu.

Verejnym osvétlenim budou vybavovany dalsi navrhované lokality, pfipadné vyznamné trasy pési
dopravy mezi castmi Chodouny a Lounky.
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Spoje

Stavaijici trasy radioreléovych paprskd a kabely spojo jsou Gzemnim planem respektovany. Telefonni
kabely jsou uloZeny v zemi.

Inzenyrské sité v rozvojovych lokalitdch budou prevdzné umistovdny mimo silnice Il. a lll. tridy
amimo zastavéné Uzemi budou respektovat ochranné pasmo silnic. Rozvody budou vedeny
v mistnich komunikacich. Vsechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti umoznuji umistovat zarizeni
technické infrastruktury.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady se Fidi mistnimi predpisy. Komunalni odpad je svazen na regionaini skladku. Jsou
instalovany kontejnery na tridény odpad. Pro kompostovani biodegradabilniho odpadu je navrzena
plocha vychodné od zastavéného Gzemi Chodoun.

Ad.c Dopravni infrastruktura

Obec Chodouny lezi mimo hlavni silnicni a Zeleznicni trasy. Zelezni¢ni stanice, stejné jako verejna
letisSté, se nachazeji v dostupnych vzdalenostech. Uzemim prochazi vodni tok Labe vyuzivany jako
vodni cesta.

Silnicni sit

Dopravni osou celého Uzemt je silnice druhé tridy ¢. 240, vedouci z Prahy na Décinsko. Tato silnice
pripojuje obec i na nadrazenou dopravni sit, zejména na dalnici D8 jizné od Roudnice nad Labem.

Dale silni¢ni sit tvori dvé silnice lll. tridy: €. 24060 - v Chodounech se odpojuje se silnice 11/240 a vede
do centra Lounek; &. 24055 - propojuje centrum Cernévsi pres Lounky se silnici 11/240 u Polep. Pro-
vozu na pozemnich komunikacich dale slouzi sit Géelovych cest (polni cesty zpevnéné se Zivicnym
povrchem), z nichZ nejvyznamnéjsi je trasa podél Labe, vyuzitad pro vedeni cyklostezky Labe 2 a déle
komunikace spojujici Chodouny se sousedni obci Vrbice (Gzka komunikace s vyhybnami).

Stavajici silnicni sit je dostatecnd, kapacitni, vyhovujici a je Gzemnim planem respektovana. Nenavr-
huji se jeji Gpravy. Pritahy silnic zastavénym Gzemim obce vykazuji mistni problémy a zavady (Si¥-
kové poméry neumoznuji napriklad zfizovani chodnikl v celé trase pritahu), jejichz feSeni vyzaduje
podrobné;jsi dokumentaci.

Mistni komunikacni sit

Systém mistnich komunikaci zpristupnuje vsechny pozemky v zastavéném Gzemi. Tvori jej jednak
prutahy silnic I1. a lll. tFidy, jednak dalsi mistni komunikace. Nékteré jsou vyjadreny v Gzemnim planu
explicitné, jiné jsou soucasti jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (stavajici vétsinou ploch ve-
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fejnych prostranstvi). Na tento systém navazi nové komunikace v rozvojovych lokalitdch - zastavi-

telnych plochach. Jejich presné trasovani a také zatridéni a zpUsob FeSeni bude uréeno v dalsich

stupnich dokumentace - v Gzemnim planu, nejsou-li pfimo navrzeny, jsou soucasti ploch pro bydlen{
(plochy smiSené obytné). Zastavitelné plochy a dalsi plochy zmén v Uzemi jsou dopravné Feseny na-

sledovné:
Chodouny
lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality dopravni pristup
lokalita dopravné napojena na silnici 111/24060
c1 SO - plochy smiSené obytné a na mistni obsluZnou komunikaci; soucasti jsou
PV - plochy vefejnych prostranstvi dalsi obsluzné komunikace v ramci plochy SO,
kategorie C a D (obytna zéna)
lokalita dopravné napojena na silnici 11/240 a na
- SO - plochy smiSené obytné mistni komunikace; sou&asti jsou stavajici ko-
PV - plochy vefejnych prostranstvi munikace, dalsi v ramci plochy SO, kategorie C
a D (obytna zéna)
PV - plochy veFejnych prostranstv jednotllvelpoz,emky v lokalité d?Pravne napo-
4 50 - ploch € an obvind jeny na mistni komunikaci (soucast plochy PV),
- plochy smisene obytne soub&znou se silnici 11/240
SO - plochy smiSené obytné mistni komunikace v plose PV zpfistupnuje po-
cé PV - plochy veFejnych prostranstvi zemky a napojuje se na mistni komunikacni sit
7 SO - plochy smiSené obytné lokalita dopravné napojena na silnici [11/24060
PV - plochy verejnych prostranstvi
lokalita dopravné napojena na stavajici mistni
C8 SO - plochy smiSené obytné . P . p' : :
obsluznou komunikaci
9 SO - plochy smiSené obytné pozemky pristupné ze stavajici mistni komuni-
PV - plochy veFejnyich prostranstvi kace - rozsiFit a rekonstruovat
¢10 SO - plochy smiSené obytné pozemky pristupné ze stavajici mistni komuni-
PV - plochy veFejnyich prostranstvi kace - rozsifit a rekonstruovat
ozemek pristupny ze stavajici mistni komuni-
C11 | SO - plochy smiZené obytné P pristupny )
kace - rozsirit a rekonstruovat
C12 VS - plochy vyroby a skladovani pristup z Géelové polni cesty
C13 VS - plochy vyroby a skladovani pristup z Gcelové polni cesty
Fistup ze stavajici mistni komunikace (soucast
C14 SO - plochy smiSené obytné P P : (
plochy PV)
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Lounky

lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality dopravni pristup

pristup z mistni obsluzné komunikace od zapa-

L1 SO - plochy smiSené obytné du, prochazejici navrzenou protipovodnovou
zdi
L2 SO - plochy smiSené obytné pozemky pristupné z mistni komunikace - nut-
0,52 ha | PV - plochy vefejnych prostranstvi né jeji rozsitent
L6 SO - plochy smiSené obytné plocha primo pristupna z mistni komunikace
L7 SO - plochy smiSené obytné plocha pfimo pristupna z mistni komunikace
L9 SO - plochy smiSené obytné plocha pfimo pristupna z mistni komunikace

~ . locha pristupna z mistni komunik. v plos
SO - plochy smiSené obytné plocha pristupna > omunikace (v plose

L11 BV - olochy veFeindch ) PV), nutné jeji rozsireni, v rdmci plochy SO bu-
- plochy verejnych prostranstvi dou dalsi MOK v kategorii D

L12 SO - plochy smiSené obytné pozemek pristupny ze silnice 111/24060
PV - plochy verejnych prostranstvi zahrnuje rozsireni mistni komunikace zahrnujici
L13 SO - plochy smiZené obytné zeleny stredovy pds, mozno zjednosmérnit

OH - plochy obZanského vybaveni - hrbitov pristupny z mistnich obsluznych komu-

114 hibitov nikaci, plocha zahrnuje plochy verejnych pro-
BV  blochy vefeindch ) stranstvi, kde nastupni prostor, zelen, pFip.
- plochy verejnych prostranstvi parkovani pred hrbitovem

plocha zahrnuje mistni komunikace pro zpri-

L15 ZV - plochy verejné zelené .. . .

stupnéni okolnich pozemk(
L16 R - plochy rekreace plocha pristupna z mistni obsluzné komunikace
L17 R - plochy rekreace plocha pristupnd z mistni obsluzné komunikace

PV - plochy veFejnych prostranstvi pIochEv] p,rlstupna ze silnice lll. tridy, vaIStnI
L19 obsluzné komunikace a novou obsluznou ko-

SO - plochy smiSené obytné munikaci i zahrnuje

locha pristupna ze silnice lll. tfidy a z Ucelové
L20 VS - plochy vyroby a skladovani P 'p P y
komunikace

Plochy souvisejici dopravni infrastruktury jsou umistitelné v souladu s regulativy ve vsech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
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Uéelové komunikace

Ucelovymi komunikacemi jsou predevsim polni a lesni cesty, Géelovému provozu pfi obsluze zemé-
délského a lesniho fondu vsak z&asti slouzi i silnice a mistni komunikace. V k. 4. Chodouny byly ko-
munikace zfizeny podle planu spolecnych zafizeni pozemkovych Gprav

Stavajici komunikace jsou Gzemnim pldnem a jeho regulativy respektovany. Explicitné jsou vyjadre-
ny ve vykresu koncepce dopravni a technické infrastruktury. V hlavnim vykresu jsou soucasti pFi-
slusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v jejich rdmci je mozné i nové komunikace tohoto
druhu zrizovat. Cesty zajistuji prdchodnost krajinou a nékteré mohou mit vyuziti i turistické a cyklo-
turistické.

Koncepcné se navrhuje v Lounkach alternativni dopravni pripojeni stavajiciho vyrobniho aredlu od
severu, a to v pfipadé, ze by revitalizace vyrobnich aktivit vedla ke zvysenym dopravnim narokim
spojenym s negativnim dopadem na plochy bydlent.

Parkovani a odstavovani vozidel

Pro parkovani osobnich vozidel jsou vymezena stani na navsich Chodoun i Lounek a déle u nékterych

zarizeni obc¢anské vybavenosti (obecni Gfad, hospoda, histé, hibitov, skola aj.). Kapacita je vyhovuiji-
ci béZnému provozu. Déle je parkovani mozné pri okrajich mistnich obsluznych komunikaci.

Odstavovani vozidel je vétsinou FeSeno na pozemcich majiteld nemovitosti.

Uzemni plan navrhuje nové prostranstvi pro parkovani v ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.
(zejm. verfejna prostranstvi a smiSené obytné). U nové obytné zastavby (plochy zastavitelné i plochy
prestavby) musi byt na kazdém pozemku umisténo minimalné jedno garazové nebo odstavné stani
a dalsi rezervni plocha pro odstaveni dalsSiho vozidla. Soucasti verejnych prostranstvi v navrho-
vanych lokalitach budou odstavné plochy pro parkovani.

U ostatnich provozoven a zarizeni, véetné plochy pro obéanské vybaveni, bude Fesen potrebny pocet
parkovacich stani na pozemcich arealu.

Autobusova doprava

Uzemni pldn nenavrhuje zmény v autobusovych trasach ani poloze autobusovych zastivek, resp.
v ramci pfislusnych ploch (dopravy nebo verejnych prostranstvi) je mozna jejich Gprava.

Pési a cyklisticka doprava

vvr

P&si i cyklistickd doprava ve smiSeném provozu chodcU, cyklistd a vozidel probihd po mistnich ob-
sluznych komunikacich. Nékteré komunikace jsou vybaveny chodniky. Ve dvou pfipadech jsou v obci
zizeny komunikace vyhrazené jen pésimu provozu (v centru Chodoun i Lounek), v Gzemnim planu
jsou soucasti plochy verejnych prostranstvi.

Ve stejném rezimu budou i komunikace v zastavitelnych plochach. Rozsahlejsi zastavitelné plochy
(C1 a C2) musi zohlednit pési provoz nikoliv jen v samotnych plochach, ale i ve smyslu nadfazenych
cilb pési dopravy - spojeni center obou ¢asti obce, spojeni ze skoly k fotbalovému hristi aj.
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Pritahy silnic zastavénym Gzemim obce je potfebné podle mistnich podminek vybavovat chodniky
a dalsimi opatrenimi zajistujicimi bezpecny pohyb pésich.

Znacené turistické trasy Gzemim Chodoun neprochéazeji. Uzemni pldn Zadné nenavrhuje.

Uzemni plan v souladu se ZUR navrhuje cyklistickou trasu (soucast Labské stezky) od severu do Lou-
nek a dale navrhuje jeji pokracovani k jihu. Uzemni plan dale prebird navrhovou trasu z Generelu
cyklistickych tras a rozvoje cykloturistiky PodFipska. Pro cyklistickou dopravu je oviem mozné vyuzit

1 Y

rozsahlou sit Gc¢elovych a mistnich obsluznych komunikaci v Gzemi.

Dalsi druhy dopravy

zelezniénl'| Uzemim obce neprochazi Zelezni¢ni trat. V dostupné vzdélenosti jsou Zelezni¢ni stanice
Roudnice nad Labem (trat 090) a Polepy (trat 072).

Vodni | Uzemim obce prochazi ¢ast vodni cesty Labe (Dolni Labe), na Gzemi obce neni zadné zafizenti,
které s timto vodnim provozem souvisi. Uzemni plan navrhuje vyuZit Labe také pro turistickou
a mistni vodni dopravu (pfivoz) a navrhuje na katastru Lounek plochy s touto dopravou souvisejici.

.....

Polepy (Hrusovany) s plochou pro sportovni létajici zafizeni a dalsi, Gcelové polni letisté v Polepech.

AA.d Verejna prostranstvi

VeV v

Verejnymi prostranstvimi jsou prostory jako namésti, ulice, trziSté, chodniky, verejnd zelen, parky
a dalsi prostory, které jsou pristupné kazdému bez omezeni. Jde predevsim o prostory vazané
k mistnim komunikacim, pripadné objektOm obcanské vybavenosti. V FeSeném Gzemi jde zejména
o prostory v centru obou sidel - tedy ndvsi Chodoun i Lounek, a ddle samoziejmé prostory spjaté
s mistnimi komunikace v zastavéném GUzemi. Vefejnymi prostranstvimi jsou i dalsi prostory iv kra-
jiné.

Uzemni plan navrhuje vefejnd prostranstvi v samostatné kategorii plochy s rozdilnym zpUsobem
vyuziti a pak i dalsi, jez mohou byt soucasti prakticky vsech ostatnich typU ploch. V nich presnou
lokalizaci urci az Gzemni studie nebo projektova dokumentace.
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A5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

A5.a Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

UspoFadani krajiny je obecné& dano jednak p¥irodnimi podminkami, jednak lidskou &innosti. Uzemi
Chodoun ma jiz staleti dominantné zemédélsky charakter, ktery se vyznacuje vysokym podilem or-
nych p0d (54 % rozlohy obce a 87 % rozlohy zemédélské pidy); Ctvrtinu rozlohy pak predstavuji lesy
(26 %). Typické pro mistni krajinu jsou i chmelnice (aktualné 5,5 %).

Z tohoto charakteru a prirozeného ¢lenéni vychazi i vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
v ndvrhu Gzemniho planu, ktery s vyjimkou les a vodnich ploch celé nezastavéné Gzemi zarazuje do
ploch zemédélskych. Malou ¢ast Gzemi mezi sidly Chodouny a Lounky urcuje Gzemni plan pro tzv.
intenzivné vyuzivané zemédélské plochy ve smyslu mozZnosti oploceni pozemk0 pro zahradnictvi,
skolky, aredly chovu drobného domaciho zvirectva apod.

V intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné je sice tfeba podporovat zemédélskou produkci, ale urci-
td mira fragmentace, jejiz zdrodky castecné vytvari krajinnd zelen podél Zahorecké strouhy
a vodozbavu, je zaddouci.

Cilem je zvysit diverzitu krajiny, v prostorach, které to umoznuiji, zvysit podil trvalych travnich poros-
td, remiz0 a jiné krajinné mimolesni zelené, zaklddat nové prvky krajinné zelené, stromoradi podél
polnich cest. Regulativy ploch zemédélskych to umoznuiji.

A5.b Uzemni systém ekologické stability

Nadregionélni a regionlni USES

Nadregiondlni a regionalni Gzemni systém ekologické stability byl do UP Chodouny zpfesnén z platné
nadfazené Gzemné&planovaci dokumentace - ZUR Usteckého kraje.

Tok Labe je nadregionainim biokoridorem K10 s osami vodni a nivni, v Gseku Chodoun k zaloZeni. Do
nadregionalniho biokoridoru je vloZeno regionalni biocentrum RBC 1256, které je priblizné polovinou
své plochy vymezeno k zalozZeni na spravnim Uzemi Chodoun. Na severnich vybézcich Gzemi Cho-
doun probiha podle ZUR UK regionalni biokoridor RBK 0005, rovnéz k zaloZent.

NRBK K10 / Osa nadregionalniho biokoridoru - vodni a nivni.

RBC 1256 / RegiondIni biocentrum k zalozeni, plocha min. 30 ha, nachazi se na hranici obdf,
na Gzemi Chodoun ma rozlohu 18 ha.
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RBK 0005 / Regionalni biokoridor k zalozenti; Sitka min. 40 m, nachdzi se na hranici obci, na
Uzemi Chodoun se vymezen3 Sitka pohybuje v intervalu 5-35 m (dale umistén na Gzemi Po-
lep a Vrbice).

LokalIni USES

Do Gzemniho planu Chodouny byly zapracovany lokalni prvky USES z Planu Gzemniho systému eko-
logické stability, zpracovaného vroce 2004 pro fesené UGzemi a dalSi obce projekénim ateliérem
. M. Rothbauera, pokud jiz nebyly podle ZUR UK vymezeny jako regionalni. Oproti Planu USES je lo-
kalIni biocentrum LBC 21 vymezeno severnéji a tomu je uzpUsobena ¢ast trasy lokalniho biokoridoru
LBK c.

Biocentra
LBC 11 / LokalIni biocentrum funként; 3,73 ha.
LBC 12 / LokalIni biocentrum funkéni; 31,20 ha.
LBC 13 / LokalIni biocentrum funkéni; 4,75 ha.
LBC 21 / Lokalni biocentrum, k zaloZeni; 3,00 ha.
Biokoridory
LBK c / Lokalni biokoridor, z ¢asti funkéni.
LBK d / Lokalni biokoridor funkénti.
LBK g / LokaIni biokoridor funk¢ni.
LBK h / Lokalni biokoridor funk¢ni.
LBK i / LokalIni biokoridor funk¢ni.
Interakcni prvky

Interakéni prvky se v Gzemi uplatnuji zejména jako liniové prvky typu mez s drevinnym doprovodem
a extenzivni zachovald luéni a kfovinna spolecenstva.

Plochy a koridory USES se chrani pred zmé&nami ve vyuziti Gzemi, jez by znamenaly sniZzeni stupné
ekologické stability nebo znemoznéni zalozit skladebné casti USES v budoucnosti. Stavby dopravni

a technické infrastruktury se pripoustéji jen v rozsahu, ktery podstatné nesnizi schopnost plnit funkci
ekologické stability.

Vymezeni biokoridord, biocenter a interakcnich prvk( je patrné z grafické casti UP - je uvedeno
v hlavnim vykresu (A2) a v odGvodnéni v koordinaénim vykresu (B1).

A5.c Prostupnost krajiny

Volnd krajina je pristupna rozsahlou siti Gcelovych polnich a lesnich cest, navazujicimi na souvisle
zastaveéné &asti obce, pripadné se odpojujicich ze silnic mimo zastavéné Uzemi. Prostupu krajinou
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nebrani Zadna souvisla oploceni, ohraniceni pastevnich ploch, ochranny rezim neumoznujici vstup
atp.

A5.d Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Uzemnf pldn zapracovava protipovodiiova opatteni na katastru Lounky a vyhladuje je vefejné pro-
spésnym opatrenim. Plocha L19 mUze mit vlastni protipovodnové opatreni. Dale je Gzemi vybaveno
melioracnimi kanaly (odvodiovacimi i zavlahovymi). Od Labe je z nékolika ¢erpacich stanic rozvede-
na zavlahova voda po Urodnych zemédélskych pudach. Nékteré jsou dotceny zastavitelnymi plo-
chami, pri jejichZ zastavbé bude tfeba zavlahovy systém upravit tak, aby byl provozuschopny.

Jako prirozené protierozni opatfeni pusobi plochy lesa a mimolesni krajinna zelen.

A5.e Rekreace

Cykloturistika, vodni turistika, pripadné hipoturistika, jsou hlavni moznosti rekreaéniho vyuziti kraji-
ny. Pohyb krajinou je mozny po zemédélskych Gcelovych cestach a mistnich obsluznych komunika-

vvvvvv

je na ni napf. ndvrh ploch rekreace (lokality L16 a L17).

Rekreadni potencidl zastavéného Gzemi mohou vyuzit (jiz vyuZivaji) nékteré budovy jako objekty
individualni rekreace, jiné mohou byt vyuzZity jako obcanské vybaveni slouzZici rekreaci (penzion,
agroturistika, jezdectvi apod.), tak jak umoznuji regulativy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

A5.f Dobyvani nerosto

Na Gzemi obce Chodouny neprobiha ani se neplanuje Zadna tézba.
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A6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJiCiHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi),
POKUD JE MOZNE JE) STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMIiSTOVANI STAVEB, ZARIZENIi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Uzemnf plén stanovuje déle uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti véetné podminek jejich
vyuziti. Podminky prostorového usporadani, pokud se uvadéji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Stavby, zarizeni a opatreni pro Ucely uvedené v $ 18 odst. 5 stavebniho zakona se, s vyjimkou tézby
nerostyd, v zZadné z ploch vyslovné nevylucuiji.

Plochy smisené obytné / SO

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za GcCelem zajisténi podminek pro bydleni, véetné rekreacéniho, a pro
umistovani obcanského vybaveni a dalSich staveb nesnizujicich kvalitu bydleni a vyloucit
umistovani staveb a zafizenf snizujicich kvalitu prostredi v této plose (napfiklad pro tézkou
vyrobu, tézbu, asanadni sluzby apod.).

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky obcanského
vybaveni a verejnych prostranstvi a déle pozemky souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury.

Pripustné vyuziti

Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nena-
rusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejicitho Uze-
mi, napriklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi a arealy majici multifunkéni charakter
vybavenosti (napf. rodinnd hospodarstvi, Skolni a skolici zaFizeni, stavby pro chov a vycvik
koni, pro vzdélavani, kulturu, ubytovani, stravovani apod.), které svym charakterem
a kapacitou nadmérné nezvysuji dopravni zatéz a nenarusuji hygienické poméry v Gzemi.
Stavby a opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstra-
novani jejich dusledka.
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Podminéné pripustné vyuziti pro plochu L19

Plochu je mozné vyuzit pod podminkou, Ze bude realizovano protipovodinové opatrenti, jez
ochrani plochu a jez povede ke zméné hranic zaplavového Uzemi Qqqp.

Nepripustné vyuziti

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani
Zastavéné Gzemt:

Typologie objektu a jejich objemy (v<. podlaznosti) musi odpovidat stavajici zastavbé
a kontextu prostorovému i historickému.

Zastavitelné plochy:

1,2
Pripoustéji se rodinné domy individudlni, dvojdomy i radové domy, bytové domy.
Stavby obcanského vybaveni a jinych funkci svou hmotou a podlaznosti musi kore-
spondovat s okolni zastavbou domU pro bydleni. Podrobnéjsi podminky prostorové-
ho usporadani uréi Gzemni studie. Podminkou vyuziti ploch je zachovani funkénosti
zavlah v okolnich zemédélskych plochach.

)
IndividuaIni rodinné domy maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim.

ce, C7, (8
IndividuaIni rodinné domy maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim. Pozemky rodinnych dom0 nesmi byt mensi nez 800 m? (leda by 3lo
o pozemek s atypickymi podminkami, jinak nereSitelny a pritom pro Gcel vystavby
rodinného domu vyhovuijici), zastavéna plocha stavbami rodinnych domd je max.
25 %.

9, C10
Individualni rodinné domy maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim. Pozemky rodinnych dom0 nesmi byt mensi nez 700 m? (leda by 3lo
o pozemek s atypickymi podminkami, jinak nefesitelny a pritom pro Gcel vystavby
rodinného domu vyhovujici), zastavénd plocha stavbami rodinnych domud je max.
25 %.

c1i1
Zastavba vychazi z mistniho kontextu centra obce s architektonicky cennymi domy
a z atraktivni polohy v centru v kontaktu s ndvsi.

L1
Individuaini rodinny d0m, zastavéna plocha stavbou rodinného domu je max. 25 %.

L2
Individualni rodinné domy maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim. Pozemky rodinnych dom0 nesmi byt mensi nez 800 m? (leda by 3lo
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o pozemek s atypickymi podminkami, jinak nereSitelny a pritom pro Gcel vystavby
rodinného domu vyhovuijici), zastavéna plocha stavbami rodinnych domd je max.

25 %.
L6
Stavby pro bydlenf (individudIni nebo hromadné) s respektem ke kontextu okolni z4-
stavby.
L7, 19
Individualni rodinny d0m, zastavéna plocha stavbou rodinného domu je max. 25 %.
L11
Individuaini rodinné domy maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim. Pozemky rodinnych dom0 nesmi byt mensi nez 800 m? (leda by 3lo
o pozemek s atypickymi podminkami, jinak nereSitelny a pritom pro Gcel vystavby
rodinného domu vyhovujici), zastavénd plocha stavbami rodinnych dom0 je
max. 25 %.
L12
IndividuaIni rodinny d0m maximalné s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym
podkrovim, zastavéna plocha stavbou rodinného domu je max. 25 %.
L13
Individualni rodinné domy s jednim nadzemnim podlazim a s (obytnym) podkrovim.
L719

Individu&Ini rodinné domy. Pozemky rodinnych dom0 nesmi byt mensi nez 800 m?.

Plochy obcanského vybaveni / OV

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost
a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich Gcelem.

Hlavni vyuziti

Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zarizeni obéanského vyba-
veni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ve-
rejnou spravu, ochranu obyvatelstva, pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovant,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, cirkevni stavby, sbérné dvory a pozemky souvisejici do-
pravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti

Bydleni jako doprovodné vyuziti.
Nepripustné vyuziti

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové feSeni nové vystavby musi odpovidat Ucéelu stavby a urbanistickému
a architektonickému kontextu okolniho prostredi.
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Plochy obcanského vybaveni - sport/ OS

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost
a vyuzivani konkrétniho typu ob¢anského vybavent.

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro sport a télovychovu a rekreacni aktivity.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych prostranstvi, po-

zemky staveb obcanského vybaveni majiciho vazbu na hlavni vyuziti, napt. stravovani, uby-
tovani.

V casti plochy OS, jez je umisténa v koridoru ,K*, tedy v plose technické infrastruktury Tle, je
nepripustné umistovat budovy ani takové jiné stavby a opatreni, které by zamezily nebo
ohrozily vyuziti koridoru VVN/Tle.

Nepripustné vyuziti
Vse ostatni.

Plochy obcanského vybaveni - hrbitov / OH

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Uclelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost
a vyuzivani konkrétniho typu obéanského vybaveni.

Hlavni vyuziti

Plochy staveb a zafizeni pro pohrebni sluzby a pozemky souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury a verejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

VSe ostatni.

Plochy rekreace / R

Ucel vymezeni
Plochy se vymezuji za Géelem zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi.
Hlavni vyuziti

Pozemky pro rekreaci, zejm. pro cykloturistiku a vodni turistiku, jako jsou pobytové louky,
taboristé, pristavisté plavidel pro rekreacni a mistni plavbu (v<. pfivozu) - nesmi ovlivnit pro-
voz na vodni cesté, verejna prostranstvi a zelen.
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Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfripustné vyuziti

VSe ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi / PV

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za 0Gcelem zajiSténi podminek pro primérené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemk0 verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem a Gcelem.

Hlavni vyuziti

Pozemky jednotlivych druhU verejnych prostranstvi véetné souvisejicich staveb a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti
Pozemky obcanského vybaveni slucitelné s Gcelem verfejnych prostranstvi, zelen verejna,
drobné sportovni plochy, vodni plochy a toky. Stavby a opatreni pro snizovani nebezpedi

ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd (zejm. protipovodio-
va opatreni).

Nepfripustné vyuziti
Vse ostatni.
Dalsi podminky vyuziti

Na plochach verejnych prostranstvi C3, L3, L8, L10, L15 se predpoklada velky podil verejné
zelené.

Plochy verejné zelené / ZV

Ucel vymezeni

Vymezenti ploch zelené ve verejnych prostranstvich s prevazujici funkci estetickou, mikrokli-
matickou, rekreacni a pobytovou.

Hlavni vyuziti

Vev. v

Pozemky zelené a pozemky souvisejicich staveb a zafizeni (napf. mobiliaf, détska hristé, od-
pocivadla, altany, vodni prvky).

Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury.
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Nepripustné vyuziti

V/Se ostatni.

v

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy / DS

Ucel vymezeni

Vymezuji se plochy, které neni vhodné zaclenovat do ploch jiného zpUsobu vyuziti, tak aby
byla zajiSténa dopravni pristupnost dalsSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice Il. a lll. tfidy, véetné pozemkd, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty).

Pripustné vyuziti

Pozemky doprovodné a izolaéni zelené a technické infrastruktury. Stavby a opatreni pro sni-
Zovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk(.
Nepripustné vyuziti

V/Se ostatni.

Plochy technické infrastruktury / Ti

Ucel vymezeni

Vymezuji se plochy, které neni vhodné zaclenovat do ploch jiného zpUsobu vyuziti, nebo kdy
jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné.

Hlavni vyuziti

Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfi-
klad vodovodu, vodojemU, zavlazovani, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zarizeni
pro nakladdani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni verejné
komunikaéni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni verejné komunikacni sité a pro-
duktovody.

Pripustné vyuziti
Pozemky doprovodné a izolacni zelené a souvisejici dopravni infrastruktury.
Nepfripustné vyuziti

VSe ostatni.
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Plochy technické infrastruktury - koridor VVN / Tle

Ucel vymezeni

Vymezuiji se plochy, které neni vhodné zaclenovat do ploch jiného zpUsobu vyuziti, nebo kdy
jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné.

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb technické infrastruktury - vedeni VVN 400 kV Vyskov-Babylon.

Pripustné vyuziti:

Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a dale vsechny pozemky navazujicich ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, leZicich mimo plochu potfebnou pro samotné umisténi stavby
technické infrastruktury, tj. plochy W, NL, NZ, DS, NZi, PV a OS.

Nepripustné vyuziti:

V/Se ostatni.

Plochy vyroby a skladovani / VS

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji pro zajisténi vyuziti pozemkd napriklad staveb pro vyrobu a skladovani
a zemédélskych staveb, které z divodu negativnich vlivd za hranici téchto pozemkd vylucuje
zaclenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zpUsobu vyuziti.

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu (zemédélskou, primyslovou), skladovani a logistiku,
sluzby, pro vyrobu elektrické energie zobnovitelnych zdroju, obecni kompostdrna
a pozemky souvisejici verejné infrastruktury.

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb administrativy, sluzebni byty, bydleni majitele, pozemky staveb a zarizeni
obchodu, ubytovaci zarizeni.

Nepripustné vyuziti

Velké vétrné elektrarny a vse ostatni.

Dalsi podminky vyuziti

Plochy vyroby a skladovani musi dodrzet hygienické pozadavky na bydleni (zejm. limity hlu-
ku) v plochach bydlent, s nimiz sousedi. Provoz vyroby a skladovani také nesmi nad miru
Unosnou zvysit prijezdnou dopravu v obytnych Gzemich.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové Feseni nové vystavby musi odpovidat Géelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostredi, napr. neprevysit stavajici zastavbu.
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Pro plochu L20

(Pozn.: Za celkovou plochu pozemku se povazuje plocha L20 véetné vyméry stavajici haly.)
Vyska nové haly musi korespondovat s halou stavajici a nesmi presdhnout 9 metru.

Intenzita vyuziti pozemku vyjadiend zastavénou plochou pozemku (budovami) se stanovi na

20 %. Koeficient zelené (podil ploch zelené na celkové vymére plochy) se stanovi na min.
20 %.

Plochy vodni a vodohospodarské / W

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu pred je-
jich skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich Gcel0 sta-
novenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Gseku vod a ochrany prirody
a krajiny.

Hlavni vyuziti

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohos-
podarské vyuziti a pro vodni dopravu. Pozemky pFirozenych a prirodé blizkych ekosystéma.
Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené, stavby a opatreni pro snizo-

vani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd (zejm.
protipovodnova opatreni).

Nepripustné vyuziti

VSe ostatni.

Plochy zemédélské / NZ

Ugel vymezeni

Plochy se vymezuji za G¢elem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.

Hlavni vyuziti

Pozemky zemédélského pudniho fondu (véetné samostatnych zahrad nebo sadi umisténych
mimo zastavéné Uzemi), pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky vodnich ploch a vodnich
tokU, pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystému.

Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené (zejména v kontaktu se za-
stavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami a jako doprovod pozemnich komunikaci), stav-

by a opatreni pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranova-
ni jejich dusledkd (zejm. protipovodiova opatreni) a dale takova technicka opatreni a stavby,
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které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistic-
ké stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacéni centra.

Nepfripustné vyuziti

VSe ostatni, v¢. tézby nerostl.

Plochy zemédélské s intenzivhim vyuzitim / NZi

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za Uclelem zajiSténi podminek pro prevazujici zemédelské vyuzitl
v uzavienych maloplosnych areélech.

Hlavni vyuziti

Pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ze-
médélstvi (péstovani rostlin i ve sklenicich, féliovnicich) a chov doméciho zvitectva (drdbez,
ovce, kozy...), pficemz souvislé aredly chovu dribeZe nepfesdhnou rozlohou 3 000 m?, tak
aby nebyla nadmérné zvysena dopravni zatéz v Gzemi a hygienické poméry nenarusily po-
hodu bydleni v sousednich plochach smiSenych obytnych, a dale pozemky souvisejici do-
pravni a technické infrastruktury. Stavby a zafizeni pro zpracovani a prodej v misté produ-
kovanych plodin a zvirat nebo produkt0 z nich.

Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené (zejména v kontaktu se za-
stavénym Gzemim a zastavitelnymi plochami a jako doprovod pozemnich komunikaci, pFip.
v jinak nevyuzitelnych mistech v ochranném pasmu elektrického vedeni), stavby a opatreni
pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich di-
sledk( (zejm. protipovodnova a protierozni opatfeni) a dale takova technicka opatreni

a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Nepfripustné vyuziti
VSe ostatni, v¢. tézby nerostl.
Podminky prostorového usporadani

Budovy nesmi mit vice nez jedno nadzemni podlazi a maximalné Ize budovami zastavét 10 %
pozemku.

Plochy lesni / NL

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za G¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les.
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Hlavni vyuziti

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi. Po-
zemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystému.

Pripustné vyuziti

Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pozemky dopravni a technické infrastruktury,
stavby a opatreni pro sniZovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstra-
novani jejich dusledk’ a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho

vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, zejm. v souvislosti s cykloturistikou a vodni tu-
ristikou, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra.

Nepripustné vyuziti

VSe ostatni, v¢. tézby nerosto.

Pro plochy NZ, W a NL v mistech, kde v nich jsou vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické sta-
bility, plati potreba chranit prislusné ¢asti ploch pred zménou ve vyuziti Gzemi, tak aby nebyl snizen
stupen ekologické stability, popFipadé aby nebylo do budoucna znemoznéno zalozeni Gzemnim pla-
nem vymezené skladebné soudasti USES. Stavby dopravni a technické infrastruktury sméji byt
v plochéch a koridorech USES umistovény jen v nezbytnych pfipadech a za podminky, Ze nedojde
k podstatnému snizeni schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajiné.

a4

Podminky prostorového usporadani

Pro nékteré plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, resp. v nékterych pripadech i pro konkrétni zasta-
vitelné plochy jsou vyse stanoveny zakladni prostorové regulativy. Obecné feceno, prostorové uspo-
radani ploch nesmi porusit existujici hodnoty Gzemi, musi zdsadné reagovat na kontext s existujici
zastavbou, na pfirodni rdmec, raz krajiny, historické souvislosti. To plati jak pro usporadani ploch, tak
pro objemové feseni staveb. V kontextu historické zastavby a v jinych specifickych podminkach mo-
hou hrét roli i dalSi parametry staveb (jako jsou barevnost, pouZité materidly atp., to vSe uz nad ra-
mec feSeni Gzemnim planem).

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Zakladni rdmec krajinnému razu davaiji prirodni podminky a kulturni a historické charakteristiky ob-
ce, resp. jejich sidel. Zakladni podminkou ochrany krajinného razu je péce o zejména o dva fenomé-
ny, jez se v krajinném razu Chodoun uplatiuiji, a to prostor kolem toku Labe a lesnata krajina na vy-
chod od Chodoun, a generdiné pak respektovani kontextu. Také navrzené zastavitelné plochy a jejich
podminky vyuzZiti respektuji krajinny rdz Gzemi. Ke zlepseni krajinné rdzu mohou prispét opatreni
zvysujici diverzitu krajiny.
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A7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZA)JISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro verejnou infrastrukturu urcend k rozvoji nebo ochrané
Uzemi obce. Verejné prosp&€Snym opatfenim je opatreni nestavebni povahy slouZici ke snizovani
ohrozeni Gzemf a k rozvoji nebo ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi (podle § 2
odst. 1 pism. | a pism. m stavebniho zdkona).

Vymezeni verejné prospésnych staveb

Na Uzemi Chodoun se Gzemnim pldnem vymezuji nasledujici verejné prospésné stavby:
Dopravni infrastruktura

WD1a - cyklotrasa Labska stezka ¢. 2 (¢ast sledovana v ZUR jako VPS - C1)
WD1b - cyklotrasa Labska stezka €. 2 (pokracovani od Lounek k jihu)
WD2 - mistni cyklotrasy

WD3 az WD5 - mistni komunikace v k. 0. Lounky

WDé - mistni komunikace v k. . Lounky a k. 4. Chodouny

WD7 az WD10 - mistni komunikace v k. G. Chodouny

WD11 - Gcelova komunikace v k. G. Chodouny

Technicka infrastruktura

WT1 - trafostanice

WT2 - koridor pro dvojité vedeni 400 kV

Vymezeni verejné prospésnych opatreni

V Gzemnim planu Chodoun se verejné prospesnym opatrenim vymezuiji:
WO1 - protipovodnové opatreni - ochrana mistni ¢asti Lounky
WO2 - protipovodiiové opatieni - ochrana COV

WO3 - nadregiondlni biokoridor (¢dst NRBK K10 na Gzemi Chodoun), regiondIni biocentrum
(¢ast RBC 1256 na Gzemi Chodoun)

WO4 - regionalni biokoridor (dvé ¢asti RBK 0005 na Gzemi Chodoun)

WO5 - Zahorecka strouha jako soucast USES a k ochrané vodniho reZimu v krajiné
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Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni k zajis€ovani obrany
a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum
a stavbam vyvlastnit

Stavby ani opatreni tohoto druhu se v Chodounech nevymezuiji.

A8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMIi A PRIPADNE DALSICH UDA)U PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemnim pldnem se vymezuje tato plocha s predkupnim pravem ve prospéch obce Chodouny:

WO6 - plocha verejné zelené (dotéend parcela €. 27/1 v k. 0. Lounky)

A9. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni nebyla stanovena.

A10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JE)i PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Pro nejrozsahlejsi vymezené zastavitelné plochy urcené pro bydleni (lokality C1 a C2) bude zpraco-
véna Gzemni studie. Uzemf t&chto lokality je vyznaceno ve vykresu A1 (zakladni clenéni Gzemi) a B1
(koordinacni vykres). Uzemni studie v mife nezbytn& nutné a v logice véci zahrne i pozemky sousedi-
ci, tak aby byla zajisténa koordinace lokality s jejim okolim. Cilem studie je ovérit podrobnéjsi clenéni
lokality (minimalné na plochy verejné a soukromé, Iépe i na stavebni pozemky), tak aby bylo zajisté-
no vymezeni verejnych prostranstvi (podle § 7 vyhlasky ¢. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhlaska
¢. 50172006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi), aby byla zajiSténa koordinace zajmud
majiteld a obce a aby bylo provéreno, Ze vSechny pozemky jsou obslouzitelné dopravni a technickou
infrastrukturou. Uzemnf studie sougasné navrhnou etapizaci vyuZiti Gzemi.

Pro kazdou lokalitu bude zpracovana samostatnd Uzemni studie (pokud se majitelé pozemku &i in-
vestofi nedohodnou na zpracovani spolecné studie).
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Déle se vymezuje plocha S1, v niz je rozhodovani o zménach v Gzemi také podminéné zpracovanim
Uzemni studie. Cilem studie je ovéFit urbanistickou kompozici nové zastavby s ohledem na urbanis-
tické a kompozicni parametry navsi (zejm. stanovit optimalini stavebni ¢ary), a to s ohledem na poza-
davky prujezdné dopravy (plynulost, bezpecnost atd.), kterd je vyraznou funkci ve verejném pro-
stranstvi, s nimz plocha S1 sousedi.

Pro pofizeni Gzemnf studie (a nasledné schvaleni porizovatelem a vlozeni dat do evidence Gzemné-
planovaci ¢innosti) se stanovuje lhuta do 10 let od data vydani Gzemniho planu.

A11. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Vzhledem k historickému kontextu a exponované poloze v centru obce a soucasné vzhledem
k funkéni naplni se zastavitelnd plocha C11 v Chodounech (severovychodni cip navsi) vymezuje jako
pozemek pro umisténi architektonicky i urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mUze vypraco-
vavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Jako architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby se vymezuji stavby hlavni v plose S1 (vymeze-
né v kapitole A10).

A12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast ndvrhu ma 32 stran.
Graficka ¢ast navrhu obsahuje 4 vykresy:

A1 | Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi (1 : 5 000)

A2 | Hlavni vykres (1:5 000)

A3 | Koncepce dopravy a technické infrastruktury (1 :5000)
A4 | Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni (1:5 000)
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