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. Zména ¢. 2 uzemniho planu Zaluzi

Zménou &. 2 Gzemniho planu (dale UP) Zaluzi se méni UP Zaluzi nasledujicim
zplusobem:

1) V kapitole a) Vymezeni zastavéného uzemi se v prvnim odstavci za slova : ,Zasta-
véné uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladu, dfive zpra-
cované dokumentace a prizkumu v terénu k 31. 7. 2017, Zménou ¢. 1 aktualizo-
vano k 30. 4. 2023“ vklada text: ,Zménou &. 2 UP Zaluzi aktualizovano k 30. 11.
2025¢

2) V celém textu nahrazuje slovo “pfestavby” slovem ,transformacéni“ ve vSech padech,
index ,P“ se nahrazuje indexem , T, za indexy ,T* a ,Z“ se vklada teCka a doplriuje
se index ,K.“ pro plochy zmén v krajiné

3) V kapitole b) se v nadpisu Skrta vyraz: ,, ochrany a rozvoje jeho hodnot"

4) V kapitole c) se v nadpisu skrta vyraz: ,, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a sys-
tému sidelni zelené®, ve druhé vété tfetiho odstavce za slovy: ,V jizni Casti feSeného
uzemi jsou vymezeny"“ se nahrazuje vyraz: ,rekreacni plochy avSak jako plochy ne-
zastavitelné — plaze a pobytové louky (RN)“ vyrazem: ,plochy zmén v krajiné (K.1)
— plochy smiSené krajinné sportovni vyuziti (MU.s), ve vy&tu zastavitelnych ploch
se v polozce Z.4 méni ucel z:“ BV plocha pro bydleni Kozlovice zapad (1-2RD) na:
, PU rozsiteni vefejného prostranstvi®, v plochach transformacnich se rusi polozka:
1.4 BV plocha pro bydleni Kozlovice (1RD) s podminkou respektovani ochranného
pasma VN a na konec vyctu se doplnuji polozky:

»Z.2-1 Bl plocha pro bydleni individualni (Bl) s tim, Ze podminkou je
zpracovani uzemni studie spolecné s plochou Z.2, ktera vyreSi
napojeni ploch na dopravni a technickou infrastrukturu

Z22-2 RZ plocha rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) s respekto-
vanim podminek dle kapitoly f)
Z2.2-3 BV, PU plocha bydleni venkovského (BV) s podminkou respektovani

loZiska nerostnych surovin, ochranného pasma venkovniho
vedeni VN a rozSifeni stavajiciho z jihu pfiléhajiciho vefejného
prostranstvi na 8,0 metru

Z2.2-4 BIl, PU plocha pro bydleni individualni (Bl) s tim, Ze podminkou je re-
spektovani ochranného pasma venkovniho vedeni VN a roz-
Sifeni stavajiciho z jihu pfiléhajiciho vefejného prostranstvi na
8,0 metru

a posledni polozka: ,,RN rekreace na plochach pfirodnich (plaze a pobytové louky

bez staveb)“ se nahrazuje polozkou:

»PLOCHY ZMEN V KRAJINE:

K1 MU.s plochy smiSené krajinné sportovni vyuziti

K.2 ZO zelen ochranna a izola¢ni

K.3 WU, zZ0 plochy vodni a vodohospodarske, zeler ochranna a izolacni
K4 ZO zelen ochranna a izola¢ni

K.5 ZO zelen ochranna a izola¢ni



5) V kapitole d) se v nadpisu Skrta vyraz: ,, v€etné podminek pro jeji umistovani“, na
konec oddilu Doprava vklada novy odstavec:

,Zménou ¢&. 2 UP Zaluzi vymezena zastavitelna plocha Z.2-1 pro bydleni indivi-
dualni (Bl) je podminéna zpracovanim uzemni studie, kterou bude vyfeSeno napo-
jeni na stavajici silnici 111/24050, u ploch Z.2-2 a Z.2-3 je podminkou rozsifeni pfilé-
hajicich ploch vefejného prostranstvi slouzicich k jejich obsluze na 8,0 metru.“ a za
vétu: ,Zménou &. 1 UP Zaluzi vymezena zastavitelna plocha Z.2-1 - plocha pro sport
a rekreaci souvisejici s vodnim tokem (OS) bude napojena na dostupné inZzenyrské
sité ze stavajici silnice 111/24051.“ se vklada novy odstavec:

,Zménou &. 2 UP Zaluzi vymezené zastavitelné plochy Z.2-2 a Z.2-3 (Z.2-47?)
budou napojeny pfipojkami, resp. prodlouZzenim Fadu na stavajici technickou in-
frastrukturu, plocha Z.2-1 pro bydleni individualni (Bl) je podminéna zpracovanim
uzemni studie, kterou bude toto napojeni podrobnéji vyfeseno.

6) V kapitole e) se v nadpisu skrta vyraz: ,, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpuso-
bem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin®

7) V kapitole f) se v nadpisu nahrazuje vyraz: ,Stanoveni podminek® slovem: ,Pod-
minky“, za slova: ,pro vyuziti“ se vklada vyraz: ,a prostorové uspofadani“, Skrta se
text: ,s ur€enim pfevazujiciho ucelu vyuziti a stanoveni podminek prostorového
usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu®, na konci dru-
hého odstavce se Skrta posledni véta: ,Takto specifikované plochy jsou oproti Vy-
hlasce €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v souladu s
§3, odst. 4 podrobnéji Clenény s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi
(viz — Hlavni vykres €. 2):“ a za ni se vklada novy odstavec:

,Pfedmétem Zmény ¢&. 2 UP Zaluzi je ptevod vybranych &asti tizemniho planu na
jednotny standard v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné ana-
lytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, tj.
mimo jiné se v celém textu méni nazvy jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti a jejich sefazeni v souladu s poZadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu
takto:

UP popis ploch JS  popis ploch
Bl plochy bydleni v rodinnych domech Bl bydleni individualni
BV plochy bydleni v rodinnych domech

venkovské BV  bydleni venkovské

RZ plochy rekreace — zahradky RZ  rekreace v zahradkarskych
osadach

OV plochy ob&anského vybaveni - vefejna

Infrastruktura OV  obcanské vybaveni vefejné
OV-S plochy ob¢anského vybaveni OS obcanské vybaveni sport

- télovychovna a sportovni zafizeni

PV plochy vefejnych prostranstvi PU  vefejna prostranstvi vSeobecna
Z-Z plochy zemé&délské — zahrady a sady ZZ  zelefi zahradni a sadova
Z0O plochy zelené ochranné a izolaéni Z0O  zelen ochranna a izolaéni

DI-S plochy dopravni infrastruktury silnicni DS doprava silniéni
DI-D plochy dopravi infrastruktury drazni DD  doprava drazni



Tl plochy technické infrastruktury TU  technicka infrastruktura vSeobecna
VZ plochy vyroby a skladovani

- zemédélska a lesnicka vyroba VZ  vyroba zemédélska a lesnicka

V  plochy vodni a vodohospodarske WU vodni a vodohospodarské

vSeobecné

Z-0O plochy zemédélské — orna puda AP  ornapuda

Z-T plochy zemédél. — trvalé travni porosty AL  trvalé travni porosty

Z-CH plochy zemédélské — chmelnice AT  trvalé kultury

PUPFL plochy lesni LU  lesni vSeobecné

ZP plochy pfirodni NU  pfirodni vSeobecné

RN plochy rekreace na plochach MU.s smiSené krajinné sportovni
prirodniho charakteru vyuziti®

a dale se u podminek vyuZziti ploch nezastavéného uzemi (PU, ZZ, DS, DD, AP, AL,

AT, NU a MU.s) zpfesriuje posledni odrazka na znéni:

-~ vdechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasaht do zemské kury, ob-
novitelnych zdroju energie, u€elovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci
a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra),
staveb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol i
pokud se jedna o drobné stavby”

8) kapitole g) se v nadpisu $krta vyraz: ,, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, pfed indexy ,D1, 2, 3, V1, 2, K1, 2 a E1“ se vklada index ,VT.%, pfed
index ,PPO1“ se vklada index ,VN.“, indexy ,U1, 2“ se nahrazuji indexy: ,VU.1,2“ a
doplnuji se dvé nové polozky:

VT.D4 — rozSifeni mistni komunikace - lokalita Z.2-3 Kozlovice
VT.D5 — rozSifeni mistni komunikace - lokalita Z.2-4 Kozlovice

9) Vypousti se cela kapitola h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych pro-
stranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, a nasledujici kapitoly pokracuji od
pismene h)

10) Nadpis kapitoly h) ,Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 staveb-
niho zakona“ se nahrazuje textem: ,Kompenzaéni opatfeni dle zakona o ochrané
prirody a krajiny, byla-li stanovena®, v prvni vété za vyraz: ,UP Zaluzi“ se vklada
vyraz: ,i jeho Zmény €. 2“ a ve druhé vété se vyraz: ,ve smyslu § 50 odst. 6 Sta-

vebniho zakona“ nahrazuje vyrazem: ,podle zakona o ochrané pfirody a krajiny*

11) V kapitole i) se v nadpisu Skrta vyraz: ,, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfi-
mérené lhaty pro vioZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti*
a prvni véta: ,V UP Zaluzi nejsou vymezeny zadné plochy ani koridory, ve kterych
by bylo rozhodovani o0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.”
se nahrazuje vétou: ,Pro plochy Z.2 a Z.2-1 je podminkou jejich vyuziti zpracovani
uzemni studie (US.1), ktera v odpovidajici podrobnosti vyfeSi napojeni zastavitel-
nych ploch na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.”

12) Vypousti se kapitola j) ,Udaje o poétu listd tzemniho planu a po&tu vykrest k nému
pfipojené grafické Casti



Uzemni plan Zaluzi obsahuje celkem 18 stran textové &asti, graficka ¢ast UP ob-
sahuje tyto 3 vykresy:

1) Vykres zakladniho €lenéni Uzemi.............ccoooiiiiiiiiii i, 1:5.000
2) HIavni VYKIES. ... o 1:5.000
3) Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.................. 1:5.000"

13) Na konci textové Casti se nadpis kapitoly ,j) Pouzité zkratky“, v€etné podkapitoly
,Pouzité pojmy, vysvétlivky“ nahrazuje nadpisem: ,j) Vymezeni definic pojmu, které
nejsou definovany v tomto zakoné*



Il. Obsah odiivodnéni Zmény é. 2 Gzemniho planu Zaluzi

IIA. Textova ¢ast

a) Stru€ny popis postupu pofizeni Zmény &€. 2 uzemniho planu Zaluzi............... str.8
b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s poZadavky
stavebnino ZAKONA. ... str.8
c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisu a se stanovisky
dotenych organu, popfipadé s vysledkem fedeni rozporU..................c....... str.11
d) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemneé planovaci dOKUMENtaCi..........ccvviiii e str.17
e) Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatiiovani a zadanim zmény............... str.29

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj

uzemi, v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné

lokality nebo ptaci oblasti........ ..o str.38
g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi...str.38
h) Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohla-

Seni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi........ str.39
i) Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni, v€etné zdivodnéni vybrané varianty

a vylou€eni zamérd podle § 122 0dst. 3......coiiiiiiiii str.39
j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazZeny v zasadach

uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni........................ str.43
k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch......... ... str.43
) Vycet prvku regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi

pozadavky na vystavbu s odlvodnénim jejich vymezeni............................ str.44
m) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni

na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa............... str.44
n) Vyhodnoceni pfipominek, v€éetné jeho oduvodnéni.................ccoeeeiiiinnnnen. str.46
0) Text uzemniho planu s vyznacenim zmeén............ccooiiiiiiiiiiiiieeen, str.48

1IB. Graficka cast

4) Koordin@Cni VYKIES. ... ..o 1:5.000
5) Vykres SirSich vztahU....... ..o 1: 100.000
6) Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu...................cooooiin. 1:5.000



a) Strucny popis postupu porizeni Zmény €. 2 uzemniho planu Zaluzi

Uzemni plan (dale UP) Zaluzi byl vydan Zastupitelstvem obce Zaluzi dne 20. 12.
2017 formou opatieni obecné povahy a nabyl ucinnosti dne 5. 1. 2018. Zastupitelstvo
Obce Zaluzi dne 15. 2. 2021 rozhodlo o pofizeni Zmény &. 1 UP Zaluzi, ktera na za-
kladé Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi, schvalené dne 6. 12.
2021, feSila zejména zménu funk&niho vyuziti v ramci nékterych lokalit v zastavéném
uzemi obce a soucCasne uvadeéla uzemni plan do souladu s nadfazenou dokumentaci.
Zmeéna €. 1 UP Zaluzi nabyla ucinnosti dne 4. 6. 2023.

Dne 12. 9. 2023 Zastupitelstvo obce ZaluZi rozhodlo usnesenim €. 38 o pofizeni
Zmény €. 2 UP Zaluzi, jejimz pfedmétem je pfevedeni vybranych €asti uzemniho planu
na jednotny standard a dale v souladu s ustanovenim § 55a a 55b stavebniho zakona
rozhodlo, ze Zména €. 2 UP Zaluzi bude pofizovana zkracenym postupem pofizovani
zmeény uzemniho planu. Nasledné byla vypracovana ,Zprava o uplatiovani uzemniho
planu Zaluzi za uplynulé obdobi (1/2022 — 2/2025) obsahujici Zadani zmény ¢. 2 UP
Zaluzi® (pofizovatel: UUP MéU Roudnice nad Labem, Ing. Vit Franc, urCeny zastupitel:
Miroslav Stemebera, unor 2025), kterou spole€¢né s rozhodnutim o podanych pfipo-
minkach schvalilo dne 26. 6. 2025 na svém 15. zasedani Zastupitelstvo obce Zaluzi.

Projektant na zakladé schvaleného obsahu Zmény €.2 zpracoval jeji navrh kte-ry
byl projednan ve zkraceném fizeni tj. byla vynechana etapa spole¢ného jednani o
navrhu zmény s dotéenymi organy a probéhlo pouze verejné projednani zmény, ke
kterému méli dot€ené organy moznost se vyjadfit ve stanovené Ihuté.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani
a s pozadavky stavebniho zakona

§ 38 Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkéni vyuziti uzemi,
stanovovat zasady jeho ploSného a prostorového uspofadani a vytvaret predpo-
klady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. ]

- tento zékladni cil uzemniho planovani je zakotven pfedevsim ve vydaném UP
Zaluzi, jeho Zménou €. 2 je pak naplnéno usneseni zastupitelstva obce bez kolize
S uvedenymi poZadavky a tato Zména ¢. 2 tak mize prispét ke stabilizaci a rozvoji
podminek ve vsech pilirich udrzitelneho rozvoje

(2) Uzemni planovani zajistuje prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a za timto
ucelem vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a prognozy jeho dalSiho vyvoje.

- resSené uzemi je trvale pfedmétem zajmu uzemniho planovani i dalsich oborovych
dokumentaci, které se stavaji podkladem pro tuzemni planovani — predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi jsou tedy soustavné vyhodnocovany a komplexné reseny,
¢imz je zajistén soulad s timto cilem tzemniho planovani

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel,
rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni
Zivot jejich obyvatel. )

- pfredmétem Zmény ¢. 2 UP Zaluzi je v souladu s timto cilem doplnéni transformac-
nich, resp. zastavitelnych ploch na zastavéné tuzemi kontaktné navazujicich od-
povidajicimi plochami bydleni, pfipadné rekreace prave v zajmu zvySeni kvality
pfedmétného uzemi a vytvofeni funkéniho a harmonického prostiredi pro Zivot oby-
vatel mésta



(4) Uzemni planovani chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zZivota obyvatel a zaklad jejich to-
toznosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené in-
frastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

- Zména &. 2 UP Z&luzi névrhem ploch pro bydleni a rekreaci vytvafi pfedpoklady
pro vystavbu v sidlech, udrZitelny rozvoj uzemi a pro posileni previadajici obytné
funkce uzemi - pro vymezené plochy jsou pak stanoveny funkéni i prostoroveé pod-
minKy jejich vyuziti tak, aby byl zachovan charakter stavajici zastavby i ochrana
dochovanych hodnot tzemi véetné opatfeni k minimalizaci negativnich dopadu na
vlastni vystavbu i krajinu a jeji kulturné historické hodnoty v souladu s timto cilem

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné za-
jmy v uzemi a podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliv-
nujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto
zakona a jinych pravnich predpisu.

- organ uzemniho planovani zde prostfednictvim své role pofizovatele koordinuje
verejné a soukromé zajmy na provedeni této zmény, pricemz dba na ochranu ve-
Fejnych zajmt, coz nédvrh Zmény &. 2 UP ZaluZi piné respektuje a v souladu s timto
cilem naplriuje (napr. stanovenim podminek vyuZiti ploch s cile v maximalni mozné
mife respektovat charakter a limity tzemi)

§ 39 Ukoly uzemniho planovani

Ukolem Gzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty,

- ZjiStovani a posuzovani stavu tuzemi a jeho hodnot je pfedmétem tuzemné analy-
tickych podkladu, zpracovanych a trvale aktualizovanych pro ORP Roudnice nad
Labem, které byly jako podklad pouZity pro pofizovanou zménu UP. | pfesto byly
v rdmci doplriujicich prizkum( a rozborii ke Zméné &. 2 UP Zaluzi provéreny hod-
noty v uzemi, které jsou graficky vyjadfeny v koordinacnim vykrese jako aktualni
limity tzemi a textové popsany v ¢asti odtivodnéni — Zména €. 2 je v souladu s timto
ukolem.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje
uzemi, v€etné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, jejiz soucasti je i zhodno-
ceni a, je-li to ucelné, vymezeni ploch pro primysl a zemédélstvi, rozvoje verejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a jeji prostupnosti stanoveni podminek pro-
stupnosti uzemi,

- koncepce rozvoje tizemi véetné urbanistické koncepce je pfedmétem UP Zaluzi a
Zménou €. 2 v souladu s timto ukolem nebyla nijak ménéna

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s
ohledem na ochranu vefejnych zajmu a hospodarné vyuzivani uzemi,

- pfedmétem Zmény &. 2 UP Zaluzi je doplnéni 3 zastavitelnych ploch na zékladé
zZadosti majitell predmétnych pozemkd, které byly provéreny jiz ve fazi jejiho pori-
zovani a byl zvazovan jejich prinos i verejny zajem, ktery je navic pod dohledem
dotcenych organu, jejichz stanoviska vysledny navrh respektuje

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuZzi-
vani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZziti
Uuzemi, umisténi, uspofadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,



- poZzadavky na vyuZzivani a prostorové usporadani uzemi a jeho zmény, na miru vy-
uZiti uzemi, umisténi, usporadani a reSeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi
jsou jiz sousasti UP Zaluzi a plati i pro jeho Zménu &. 2

e) vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména dlslednym vyuzi-
vanim zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace opusténych a
znehodnocenych nebo zanedbanych ploch a, je-li to ucelné s ohledem na charakter
uzemi a kvalitu vystavéného prostredi, zabezpecenim ploch pro pramysl a zemé-
délstvi,

- pfedmétem Zmény é. 2 UP Zaluzi je doplnéni 3 zastavitelnych ploch na zékladé
Zadosti majitelt predmétnych pozemkui a schvalené Zpravy o uplatriovani tzem-
niho plénu Zaluzi za uplynulé obdobi obsahujici Zadéni zmény ¢&. 2 UP Zaluzi

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li
to ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu
a tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnéz s
ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

- neni pfedmétem Zmény &. 2 UP Zaluzi

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a
pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

- pfedmétem Zmény ¢. 2 UP Z&luzi je doplnéni 3 zastavitelnych ploch na zakladé
Zadosti majitelti pfedmétnych pozemkt a schvalené Zpravy o uplatfiovani tzem-
niho plénu Zaluzi za uplynulé obdobi obsahujici Zadani zmény ¢. 2 UP Zaluzi jako
moZznosti rozvoje sidelni struktury, zejména pak kvalitniho bydleni

h) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspo-
fadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuZitelnost
navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich prove-
deni,

- porizovatel posoudil potfebu této zmény a stanovil podminky pro jeji zpracovani ve
schvalené Zpravé o uplatriovani tzemniho planu Zaluzi za uplynulé obdobi obsa-
hujici Zadani zmény ¢&. 2 UP Zaluzi, které Zména ¢&. 2 UP Zaluzi piné respektuje a
v souladu s timto cilem naplriuje

i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,

- Zménou é. 2 UP Zaluzi neni ménéna ani nové stanovena etapizace

j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,

- organ uzemniho planovani zde prostfednictvim své role porizovatele koordinoval
zajmy Zadatel(l na provedeni této zmény, pfi¢emz dbal na ochranu vefejnych zajma,
coZ Zména &. 2 UP Zaluzi piné respektuje a v souladu s timto cilem naplriuje

k) vymezovat vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni,

- Zmeénou €. 2 ZaluZi jsou nové vymezeny jako verejné prospésné stavby VD.4 a
VD.5 rozsireni ploch verejnych prostranstvi pro umisténi pristupovych komunikaci
do zastavitelnych ploch Z.2-3 a Z.2-4 v navaznosti na obdobné pozadavky UP Z&-
luzi (vD.1, VD.2 a VD.3)

) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZzovani nebezpeci v uzemi, zejména pred
ucinky povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot, a pro vyuzivani obnovi-
telnych zdroju,

- Zména &. 2 UP Zaluzi vzhledem ke svému obsahu nemuze realné ovlivnit uvedené
poZadavky, pro nové vymezené zastavitelné plochy jsou stanoveny podminky pro-
storového uspofadani s nepodkrocitelnym procentem ploch zelené a durazem na
parametry vefejnych prostranstvi
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m) uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu

- Zména ¢&. 2 UP Zaluzi vzhledem ke svému obsahu nemuze realné ovlivnit uvedené
poZadavky, pro nové vymezené zastavitelné plochy jsou stanoveny podminky
funkéniho i prostorového usporadani s nepodkrocitelnym procentem ploch zelené

n) provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z
vefejnych rozpoctd na zmény v uzemi,

- Zména é. 2 UP Zaluzi obsahuje doplnéni 3 zastavitelnych ploch na zakladé zadosti
mayjitelt pfedmétnych pozemku se stanovenim podminek jejich vyuZiti tak, aby bylo
minimalizovano vynakladani prostfedku z verejnych rozpoctu

0) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

- neni pfedmétem feseni Zmény &. 2 UP Zaluzi

p) vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani nasledkd nahlych hospodarskych
zmén zejména provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,

- Zména &. 2 UP Zéluzi vzhledem ke svému obsahu stanoveném ve schvélené
Zpravé o uplatriovani uzemniho planu Zaluzi za uplynulé obdobi obsahujici Zadani
zmény ¢. 2 UP Zaluzi nemuze reélné ovlivnit uvedené poZzadavky

q) urCovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

- Zména &. 2 UP Zéluzi vzhledem ke svému obsahu stanoveném ve schvélené
Zpravé o uplatriovani uzemniho planu Zaluzi za uplynulé obdobi obsahujici Zadani
zmény ¢. 2 UP Zaluzi nemuze reélné ovlivnit uvedené poZzadavky

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a sta-
novovat podminky pro jejich vyuziti,

- v plochach fesenych Zménou ¢. 2 UP Zaluzi se nenachéazeji pfirodni zdroje, které
by plosné byly vyuZivany a v souladu s timto ukolem se ani Zadné takové plochy se
nenavrhuji

s) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich pfedpisu pfed vyznam-
nymi negativnimi vlivy zaméra na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud
tak stanovi jiny pravni predpis.

- ndvrh Zmény ¢&. 2 UP Zaluzi nebyl v souladu se stanoviskem dotéeného organu
posuzovan z hlediska vlivi na udrzZitelny rozvoj uzemi a nejsou tedy ani navrZzena
zadna kompenzacni opatfeni

Zména &. 2 UP Zaluzi v&etné tohoto odiivodnéni je zpracovana v souladu s plat-
nym stavebnim zakonem a jeho pfislusSnymi provadécimi vyhlaskami a naplnuje cile
a ukoly uzemniho planovani (viz vy$e), nebot' vychazi z charakteru feSeného uzemi
a chrani a rozviji hodnoty vystavéného prostredi.

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisu
a se stanovisky dotéenych organu, popfipadé s vysledkem
FeSeni rozporu

Zména &. 2 UP Zaluzi je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona,
jeho provadécich predpist a dalSich pravnich predpist a s pozadavky dotéenych or-
ganu, uplatnénych v ramci projednavani navrhu Zpravy o uplatiovani UP Zaluzi, ob-
sahujici Zadani Zmény &. 2 UP Zaluzi.
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Obeslany byly:

1. Ministerstvo ZP CR, koordinované stanovisko, Vr$ovicka 65, 100 00 Praha

2. Ministerstvo ZP, odbor vykonu statni spravy sekce 1V, Mirové namésti 3129/36,
400 01 Usti nad Labem

3. Ministerstvo obrany CR -Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, odd. ochrany

uzemnich zajma, Hradebni 12/772, 111 21 Praha 1

Ministerstvo dopravy CR, Odbor infrastruktury a tzemniho planu, nabfezi L. Svo-

body 1222/12, 110 15 Praha

Ministerstvo pramyslu a obchodu , Na FrantiSsku 32,11015 Praha 1

Ministerstvo vnitra, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7

Statni pozemkovy ufad Litoméfice, Velka Krajska 1, 412 01 Litoméfice

CR — Statni energeticka inspekce, tzemni inspektorat pro UK, Winstona Churchilla

12, 400 01 Usti nad Labem

9. Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor ZP a zemé&délstvi, Velka Hradebni 3118/48,
400 02 Usti nad Labem

10.Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi, Velka Hra-
debni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

11.Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor izemniho planovani a stavebniho Fadu, Velka
Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

12.Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38, 403 21 Usti nad Labem

13.Policie CR — Krajské feditelstvi policie Severogeského kraje, Lidické namésti 899/9,
400 01 Usti nad Labem

14.Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Uzemni pracovisté Litomé&fice, Mirové
nameésti 35, 412 01 Litoméfice

15.Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, tzemni odbor LitoméFice, Ceskolipska
1997/1, 412 69 Litoméfice

16.Méstsky urfad Roudnice nad Labem, Odbor zivotniho prostfedi, Karlovo namésti
21, 413 01 Roudnice nad Labem

17.Méstsky ufad Roudnice nad Labem, Stavebni ufad (pamatkova péce), Karlovo na-
mésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem

18.Méstsky ufad Roudnice nad Labem, Dopravni ufad (silniéni hospodafistvi), Karlovo
nameésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem

19.Méstsky ufad Roudnice nad Labem, Civilni obrana, Karlovo namésti 21, 413 01
Roudnice nad Labem

20.Obvodni barisky ufad, U Mésta Chersonu 1429, 434 61 Most

21.VUSS (Vojenska a ubytovaci sprava), Hradebni 12/772 ,P.0.BOX 5 45, 110 05
Praha

22.Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namésti 9, 110 00 Praha 1

a

®NOo O

. Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku, ze dne 7.4.2025, ¢.j. MV- 54116-
20/0SM-2016, MURCE/16800/2025 ze dne 9.4.2025

Vyjadfeni k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zaluzi za obdobi
1/2022-2/2025, obsahujici navrh zadani Zmény é&. 2 Uzemniho planu Zaluzi
Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem.

V navaznosti na projednavanou uzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, ze k
navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zaluzi za obdobi 1/2022-2/2025, obsa-
hujici navrh zadani Zmény &. 2 Uzemniho planu Zaluzi, neuplatiiujeme zadné namitky
ani pfipominky.

Vyhodnoceni: vzato na védomi
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. Ministerstvo dopravy, ze dne 8.4.2025, ¢.]. MD-20475/2025-520/2,
MURCE/16796/2025 ze dne 9.4.2025

Ministerstvo dopravy, jako dotCeny organ ve vécech dopravy, uplathuje pozadavky
k navrhu zpravy o uplathnovani uzemniho planu Zaluzi.

Drazni doprava

Re$enym Gzemim je vedena Zelezniéni trat Kralupy nad Vlitavou — Lovosice,

Na ZelezniCni trati se bude pfipravovat stavba ,Konverze na 25 kV, 50 Hz v useku
Kralupy nad Vltavou (mimo) — Dolni Zleb statni hranice”. Realizace se pfedpoklada v
letech 2027 — 2029.

Vodni doprava

Spravnim uzemim obce protéka feka Labe, ktera je sledovanou dopravné vyznamnou
vodni cestou. V uzemnim planu je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje vymezen
koridor vodni dopravy VD1.

Z hlediska silniéni a letecké dopravy neuplatiujeme k navrhu zpravy o uplathovani
uzemniho planu Zaluzi poZzadavky, nebot nejsou dot€eny nami sledované zajmy z uve-
denych dopravnich hledisek.

V souladu s § 122 stavebniho zéakona poZadujeme zachovani moznosti umistovani
staveb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Pozadavky byly zapracovany do zpravy o uplat-
novani v ramci navrhu zadani zmény ¢.2 uzemniho planu.

. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tzemnich zajmut a

statniho odborného dozoru, ze dne 3.4.2025, ¢.. MO 317568/2025-1322,

MURCE/15681/2025 ze dne 3.4.2025

Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci

Navrh zpravy o uplatinovani izemniho planu Zaluzi za obdobi 1/2022-2/2025 ob-

sahujici navrh zadani zmény ¢. 2

k predlozenému navrhu zpravy o uplatinovani tzemniho planu Zaluzi nema Mi-

nisterstvo obrany prfipominky.

Jelikoz schvaleny navrh zpravy bude podkladem pro zpracovani zmény ¢. 2

uzemniho planu Zaluzi, Ministerstvo obrany uplatfiuje pozadavek na zapraco-

vani limitd a zajma Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti navrhu této

zmény.

Na celém FreSeném Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska po-

volovani nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona €.

283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém feSeném uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavaz-

ného stanoviska Ministerstva obrany:

* vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

« vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vo-
jenskych areald, objektd dllezitych pro obranu statu a vojenskych ujezd

« vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekt

« vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

* umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

* umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvy-
Seninach, které vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

* umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpe€nost letového provozu nebo rusit
funkci leteckych palubnich pfistroju a leteckych zabezpe€ovacich zafizeni, zejména
zafizeni pramyslovych zavodu,

* vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a
vysilaci stanice
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- veSkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
pfislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a za-

pracovat je do textové €asti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢-

niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je

zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych

druha staveb®.

VySe uvedené vymezené uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v

Uzemi nadregionalniho vyznamu a jeho respektovani a zapracovani do UPD je poza-

dovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

PoZadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté udaje o

Uzemi ufadu uzemniho planovani pro uplné a prubézné aktualizace uzemné analytic-

kych podkladii ORP.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. PoZadavky byly zapracovany do zpravy o uplat-

novani v ramci navrhu zadani zmény ¢.2 uzemniho planu.

. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ze
dne 28.3.2025, ¢.j. KUUK/047269/2025, MURCE/14779/2025 ze dne 31.3.2025
Navrh Zpravy o uplatinovani uzemniho planu Zaluzi za obdobi 1/2022-2/2025 ob-
sahujici navrh zadani Zmény é. 2 — vyjadieni Krajského Gfadu Usteckého kraje,
odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi

Ochrana ovzdusi nema ke Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Zaluzi z hlediska
ochrany ovzdusi pfipominky. Dale pak byly k vySe uvedeni zpravé uvedeny navrhy
zmény &. 2 UP Zaluzi. KU UK doporuéuje investorovi (pfipadné zpracovateli UP), aby
pro tvorbu zmény uzemniho planu byly dodrzeny patficné odstupové vzdalenosti mezi
plochami pro bydleni &i rekreaci a vyrobnimi podniky. Zmé&na UP bude vydana v sou-
ladu s Programem zlepSovani kvality ovzdusi zéna Severozapad — CZ04: aktualizace
k roku 2024, ktery byl vyhlasen ve Véstniku Ministerstva Zivotniho prostredi - C.j.
MZP/2024/080/209, kvéten 2024 — Castka 4.

Ochrana ptirody a krajiny ke zpravé o uplatriovani UP Zaluzi obsahujici navrh zadani
Zmény &. 2 UP sdélujeme: PredloZzena Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Zaluzi
obsahuje pokyny pro pofizeni zmé&ny UP. Pokyny jsou popsany pouze slovné a nejsou
ve vétsSiné pfipadu dostatecné konkretizovany, aby bylo mozné konstatovat, ze navr-
Zené zmény uzemniho planu nemaji potencial negativné ovlivnit uzemni prvky se za-
jmy ochrany pfirody v kompetenci ufadu.

Ochrana zemédélského pudniho fondu uvadime, Ze je nutné zpracovat uzemné pla-
novaci dokumentaci v souladu se zasadami ochrany zemédélského pudniho fondu dle
§ 4 zadkona. Vyhodnoceni disledkl navrhovaného feSeni uzemné planovaci dokumen-
tace na zemédélsky pudni fond bude zpracovano podle vyhlasky €. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemeédélského pldniho fondu.

Navrh ploch, které predstavuji disledky na pozemky zemédélského padniho fondu,
musi byt v souladu s § 5 odst. 1 zakona odivodnén

Upozornujeme na nutnost ochrany zemédélskych plid zarazenych do I. a Il. tfidy
ochrany podle § 4 odst. 3 zakona.

Statni sprava lestl prostudoval predloZzenou dokumentaci navrhu zpravy o uplatfo-
vani UP Zaluzi za obdobi 1/2022-2/2025 obsahujici navrh zadani zmény &. 2. Z pod-
kladu této dokumentace nelze urcit, zda budou dotéeny pozemky uréené k plnéni
funkci lesa rekreacnimi a sportovnimi stavbami.
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Posuzovani vlivlli na zivotni prostredi sdéluje, ze stanovisko k navrhu Zpravy o
uplatiovani uzemniho planu Zaluzi za obdobi 1/2022 — 2/2025 obsahujici navrh za-
dani zmény €. 2 uzemniho planu Zaluzi bude vydano samostatné.

Prevence zavaznych havarii V daném uzemi se nenachazi zadné zafizeni (objekt)
zarazené dle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéj-
Sich prepisl. Z uvedeného dlivodu nejsme na useku prevence zavaznych havarii do-
t€enym spravnim uradem.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi a navrh zpravy o uplatiiovani byl dle jednotlivych
vyjadreni upraven.

. Krajska veterinarni sprava, ze dne 24.3.2025, ¢&.j. SVS/2025/044737,
MURCE/13771/2025 ze dne 25.3.2025
STANOVISKOKUZEMNIMUPLANU

Spravni organ nema namitky k navrhu na vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k na-
vrhu zmény €. 2 uzemniho planu Zaluzi.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze v uvedeném navrhu na vyhodnoceni pfipominek nejsou
dotCeny zadné subjekty, které jsou pod statnim veterinarnim dozorem, nema Krajska
veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj namitky k obsahu vyhod-
noceni ptipominek uplatnénych k navrhu zmény &. 2 tzemniho planu Velké Zernoseky.
Toto stanovisko je zavaznym stanoviskem ve smyslu § 149 spravniho fadu a neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

. Statni urad pro jadernou bezpecnost, sekce radiacni ochrany, ze dne
17.3.2025, &.j. SUJB/SRO/8355/2025, MURCE/13516/2025 ze dne 24.3.2025

e Vyjadreni Statniho uradu pro jadernou bezpeénost k zaslanému navrhu
K Vasi vyzveé o zaslani stanoviska, Vam v souladu s § 208 pism. n) zakona €. 263/2016
Sb., Atomového zakona, sdélujeme, Ze se zaslanym navrhem Zmény &. 2 Uzemniho
planu Zaluzi z hlediska plUsobnosti Statniho urfadu pro jadernou bezpecnost, resp. z
hlediska jaderné bezpecnosti a radia¢ni ochrany pfi ¢innostech souvisejicich s vyuZzi-
vanim jaderné energie a Cinnostech vedoucich k ozareni, souhlasime a k uvedené véci
nemame zadné vécné pripominky.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

. Obvodni bansky tfad pro tzemi kraje Usteckého, ze dne 18.3.2025, &.j. SBS
12945/2025/0BU-04, MURCE/12766/2025 ze dne 19.3.2025

Vyjadreni k navrhu zadani zmény é. 2 Gzemniho planu obce ZALUZi u Roudnice
nad Labem

K Vasemu oznameni o zahajeni jednani o navrhu zadani zmény &. 2 obce ZALUZI u
Roudnice nad Labem, Vam Obvodni barisky Gfad pro uzemi kraje Usteckého ve
smyslu ustanoveni § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohat-
stvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich prfedpist sdéluje, ze nema k navrhu zadani
zmény €. 3 uzemniho planu obce pfipominek nebot’ v pfedmétném uzemi neni evido-
vano chranéné lozZiskové uzemi, resp. dobyvaci prostor, ve smyslu § 29 horniho za-
kona.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

. Ministerstvo zivotniho prostredi, ze dne 17.3.2025, ¢.j. MZP/2025/220/666,
MURCE/12406/2025 ze dne 17.3.2025
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Stanovisko k navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zaluzi za obdobi
1/2022- 2/2025

Z hlediska ochrany vyhradnich lozZisek nerostnych surovin a horninového prostfedi Mi-
nisterstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il upozoriiuje na vyskyt
CHLU: Dobfiri . 00210001, vyhradniho loziska: Ragice-Predotin 1 a 2 &. 300210001
a dobyvaciho prostoru tézeného: Dobfin & 70824 (viz. https://mapy.geo-
logy.cz/udaje_o_uzemi/).

Ministerstvo sou¢asné sdéluje, ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni spravni
akty ministerstva, stejné jako ostatnich dotéenych organu statni spravy, vyda-
vané dle prislusnych pravnich predpisu.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

o KRAJSKE REDITELSTVi POLICIE USTECKEHO KRAJE, odbor spravy ma-
jetku, oddéleni spravy nemovitého majetku, ze dne 10.3.2025, ¢.j. KRPU-49370-
3/CJ-2025-0400MN-14, MURCE/12319/2025 ze dne 17.3.2025

Oznameni o zvefejnéni navrhu zpravy o uplathovani uzemniho planu Zaluzi za obdobi
1/2022- 2/2025 obsahujici navrh zadani Zmény ¢€.2 uzemniho planu Zaluzi — sdéleni
K navrhu Zpravy o uplathovani uzemniho planu v obci Zaluzi za obdobi 1/2022-2/2025
obsahujici navrh zadani Zmeény €.2 uzemniho planu Zaluzi nemame zadné pfipo-
minky.

Toto stanovisko je pouze za majetek v€. existence siti.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

o Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafistvi,
ze dne 3.3.2025, &.j. KUUK/033702/2025, MURCE/12241/2025 ze dne 17.3.2025

NAVRH UZEMNIHO PLANU

stanovisko ke Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Zaluzi za obdobi 1/2022 —
2/2025 véetné navrhu zadani Zmény €. 2

souhlasi se Zpravou o uplatiiovani Uzemniho planu Zaluzi za obdobi 1/2022 — 2/2025
véetné navrhu zadani Zmény &. 2 Uzemniho planu Zaluzi bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

o Ministerstvo priimyslu a obchodu, ze dne 11.3.2025, ¢&.j. MPO 29552/2025,
MURCE/11565/2025 ze dne 12.3.2025

Vyjadfeni k navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Zaluzi za obdobi
01/2022-02/2025

Upozorfiujeme, Ze pozemky navrzené v zadani Zmény &. 2 UP k provéfeni na zménu
funk&niho vyuZiti na bydleni, popf. rekreaci, lezi bud celé nebo ¢asteéné v loZisku ne-
vyhrazeného nerostu — $térkopiska &. 3002101 Racice u Stéti-Dobfif, které je oviem
dle § 7 horniho zadkona soucasti pozemku. Jelikoz v8ak tyto pozemky bezprostfedné
navazuji na zastavéné uzemi, souhlasime s témito zameéry.

S navrhem Zpravy o uplatiiovani UP Zaluzi souhlasime.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
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d) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje CR a nadiaze-
nou GUzemné planovaci dokumentaci

Dne 28. 8. 2024 podle § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve
znéni pozdejSich predpisl, vydala formou opatfeni obecné povahy Vlada Ceské re-
publiky usnesenim &. 581 Uzemni rozvojovy plan (URP), ktery nabyl Gginnosti 29.
10. 2024. S ohledem na § 319 odst. 5 stavebniho zakona se na prvni URP ustanoveni
o zavaznosti UPD ve smyslu § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouziji, tzn. soulad
navrhované Zmény &. 2 UP Zaluzi s prvnim URP se nevyhodnocuje, nebot jeho obsa-
hem jsou nepfezkoumatelné zaméry dopravni a technické infrastruktury, USES nad-
regionalniho vyznamu a verejné prospesne stavby apod., které jsou jiz zpfesnéné v
ZUR UK.

Zména é. 1a URP byla schvalena vladou CR dne 13. 4. 2026 a je Géinna od 18.
7. 2026. Bylo provedeno posouzeni pfipadného doteni spravniho uzemi obce Bro-
zany nad Ohfi z hlediska zmény &. 1a URP, které je dotéeno navrhem vymezeni ploch
a koridord nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability, které jsou v plat-

ném UP Zaluzi jiz vymezeny.

Politikou izemniho rozvoje (PUR) CR, ktera byla schvalena usnesenim vlady
CR . 929 dne 20. 7. 2009 ve znéni jeji Aktualizace &. 1, schvalené usnesenim VlIady
CR &. 276 dne 15. 4. 2015, Aktualizace €. 2 a 3, schvalenych vladou dne 2. 9. 2019
usnesenim €. 629 a 630, Aktualizace €. 5, schvalené usnesenim Vlady CR &. 149 dne
10. 9. 2020, Aktualizace €. 4, schvalené usnesenim Vlady CR ¢. 618 dne 12. 7. 2021
s ucinnosti od 1. 9. 2021, je feSené uzemi zafazeno do rozvojoveé osy OS 2 (Praha -
Usti nad Labem — hranice CR/N&mecko (- Dresden) a je zde vymezen koridor vodni
dopravy VD1 (viz Koordina¢ni vykres), ktery je v Uzemi prostorové stabilizovan a Zmé-
nou &. 2 UP Zaluzi neni dotéen.

Aktualizace €. 6 schvalena usnesenim vlady dne 19. €ervence 2023 ¢&. 542 pak
vzhledem k jejimu obsahu, tj. vymezeni plochy pro suchou nadrz Skalicka (VoD2)
v€etné dalSich nezbytnych ploch a koridor( pro stavby a opatfeni ke snizeni povodno-
vych rizik v povodi feky Bedvy, se nijak nedotyka uzemi fe$eného Zménou &. 2 UP
Zaluzi. Dne 1. 3. 2024 nabyla ucinnosti Aktualizace €. 7 zavazna od 1. 3. 2024, ktera
se pak vzhledem k jejimu obsahu, tj. zruSeni ¢lankd 180 a 190 tykajicich se pruplav-
niho spojeni Odra — Dunaj — Labe, rovnéz nijak feSeného uzemi nedotyka.

Zména €. 9 je zavazna od 1. bfezna 2025, pfi¢emz vymezovani akceleracnich
oblasti v uzemné planovacich dokumentacich dle ¢€l. (75¢c) — SOB10 a ¢l. (75d) —
SOB11 je podminéno zpracovanim podkladld pro vymezeni oblasti pro zrychlené za-
vadéni obnovitelnych zdroju energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a
schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroja
energie). Az po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleraéni
oblasti v izemné& planovacich dokumentacich, a proto v tuto chvili zména &. 9 PUR
nema na UP Zaluzi zadny vliv.

Dne 27. 8. 2025 schvdlila Vlada CR usnesenim vlady &. 633/2025 navrh Zmény
¢. 8 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, pfi¢emz se zasadn& neméni kon-
cepéni zaméreni platné PUR CR a na fe$ené Gzemi nebude mit konkrétni vliv.

PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1- 7 a zmény &. 8 a 9 definuje republikové priority
a z nich vyplyvajici ukoly uzemniho planovani, uvedené i ve schvalené Zpravé o uplat-
Aovani UP Zaluzi obsahujici Zadani Zmény &. 2 (kurzivou spinéni priorit a tkolt):
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(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlast-
niho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je zivym v €ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, aviak
citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

- ochrana pfrirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot tdzemi, véetné urbanistic-
keho, architektonického a archeologického dédictvi, je zajisSténa zejména na-
vrhem funkéniho ¢lenéni tzemi se stanovenim podminek pro jejich ochranu

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primar-
niho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porost(, vodnich ploch a kva-
litni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

- Zménou &. 2 UP Zaluzi nejsou dot&eny lesni porosty ani vodni plochy, miniméini
zabor ploch ZPF kontaktné navazuje na zastavéna uzemi sidel, ekologicka a ze-
meédélska funkce krajiny je respektovana a rozvijena

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

- Zména é. 2 UP Z&luzi vzhledem ke svému obsahu nem(iZe mit na prioritu viiv

(16) Pfi stanovovani zpUsobu vyuziti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pfed uplathiovanim jednostrannych hledisek a po-
zadavkd, které ve svych dasledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridoru vy-
mezenych v PUR CR.

- Zména é. 2 UP Z&luzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvéalenému obsahu (vy-
hovéni zadostem vlastnik( pozemku) nemuze mit na prioritu viiv

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regionq, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- Zména é. 2 UP Z&luzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvéalenému obsahu (vy-
hovéni zadostem vlastnik( pozemku) nemuze mit na prioritu viiv

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani disledk( hospodarskych zmén lokali-
zaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v struktu-
ralné postizenych krajich a hospodarsky a socialné ohroZenych uzemich a na-
pomoci tak FeSeni problému v téchto uzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni
mobility a dostupnosti.

- Zménou &. 2 UP Zaluzi jsou vymezeny plochy pro bydleni v tuzemi s dobrou do-
pravni dostupnosti

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlep-
Sit tak jejich s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, ur-
banistického i hospodarského prostredi.

- Zména ¢&. 2 UP Zaluzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvéalenému obsahu (vy-
hovéni Zadosti viastnik(i pozemku) nemuze mit na prioritu viiv
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(19) Vytvaret prfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opus-
ténych areall a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojen-
ského a jiného puvodu, v€. uzemi byvalych vojenskych Ujezd(l) a zaroven pred-
chazet vzniku dalSich takto znehodnocenych uzemi. Hospodarné vyuzivat zasta-
véné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélske a lesni pudy) a zachovani vefejné
zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspo-
fadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni
dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

- Zména é. 2 UP Zaluzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvéalenému omezenému
rozsahu nemuize mit na prioritu viiv

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvarenim pod-
minek pro umistovani rozvojovych zaméri do co nejméné konfliktnich lokalit a
podporovat potfebna zmirfujici a pfipadné kompenzaéni opatfeni. S ohledem na
to pfi uzemné planovaci Cinnosti respektovat vefejné zajmy ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zZivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych
pasem vodnich zdroja, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerost-
ného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Dale vytvaret
uzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny,
zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci
a respektovani uzemnich systému ekologické stability, ochranu krajinnych prvka
prirodniho charakteru v zastavénych uzemich a zvySovani a udrzovani rozmani-
tosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret pod-
minky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

- Zménou &. 2 UP Zaluzi navrzené plochy pro bydleni jsou vymezeny kontaktné
na stavajici zastavbu s minimalnim dopadem na ZPF a bez negativniho dopadu
na krajinné hodnoty

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivoc€ichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické in-
frastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu
a skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani
sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat inte-
grované pristupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich probléma.

- Zména &. 2 UP Z&luzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvélenému omezenému
rozsahu nemuize mit na prioritu viiv

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je
krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené ob-
novy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfed-
nim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostll a zachovani prostupnosti krajiny.

- ve Zméné &. 2 UP Zaluzi jsou plochy pro bydleni vymezeny kontaktné na stévajici
zastavbu bez negativniho dopadu na plochy zelené vcetné lesa

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy udr-
zitelného cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turis-
tika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
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atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji ce-
loro€ni vyuZziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo). Centra
osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni pod-
minky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvi-
jet jako poly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a za-
zemi pro turisty.

- uvedené poZadavky jsou zohlednény jiz v UP Zaluzi a jeho Zméné é&. 1

(23) Podle mistnich podminek vytvaret prfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technickeé infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek,
které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti ne-
pfiznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednic-
tvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatre-
nimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridord pro nové useky
dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem dusledné pfedchazet znepri-
chodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni nega-
tivnich ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budo-
vani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

- Zménou &. 2 UP Zaluzi navrzené plochy pro bydleni jsou napojeny na stévajici
dopravni i technickou infrastrukturu bez negativniho ovlivnéni prostupnosti kra-
jJiny ¢i zneprichodnéni tzemi pro novou dopravni infrastrukturu

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitfiova-
nim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky
ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob
a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vy-
stavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. PFi vyme-
zovani novych zastavitelnych ploch zohledhovat moznost napojeni na stavajici
vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecénosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecCnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

- Zménou &. 2 UP Zaluzi navrzené plochy pro bydleni jsou dopravné napojeny na
stavajici silnicni sit, resp. mistni komunikace a dostupnou verejnou infrastrukturu

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych
hodnot imisnich limith pro ochranu lidského zdravi, je nutné prfedchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby
k jejich pfekroCeni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni €innosti a
skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostate¢ny odstup od pramyslovych, logistickych nebo zemédél-
skych areald.

- Zména é. 2 UP Zaluzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvalenému obsahu umis-
tuje plochy pro bydleni na konkrétni poZadavkem urcené pozemky bez nebez-
peci jejich negativniho ovlivnéni vySe uvedenymi jevy
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencial-
nimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména
zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivim
povodni. Vytvaret podminky pro zvysSeni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povr-
chové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni kra-
jinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinku povodni a sucha. Pfi vymezo-
vani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

- Zménou ¢. 2 UP ZaluZi je tato priorita respektovéna - pro plochy Z.2-2, Z.2-3 a
Z.2-4 jsou stanoveny podminky s cilem nezhorsit odtokové poméry v uzemi a
zajistit vsakovani v dané ploSe

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich ve-
fejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vy-
sokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

- Zménou &. 2 UP Zaluzi navrzené plochy Z.2-3 a Z.2-4 pro bydleni jsou sice loka-
lizované ve vymezeném zaplavovém tzemi (viz Koordinacni vykres), nicméné
kontaktné navazuji na jiz zastavéné plochy sidla Kozlovice a jsou pro jejich vyuZiti
stanoveny podminky s cilem nezhorsit odtokove poméry v uzemi

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné
podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regional-
nimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktuie téchto
obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi uzemné planovaci
cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Ze-
lezni¢ni, silnini, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfed-
poklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

- dopravni obsluZnost tizemi je dlouhodobé zajiténa, Zména &. 2 UP Zaluzi nema
dopad na verejnou infrastrukturu

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potfeby udrzitelného rozvoje
uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na vefrejnou infrastrukturu, véetné ze-
lené infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj uzemi
s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostran-
stvi s dostateCnym zastoupenim vegetaénich prvka. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych nebo venkovskych prostoru a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve
spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani ploch
bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledhovat poZadavky na
vefejna prostranstvi.

- feSeni dlouhodobych souvislosti udrzitelného vyvoje tuzemi vcetné pripojeni
ploch na verfejnou infrastrukturu je souéasti UP Zaluzi i jeho Zmény &. 2.
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(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret uzemni
podminky pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované
systémy vefejné dopravy nebo meéstskou hromadnou dopravu, umoznujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostiedi.
ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a
vytvafet podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude po-
skytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohle-
dem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a
cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

- Zménou &. 2 UP Zaluzi navrzené plocha pro bydleni jsou dopravné napojeny na
stavajici silnicni sit’ a cyklostezky vedené v uzemi, tedy naplriuje tuto prioritu

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota
v souc€asnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret uzemni podminky pro zaso-
bovani pithou vodou a pro optimalni odvadéni a €isténi odpadnich vod. Pfi vy-
mezovani novych zastavitelnych ploch zohlednovat moznost napojeni na stava-
jici vefejnou technickou infrastrukturu.

- koncepce technické infrastruktury se zménou ¢&. 2 UP Zaluzi neméni, napojeni
navrZzenych zastavitelnych ploch na technickou infrastrukturu je freSené ze stava-
jicich fada jiz zahrnutych v tzemnim planu

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vy-
roby energie z obnovitelnych zdroju, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdroju,
vCetné zajisténi bezpeCného zasobovani uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu
prostfedi a kulturnim hodnotam uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vliva a rizik

- Zména &. 2 UP Zéluzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvalenému obsahu ne-
muze tuto problematiku ovlivnit, tedy bez dopadu na tuto prioritu

(31a) Provérovat podminky v uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou
jeho ukladani do pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch
a koridord pro zafizeni k ukladani oxidu uhli€¢itého do pfirodnich horninovych
struktur v€etné vymezovani ploch a koridorG pro pfepravni sit.

- Zména €. 2 UP ZaluZi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvalenému obsahu ne-
muze tuto problematiku ovlivnit, tedy bez dopadu na tuto prioritu

Ukoly PUR CR pro tizemi zahrnuté v rozvojové ose OS2 (Praha, Usti nad Labem

— hranice CR - Dresden), véetné vymezeného koridoru vysokorychlostni traté ZD1 -

RS4 usek (Dresden-) hranice Némecko/CR — Lovosice/Litoméfice - Praha), koridoru

vodni dopravy VD1 — zabezpeceni splavnosti Labe a specifické oblasti SOB9 se

Zmény €. 2 UP Zaluzi vzhledem k jejimu obsahu nijak nedotykaji.

Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se
projevuji aktualni problémy republikového vyznamu :

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi

suchem, do kterého spada i feSené uzemi.

Ukoly pro tzemni planovani: V ramci Gzemné planovaci éinnosti kraje a koordinace

uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvy-
Sovani jejich retenCnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a €lenité krajiny,
tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
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doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné puady roz¢lenéné me-
zemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro ob-
novu ostatnich vodnich prvkd v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizova-
nych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur€enych
pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti ptdy vuci vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkua, napfr.
vétrolamU, mezi, zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych
zejm. povrchovych zdrojl vody,

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v
krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

g) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v navaznosti na
vefejnou infrastrukturu

h) vytvaret uzemni podminky pro feSeni protipoZarni ochrany

i) vytvaret uzemni podminky pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod v souladu s plany
rozvoje vodovodU a kanalizaci

- Zménou &. 2 UP Zaluzi neni dotéena skladba a struktura pozemku v krajiné ani
jejich usporadani. S ohledem na ZoUUP omezeny rozsah a pfedmét feSeni Zmény
C. 2 se nepfedpoklada ovlivnéni vodniho reZimu v krajiné, revitalizaci a renaturali-
zaci vodnich tokii Zmena C. 2 nenavrhuje a neresi. Stavajici koncepce vodniho hos-
podarstvi zastava v platnosti dle UP a stejné jako koncepce likvidace de$tovych vod
a protierozni ochrana zemédélské pidy se Zménou ¢. 2 neméni.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

(123) VD1 — koridor vodni dopravy (Pardubice - hranice CR/N&mecko (-Dresden)

K vytvofeni uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty

mezinarodniho vyznamu, soucast TEN-T)

- koridor VD1 je soudasti UP Zaluzi a Zménou &. 2 neni nijak dotéen

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10.
2011 opatfenim obecné povahy ¢.j..UPS/412/2010-451 na zakladé usneseni Zastupi-
telstva Usteckeho kraje C. 23/252/2011 ze dne 7. 9. 2011, 20. 10. 2011 pak nabyly
uCinnosti. ZUR UK ve znéni 1. aktualizace ZUR UK, ktera nabyla u€innosti dne 20.
5. 2017, zptesnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vy-
znamu vymezenych v PUR CR na uzemi Usteckého kraje (kapitoly 2 a 3) a dale zpFes-
nily vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR. Resené
uzemi se nachazi na vymezene rozvojove ose OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice
CR (- Dresden). Dne 28. 1. 2019 vydalo Zastupitelstvo Usteckeho kraje usnesenim C.
008/172/209 3. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla ucinnosti dne 17. 2. 2019, ktera ta
se vSak nedotyka reSeného Uzemi, nebot jejim pfedmeétem je vymezeni koridoru VTL
plynovodu DN 1.400 v Useku hranice CR/SARN — hranice kraju Ustecky/Plzerisky
(/Pfimda) v Sifce 600m. Dne 22. 6. 2020 vydalo Zastupitelstvo Usteckeho kraje 2. ak-
tualizaci ZUR UK, ktera nabyla ucinnosti dne 6. 8. 2020, pfiCemz v feSeném uzemi
bylo vypusténo vymezeni cyklostezky C1 a nahrazeno koridorem k upfesnéni, coz je
zohlednéno v textové i grafické €asti (cyklostezka C1 je vedena po stavajicich komu-
nikacich a jiz v UP Zaluzi je definovana jako funkéni).
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Dne 12. 12. 2023 usnesenim ¢. 013/182/2022 vydalo Zastupitelstvo Usteckého
kraje 4. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla ucinnosti dne 4. 2. 2023 — ta se vSak feSe-
ného Uzemi ani Zmény &. 2 UP Zaluzi nedotyka, nebot jejim pfedmétem je vymezeni
plochy vodniho dila Kryry a koridorG souvisejici vefejné infrastruktury mimo fesené
uzemi. Dne 24. 6. 2024 vydalo Zastupitelstvo Usteckého kraje usnesenim C.
018/29Z/2024 5. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla uginnosti dne 19.7.2024 a v niz je
nové vymezen navrhovy koridor ZD1 pro Zelezniéni drahu RS4 na tuzemi Usteckého
kraje v Useku od hranice kraje StfedoSeského a Usteckého u obce Mnetés pres Usti
nad Labem ke statni hranici CR/SRN a zru$en koridor uzemni rezervy VRT-ZR1 bez
dopadu na UP Zaluzi. Dne 22. 4. 2024 usnesenim €. 016/28Z/2024 vydalo Zastupitel-
stvo Usteckého kraje 7. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla u€innosti dne 25. 9. 2024 —
ta se v3ak feSeného Uzemi a tudiz ani Zmény &. 2 UP Zaluzi nedotyka, nebot jejim
predmétem je zména vymezeni koridoru silnice /13 v useku Klasterec nad Ohfi — Cho-
mutov mimo fe$ené tzemi. 8. aktualizace ZUR UK 0¢&inna od 31. 12. 2024 vymezila
plochy pro foto- voltaické elektrarny v asanacnich uzemich (vCetné souvisejicich zafi-
zeni a koridor( pro vyvedeni vykonu) a uloZila provéfeni stavajicich vymezeni asanac-
nich ploch, coz se feSeného uzemi nedotyka.

Pfedmétem pofizované 9. aktualizace ZUR UK je provéfeni regulace vysokych
vétrnych elektraren ve specifické oblasti Krusné hory (SOB6) a to v navaznosti na
rozsudek Nejvyééiho spravniho soudu ¢&j. 1 As 301/2021-150 ze dne 20. 7. 2023,
kterym byla zrusena puvodni regulace, coz se feSeného uzemi opét nedotyka.

Pfedmétem Zmény €. 6 ZUR UK, ktera nabyla ucinnosti dne 2. 4. 2026 je vyme-
zeni ploch a koridort pro budouci umisténi zamért tézby lithia v Krusnych horach, tj.
vymezeni plochy pro povrchovy areal Dolu Cinovec, pro piekladisté hmot v Ujezdeéku,
pro novou transformovnu (Dubi - Pozorka u Teplic), pro umisténi zavodu na zpraco-
vani lithia v Prunéfové u Kadané a pro ukladani a zpracovani materialu z hornické ¢in-
nosti v Lomu Libou$ u Chomutova, v€etné koridort pro budouci umisténi nezbytné
dopravni a technické infrastruktury. Tato zména ZUR tedy nema do spravniho uzemi
obce Zadny dopad.

Z definovanych priorit tzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzi-
telného rozvoje uzemi predevsim vyplyva (splnéni priorit popsano kurzivou):

(1) vytvaret nastroji uzemniho planovani na uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny
vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje: poZzadovany smér hospodarského roz-
voje, Uroven Zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi éastmi CR a standardy EU a
ZlepSeni parametru socialni soudrznosti obyvatel kraje.

- Zména &. 2 UP Zaluzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvélenému obsahu ne-
mdze tuto problematiku realné ovlivnit, tedy bez dopadu na tuto prioritu

(2) stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny c¢innosti, které by mohly
presahovat meze Uunosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplisobovat
jeho poskozeni anebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti uzemi.

- Zména ¢. 2 UP Zaluzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvalenému obsahu ne-
muze mit vliv na tuto prioritu, limity vyuZiti tzemi jsou respektovany

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditeIného zlepSeni Zivotniho pro-
stfedi, a to jak ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni
vSech ostatnich cilu zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (zejména transformace
ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj
cestovniho ruchu a dalsi)

- Zménou ¢. 2 UP ZaluZi nejsou naruseny principy udrzitelného rozvoje a uspora-
dani uzemi, zastavitelné plochy jsou vymezeny kontaktné ke stavajici zastavbé
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(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chra-
nénych uzemi, soustavy chranénych uzemi NATURA 2000, obecné chranénych
uzemi (PP, VKP, USES).

- ochrana prirodnich hodnot jako zakladni princip je uvedena v koncepci usporadani
krajiny UP Z&luzi a Zménou é. 2 neni ménéna ani dotéena

(10) T&Zbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoz Gzemi se vyskytuji z celo-

statniho hlediska vyznamné palivoenergetické a dalSi surovinové zdroje, podfidit
dosahovani pfijatelné meze unosnosti zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéz v
uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice lozisek sou€asné v uzemi s jejich kon-
centrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR UK a v nava-
zujicich uzemné planovacich dokumentacich obci a jejich €asti neni taxativhim
dlvodem pro pfipadné neuskute€néni tézby v lozisku nerostnych surovin. P¥i
t&Zb& musi byt v maximalné mozné mite respektovana funkce USES, v dusledku
téZby budou v dokumentacich Povoleni hornické €innosti a Plan dobyvani navr-
Zena rekultivacni opatreni dle pfisluSného organu ochrany pfirody.

- chrénéné loziskové tizemi i vymezeny dobyvaci prostor jsou v UP Zaluzi respek-
tovany, zarover je navrzena rekultivace prioritné ve prospéech ploch vodnich a
zelené ochranné bez ovlivnéni vymezenymi plochami Zmény ¢. 2

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uuzemi, minimalizovat

zabory zejména nejkvalitngjSich zemédélskych plid, podporovat ozdravna
opatfeni - ochrana proti eroznim uginkdim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES,
zamezit zbyte€né fragmentaci zemédélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé
nevyuzivana uzemi, vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

- Zménou & 2 UP Zaluzi navrzené plochy pro bydleni jsou vymezeny kontaktné
ke stavajici zastavbé s minimalnim dopadem na ZPF a bez negativniho dopadu
na krajinné hodnoty, PUPFL a prvky USES, protierozni ochrana dle UP Z&luzi
neni Zménou ¢. 2 narusena

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat pfedpoklady pro progresivni vy-

voj Uzemi, zajiStovat uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou a
dopravni infrastrukturu (s drazem na rozSifovani sité hromadné dopravy) a ob-
&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodafskych a socialnich funkci provazat
s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych
vlastnosti téchto uzemi ve prospéch okolnich navazujicich uzemi.

- polohu Fe§eného uzemi v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti
nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) dle PUR zohlednil jiz UP ZaluZi,
Jjeho Zménou ¢. 2 je podporena vymezenim novych ploch pro bydleni a rekreaci

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridor potfebnych k umistovani protipovodrio-

vych opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vy-
jime¢nych pfipadech a zvlast zddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit za-
stavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

- protipovodriova ochrana tuzemi technického charakteru neni navrzena a vzhle-
dem k usporadani reSeného uzemi se nepredpoklada, nebot’ to je nejlépe chra-
néno jeho funkénim a prostorovym uspofadénim, Zménou &. 2 UP Zaluzi navr-
Zené plochy Z.2-3 a Z.2-4 pro bydleni jsou sice lokalizované ve vymezeném za-
plavovém uzemi (viz Koordinacni vykres), nicméné kontaktné navazuji na jiz za-
stavené plochy sidla Kozlovice a jsou pro jejich vyuZiti stanoveny podminky s ci-
lem nezhorsit odtokové poméry v uzemi
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Resené uzemi se nachazi na vymezené rozvojové ose OS2 Praha - Usti nad
Labem - hranice CR (- Dresden) mimo rozvojovou oblasti nadmistniho vyznamu NOB1
— Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko (kapitola 2) se stanovenymi ukoly. Obec Zaluzi
neni soucasti Zadné z vymezenych specifickych oblasti ve smyslu kapitoly 3 ,Zpfes-
néni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dalSich specific-
kych oblasti nadmistniho vyznamu®. ZUR UK zpfesnuji Ukoly pro uzemni planovani
tykajici se vymezeni rozvojové osy OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR — (Dre-
sden) takto: o
(5) Upfesnovat ZUR UK a vytvaret uzemni podminky pro feSeni protipovodriové

ochrany ohrozenych uzemi
- dtto (46)
(6) chranit a kultivovat typické vyjimecné pfirodni a kulturni hodnoty na uzemi
rozvojove osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi.
- ochrana techto hodnot je zohlednena jiz ve viastnim UP Zaluzi a Zména ¢. 2
stanovuje pro zastavitelné plochy podminky jejich vyuZiti v souladu s UP Zaluzi
s cilem minimalizace negativnich vlivi na kulturni zemédélskou krajinu

i e S

“Sifejovi

adovesice Z3bowfesky na

néves:

emouiel

STREDOCESKY
KRAJ

V kapitole 4.,ZpFesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR CR a vy-
mezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich tzemi vice obci, vCetné
ploch a koridoru vefejné infrastruktury, USES a uzemnich rezerv“ jsou pro uzemni pla-
novani a vyuzivani izemi vymezenych koridor stanoveny tyto ukoly:

(192) ZUR UK vymezuiji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregionalniho a
regionalniho USES krajiny USES
- v fe§eném tzemi jsou vymezeny a umistény jako funkéni NRBK.K10 — Stfibrny
roh - Polabsky luh i RBC.1283 a RBC.1298, RBK.623 je v feSeném tzemi vyme-
zen a umistén s tim, Ze jeho prevazna cast je klasifikovana jako funkéni, ¢asti
navrzené k zaloZeni se Zména ¢&. 2 UP Zaluzi nedotyka

Z hlediska upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi kraje (kapitola 5) se uzemi obce
podle ZoUUP ZaluZzi tykaji pfedevsim body s vazbou na vodohospodarsky vyznamnou
oblast CHOPAYV Severoceska kiida a kvalitni zemédélskou padu:

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot
uzemi kraje:
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(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na uzemi
Usteckého kraje povazovat za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a dodrzovat
limity rozvoje pro v8echny aktivity, které by mohly zpusobovat poskozeni téchto
hodnot (zejména se tyka téZby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin,
energetiky - v€etné obnovitelnych zdrojl, dale tézké prumysloveé vyroby, technické
a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

- UP ZaluZi je navrzen tak, aby nedoslo k naruSeni pfirodniho a krajinného prostredi
rfeseného uzemi, ochrana pfirodnich hodnot uzemi a krajinného razu je
zohlednéna jako princip uzemniho rozvoje obce, pficemz aktivity ohrozujici
pfirodni a krajinné hodnoty nejsou navrhovany ani Zménou ¢. 2, vSechny
stanoveneé limity (UAP UK, UAP ORP Roudnice nad Labem) jsou v tzemnim planu
a jeho zméné respektovany v souladu s poZadavky dotéenych organt

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamicka a
harmonicka krajiny, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich
tokl a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach

- ochrana prirodnich hodnot jako zakladni princip je uvedena v koncepci uspofadani
krajiny UP Z&luzi a Zménou é. 2 neni ménéna

(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pred zasahy, které

by znamenaly snizeni urovné jejich ekologicke stability, upfesnovat vymezeni
skladebnych ¢asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani
projektu USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost
systému narusena.

- vymezeni USES bylo zpfesnéno na zakladé souhrnnych pozemkovych uprav a
nad aktuéini mapou KN, podminky ochrany jsou zakotveny jiz v UP Z&luzi

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uuzemi — zachovani

jedine€nosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich
zemédélskych pld; podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim
uginkdm vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvySeni prostupnosti
zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyteCné fragmentace; obnovit péc&i o
dlouhodobé nevyuZivana uzemi; vymezovat uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a energetické ucely -
nevymezovat vSak tento zpusob vyuziti Uzemi ve zvlasté chranénych
velkoploSnych uzemich (NP, CHKO).

- UP Zaluzi respektuje a podporuje zemédélskou i ekologickou funkci krajiny, které

neni Zménou ¢. 2 dotéena

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot
uzemi kraje:
(12) respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje
vymezenych v ZUR. Ostatni &4sti kraje pokladat za stabilizované.
- umisténi na rozvojoveé ose je respektovano a vyhodnoceno
(17) Podporovat a upfednostiovat revitalizaci nedostateCné vyuZitych nebo zaned-
banych areald a ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢&i jiného
puvodu typu brownfield, pfed zakladanim novych prumyslovych ploch ve volné
krajiné.
- Zména &. 2 UP Zaluzi vzhledem ke svému ve ZoUUP schvélenému omezenému
rozsahu nemuize mit na prioritu viiv
(18) Chranit pfed nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet Uzemi intenzivni
pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné.
- rozvoj rekreace je zakotven jiz v UP Zaluzi a jeho Zménou &. 2 neni dotéen
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Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot
uzemi kraje:

(25) Zohlednovat navrhovana chranéna uzemi, napf. krajinné pamatkové zény, mést-
ské pamatkové zdny, vesnické pamatkové zény a archeologické pamatkové
zbny.

- ve spravnim uzemi obce se nenachazeji Zzadné krajinné, méstské, vesnické ani
archeologické pamatkoveé zony

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje, vy-
hledavat a chranit vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat moznosti
jejich vyuziti v novych podminkach.

- ve spravnim uzemi obce se nenachazi vyznamné doklady industrialniho vyvoje,
které by bylo vhodné chrénit, ani Zménou &. 2 UP Zaluzi neni tento bod dotéen.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat
na ochranu obzorovych linii horskych masivd, krajinnych dominant, vyznacnych
vyhledovych bodu a pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod. V
této souvislosti ochranit Krusné hory pfed necitlivou vystavbou velkych vétrnych
elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor

- ochrana hodnot krajiny je zajisténa jiz samotnym UP Zaluzi a jeho Zménou &. 2
neni tento bod dotcen

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenomént — obnoveni prihledd, domi-
nant, odstranéni negativnich civilizanich prvkd poskozujicich krajinny raz, maji-
cich nevhodné vazby vici krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

- UP Zaluzi respektuje v maximélni mife historické souvislosti v tizemi, které nej-
sou Zménou €. 2 dotéeny

Obec Zaluzi je soucasti krajinného celku Severoceské niziny a panve (13), je-
hoz dil€i kroky k naplfiovani cilovych kvalit krajiny (kapitola 6), zejména respektovani
zemeédeélstvi jako ur€ujiciho krajinného znaku a stabilizace venkovskeého osidleni, jsou
v souladu s pozadavky ZoUUP Zménou &. 2 UP Zaluzi zohlednény a naplnény.

Jiz viastni UP Z&luzi respektuje véechny stavajici zemédélské areély a podporuje
zemeédeélskou i ekologickou funkci krajiny mj. doplnénim krajinné zelené a zpfesnénim
jednotlivych prvki USES a déle navrhem ploch pro bydleni stabilizuje venkovské
osidleni, Zménou &. 2 UP ZaluZi nejsou tyto kvality nijak naruseny.

Z kapitoly 7 ,Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani statu a vyme-
zeni asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stav-
bam vyvlastnit* byly podle ZoUUP v ramci Zmény &. 2 UP Zaluzi provéieny skladebné
sasti USES NRBK.K10, RBC.1298 a RBK.623.

V feSeném tzemi jsou vymezeny a umistény jako funkéni NRBK.K10 — Stfibrny
roh - Polabsky luh i RBC.1283 a RBC.1298. RBK.623 je v feSeném tuzemi vymezen a
umistén s tim, Ze jeho prevazna cast je klasifikovana jako funkcni, éasti navrzené k za-
loZeni se Zména ¢. 2 UP Zaluzi nedotyka stejné jako ostatnich prvki

Z kapitoly 8 ,Stanoveni pozadavkd nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné
planovaci ¢innosti obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy rozvoje sidelni
struktury“ byla podle ZoUUP v ramci Zmény &. 2 UP Zaluzi provéfena koordinace
skladebné ¢asti USES NRBK.K10, RBC.1298 a RBK.623.

Jiz v UP Zaluzi jsou v Feseném tizemi v koordinaci s navazujicimi UP vymezeny
a umistény jako funkéni NRBK.K10 — Stfibrny roh - Polabsky luh i RBC.1283 a
RBC.1298. RBK.623 je v vymezen a umistén s tim, Ze jeho pfevazna ¢ast je klasifiko-
vana jako funkcni, ¢asti navrzené k zaloZeni — téchto ploch a koridorti se Zména ¢. 2
UP Zaluzi nedotyka stejné jako ostatnich vymezenych prvki USES
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Ve Zpravé o uplatiovani uzemniho planu Zaluzi za uplynulé obdobi (1/2022 —
2/2025) obsahujici zadani zmény &. 2 UP Zaluzi jsou vyhodnoceny dopady UAP Us-
teckého kraje a ORP Roudnice nad Labem, které byly aktualizovany k 31. 12. 2024
s tim, Ze z vyhodnoceni aktualizovanych nadfazenych UAP nevyplyvaji pro Gzemi
zadné nové problémy k feSeni.

Z hlediska $ir$ich vztahd nema Zména ¢&. 2 UP Zaluzi vzhledem ke svému ome-
zenému rozsahu a lokalizaci navrhovanych zastavitelnych ploch zadny dopad na ko-
ordinaci vyuzivani uzemi. Jednotlivé prvky NR a R USES (NRBK.K10, RBC.11283)
jsou podle pfislusné nadfazené uzemné planovaci dokumentace v feSeném uzemi
zpfesnény a definovany jako funkéni a jsou zapracovany jiz v UP Zaluzi bez konfliktu
S nové navrzenymi zastavitelnymi plochami Z.2-1, Z.2-3 a Z.2-4 stejné jako cyklos-
tezky a cyklotrasy v feSeném uzemi.

e) Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatinovani a zadanim zmeény

Zastupitelstvo obce Zaluzi rozhodlo dne 12. 9 2023 usnesenim €. 38 o porizeni
Zmény &. 2 UP Zaluzi, jejimz pfedmétem je pfevedeni vybranych &asti tizemniho planu
na jednotny standard a dale v souladu s ustanovenim § 55a a 55b stavebniho zakona
rozhodlo, Ze Zména &. 2 UP Zaluzi bude pofizovana zkracenym postupem pofizovani
zmény uzemniho planu. Nasledné byla vypracovana ,Zprava o uplatiovani uzemniho
planu Zaluzi za uplynulé obdobi (1/2022 — 2/2025) obsahujici zadani zmény &. 2 UP
Zaluzi* (pofizovatel: UUP M&U Roudnice nad Labem, Ing. Vit Franc, uréeny zastupitel:
Miroslav Stemebera, tnor 2025), kterou spoleéné s rozhodnutim o podanych pfipo-
minkach schvalilo dne 26. 6. 2025 na svém 15. zasedani Zastupitelstvo obce Zaluzi
usnesenim €. 88.

PFi zpracovani Zmény &. 2 UP Zaluzi byly zohledné&ny ukoly pro Gzemni plano-
vani, vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace v platném znéni (viz
kapitola b) a dalsi) i izemné analytické podklady, v€etné rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi obce Zaluzi. Aktualizované limity vyuZiti uzemi jsou soucasti Koordinacniho vy-
kresu, kde je navrh rozvojovych ploch s témito limitami konfrontovan a jsou stanoveny
podminky pro jejich respektovani (podrobnéiji viz dale kapitola i). Vedle prevedeni UP
Zaluzi na jednotny standard Gzemné planovaci dokumentace (UPD), je pak predmé-
tem Zmény €. 2 aktualizace vyuziti Uzemi a hranic zastavéného uzemi a dale 4 lokality
pozadovanych zmén na vyuziti Uzemi — viz dale kapitola i).

PoZadavky Zadani jsou navrhem Zmény &. 2 UP Zaluzi i podle jednotlivych bodu
dle pofizovatele splnény (kurzivou):

1) Zména €.2 uzemniho planu Zaluzi nebude na zakladé rozhodnuti obsahovat prvky
regulacniho planu.

- Zména é.2 UP Zaluzi tyto prvky neobsahuje

2) Ve zméné €. 2 bude aktualizovana hranice zastavéného uzemi obce Zaluzi a pod-
kladni mapy katastru nemovitosti dle podkladl pofizovatele, KN a stavebniho ufadu.

- Zména 6.2 UP Zaluzi je zpracovéna nad aktualni DKM a jeji soudésti je aktualizace
zastavéného uzemi (viz vySe, textova i graficka ¢ast)

3) Zména &.2 UP Zaluzi bude zpracovana v jednotném standardu. Diivodem je, Ze od
1.1.2023 vstoupila v platnost povinnost pouzit pro zmény uzemnich plana datovy
model MMR ,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu®.

- Zména &.2 UP Z&luzi je zpracovéna v JS UPD
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4) Stanovit podminky pro vyuZziti pro vSdechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti s
uréenim pfevazujiciho ucelu vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

- oproti reklamovanému nesplnéni tohoto bodu zhotovitel konstatuje, Ze podminky
pro vyuZiti ploch s RZV byly provéreny a pfipadné podle konkrétnich poZadavku
doplnény. Ochrana krajinného razu vyplyva primo z pfislusného zakona a neni
nutno ji doplriovat do jednotlivych ploch, spole¢né je pak vyjadiena v kapitola e)
,Navrh lokalizace vsech ploch vSak jednoznacné vychazi ze zasady zachovani a
ochrany Krajinného razu bez zasaht do chranénych prvkd pfirody.*

5) Provéfit u jednotlivych zastavitelnych ploch stanoveni minimalni velikosti stavebnich
pozemkU dle konkrétni lokality zohlednujici urbanistickou strukturu daného pro-
storu. Rovnéz stanovit maximalni zastavitelnost pozemku u jednotlivych typu ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

- oproti reklamovanému nesplnéni tohoto bodu zhotovitel konstatuje, Ze u vymeze-
nych zastavitelnych ploch je jejich zastavitelnost v kapitole f) stanovena, u ploch Bl
Je dana 30 % zastavitelnosti a zachovanim 60 % plochy zelené na rostlém terénu,
a to véetné minimalni velikosti pozemku 800 m2, u ploch BV zachovanim 60 % plo-
chy zelené na rostlém terénu, a to véetné minimalni velikosti pozemku 900 m?, u
ploch RZ nepreséhne zastavéna plocha 8 % celkové vyméry pfedmétného po-
zemku, zaroven vSak maximalné 40 m2, u ploch OS ani PU pak nelze vzhledem
k jejich definovanym uceliim zastavitelnost realné definovat

6) Zména UP bude zpracovana na zakladé aktualnich podklad( a udajti o Gzemi.

-Zména &.2 UP Z&luzi je zpracovana na zékladé aktudlnich podkladi a udaji o
uzemi, coz je v textu uvedeno

7) Zachovat, zajistit, pfipadné umoznit logickou navaznost uzemniho planu na uzemni
plany okolnich obci.

- ndvaznost na UP okolnich obci je zachovana (zhotovitel je autorem UP Roudnice
nad Labem, Bechlin i Radice), UP Dobfiri byl zpracovan teprve po nabyti uginnosti
predmétné dokumentace a je tedy jeho povinnosti zkoordinovat navrh s tehdy jiz
platnym UP Zaluzi (mimochodem zde je chybné zafazen pozemek veslarského are-
alu do ploch zelené, kterymi je za oploceni a dovnitf arealu zaveden LBK!)

8) Posilovat vazbu a napojeni obce na mésto Roudnice nad Labem a obec Dobfin,
jelikoz se jedna o nejblizSi poskytovatele té obCanské vybavenosti, ktera v obci
chybi. Zejména se jedna o matefskou Skolu v Dobfini, ktera je pro obec nejblizsi
matefskou Skolou.

- obecné formulovany poZadavek na ,posileni vazeb* nelze fesit bez konkrétniho po-
kynu, jakym zpGsobem by toto mélo byt navrzeno — jednéa se o Zménu UP, nikoli
stanoveni celkové koncepce, ktera musi byt dana dle zakona tuzemnim planem

9) Provéfit vSechny navrhy na pofizeni zmény uzemniho planu a podnét na zménu
uzemné planovaci dokumentace. Pfipadné navrhy a podnét aplikovat do uzemniho
planu, €i je na zakladé vyhodnoceni upravit a aplikovat v upravené formé.

- byly provéreny a zahrnuty do UP

10) V souvislosti s podnétem na zastavitelnost pozemku 433/2 pro funkci bydleni pro-

véfit rovnéz i zastavitelnost pro funkci bydleni pozemku 421/1, pfipadné provéfit
jiné vhodné funkce, které by tento pozemek mohl v uzemi plnit. V souvislosti s
témito pfipadnymi zménami zhodnotit tuto lokalitu i z hlediska pfipadnych dalSich
zastavitelnych ploch pro bydleni, i zdali by se nemohlo jednat o jednu z hlavnich
rozvojovych ploch pro bydleni v ramci obce.
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- oba jmenované pozemkKy jsou zahrnuty do zastavitelné plochy Z.2-4 pro bydleni
venkovské (BV) jejiz soucasti je i prislusné rozSifeni pristupové komunikace (PU)
na poZadované parametry. Dalsi rozvoj sidla v tomto zapadnim sméru nebyl po-
Zadovan (jedné se o zménu, nikoli novy UP, kde Ize koncepci ménit) a neni ani
Zadouci vzhledem k nekoncepénimu a neefektivnimu prodluZzovani potfebné do-
pravni a technické vybavenosti.

11) Stavajici stavby budou vymezeny jako stav, tj. sou€ast zastavéného uzemi, a bu-
dou vyjmuty ze zastavitelnych ploch. Ve zméné €. 2 bude rovnéz provérena pfi-
padna aktualizace staveb dopravni a technické infrastruktury, tj. téch ¢asti staveb,
které jiz byly realizovany, budou vyjmuty z navrhu a pfipadné téz z vyCtu vefejné
prospésnych staveb.

- byly provéreny a vsechny legalni stavby jsou zahrnuty do stabilizovanych ploch

12) Provéfit zarfazeni pozemku do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

- bylo provéreno beze zmén

13) Provéfit moznost zmény zafazeni stavajicich objektu v plochach ,RZ — Plochy re-
kreace - zahradky,“ a provéfit jejich napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci. U
téch, které jsou pristupné z pozemku verejného prostranstvi o dostatecné Sifi, je
tfeba zvazit zménu regulativu plochy, pfipadné v odlivodnénych pfipadech zménu
funkce plochy, na které se objekty nachazeji.

- nemuze byt pfedmétem Zmény UP — jedné se o zésadni koncepéni Gvahu a pfi-
padnou zménu, kterou by muselo pozadovat a konkretizovat zastupitelstvo

14) Provéfit vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni v platném UP a v pi-
padé odlvodnéné potieby provést upravy.

- byly provéreny a plati v pavodnim rozsahu s doplnénim vyvolanym Zménou €. 2
UP Zéluzi

15) Provéfit pfipadnou potfebu pro posileni ob¢anské vybavenosti. Navrhnout dosta-
tek ploch pro rekreaci a traveni volného ¢asu se zamérenim zejména na mladez a
starSi generace. Z téchto divodu rovnéz provéfit potfebu a moznosti novych spor-
tovist, détskych hfist apod.

- nem(ize byt pfedmétem Zmény UP — jednéa se o zésadni koncepcni uvahu a pfi-
padnou zménu, kterou by muselo poZadovat a konkretizovat zastupitelstvo

16) Provést Upravu pFipadnych nepfesnosti v platném UP.

- neni specifikovano, jaké konkrétni nepresnosti ma porizovatel na mysli — pisarské
chyby &i nepfesnosti (napf. v interpunkci apod.) byly podle moZnosti odstranény

17) Provéfit zastavitelnou plochu Z3, urcit o jaky typ plochy se jedna, vzhledem k tomu,
Ze jsou aktualné uzivany jako zahrady stavajicich budov. Rovnéz pfipadné zvazit
moznosti napojeni téchto pozemkud na komunikacni sit.

- pfedmétna plocha na zakladé drivéjSiho zajmu byla zafazena do ploch zastavitel-
nych (Z.3) s tim, Ze napojeni celé lokality na dostupnou dopravni a technickou vy-
bavenost je umoznéno pres navazujici plochu T.3 se stejnym funkénim vyuzitim
(BV), plochy nejsou pfedmétem Zmény ¢. 2, a proto se zde neoduvodriuji

18) Provéfit v obci situaci ohledné kanalizace a nedostateéné kapacity COV a pfi-
padné& navrhnout opatfeni v souladu s planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Us-
teckého kraje. Provétit kapacitu COV a jeji ptipadné navy$eni je tfeba i s ohledem
na plan obce vyuzit rozvojové plochy pro rodinné bydleni, které aktualni UP navr-
huje.

- soucasti rozhodujici rozvojové plochy Z.1 je také plocha pro COV (TU), které mé
resit pokryti kapacit

19) Provéfit a pfipadné stanovit vhodnou etapizaci vystavby na vymezenych zastavi-
telnych plochach. Zejména s ohledem na nedostateCnou kapacitu kanalizace v
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obci. Né&které plochy pFipadné podminit navy$enim kapacity COV & zbudovanim
kanalizacni pfipojky. Etapizaci rovnéz bude zaru€en postupny a pfirozeny vyvoj
zastavéného uzemi obce. Etapizace rovnéz pfipadné umozni navrhnuti vétSiho
mnozZstvi zastavitelnych ploch, jak dél4 jiz aktualni UP, bez toho aby hrozil nekon-
trolovany ¢i nadmérny rozvoj obce.

- podrobnéji viz vyse, etapizace nebyla nikdy poZadovana

20) Zvazit potfebu vymezeni uzemnich rezerv.
- nebylo pozadovano konkrétni vymezeni Zadné uzemni rezervy, neni vymezena
21) Provéfit moznosti pro minimalizaci hluku Zelezni¢ni trati Praha—Dé¢in 090. Prové-
feni je tfeba zejména v souvislosti s navrhovanou zastavitelnou plochou Z4. Proveé-
feni je tfeba rovnéz v souvislosti s navrhem na zménu pozemkd 335/1, 335/10 a
335/9 na plochy bydleni ¢i na plochy pro rekreaci se zastavitelnosti 60 m2. Témto
plocham pak pfipadné v souvislosti hlukem stanovit adekvatni podminky.

- plocha Z.4 je v drtivé ¢asti pfevedena do ploch rekreace (RZ) jako plocha Z.2-2,
pro kterou se ochrana proti hluku nestanovuje, zbytkova plocha Z.4 je vefejnym
prostranstvim (PU) pro rozS$ifeni stavajici nevyhovujici pfistupové komunikace,
pro kterou se opét ochrana proti hluku nestanovuje. Pro plochu Z.2, resp. Z.2-1,
ktera je pfedmétem Zmény C. 2, je stanovena podminka zpracovani tzemni studie
pro obé plochy spolec¢né, ktera ochranu proti hluku v odpovidajici podrobnosti vy-
resi

22) Umoznit realizaci a vytvaret podminky pro protierozni opatfeni v krajiné. Zejména
se zamé&fit na vétrnou erozi, kterou je obec ohrozovana a aktualni UP ji komplexné
nefeSi. Je proto tfeba pfipadné navrhnout vhodné plochy pro vznik vétrolamu Ci
vétrolamU, zejména v oblasti mezi ¢astmi obce Kozlovicemi a Zaluzim.

- vyuZziti uzemni studie krajiny je vyhodnoceno samostatné dale

23) Chranit vSechny remizky, meze a plochy lesa v jinak zemédélsky intenzivné ob-
hospodafované krajiné.

- 24dné remizky, meze ani plochy lesa nejsou ndvrhem Zmény é. 2 UP Zaluzi navr-
hovany ani ruseny

24) Chranit nejkvalitnéjsi zemédélské pudy pred jejich nepfiméfenymi zabory pro ne-
zemeédelské vyuziti a pfipadné umoznit jejich spravné obhospodarovani.

- obecny pozZadavek vyplyva ze zakona o ochrané ZPF a je pIné respektovan (viz
pfislusné kapitoly), Zménou &. 2 UP Zaluzi neni omezeno spravné obhospodaro-
vani zemédeélské pady

25) Provéfit oblast rozsahlého loziska Stérkopisku v Uzemi a postup tézby. Aktualizo-
vat uzemni plan na zakladé pfipadnych novych poznatkd o tézbé. Navrhnout opat-
feni pro minimalizaci negativnich dopadu tézby.

- t&Zba Stérkopisku byla podle dostupnych informaci aktualné pozastavena, nicmé-
né limity vyuziti izemi (napt. CHLU, DP) trvaji a neni tfeba tedy ménit uzemnim
planem navrzena kompenzacni opatreni po tézbée

26) Provéfit soulad uzemniho planu s aktualizaci zaplavového uzemi i aktivni zaplavové
zény Labe, pokud tato aktualizace vejde v platnost v pribéhu pofizovani zmény
uzemniho planu. V pfipadé, Ze se tak stane, bude tfeba vyhodnotit potfebu protipo-
vodriovych opatfeni a pfizpusobit Uzemni plan povodniiovym hrozbam.

- podle dostupnych informaci dosud nebyla tato data aktualizovéna (ad UAP:
ZU_akt zona zu_P: 22.04.2025, ZU_Q100_P: 22.04.2025, ZU_povod_riziko_P:
14.06.2016), nejsou tedy zahrnuty v UAP, a proto nemiize byt tento bod akceptovén

27) Zapracovat do zmény uzemniho planu opatfeni navrhovana v izemni studii kra-
jiny SO ORP Roudnice nad Labem vydané v roce 2018.

- vyuziti tzemni studie krajiny je vyhodnoceno samostatné viz dale
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28) Provéfit komunikacni skelet obce dany plathym uzemnim planem. Posoudit do-

pravni feSeni dle platného UP a v pfipadé odiivodné&né potfeby navrhnout zmény.

- v ramci zadani Zmény ¢. 2 nebyly objednatelem uplatnény Zzadné konkrétni poza-
davky na upravy stavajiciho komunikacniho skeletu obce, pfipadné upravy a do-
plnéni jsou navrzeny jiz v UP Z&luzi a jeho Zménou &. 2 také u navrzenych rozvo-
jovych ploch (Z.2-2, Z.2-3, Z.2-4, u Z.2-1 podminka tuzemni studie),

29) Zlepsit prostupnost uzemi navrzenim novych komunikaci i s navaznosti na okolni
obce. Provéfit moznosti obnoveni zaniklych polnich cest a rovnéz navrhnout na-
priklad doprovodnou zeler cestam stavajicim.

- jedné se o poZadavek nad rémec moznosti Zmény UP, kde by musely jiz v Zadani

byt jednoznacné specifikovany poZadavky na tuto koncepcni zménu dokonce
S vazbou na sousedni obce - zména koncepce pak mize byt v souladu s platnou
legislativou fesena jediné novym UP

30) Zvazit, zda by nebylo mozné vyclenit nékolik ploch pro zlepSeni stavu pfirodnich
biotopu.

- dtto bod 29

31) Na celém feSeném uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska po-
volovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona &.
283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém FeSeném Uzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areald, objektld dllezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdu

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvyseninach, které vycCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit
funkci leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpe€ovacich zafizeni,
zejména zarizeni pramyslovych zavodd,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny
a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,
v pfislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a za-
pracovat je do textové Casti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmo-
vym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht sta-
veb*.
VySe uvedené vymezeneé uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity
v Uzemi nadregionalniho vyznamu a jeho respektovani a zapracovani do UPD je
pozZadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

- tato informace je v souladu s platnou legislativou soucasti Koordinacniho vykresu
a textové casti, Odivodnéni, kapitola i)

32) V souladu s § 122 stavebniho zakona poZadujeme zachovat moznosti umistovani
staveb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi. V nové vyme-
zenych rozvojovych Ci pfestavbovych lokalitach v ochranném pasmu drahy zaradit
objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukoveé limity, do funkc-
niho vyuziti podminec¢né pfipustného.
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- umistovani staveb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném tuzemi neni
UP Z&luzi ani jeho Zménou é&. 2 vylouceno, stejné tak v UP Z&luzi ani jeho Zméné
C. 2 nebyly a nejsou navrhovany Zadné zastavitelné ani transformacni plochy
(obecny poZadavek kopirovany ve stanovisku bez ovéreni skutecnosti!)

33) Uveést uzemni plan do souladu s dokumentem Plan pro zvladani povodinovych

rizik v povodi Labe (PpZPR), ktery byl schvalen usnesenim vlady Ceské repub-
liky €. 30 dne 19. ledna 2022 a vydan opatfenim obecné povahy Ministerstva zi-
votniho prostiedi ¢j. MZP/2022/610/172 dne 27. ledna 2022.
Funkéni vyuziti rozvojovych ploch, transformaénich ploch a tzemnich rezerv
je pozadovano upravit tak, aby nebyla prekro€ena mira pfrijateiIného ohro-
zeni. V tomto pfipadé se jedna o plochu Z1 (Bl - bydleni individualni) vymezenou
v platném UP, ktera zasahuje do stanoveného zaplavového uzemi Labe a jgjiz
navrzené funkéni vyuziti pfekracuje miru pfijatelného povodnového ohrozeni.
Obecné nelze souhlasit s umistovanim rozvojovych ploch do zaplavovych uzemi,
coZ je mimo jiné i v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky (&l. 2.2.
bod 26). S ohledem na vySe uvedené skuteénosti je pozadovano plochu Z1
zmensSit tak, aby do stanoveného zaplavového Uzemi nezasahovala, tj. za-
chovat pouze jeji jihovychodni €ast.

- do Oduvodnéni, kapitoly i) byla za stavajici text k této problematice doplnéna véta:
,Casteény zasah zaplavového Uzemi (hypoteticky zpétny rozliv?!) do této plochy
Ize FeSit dil¢im technickym protipovodriovym opatienim.”

34) Zména UP bude vydana v souladu s Programem zlep$ovani kvality ovzdusi zéna
Severozapad — CZ04: aktualizace k roku 2024, ktery byl vyhlaSen ve Véstniku Mi-
nisterstva Zivotniho prostfedi - ¢.j. MZP/2024/080/209, kvéten 2024 — Castka 4.

- pokud budou konkrétni tkoly z tohoto materiélu soucasti UAP, bude tato proble-
matika do UP Z&luZi dopinéna v rozsahu odpovidajicim pfislusné etapé UPD

35) Zpracovat uzemné planovaci dokumentaci v souladu se zasadami ochrany zemé-
délského padniho fondu dle § 4 zakona €. 334/1992 Sb.

- Je zpracovana k tomu opravnénou osobou v souladu s vyse uvedenym
Dale je nutné n&jak ve zméné UP reflektovat nové zakony &. 249/2025 Sb. a é.

23/2025 Sb. Je potieba ve zméné uzemniho planu jasné fict, jak se k obnovitelnym

zdrojim UP stavi a reflektovat to v jednotlivych kapitolach. D4 se to spojit se zapra-

covanim navrh(i v USK, coZ je bod, ktery byl iplné vypustén.
- poZadavky ohledné OZE jsou zapracovany v kapitole f) u jednotlivych k tomu
pfislusnych ploch s RZV

Jednim z uplatnénych pozadavku pofizovatele (viz vySe mj. bod 27) bylo: ,Zapra-
covat do zmény uzemniho planu opatfeni navrhovana v uzemni studii krajiny SO ORP
Roudnice nad Labem vydané v roce 2018.“ Zhotovitel tedy podrobné provéfil uvede-
nou studii a k jejim vystuptim konstatuje pro vyuzitelnost v UP Zaluzi nasledujici (vy-
hodnoceni zhotovitele kurzivou):

Katastralni uzemi: Zaluzi u Roudnice nad Labem

Krajinny okrsek: Ok13 - Labsky, Ok15 - Dobfirisky

Uzemni plan: Uzemni plan sidelniho utvaru ZaluzZi - Ragice — Pfedonin, datum plat-
nosti 1.6.1999, zmény 7, Uzemni plan Zaluzi (schvalen 28.4.2011, jest& nenabyl
ucinnosti (opravdu?!)

Pozemkové upravy: Zaluzi u Roudnice nad Labem - jen JPU
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Urbanizace, sidla, krajina

Vazba sidla a krajiny:

Problémy k reseni:

Negativni dominanty - zemédélské a vyrobni arealy: Pohledové exponované ZD pied

obci. Ze severozapadni strany se zastavéného uzemi dotyka zaplavové uzemi Q1oo. V

uzemi je rozsahlé loZisko Stérkopiskd. Zamér na umisténi fotovoltaické elektrarny.

Doporuéena opatreni:

Po ukonceni téZby nerostu provést rekultivaci vytéZzeného prostoru s cilem vybudovani

vodni plochy a navazanim na blizky sportovné rekreacni areal Racice.

- je soucasti jiz platného UP Zaluzi a Zménou &. 2 neni ménén

Novy rekreacni areal napojit cyklostezkami a péSimi trasami na vodacky a veslarsky

areal Racice, rekreaCné vyuzivané uzemi kolem feky Labe, narodni kulturni pamatku

Rip a kulturni a spoleéenské cile mé&sta Roudnice nad Labem.

- vée uvedené je jiz soucasti platného UP Zaluzi (mimochodem i navazujiciho UP Ra-

cice) a Zménou €. 2 neni ménéno

Nerealizovat zamér vystavby vétrné fotovoltaické elektrarny

- nebylo a neni navrzeno ani v UP Z&luzi, ani jeho Zméné &. 2

Uzemi navazujici na zastavéné &asti je doporuéeno ozelenit.

- zcela obecné proklamace, nicméné v Zadéni Zmény &. 2 UP Zaluzi neni definovano
Jak a konkrétné kde? Mimo jiné by aplikace poZadavku vyvolala vyznamné zabory
ZPF nejvysSich trid ochrany a dotkla se soukromych majetku, coZz nebylo poZadav-
kem obce ani konkrétni souéasti Zadani Zmény ¢&. 2 UP Zaluzi, schvalené Zastupi-
telstvem obce, a tudiz by omezilo prava viastnikii pozemkt bez moznosti jejich se-
znameni se s timto faktem!

Krajinny raz:

Problémy k reseni:

Bez vyznamnéjSich problému.

Doporuceni pro opatieni:

Chranit pfirodni prvky podél feky Labe.

- tyto jsou chranény pfimo pfislusnymi legislativnimi opatrenimi i viastnim UP Z&luzi
vcetné jeho Zmény €. 2

Vodni rezim krajiny, retence vody v uzemi, ohrozeni povodnémi

Problémy k reSeni:

Existence vodniho utvaru s nedosazenym ekologickym stavem dobry. Plati zde vy-

sokeé riziko vysychani drobnych vodnich tokd. Vyskyt oblasti s vyznamnym povodrio-

vym rizikem. Pro vodni tok Labe bylo stanoveno zaplavové uzemi a aktivni zéna. Pfi

pratoku Qs a Q2o se tok do zastavby nerozléva. Pfi Qoo mistné ohroZuje zastavbu v

Kozlovicich.

- hranice zéplavového tzemi Q1o je v souladu s UAP tzemnim plénem vymezena a
respektovana s vyjimkou plochy Z.1, pro kterou je navrZzeno opatfeni

Doporuéena opatreni:

VN-016 a VN-017 v uzemnim planu je navrzena (!) nova vodni plocha jako rekulti-

vace tézby Stérkopisku.

— pouze konstatovani jiz provedeného opatreni

Ohrozeni erozi
Problémy k reseni:
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Erozni ohrozeni: Obec patfi do NZO, z ehoz plynou omezeni v zemédélském hos-
podareni, pfisn&jsi pravidla pro hnojeni a nakladani se statkovymi hnojivy. Uzemi obce
je velmi malé, v obci nebyly identifikovany bloky orné pady ohroZené vodni erozi v
ploSe. V obci nebyla identifikovana ohrozena DSO.

Podle pudné-klimatickych vlastnosti se v obci nachazeji prevazné pady silné ohrozené
stor mezi Kozlovicemi a Zaluzim.

Doporuéena opatreni:

Erozni ohrozeni: Uzemni plan nenavrhuje konkrétni opatfeni proti vodni erozi, proti
vétrné erozi jsou navrzeny rozsahlé plochy izolaéni zelené(!) kolem planované
vodni plochy na jihu a vétrolam v Kozlovicich.

- pozitivni konstatovani jiz provedenych opatreni

V ramci USK nenavrhujeme opatieni proti vodni ani vétrné erozi. Umisténi vétrolamu
mezi sidly se zda vhodné, stejné jako doplnéni izolacni zelené v pfipadé realizace
vodni plochy.

- pozitivni konstatovani jiz provedenych opatreni

Doplfiujicim a u€innym opatfenim proti vétrné erozi je vysev meziplodin, ponechavani
strnisté a poskliziovych zbytki na erozné ohrozenych puadach z ddvodu ochrany
svrchni vrstvy pldy. Specifikace jednotlivych typl opatfeni, stejné jako obecné zasady
hospodareni Setrného k pidé a znecistovani vodnich toku a nadrzi, se nachazeji v
hlavni zpravé, navrhy ve vykresech.

- Uzemni plan nemuze urcovat zplisob zemédélského hospodareni

Ochrana prirody a biodiverzity
Problémy k reseni:
Stav pfirodnich hodnot v Zaluzi je mirné dobry - koeficient ekologické stability je 0,53
tzn. uzemi je ekologicky malo stabilni. Vyméra pfirodné hodnotnych ploch je vyssi (27
% uzemi obce), coz je velmi pozitivni. Absence uzemni ochrany cennéjSich a kvalit-
néjSich biotop.
Doporucéena opatreni:
Doporuceni odpovida skupiné obci s mirné dobrym stavem (alespon jeden z parame-
trd KES a biotopy byly hodnocen za 1). Krajina patfi k nejlesnatéjsim v SO ORP, coz
je velmi dobré z hlediska zadrzovani vody a maze to byt ziro€eno i na poli ochrany
druhu.
Obec ma tedy relativni dostatek prirodnich hodnot (pfir. biotopy), ale jejich kvalita je
obecné nizka (hodnoceni za 3 a 4). Doporuc¢ujeme tedy uvazit, za by nebylo mozné
vyclenit nékolik ploch pro zlepseni stavu prirodnich biotopu - v Hlavnim vykrese
jsou ve vrstvach ESP a ESL znazornény plochy, kterym by prospélo zlepSeni ma-
nagementu, a dale je vyznaceno nékolik prvkd jakymi jsou napf. aleje, které mohou
byt nové vytvoreny. Pro obec mlze byt zajimavy koncept obecnich lesU, tedy lesi, kde
obec podporuje druhovou bohatost a zaroven vyuziva dfevo pro mistni potfebu, napfi-
klad do obecni vytopny. Nékteré obce vyuzivaji obecni sady, muze zde byt sbirka pu-
vodnich genofondu, vyukova plocha a /nebo zaroven plocha pro rekreaci mistnich ob-
¢anda.

- Uzemni plan nemuize uréovat zpusob zemédélského hospodareni, dtto lesl. Teore-
ticka uvaha nad vyuZitim obecnich lest a sadu je zcela mimo moznosti uzemniho
planu, mimo jiné by aplikace uvedeného vyvolala vyznamné zabory ZPF nejvysSich
trid ochrany a dotkla se soukromych majetki, coz nebylo poZadavkem obce ani kon-
krétni soucasti Zadani Zmény ¢. 2 UP Zaluzi, schvalené Zastupitelstvem obce, a tu-
diz by omezilo prava viastniki pozemku bez mozZnosti jejich seznameni se s timto
faktem! Pokud by konkrétni opatieni byly soucasti UAP, zapracujeme je do dalSi
zmény
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Polni cesty — obecni polni cesty je velmi dulezité zachovat, zachovat i jejich vlastnictvi
pfi KoPU, doporucujeme podél existujicich doplnit vhodnou liniovou zelen (pf.stromo-
fadi) pokud chybi, rozorané polni cesty je velmi dulezité obnovit v néjaké formé, napf.
obnovit meze, &i aspon zatravnit; jsou vyznamné i jako prvek umoznujici prachod kra-
jinou.

- doprovodna zeleri je nedilnou soucasti ploch dopravnich, verejnych prostranstvi i
dal$ich funkénich ploch viz kapitola f), vyznaceni Ci navrh liniové zelené (stromoradi)
je nad ramec podrobnosti UP, avsak v rémci vymezené plochy (PU) pro komunikace
je tato vysadba realizovatelna beze zmény UP

Vétsi ochrana biotop: v plochach biotopu (viz vrstva Biotopy z PaR, zde je pfehled
v8ech ploch a vykres hodnot) nedoporucujeme stavét ani poskozovat, naopak Ize jejich
Kvalitni biotopy a v navrhu VKP.

- neni pfedmétem UP

Uzemni systém ekologické stability
Problémy k reSeni:

Z hlediska USK bez problému.
Doporucéena opatreni:

Bez navrha.

Lesnictvi

Problémy k reseni:

Lesnatost je stfedni (26,4%). Lesy se nachazeji rovhomérné po celém uzemi obce.

Doporucéena opatreni:

V obci neni potfeba lesnatost fesit.

Prostupnost krajiny

Problémy k reSeni:

Na uzemi obce se nachazi bloky orné pldy, lesni porosty a vodni tok, které omezuiji

prostupnost krajiny po komunikacich vhodnych pro pési a cyklisty do okolnich obci.

Doporucéena opatreni:

Pro zlepSeni prostupnosti mezi sidly navrZzeno propojeni komunikacemi ve sméru Br-

zanky (PRO- 057), Dobfifi (PRO-058). V ramci realizace propojeni je doporuceno pfed-

nostné vychazet z umisténi existujicich parcel puvodnich cest ve vlastnictvi obce, pfi-

padné jinych vilastniku.

- komunikacéni propojeni sidel (motoristické, cyklistické i pési) je jiz soudasti UP Z&luzi
a jeho Zménou ¢. 2 neni negativné dotceno

Rekreace a turisticky ruch
Problémy k feseni:
Doporuéena opatieni:

Tézba nerostnych surovin, sesuvna a poddolovana uzemi

Problémy k resSeni: Lozisko NS Dobfin-Zaluzi zasahuje do aktivni zony zaplavového

uzemi a zaplavového uzemi Q1oo. Okraje LNS jsou vymezeny v blizkosti zastavby.

Doporuéena opatieni: S ohledem na budouci rozvoj obci a pro prevenci negativnich

vlivli na zivotni prostfedi (dopravni zatéz, hluk, riziko naruSeni vodnich zdroja) je pfi-

padna tézba mozna pouze v akceptovatelné vzdalenosti od zastavitelného uzemi

(min. 100-200 m). Av8ak s ohledem na mnoZstvi lozisek a uvedenych omezeni dopo-

ruCujeme smeérovat dalSi téZbu nerostnych surovin do jinych lozZisek.

- obecna hezka teze je zcela mimo ramec moznosti UP, nebot v souladu s platnou
legislativou lokality a rozsah tézby i rekultivaci neurcuje UP, ale stanovuje OBU
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Brownfields v extravilanu, znecisténi a kontaminace

Problémy k reseni:

Brownfields: Nejsou.

Znecisténi a kontaminace: Nejsou zde zasadni problémy.

Imisni limit pro PM10 24h zde byl podle OZKO prekroen za obdobi 2014-2016
pouze v roce 2014.

Doporuéena opatreni:

Brownfields: Nejsou.

Znecisténi a kontaminace: Imisni limit pro prachové ¢Castice jiz v poslednich letech
prekroCen nebyl (dle OZKO), i pfesto je vhodné hospodafit zde tak, aby byla maxi-
malné omezena vétrna eroze a prasnost ze zemeédélské Cinnosti.

- Uzemni plan nemdze uréovat zplisob zemédélského hospodareni

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi, véetné vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni pro-
stredi a posouzeni vlivu na predmeét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi vydal dne
2.4.2025 stanovisko €.j. KUUK/049021/2025, MURCE/15203/2025 k Navrhu zadani
zmény €. 2 uzemniho planu Zaluzi podle § 45i, odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni:

,Navrh zadani zmény &. 2 UP Zaluzi samostatné &i ve spojeni s jinymi znamymi
zaméry Ci koncepcemi nebude mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celist-
vost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti v uzemni plsobnosti Krajského
uradu Usteckého kraje.*

Zaroven stejny organ podle § 10i odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzo-
vani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist posoudil Navrh zadani
zmeény €. 2 uzemniho planu Zaluzi s nasledujicim zavérem:

,Zménu €. 2 uzemniho planu Zaluzi neni nutno posoudit z hlediska vlivi na zivotni
prostredi.”

Na zakladé vySe uvedeného Krajsky urad neshledal nezbytnost komplexniho po-
souzeni vliva na zivotni prostfedi (SEA) a zajmy ochrany zivotniho prostfedi a verej-
ného zdravi Ize tak prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich predpisu, a proto
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, v€etné vysledkd vyhodnoceni vliva na
zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vy-
znamné lokality nebo ptaci oblasti, neni zpracovano.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostredi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu Zmény &. 2 UP Zaluzi na Zivotni prostiedi, resp.
udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano - viz pfedchazejici kapitola f).
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h) Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni pro-
stredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
diavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény ne-

v r v r

byly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5, zakona o posu-
zovani vlivi na Zivotni prostiedi

Krajsky ufad Usteckého kraje jako pfislusny Gfad z hlediska posuzovani vlivi
koncepce na vydal k navrhu Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Zaluzi obsahujici
pokyny pro zpracovani zmeény €. 2 uzemniho planu Zaluzi samostatné stanovisko ze
dne 2. 4. 2025, spisova znacka KUUK/049021/2025/ZPZ/SEA, ¢&.j.
KUUK/049021/2025/ZPZ/Sik, s vysledkem ,zménu €. 2 uzemniho planu Zaluzi“ neni
nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Navrh zmény €. 2 uzemniho planu Zaluzi pro opakované vefejné projednani ne-
stanovi ramec pro umisténi zaméru podléhajicich posouzeni a po jeho dikladném pro-
studovani nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivl na zivotni pro-
stfedi (SEA).

Na zakladé vysSe uvedeného Krajsky urfad neshledal nezbytnost komplexniho po-
souzeni vlivll na zivotni prostfedi (SEA) a zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a verej-
ného zdravi |ze tak prosadit standardnimi postupy podle zvlastnich predpisu.

i) Komplexni zdiivodnéni pFijatého fesSeni véetné vybrané varianty a
vylouéeni zaméru podle § 122 odst. 3

O potizeni Zmény &. 2 UP Zaluzi rozhodlo dne 12. 9. 2023 Zastupitelstvo obce
Zaluzi usnesenim €. 38 s tim, Ze bude pofizovana zkracenym postupem a jejim pfred-
métem bude prevedeni vybranych Casti tzemniho planu na jednotny standard a dale
provéreni 4 lokalit podle podanych zadosti vlastnikl pozemkl. Zména €. 2 UP Zaluzi
je zpracovana v souladu se ,Zpravou o uplathovani tzemniho planu Zaluzi za uplynulé
obdobi (1/2022 — 2/2025) obsahujici Zadani zmény ¢. 2 UP Zaluzi (pofizovatel: UUP
MéU Roudnice nad Labem, Ing. Vit Franc, uréeny zastupitel: Miroslav Stemebera, unor
2025), kterou spole¢né s rozhodnutim o podanych pfipominkach schvalilo dne 26. 6.
2025 na svém 15. zasedani Zastupitelstvo obce Zaluzi.

Zhotovitel provéfil a vyhodnotil pozadované zmény v ramci Doplfiujicich pra-
zkumu a rozboru, kde byl zamér posouzen zejména z hlediska celkové urbanistické
koncepce UP Zaluzi (ing. arch. Petr Vavra — Studio KAPA, nabyti GCinnosti 5. 1. 2018),
limit vyuziti Uzemi a vazeb na sousedni uzemi i aktualni nadirazené UPD.

Z.2-1: pozadavek na zménu funk&niho vyuziti na pozemku 335/1, 335/10 a 335/9 v
k.u. Zaluzi u Roudnice nad Labem z ploch zemédélskych zahrad a sadi na
plochy pro trvalé bydleni, anebo plochy pro rekreaci se zastavitelnosti 60 m2.




- pozadované pozemky v&. p.€. 335/4 budou pfi¢lenény kK jiz navrzené zastavi-
telné ploSe Z.2 s funkci bydleni individualni (BI) s tim, Ze cela takto vymezena
lokalita je podminéna zpracovanim uzemni studie, kterou musi byt vyfeSeno
napojeni ploch na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Z.2-2: pozadavek na zménu funkéniho vyuziti na pozemku 547/12 v k.u. Zaluzi u
Roudnice nad Labem z ploch bydleni v rodinnych domech - venkovskeé, lokalita
Z.4 o celkové vymére 2060 m? na plochy pro rekreaci se zastavitelnosti 30 pro-
cent z rozlohy pozemku, tj. cca 700 m2.

- na pfedmétném pozemku jiz dle mistniho Setfeni stoji stavby, z nichz vétsi die-
vostavba o rozmérech cca 12x6 m.

- zména funk&niho vyuziti na plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) je
navrzena za podminky respektovani funk&nich i prostorovych pozadavki na
tento druh plochy (viz kapitola f), tj. mimo jiné velikosti zastavéné plochy rekre-
acnich objektl Ci pristfeSkl (do které se zapocitavaji zpevnéné terasy zastre-
Sené i nezastifeSené), ktera nepfesahne 8% celkové vyméry pfedmétného po-
zemku, zaroven vSak maximalné 40 m? s tim, Ze i v pfipadé oddéleni ¢asti po-
zemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena rekreaCni stavba, nebude
na této nové oddélené Casti povolena dalsi stavba.

Z.2-3: pozadavek na vymezeni 1 stavebni parcely pro vystavbu rodinného domu na
ploge 10 arll tj. 1000m?, pficemz stavebni pozemek by mél slouzit pro blizkou
rodinnou znamou pfipadné pro dceru. Pozemek p.¢. 508/3 v k.u. Zaluzi u Roud-
nice nad Labem je umistén v osadé Kozlovice v plochach zemédélskych orna
pada.

- rozhoduijici ¢ast pozemku p.¢. 508/3 je lokalizovana ve vymezeném nevyhrad-
nim evidovaném lozisku nerostnych surovin - pro pfipadnou vystavbu 1 RD je
vymezena dostate¢na plocha bydleni venkovského (BV) mimo toto lozisko
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s tim, ze podminkou jejiho vyuziti je respektovani ochranného pasma venkov-
niho vedeni VN a rozSifeni stavajiciho z jihu pfiléhajiciho vefejného prostranstvi
na 8,0 metru. Ostatni ¢ast pozemku zlstane jako soucast obhospodarovatel-
ného bloku orné pudy.

Z.2-4: pozadavek na vymezeni dalSiho uzemi pro bytovou zastavbu, jelikoZ vlastnici
pozemku p.¢€.st. 139 a p.€. 433/2 maiji zajem tyto pozemky vyuzit pro bydleni
- aktualné se jedna o pozemky s funkénim vyuZzitim rekreace v zahradkarskych
osadach (RZ) z jihu navazujici na plochu bydleni (BI)
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- po provéreni pozadavku je do zastavitelné plochy bydleni (Bl) zahrnuta i trans-
formacni plocha pavodné oznacena jako P3 (pozemek p.¢. 421/1), plynule na-
vazujici na stavajici plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) — po vy-
hovéni pozadavku na vymezeni plochy bydleni na pozemku p.¢. 433/2 je pak
pozemek p.¢. 421/1 logicky pfifazen k této ploSe bydleni, tj. méni se pouze jeho
vyuziti z RZ na Bl bez nového zaboru ZPF

- napojeni na stavajici dopravni a dostupnou technickou infrastrukturu je feSeno
rozSifenim stavajici mistni komunikace vedené po jizni strané plochy na poza-
dované parametry (mj. Sifka vefejného prostranstvi min. 8,0 metru)
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Lokality Zmény &. 2 UP Zaluzi jsou oznageny jednak &islem Zmény UP Zaluzi, t;.
2 (Cislice pfed pomickou) a zaroven i pofadovym Cislem lokality v ramci této zmény
(Cislo za pomlCkou) a takto jsou zakresleny s identifikacnim kody Z.2-1, Z.2-2, Z.2-3,
Z.2-4 aK.1 -5 v graficke ¢asti Zmény €. 2 UP Zaluzi, resp. jejiho Odivodnéni.

Zmeénou €. 2 UP Zaluzi neni ménéna stavajici urbanisticka koncepce uzemniho
planu ani celkova koncepce navrhu obCanskeho vybaveni dle platneho UP Zaluzi.

Zmeénou €. 2 UP Zaluzi nejsou naruSeny ani ménény zasady dopravni obsluhy
feSeného uzemi dle platného uzemniho planu. Napojeni zastavitelné plochy Z.2-1 pro
bydleni individualni (BI) ze stavajici silnice 111/24050 musi byt feSeno spole¢né s dfive
vymezenou plochou Z.2, coz musi byt prokazano pro tyto plochy pfedepsanou uzemni
studii, a to v€etné napojeni na stavajici technickou infrastrukturu. Zastavitelné plochy
Z.2-3 a Z.2-4 Pro realizaci zpevnénych ploch budou pouzity povrchy, které umozni
CasteCné zasaknuti a retenci vody.

ReSenym uzemim je vedena Zelezni¢ni trat’ Kralupy nad Vltavou — Lovosice, na
které se pripravuje stavba ,Konverze na 25 kV, 50 Hz v useku Kralupy nad Vitavou
(mimo) — Dolni Zleb statni hranice” s pfedpokladanou realizaci v letech 2027 — 2029
bez dopadu na lokality Zmény ¢. 2 UP Zaluzi.

Zménou €. 2 UP Zaluzi nedojde ke zméné celkové koncepce technické vybave-
nosti feSeného Uzemi, zménam tras ani zdroju, veskeré koridory vefejnych siti jsou
vedeny bez kolize s dotCenymi pozemky. Lokalita Z.2-1 Zmény €. 2 UP Zaluzi bude
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napojena na potfebné stavajici inzenyrske sité z pfilehlé silice 111/24050, ostatni plochy
budou napojeny na existujici sité pripojkami, pfipadné jejich prodlouzenim.

Reseni vodovodni sité je v souladu s PRVKUK, v novych plochach bude zajis-
téna pozarni voda v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 133/1985
Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jsich pfedpist a v mnozstvi stanoveném CSN
73 08 73 Pozarni bezpecnost staveb - zasobovani poiérnl' vodou. Odkanalizovani je
feSeno v souladu se zakonem €. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predplsu a zakon
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a PRVKUK, veskera nové navrhovana
kanalizace bude feSena jako oddilna pfipadné splaskova. Odvadéni srazkovych vod
bude navrhovano s upfednostnénim jejich zadrzovani a zasakovani v misté spadu,
pokud to poméry podlozi dovoli s cilem minimalizace vlivi na hydrogeologické poméry
dotCeného uzemi.

ReSené Uzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV) ,SeverocCeska kfida“, z cehoz pro zastavéné uzemi obce ani navrh Zmény
&. 2 UP Zaluzi zadné konkrétni pozadavky nevyplyvaji.

Zaplavové Uzemi vé&. jeho aktivni zény bylo aktualizovano dle UAP a doplnéna
hranice povodnového nebezpeli a hranice oblasti povodhovych rizik (OsVPR)
OHL_22 - Dolni Labe (usek OHL_22 01 - statni hranice - Mélnik)) viz Koordinacni
vykres UP Zaluzi. Zménou &. 2 UP Zaluzi vymezené zastavitelné plochy Z.2-2, Z.2-3 i
Z.2-4 jsou lokalizovany ve stanoveném zaplavovém uzemi, a proto aby nebyla pfekro-
C¢ena mira pfijatelného ohroZeni, je pro jejich vyuZiti mj. stanovena podminka, ze zde
nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry (podrobné viz kapitola f) ve vymeze-
ném zaplavovém uzemi.

Uplatnény poZadavek na zmen$eni zastavitelné plochy Z.1 pro bydleni individu-
alni (BI), ktera zasahuje do stanoveného zaplavového uzemi Labe a jejiz navrzené
funkéni vyuziti pfekraCuje miru pfijatelného povodnového ohrozeni, vSak neni pfed-
métem Zmény &. 2 UP Zaluzi dle projednané a zastupitelstvem schvalené Zpravy o
uplatiovani uzemniho planu Zaluzi za uplynulé obdobi (1/2022 — 2/2025) obsahujici
Zadani zmény &. 2 UP Zaluzi. Casteény zasah zaplavového tzemi (hypoteticky zp&tny
rozliv?!) do této plochy Ize feSit dil€im technickym protipovodfiovym opatfenim.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji zadné nemovité kulturni pamatky ani pamatkova
zdna, jedna se sice 0 Uzemi s archeologickymi nalezy (centrum Kozlovic — viz Koordi-
naéni vykres), ktera véak nejsou Zménou &. 2 UP Zaluzi dotéena.

Z hlediska obrany statu, civilni a pozarni ochrany nevyvola Zména ¢&. 2 UP Zaluzi
zadné nové pozadavky civilni ochrany oproti platnému UP Zaluzi ve smyslu ustano-
veni §20 vyhlasky €. 180/2002 Sb.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné zafizeni (objekt) zafazeny dle zakona €.
224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich prepisu.

Celé feSené uzemi je zajmovym Uuzemim Ministerstva obrany z hlediska povolo-
vani dale uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona ¢. 283/2021
Sb. (dle UAP jev 119). Na celém feSeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

» vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

+ vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych areald, objektld dllezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdu

+ vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

» vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

» umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

* umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvySeninach, které vyCnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu
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* umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit
funkci leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpeovacich zafizeni,
zejména zarizeni pramyslovych zavodd,

» vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zarizeni, vétrné elek-
trarny a vysilaci stanice

+ veSkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi
CR, v pfislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany
Zména &. 2 UP Zaluzi respektuje vySe uvedené pozadavky, zohlednéné téz

v grafické Casti, Koordina¢ni vykres €. 5, kde je pod legendou uvedena textova po-
znamka: ,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska po-
volovani vyjmenovanych druh( staveb®.

V administrativnim uzemi obce Zaluzi je registrovano chranéné loziskové uzemi
(CHLU) Dobiri & 00210001 vyhradniho loZiska Ragice-Piedonin 1 a 2 &. 300210001
téZeného dobyvaciho prostoru Dobfifi €. 70824, které je zakreselno v Koordinan€im
vykrese bez ovlivnéni navrhovanych zmén. Dale je zde vymezeno lozisko nevyhraze-
ného nerostu — $térkopiski &. 3002101 Radice u Stéti - Dobfin, které je dle § 7 horniho
zakona sice soucasti pozemkd, resp. jejich €asti v plochach Z.2-2 a Z.2-4, ke kterym
byl vydan pfislusnym organem souhlas (viz Ministerstvo primyslu a obchodu, ze dne
11. 3. 2025, ¢.j. MPO 29552/2025, MUR-CE/11565/2025 ze dne 12. 3. 2025, Vyjadfeni
k navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zaluzi za obdobi 01/2022-02/2025).

j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v zasadach uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

Zménou &. 2 UP Zaluzi nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou obsazeny v ZUR UK.

k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Spravni uzemi obce Zaluzi (k.u. Zaluzi v€etné osady Kozlovice) neni podle nad-
Fazené UPD soudasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litomé&ficko, Lo-
vosicko, Roudnicko, nicméné vzhledem k blizkosti mésta Roudnice nad Labem jsou
do uzemi Casto sméfovany pozadavky na zmény v uzemi ve prospéch bydleni a re-
kreace.

Prestoze velka ¢ast uzemnim planem vymezenych zastavitelnych ploch dosud
vyCerpana nebyla (zastavitelné plochy Z.1, Z.2 a Z.3, ¢aste¢né ani plocha transfor-
macni T.1, T.2), a to pfevazné z duvodl nutnych podminujicich investic do dopravni a
technickeé infrastruktury, jsou podle zadosti vlastniki dot€éenych pozemku a schvalené
Zpravy o uplatiiovani UP Zaluzi, obsahujici Zadani Zmény &. 2 UP Zaluzi navrzeny 3
konkrétni plochy (Z.2-1, Z.2-3 a Z.2-4) pro bydleni a rozSifeni stavajicich komunikaci
(BI, BV, PU). U zastavitelné plochy Z.2-2 pro rekreaci (RZ) se nejedna o novy navrh,
ale jen o zménu ucelu vyuziti z bydleni (BV) na rekreaci (RZ).
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1) Vyéet prvku regulaéniho planu, pFipadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni

UP Zaluzi ani jeho Zména &. 2 neobsahuje prvky regulaéniho planu.

m) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkiu navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména ¢&. 2 UP Zaluzi navrhuje na zakladé Zadosti vlastnikd dotéenych pozemk
a schvalené Zpravy o uplatiiovani UP Zaluzi, obsahujici Zadani Zmény &. 2 UP Zaluzi
3 konkrétni plochy (Z.2-1, Z.2-3 a Z.2-4) pro bydleni a rozSifeni stavajicich komunikaci
(BI, BV, PU), které vyvolaji zabor ZPF. U zastavitelné plochy Z.2-2 pro rekreaci (RZ)
se nejedna o novy extenzivni navrh, ale jen o zménu ucelu vyuZiti jiz dfive vymezené
a vyhodnocené plochy Z.4 z ploch pro bydleni (BV) na plochu uréenou k rekreaci (RZ)
a tudiz se nejedna o zabor ZPF.

Na vyvoj pid v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pudotvorny substrat
a klimatické poméry. Pudy v zajmovém uzemi jsou popsany bonitovanymi pudné eko-
logickymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Cisel-
nym kédem. Prvni Cislo v kodu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli
charakterizuje hlavni pudni jednotky a posledni dvojcisli charakterizuje kombinaci sklo-
nitosti a expozice, pfiCemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku pudy.
Rozvojem obce planovanym v ramci navrhu UPD je postizena puda BPEJ 1.21.10.
nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatického regionu

1 — klimaticky region T1 — teply, suchy

Charakteristiky hlavnich puadnich jednotek

21 — Pady arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé

i fluvizemé na lehkych, nevododrznych, silné vysusSnych substratech.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kodu BPEJ)

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata Cislice kédu BPEJ)

0 — bezskeletovita, s pfimési, hluboka

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle vyhlasky €. 271/2019 Sb. o stano-
veni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.

Navrh Zmeény €. 2 uzemniho planu Zaluzi predpoklada nové funkCni vyuZiti vy-
branych lokalit dle Zadani zmény ¢€.2 UP Zaluzi. Zabor zemédélské pudy tvofi zasta-
vitelné plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Z.2-1: Bl bydleni individualni

Z.2-3: BV bydleni venkovské

Z.2-4: Bl bydleni individualni

U plochy Z.2-3 RZ rekreace — zahradkové osady, se nejedna o novy zabor pldy
ale pouze o zménu funkce vyuziti, proto tato plocha neni vyhodnocovana. Celkovy
zabor zemédélské pudy ¢ini 1,0786 ha, z toho je 0,27 ha (25 %) uvniti zastavéného
uzemi sidel. Rozvoj obce Zaluzi dle navrhu zmény uzemniho planu nepostihuje plochy
s investicemi do pudy. 5

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany,
rozdéleny do péti tfid ochrany zemédélské pldy. Pudy uvazované navrhem Zmény ¢.
2 uzemniho planu Zaluzi k rozvoji obce jsou pudy 4. tfidy ochrany.

Pfi zpracovani navrhu uzemniho planu byly respektovany podminky ochrany
ZPF, vyplyvajici ze zakona CNR €. 334/1992Sb. o ochrané ZPF v platném znéni a
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vyhlagky MZP &.271/2019 Sb., o stanoveni postuptl k zajisténi ochrany ZPF a vyhlasky
C. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany v platném znéni.

Zména €. 2 UP Zaluzi se nijak nedotyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana
zejmeéna uvnitf zastavéného uzemi, kde budou vyplnény pfedevsim nezastavéné pro-
luky a dale je rozvoj sidla umistén na plochy, navazujici na stavajici zastavbu.

Resené uzemi je soucasti povodi tfetiho fadu 1-12-03 Labe od Vitavy po Ohfi, a
povodi 4. fadu 1-12-03-0370 a 1-12-03-0380 s hlavnim tokem Labe

Zabory zemédélské pudy neovlivni hydrologické a odtokové poméry v uzemi.
Kromé zpevnénych ploch se predpoklada vSude zasakovani deStovych srazek v
misté. Navrhované funk&ni vyuziti uzemi nezvysuje erozni ohrozeni pud.

Povodi v reSeném uzemi

:“‘\
Brzanky Zalut iy = A
,x”#mf.\::' i " i \‘1“ 1'\
G i 1-12505°08T) Gl
- .__ k T, e

Kyikovlce = //‘” . ¢ : 3
7 [ |\

| 1-12-03-0380 F=) STET]
0% g )

/ f,...,.:,,-, lanin L { L

(zdroj:https://heis.vuv.cz/data/webmapl/isapi.dli?map=mp_heis_voda&TMPL=HVMAP_MAIN&IF-
RAME=0&lon=13.2897584&lat=49.6982447&scale=60480)

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické Casti. Zaborim jsou oznaceny v souladu
s oznacenim jednotlivych ploch dle navrhu UP.

V nasledujicich tabulkach jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality
a planovaného vyuziti ploch.

_— . ' Info.
P Odhad vyméry | Informace | Informace | Info. o existenci
Oznaceni . . | Souhm i A . . podle
Navrzené Sy e - zaboru na které | o exis- 0 exis- staveb k ochr.
plochy / ot vymery Vyméra zaboru podle tfid ochrany [ha] ey ! . ustan. §
) vyuziti . bude prov. re- | tenciza- | tenciod- poz. pfed
koridoru zaboru e 3 odst. 2
kult. na zem. p. vlah vodnéni | erozni €in.vody | .
pism. g)
[ha] I Il. I1l. V. V. [ha]
Bl - Bydleni
Z.2-1 individualni | 0,5828 0,5828
BV - Byd-
leni venkov-
2.2-3 ské 0,2258 0,2258
BI - Bydleni
Z2.2-4 | individudini | 0,2700 0,2700
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Plochy byd-
Celkem leni 1,0786 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 1,0786 | 0,0000 0,0000

Celkem - 1,0786 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 1,0786 | 0,0000 0,0000

n) Vyhodnoceni pFipominek, véetné jeho odivodnéni

Obeslany byly:

23. S¢VaK a.s., Pritkovska 1689, Teplice

24. GAS NET , Klisska 96, Usti nad Labem

25. Povodi Ohre, Bezru¢ova Chomutov

26. CEZ distribuce a.s., Teplicka 874/8, 405 02

27. NET4GAS, s.r.o, Na hifebenech Il 1718/8, Praha 4 - Nusle, 147 00

. Sprava zeleznic, ze dne 14.3.2025, &j. 18231/2025-SZ-GR-06,
MURCE/12308/2025 ze dne 17.3.2025

Vyjadreni ke zpravé o uplatiovani a zadani zmény €. 2 izemniho planu Zaluzi

Sprava zeleznic, statni organizace, vznikla na zakladé zakona €. 77/2002 Sb.,
hospodafi s majetkem statu, ktery tvofi pfedevSim Zelezni¢ni dopravni cesta a plni
funkci vlastnika drahy, zajistuje provozovani, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj
zelezni¢ni dopravni cesty a je opravnénym investorem v oblasti Zeleznicni infrastruk-
tury. Vyjadreni Spravy Zeleznic, statni organizace, se zaroven stava podkladem pro
zpracovani koordinovaneho stanoviska Ministerstva dopravy.

Z hlediska koncepce rozvoje Zelezni¢ni infrastruktury Vam davame nasleduijici
vyjadfeni:

Redenym Uzemim je vedena Zelezniéni trat Kralupy nad Vitavou — Lovosice,
ktera je ve smyslu § 3 zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie drahy
celostatni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vySe uvedeného za-
kona o drahach.

Na zeleznicni trati se bude pfipravovat stavba ,Konverze na 25 kV, 50 Hz v useku
Kralupy nad Vltavou (mimo) — Dolni Zleb statni hranice“. Pro stavbu se bude zpraco-
vavat zamér projektu a jeji realizace se predpoklada v letech 2027 — 2029.

V souladu s § 122 stavebniho zakona pozadujeme zachovani moznosti umisto-
vani staveb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi. V nové vyme-
zenych rozvojovych Ci pfestavbovych lokalitach v ochranném pasmu drahy pozZadu-
jeme zafadit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do
funkéniho vyuziti podminecné pfipustného. Podminka bude znit, ze v dalSim stupni
projektové pfFipravy bude prokazano neprekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi a pozadavek zapracovan do zpravy o uplatriovani.

. Povodi Ohre, ze dne 8.4.2025, ¢.j. POH/11250/2025-2/032100,
MURCE/16425/2025 ze dne 8.4.2025
Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zaluzi za obdobi 1/2022 - 2/2025
obsahuji navrh zadani zmény ¢. 2

K Vasemu oznameni o zvefejnéni Navrhu zpravy o uplatiovani UP Zaluzi za
obdobi 1/2022 - 2/2025, vCetné zadani Zmény C. 2 UP, Vam sdélujeme nasledujici
podnét a pfipominku k platnému UP, kterou by bylo dle naseho nazoru vhodné v bu-
doucnu, napf. v ramci pfistich zmén UP vyporadat:
1. Jednim z koncepc&nich materiald na celostatni urovni, ktery musi byt pfi rozvoji
uzemi uplathovan, je Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe (PpZPR),
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ktery byl schvalen usnesenim viady Ceské republiky &. 30 dne 19. ledna 2022 a vydan
opatfenim obecné povahy Ministerstva Zivotniho prostredi ¢j. MZP/2022/610/172 dne
27. ledna 2022.

Resené Uzemi se nachazi v Oblasti s vyznamnym povodiovym rizikem (OsVPR)
OHL_22 - Dolni Labe (usek OHL_22 01 - statni hranice - Mélnik).

Povodnoveé riziko vychazi z map povodnového ohrozeni a je uvedeno v seznamu
limitd vyuziti uzemi. Informace, které Ize z map povodnového ohrozeni ziskat, jsou
zakladnim podkladem mimo jiné i pro

uplatnéni povodriové prevence v uzemnich planech. Jednim z cila v oblasti po-
vodnove prevence je zabraneni vzniku nového rizika a snizeni rozsahu ploch v riziku,
a to v UPD obci zejména nevymezovanim novych zastavitelnych ploch, u kterych
by byla prekro€ena mira prijatelného ohrozeni (viz tab. 1), a zaroven navrhem
zmény vyuZziti ploch v souladu se zasadami pro tvorbu UPD.

Funkéni vyuziti rozvojovych ploch, transformaénich ploch a izemnich re-
zerv pozadujeme upravit tak, aby nebyla prekro¢ena mira prijatelného ohrozeni.
V tomto pfipadé se jedna o plochu Z1 (BI - bydleni individualni) vymezenou v platném
UP, ktera zasahuje do stanoveného zaplavoveho uzemi Labe a jejiz navrzené funkeni
vyuziti pfekraCuje miru pfijatelného povodriového ohrozeni.

Obecné nelze souhlasit s umistovanim rozvojovych ploch do zaplavovych uzemi,
coZ je mimo jiné i v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky (¢l. 2.2. bod
26).

S ohledem na vyse uvedené skutec¢nosti pozadujeme plochu zmensit tak,
aby do stanoveného zaplavového uzemi nezasahovala, tj. zachovat pouze jeji
jihovychodni €ast.

Vyhodnoceni: Stanovisko vzato na védomi. Pozadavky byly zapracovany do
zpravy o uplatnovani v ramci navrhu zadani zmény ¢.2 uzemniho planu.

Protokol pro predany balicek: DUP_542482_ ZM2
file:///E:/Plocha/Z%C3%81LU%C5%BD%C3%8D%20%C3%9AP%20-
%20ZM%C4%9ANA%20%C4%8D.2/N%C3%81VRH/DUP 542482 ZM2.html

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly:  Casteéna (adresai DATA)
Zadany druh dokumentu:  Uzemni plan (DUP)
Zadany zpusob projednani: Zména

Zadana etapa pofizovani: Nezadana

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Poradové €islo zmény: M2

Zpusob projednani: Zmeéna

Etapa pofizovani: Nezjisténa

Kod obce: 542482

Format vstupnich udaju: GIS
Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 07.01.2026 10:21:43
Konec: 07.01.2026 10:26:29
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file:///E:/Plocha/ZÃ�LUÅ½Ã�%20Ã�P%20-%20ZMÄ�NA%20Ä�.2/NÃ�VRH/DUP_542482_ZM2.html

o) Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén
V nasledujicim textu jsou vyznaCeny zmény v textové €asti uzemniho planu, které

se zménou €. 2 upravuji. Cervené zvyraznény text se Zménou €. 2 dopliuje, Cervené
zvyraznény a preskrtnuty text se Zménou €. 2 rusi:

IA. Textova cast:

a) Vymezenizastaven€ho UzZemi.........c.ouiiriiiii i, str.49

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce;-ochrany-arozvojejeho-hodnot.......... str.49
¢) Urbanisticka koncepce veetne—wbamsﬂeke—kempeaee—vymezem—pteeh

f) Stanovenipodminek Podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti s-uréenim-pfevazufictho-téeluwuzitt
a stanoveni podminek prostorového uspofadani vCetné zakladnich

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch

Kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
byla-li StaNOVENA. ... str.65
i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie;-staneveni-podminek

j) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné

nebo v jinych pravnich predpisech Peuzite-zkratky—pouzite-pojmy;



a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladu, dfive
zpracované dokumentace a prizkumu v terénu k 31. 7. 2017, Zménou ¢€. 1 aktualizo-
vano k 30. 4. 2023, Zménou ¢&. 2 UP Zaluzi aktualizovano k 30. 11. 2025 a je pfehledné
vyznaceno ve vykrese zakladniho Clenéni uzemi, resp. hlavnim vykrese uzemniho
planu (dale UP) Zaluzi.

Hranice zastavéného Uzemi navazuje na v mapach katastru nemovitosti (KN) za-
chycenou hranici intravilanu (zastavéné uzemi k 1. 9. 1966), rozSifenou o aktualni za-
stavéné Ci jinak vyuZzité pozemky. Hranice vymezuje hlavni souvisle zastavéna uzemi
sidel Zaluzi a Kozlovice v€etné umélého veslarského arealu a dale 4 samostatné dislo-
kované Casti - samostatné stojici domek se zahradou za zelezni¢nim pfejezdem v Za-
luzi, skupinu chat se zahradami a samostatnou chatu se zahradou u veslafského arealu
v lokalité Pomoklina a samostatnou chatu se zahradou v lese Na spaleném.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,

| ‘e ieho hodnot

V feseném uzemi, které je historicky nejdrive osidlenym a zemédélsky obdélava-
nym uzemim v Cechach, se nevykytuji zadné nemovité kulturni pamatky ani pamatkova
zona, jedna se vSak o uzemi s archeologickymi nalezy. Dale se zde vyskytuji pfirodni
hodnoty vazané predevSim na vodni tok feky Labe, v Uzemi nejsou registrovana zadna
zvlasté chranéna uzemi prirody. Jako prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické
souvislosti vyvoje feSeného uzemi, jsou tedy definovany krajinny raz Podfipska a vlastni
urbanisticka struktura centra sidel Zaluzi a Kozlovice.

Koncepce rozvoje obce Zaluzi pak vychazi jednak z podminky respektovani vyse
definovanych a chranénych hodnot uzemi (zajiStovano pravnimi pfedpisy ¢i spravnimi
opatfenimi), jednak z pozadavku vymezeni novych rozvojovych ploch jako nastroje sta-
bilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélske krajiné s cilem vytvaret predpo-
klady pro udrZitelny rozvoj uzemi. V navrhu jsou proto definovany podminky pro hospo-
darné vyuzivani zastavéného uzemi a k zajisténi ochrany nezastavéného uzemi,
nicméné v souladu s cili nadfazené UPD jsou v pfimé vazbé na stavajici veslaisky areal
vykonnostnich sportl navrzeny rozvojové plochy pro sportovné rekreacni vyuziti Gzemi,
v minulosti i sou¢asnosti poznamenaného tézbou Stérkopisku.

Navrzeny rozsah ploch je vymezen s ohledem na trvaly zajem o bydleni v atrak-
tivnim prostfedi, na dynamiku rozvoje blizkych stfedisek osidleni s vyznamnou ekono-
mickou zakladnou (Roudnice nad Labem a Stéti) a vyhodnou polohu v blizkosti dalnice
D8 a také vzhledem k lokalizaci a potencialu sportovné rekreacniho arealu.

c) Urbanisticka koncepce vcetne urbanisticke kompozice, vymezeni
I I I,I ” o I v-|r, l -l I 'EI1 I!IEEI!, I;IBEIq

Urbanisticka koncepce UP Zaluzi vychazi z vy$e uvedené snahy o ochranu a re-
spektovani dochovanych hodnot feSeného uzemi, tzn. Ze jsou vymezena nova rozvo-
jova uzemi pfedevsim pro bydleni a rekreaci pfi zohlednéni vSech vymezenych limit a
omezeni, vyplyvajicich zejména z ochrany loZisek Stérkopiskl a v uzemi realizované
téZby a dale z vymezeného zaplavového uzemi nadregionalniho biokoridoru Labe.
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Navrh ploSného i prostorového usporadani feSeného uzemi je nejlépe patrny
z Hlavniho vykresu (graficka ¢ast, vykres €. 2). Pro navrh neni stanovena etapizace,
navrhuje se v8ak optimalizovat postup vyuziti Gzemi z hlediska dostupnosti pozemku a
vyvolanych investic, tzn. zastavovat nejprve plochy proluk a pozemku, pfimo pfiléhaji-
cich ke stavajicim komunikacim a trasam inz. siti.

Rozvoj uzemi je navrzen jednak jako transformace ptestavba Ci regenerace sta-
vajicich ploch, zastavba proluk, resp. zastavba zahrad a zahumenk( uvnitf zastave-
ného uzemi - plochy transformacni ptestavby (oznaceny indexem T.P) a zarover navrh
UP Zaluzi vymezuje nova zastavitelna Gzemi (oznadena indexem Z.) v kontaktu se sta-
vajici zastavbou, a to pro pfevazujici funkci bydleni, pfipadné vybavenost. V jizni Casti
feSeného uzemi jsou vymezeny plochy zmén v krajiné (K.1) — plochy smiSené krajinné
sportovni vyuziti (MU.s) rekreaéni-plochy-avSakjako-plochynezastavitelné—plaze-a
pobytevelouky{(RN), které maji funkeni a prostorovou vazbu predevsim na budouci
rekreacni jezero. Vymezené zastavitelné plochy a plochy transformacni pfestavby jsou
oznadeny indexy uvedenymi také v grafické &asti UP Zaluzi (viz Vykres zakladniho &le-
néni uzemi &. 1) s nasleduijici specifikaci (v zavorce uvedena kapacita je pouze orien-
taCni a je uvadéna s ohledem na potfeby kalkulace technické vybavenosti):

ZASTAVITELNE PLOCHY :

Z1 BILOV,T],PU plocha pro bydleni Zaluzi (14-20RD), Cistirnu odpadnich
vod a komunikaci s podminkou respektovani ochranného
pasma VN, silnice a lesa

2.2 BI plocha pro bydleni Zaluzi (3-4RD)s podminkou respekto-
vani o.p. silnice a stavajiciho zemédélského arealu

Z3 BV plocha pro bydleni Kozlovice stfed (1-2RD)

Z4 BVPU e e R
rozSifeni vefejného prostranstvi

Z1-1 OV-S plocha pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem (ma-

rina) s podminkou vylou€eni zhorSeni odtokovych poméra a
negativniho vlivu na provoz na vodni cesté a cyklostezce
Z.2-1 BI plocha pro bydleni individualni (Bl) s tim, Ze podminkou je
zpracovani uzemni studie spole¢né s plochou Z.2, ktera vy-
feSi napojeni ploch na dopravni a technickou infrastrukturu

22-2 RZ plocha rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) s respekto-
vanim podminek dle kapitoly f)
Z2.2-3 BV, PU plocha bydleni venkovského (BV) s podminkou respektovani

loZiska nerostnych surovin, ochranného pasma venkovniho
vedeni VN a rozSifeni stavajiciho z jihu pfiléhajiciho verej-
ného prostranstvi na 8,0 metru

Z.2-4 BIl, PU plocha pro bydleni individualni (Bl) s tim, Ze podminkou je
respektovani ochranného pasma venkovniho vedeni VN a
rozSifeni stavajiciho z jihu pfiléhajiciho vefejného prostran-
stvi na 8,0 metru

PLOCHY PRESTAVBY TRANSFORMACNI:

T1 Bl PU plocha pro bydleni Zaluzi vychod (5-10RD) v&. komunikace
s podminkou respektovani ochranného pasma VN

T.2 BI plocha pro bydleni Zaluzi stfed (2-3RD) s podminkou
respektovani ochranného pasma VN

T3 RZ plocha pro rekreaci Kozlovice s podminkou respektovani

ochranného pasma VN
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T5 BV plocha pro bydleni Kozlovice jih (1-2RD)

PLOCHY ZMEN V KRAJINE:

K.1 MU.s RN plochy smiSené krajinné sportovni vyuziti rekreace-raplo-
hich-pirodnich (pla2 I ok by

K.2 ZO zelen ochranna a izolacni

K3 WU, Zz0 plochy vodni a vodohospodarske, zelen ochranna a izolacni

K4 ZO zelen ochranna a izolacni

K5 ZO zelen ochranna a izoladni

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i archi-
tektonickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci dokumen-
taci zakotveno doplnéni komunikacni sité (zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi)
a zarizeni technické infrastruktury jako nutné podminky pro rozvoj sidel a celého feSe-
ného uzemi.

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené se navrh systému sidelni zelené ome-
zuje na doporucené upravy (zejména ve prospéch mistné prislusné druhové skladby) a
udrzbu stavajici sidelni zelené na vymezenych plochach verejnych prostranstvi. Sou-
Casti navrhu je také vyrazné doplnéni ochranné a izolac¢ni zelené jako pfirodniho proti-
povodiiového opatfeni sidla Zaluzi, resp. protierozniho opatfeni - vétrolamu v Kozlovi-
cich.

d) Koncepce verejné infrastruktury

v I v I e I - mr re l, - re

V UP Zaluzi je navrzena plocha ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (OV)
uréena pro vystavbu nového Obecniho ufadu v€etné navazujicich sluzeb, ploch a dét-
ského hfisté. DalSi zafizeni obCanského vybaveni mohou byt umistovana pfiméfené
v plochach obytnych (Bl, BV — viz dale kapitola f) jako soucast obytnych objektul, tzn.
jako vestavéna vybavenost.

V UP Zaluzi jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uzi-
vani bez ohledu na vlastnictvi pozemku. Jedna se o vefejna prostranstvi k umisténi
péSich i vozidlovych komunikaci ke stavajici i nové zastavbé, ploch pro umisténi dét-
skych hfist, ploch vefejné zelené apod.

Doprava

Vedeni silnicni sité je v uzemi dlouhodobé stabilizovano a vazano na silnici
[11/24050, Kozlovice jsou pak napojeny kratkou odboCku silnice 111/24051 bez
navrhovanych smérovych a prostorovych uprav.

Vymezené plochy vefejnych prostranstvi stavajici i nové navrzené jsou urceny
k umisténi mistnich komunikaci, zpfistupfiujicich navrhované rozvojové lokality. Podle
moznosti budou také provadény upravy (modernizace) souc€asnych pfistupovych
komunikaci ke stavajici i navrzené zastavbé — jedna se vSak o dilCi rozSifeni v ramci
stavajicich profilt a zkvalitnéni povrchu.

Mistni komunikace pak plynule navazuji na stavajici, resp. v jizni ¢asti feSeného
uzemi doplnénou sit uc€elovych komunikaci, zajistujicich prostupnost krajiny a
propojeni rekreacnich atraktivit Uzemi v€etné vedeni cyklistickych tras (mezinarodni
cyklostezka €. 2 Labska stezka a doplnujici trasa €. 0201).
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Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo
vlastnich objektd, stejné tak i parkovaci plochy pro navstévniky sportovné rekreacnich
a komercnich aktivit musi byt sou€asti takto vymezenych ploch.

Stavajici zelezniéni trat €. 090 Praha — Dé&Cin je ve svych plochach dlouhodobé
stabilizovana v€etné Zeleznicni zastavky Zaluzi bez navrhovanych uprav.

Po severovychodni hranici feSeného uzemi vede sledovana dopravné vyznamna
Labska vodni cesta jako feka mezinarodniho vyznamu klasifikacni tfidy V.a) s kotvistém
v Kozlovicich bez dalSiho dopadu na feSené uzemi.

Zménou &. 1 UP Zaluzi vymezena zastavitelna plocha Z.1-1 - plocha pro sport a
rekreaci souvisejici s vodnim tokem (O-S) bude napojena na stavajici silnici 111/24051,
resp. silnici 111/24050, pficemz je pro jeji vyuZziti stanovena podminka, ze nesmi byt zmé-
nény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném zaplavovém uzemi a nesmi byt ne-
gativné ovlivnén provoz na vodni cesté a cyklostezce.

Zménou &. 2 UP Zaluzi vymezena zastavitelna plocha Z.2-1 pro bydleni individu-
alni (BI) je podminéna zpracovanim uzemni studie, kterou bude vyfeSeno napojeni na
stavajici silnici 111/24050, u ploch Z.2-2 a Z.2-3 je podminkou rozsSifeni pfiléhajicich
ploch vefejného prostranstvi slouzicich k jejich obsluze na 8,0 metru.

Vodni rezim v izemi

Severovychodni hranici feSeného uzemi tvofi vodohospodarsky vyznamny vodni
tok Labe, jehoz stanovené zaplavoveé uzemi s aktivni zonou je v navrhu respektovano.
V UP Zaluzi jsou navrzena netechnicka protipovodfiova opatfeni v sidle Zaluzi. Jedna
se 0 zménu vyuZziti zemédeélskych ploch na plochy ochranné a izola¢ni zelené&, nacha-
zejicich se uvnitf stanoveného zaplavového uzemi Quoo i aktivni zény zaplavového
uzemi. Tyto plochy budou souZit jako zelen bez oploceni i ohrazeni, pfiemz jejich vy-
uzitim Ci upravou nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych poméru.

V UP Zaluzi je navrzena nova vodni plocha jako rekultivace tézby $t&rkopiskd.

Zasobovani vodou

Stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou je zachovana, v pfimém dosahu sta-
vajici vodovodni sité jsou i vymezené zastavitelné a pfestavbove transformacni plochy.
Jejich zasobovani pitnou vodou bude feSeno kratkymi fady nebo pFipojkami napojenymi
ze stavajiciho vodovodu a vedoucimi k pfFislusné ploSe.

Doplnén je navrhovany vodovodni fad urCeny k zasobovani zastavitelné plochy
Z.1 a navrhovany fad tvofici novy okruh k zasobovani pfestavbevyeh transformacnich
ploch T.1a T.2. V Kozlovicich budou vymezené zastavitelné a pfestavbove transfor-
macni plochy zasobovany pithou vodou napojenim ze stavajici vodovodni sité.

K zasobovani pozarni vodou bude vyuzZivana voda z feky Labe, cilové i z nové
navrhované vodni plochy, a ve vzdalenéjSich mistech voda ze stavajici vodovodni sité.
Profily vodovodnich fadu budou v obytném uzemi navrhovany s vyjimkou dil€ich kon-
covych usekld min. DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe
max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

Kanalizace

V navrhu je respektovana stavajici splaskova kanaliza¢ni sit’ v€etné Cistirny od-
padnich vod (COV). Na stavajici kanalizaci a COV budou napojeny vymezené zastavi-
telné a pkestavbevé transformacni plochy. V grafické pfiloze uzemniho planu jsou za-
kresleny dvé navrzené vétve splaskové kanalizace - jedna pro odkanalizovani zastavi-
telné plochy Z.1 a druha pro odvedeni splaskovych vod z pfestavbove transformacni
plochy T.1.
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V Kozlovicich neni poc€itano s realizaci vefejné splaskové kanalizacni sité, je po-
Citdno se zachovanim individualniho FeSeni likvidace odpadnich vod formou bezod-
tokych vyvazenych jimek, popf. domovnich Cistiren odpadnich vod.

Odvadéni srazkovych vod bude feSeno jako dosud systémem povrchovych pfi-
kopl a struh podél komunikaci s postupnym vsakovanim srazkovych vod, pfipadné s
jejich odvedenim do feky Labe. DeStové vody v rozvojovych a piestavbevyeh transfor-
macnich plochach budou v maximalni mife zasakovany v ramci jednotlivych pozemka.

Zasobovani teplem

Obec Zaluzi ani mistni ¢ast Kozlovice neni plynofikovana ani se s jeji plynofikaci
nepocita. Energetické zasobovani pro potfeby vytapéni objektl bude nadale feSeno
individualné prostfednictvim zdroju na tuha paliva, biomasu zasobnikl na propan-butan
pfipadné elektrické energie.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici koncepce zasobovani feSeného Uuzemi elektrickou energii neni uzemnim
planem ménéna.

Pro potfeby nejvétsi zastavitelné plochy Z.1 je navrzena nova distribu¢ni trafosta-
nice TSN1, ktera bude napojena na stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV, které pres
plochu Z.1 prochazi. Zastavba v plose Z.1 bude stavajici nadzemni vedeni vCetné jeho
ochranného pasma respektovat.

Ostatni zastavitelné a pfestavbeove transformacni plochy vymezené uzemnim pla-
nem budou napojovany ze stavajici elektrorozvodné sité NN s pfipadnym navySenim
vykonu ve stavajicich trafostanicich bez dalSich uzemnich naroku.

Telekomunikace a radiokomunikace

V uzemnim planu neni pocitano s koncep&nimi zménami stavajici telekomunikacéni
sité. Napojeni zastavitelnych a pfestavbovych transformacnich ploch na telekomuni-
kacéni sit bude provedeno kabelovymi rozvody napojenymi ze stavajici mistni sité.

Zménou &. 1 UP Zaluzi vymezena zastavitelna plocha Z.1-1 - plocha pro sport a
rekreaci souvisejici s vodnim tokem (OV-S) bude napojena na dostupné inZzenyrskeé sité
ze stavajici silnice 111/24051.

Zménou &. 2 UP Zaluzi vymezené zastavitelné plochy Z.2-2 a Z.2-3 (Z.2-47?) bu-
dou napojeny pfipojkami, resp. prodlouzenim fadld na stavajici technickou infrastruk-
turu, plocha Z.2-1 pro bydleni individualni (Bl) je podminé&na zpracovanim uzemni stu-
die, kterou bude toto napojeni podrobnéji vyfeSeno.

Koncepce nakladani s odpady bude v Uzemi zachovana, v obci se provadi shro-
mazdovani odpadu do ur€enych nadob s odvozem smésného odpadu na regionalni
skladku a dale separovany sbér odpadu. Nebezpecny odpad zneskodnuje k tomu
opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu ur¢enou skladku nebez-
pecnych odpadd.
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e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni-ploch-s rozdilnym

Historicka zemédélska krajina Podfipska, v sou€asnosti vyrazné narusena povr-
chovou tézbou Stérkopisku, je definovana jako stabilizovana s cilovou prioritni funkci
zemeédélstvi v souladu s jejim zafazenim do krajinného celku SeveroCeské niziny a
panve (13). Zaroven je respektovano a v souladu s nadfazenou dokumentaci podpo-
feno postupné vyuZiti ploch po probihajici téZbé pro sportovné rekreacni aktivity a do-
pInéni ploch a koridord zelené& véetné prvk USES.

Vodni plocha, postupné vznikajici jako disledek tézby také v navazujicich kata-
stralnich uzemich Pfedonin, Dobfin a Racice, bude ukoncena v bezpecné vzdalenosti
od stavajici zastavby a vytvofi novy atraktivni okraj obce Zaluzi. Na zakladé zpracované
podrobné studie celého rekreacné sportovniho uzemi, vychazejici a upravuijici plan re-
kultivace piskovny, jsou vyrazné odliSeny zpasoby budouciho vyuziti vodnich ploch. Na
jiznim okraji feSeného Gizemi v navaznosti na UP Ragice a UP Bechlin jsou k jiz stavajici
vodni ploSe navrzeny plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN) s cilem
poskytnuti atraktivnich rekreacCnich ploch pro ob&any — koupani, vodni sporty, pisCité a
travnaté plaze jako doplnéni stavajiciho veslarského arealu, ktery je uzavienym area-
lem vykonnostniho sportu. Oproti tomu vodni plocha na sever od veslaiského kanalu je
uvazovana jako pfirodé blizka s omezenym pfistupem, kde je ponechan bfeh jako pfi-
rodni prvek pro hnizdéni vodniho ptactva apod.

Navrh lokalizace v8ech ploch v8ak jednoznacné vychazi ze zasady zachovani a
ochrany krajinného razu bez zasahl do chranénych prvku pfirody.

V feSeném uzemi se vyskytuje samostatné chranény pamatny strom - 1ks boro-
vice ¢erné v Luhu u Zaluzi, pIné respektovany a vyznaceny také v grafické ¢asti.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je tvofen predev§im nadregionalnim bi-
okoridorem K10 Labe s vymezenou osou vodni a osou nivni, zahrnujici pfevazné luzni
spoleCenstva a dale funk&nimi regionalnimi biocentry RBC.1283 (Luh u Zaluzi) a
RBC.1298 (BaZantnice u Roudnice nad Labem - Dobfinsky haj).

Na trasu regionalniho biokoridoru RBK.623 (Bazantnice u Roudnice, Dobfifsky
haj — Krabcicka obora) navazuje jediné lokalni biocentrum LBC.6 a na jihu se z néj
odpojuje trasa lokalniho biokoridoru LBK.f, vSe vymezené v hlavnim vykrese a zaroven
v nefunkénich ¢astech definované jako vefejné prospésna opatfeni v kapitole g) a ve
vykrese C. 1.

V plochach USES, VKP, ochranném pasmu lesa a kolem vodnich ploch a tokd
jsou mimo jinych (viz kapitola f) vylou¢eny stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi,
téZbu nerostd, rekreaci, vodni hospodarstvi véetné oploceni.

Navrhem neni naruSen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komuni-
kaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny. P&Si trasy a cyklotrasy
v Uzemi sleduji prevazné stavajici komunikace, pfipadné je navrzeno jejich nové pro-
pojeni po realizaci tézby jako soucast rekultivaCnich opatfeni.

S ohledem na charakter uzemi nejsou navrhovana zadna technicka protipovod-
nova ani protierozni opatreni, ktera by meéla tzemni primét. Jako protipovodriové opat-
feni budou slouZzit v misté nejCastéjSiho rozlivu navrzené plochy ochranné zelené na
severnim okraji zastavéného uzemi Zaluzi, které budou mit charakter luzniho lesa
s nizkym, stfednim i vysokym patrem s maximalni absorpcni schopnosti. Jako protie-
rozni opatfeni a vétrolam bude slouzit navrzeny pas ochranné a izolacni zelené v plose
dnesniho pasoveho dopravniku.
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f) Stanovenipodminek Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho-tGéel

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacéné celé
feSené uzemi. Z hlediska Casového horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy
stabilizované (stav), plochy transformacni pkestavby a plochy zastavitelné (v grafice
jsou odliseny rastrem a indexem PT., resp. Z. a pofadovym €islem plochy).

V grafické ¢asti uvedené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz barevné le-
genda + index) maji dale v textu stanoven prevazujici ucel vyuziti (funkce) a pfipadné i
podminky prostorového uspofadani — jedna se o zejména rozmezi velikosti novych sta-
vebnich pozemkl a procenta jejich zastavitelnosti, maximalni podlaznosti apod. Fakie

a 00
>
v

Predmétem Zmény &. 2 UP Zaluzi je prevod vybranych &asti Uzemniho planu na
jednotny standard v souladu s pozadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné analytic-
kych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, tj. mimo jiné
se v celém textu méni nazvy jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a jejich
sefazeni v souladu s poZzadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych pod-
kladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu takto :

UP popis ploch JS  popis ploch
Bl plochy bydleni v rodinnych domech Bl bydleni individualni
BV plochy bydleni v rodinnych domech

venkovské BV  bydleni venkovske

RZ plochy rekreace — zahradky RZ  rekreace v zahradkarskych
osadach

OV plochy ob&anského vybaveni - vefejna

Infrastruktura OV obcanské vybaveni vefejné
OV-S plochy ob¢anského vybaveni OS obcanské vybaveni sport

- télovychovna a sportovni zafizeni

PV plochy vefejnych prostranstvi PU  vefejna prostranstvi vSeobecna
Z-Z plochy zemédélské — zahrady a sady ZZ  zelen zahradni a sadova
Z0O plochy zelené ochranné a izolaéni ZO  zelen ochranna a izola¢ni

DI-S plochy dopravni infrastruktury silnicni DS doprava silni¢ni
DI-D plochy dopravi infrastruktury drazni DD  doprava drazni

Tl plochy technické infrastruktury TU  technicka infrastruktura vSeobecna
VZ plochy vyroby a skladovani
- zemeédeélska a lesnicka vyroba VZ  vyroba zemédélska a lesnicka
V  plochy vodni a vodohospodarské WU  vodni a vodohospodarské
vSeobecné
Z-0O plochy zemédélské — orna puda AP  ornapuda
Z-T plochy zemédél. — trvalé travni porosty AL  trvalé travni porosty
Z-CH plochy zemédélské — chmelnice AT  trvalé kultury
PUPFL plochy lesni LU  lesni vSeobecné
ZP plochy pfirodni NU  pfirodni vSeobecné
RN plochy rekreace na plochach MU  smiSené krajinné sportovni
prirodniho charakteru vyuziti
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plechy-bydleni individualni v-redinnych-domech (Bl)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné

- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 40 m?, stravovaci a ubytovaci zafi-
zeni s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 lUzek

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi

- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb neruSici bydleni

d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZiti uzemi dle odstavce c) je, Zze takto vymezené Cinnosti neo-
mezi hlavni ucel vyuziti, tj. individualni bydleni a Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené obytné ploSe, jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatellm v takto vymezené ploSe

- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP, tj. pfizemi s obytnym podkrovim
pfi respektovani okolni vyskové hladiny

- zastavitelnost pozemkl max. 30%

- minimalni velikost pozemk( 800 m? pfi¢emz musi byt zachovano min. 60% vyme-
zené plochy pro RD (stavebniho pozemku) jako zeleri na rostlém povrchu

- ve stavebnich prolukach v zastavéném uzemi Ize v souladu s charakterem a struk-
turou okolni zastavby snizit minimalni velikost stavebniho pozemku na 600 m?

- v lokalité Z.1 je podminkou pro umisténi vlastnich RD dodrzeni ochranného pasma
silnice lll. tfidy a lesa s tim, Ze omezeni vzdalenosti od hrany lesa vyplyva z moz-
ného ohrozeni padem stromu z predmétnych lesnich pozemku.

- v lokalité T.1,T.2 je podminkou pro umisténi RD dodrzeni ochranného pasma VN
a ochranného pasma silnice

- v uzemnim, resp. stavebnim fizeni v ploSe Z.2 bude prokazano neprekroceni maxi-
malni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech sta-
veb a venkovnich prostorech, bude respektovano ochranné pasmo silnice

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plechy-bydleni vrodinnyech-domech venkovské (BV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich ob-
sluznych funkci pfevazné pro vlastni feSené uzemi
b) pfipustné
- rodinné domy venkovského typu a mistné tradiéniho charakteru s uzitkovymi zahra-
dami, pfipadné chovem hospodarského zvifectva pro vilastni potfebu
- rekreace individualni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 200 m?, stravovaci a ubytovaci zafi-
zeni s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 l0zek
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusSici bydleni
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d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZziti Uzemi dle odstavce c) je, Zze takto vymezené &innosti neo-
mezi hlavni u€el vyuziti, tj. individualni bydleni
- vySka hlavniho objektu neprekroCi 2,0 NP pfi respektovani okolni vyskové hladiny
a charakteru zastavby
- minimalni velikost pozemkd 900 m? pfic¢emz musi byt zachovano min. 60% vyme-
zené plochy pro RD (stavebniho pozemku) jako zeleri na rostlém povrchu
- ve stavebnich prolukach v zastavéném uzemi Ize v souladu s charakterem a struktu-
rou okolni zastavby snizit minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m?
- v lokalité T.4 je podminkou pro umisténi RD dodrzeni ochranného pasma VN
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plechy rekreace -zahradky v zahradkarskych osadach (RZ)
a) prevazuijici ucel vyuZziti
- rodinna rekreace formou zahradek, kde mohou byt povolovany stavby, pro které
jsou stanoveny specifické prostorové regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou Cinnost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
-oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadu) za u€elem ochrany urody
c) podminéné pripustné
- pristfesky pro drobnou zahradni techniku
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- vymeéra zastavéné plochy rekreacnich objektl ¢&i pFistfeSku (do které se zapocita
vaji zpevnéné terasy zastieSené i nezastieSené) nepfesahne 8% celkové vyméry
pfedmétného pozemku, zaroven véak maximalné 40 m>.
- v pfipadé oddéleni Casti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena
rekreacni stavba, nebude na této nové oddélené Casti povolena dalsi stavba
- vySka objektl neprekroci 1,0 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od pfilehlého
terénu a vyskou hifebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do hloubky
max.3,0 m
- v lokalité T.3 je podminkou pro umisténi pfipadné stavby dodrZeni ochranného
pasma VN
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy ob€anského vybaveni - verejnéa-infrastruktura (OV)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- slouZi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o ro-
dinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefrejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit, spor-
tovnich a dalSich u€elovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

57



c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zarizeni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZziti uzemi dle odstavce c) je, Ze ubytovaci kapacity maji pfimou
vazbu na konkrétni zafizeni obCanského vybaveni a neomezi vyuziti predmeétnych
ploch v jejich hlavnim ucelu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy-obéanského-vybaveni —télovychovna-a sportovnizatizeni sport (OV-S)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- venkovni hfisté s pfevazujicim travnatym povrchem
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (télocvi¢ny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- plochy, stavby a zafizeni pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZziti Uzemi dle odstavce c) je jejich posouzeni z hlediska ochrany
krajinného razu v konkrétnich pfipadech v samostatnych fizenich pfed realizaci
staveb
- pro byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni je podminkou, ze maiji pfimou
vazbu na konkrétni zafizeni obanského vybaveni a neomezi vyuziti predmétnych
ploch v jejich hlavnim ucelu
- v plode Z.1-1 nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném za-
plavovém uzemi a negativné ovlivnén provoz na vodni cesté a cyklostezce, tzn. pro
sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem (marina) bude vyuzita vyhradné stava-
jici stavba, ve vymezeném zaplavovém uzemi nebudou realizovany zadné nové
stavby ani stabilni oploceni (pfipadné oploceni bude feSeno vyhradné formou tzv.
lesnické oplocenky s velkymi oky umoziujicimi migraci zvifat) a v aktivni zoné ne-
bude oploceni zadné, celkova zastavitelnost plochy Z.1-1 (j. zastavéni hlavni stav-
bou v&. zpevnénych ploch) nepfesahne 40%, podlaznost vlastni stavby nepfesahne
1NP a podkrovi pfi celkové vySce hiebene max. 7,5 metru
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plechy-verejnaych prostranstvi vSeobecna (PVU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouzici jako namésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez ome-
zeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, u€elové komunikace, chodniky, navsi, namésti a ostatni vefejné shromaz-
dovaci prostory s moznosti umisténi prvkd drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hristé
- souvisejici zafizeni technické infrastruktury
- parkovisté, odstavna stani
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C) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti vCetné staveb a zarizeni pro
vyhledavani, prizkum a téZbu nerostl a zvlastnich zasaht do zemské kury, ob-
novitelnych zdroju energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci
a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra),

staveb a zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych skol i po-
kud se jedna o drobné stavby

plochy zemédélské —zahrady, sady (Z-Z) zeleii zahradni a sadova (ZZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako zahrady a sady pro péstovani ovoce, pfip. zahradnictvi
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi
- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace
c) podminéné pfipustné
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
- UCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pristfesky pro techniku
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- vyméra zastavéné plochy ucelovych staveb i pfistfeSka (do které se zapoditavaji
zpevnéné plochy zastfeSené i nezastfeSené) nepfesahne 8% celkové vymeéry
pfedmétného pozemku, zarover véak maximalné 40 m2.
- vySka objektd neprekroci 1,0 NP
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a &innosti vcetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasaht do zemské kry, ob-
novitelnych zdrojli energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci
a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra),
staveb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych skol i po-
kud se jedna o drobné stavby

plochy zelenné ochrannaé a izolaéni (ZO)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch, zafizeni pro hry
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi plocha a zafizeni dle odstavce c) je, Zze tyto nebudou v roz-
poru s hlavnim ucelem vyuziti, resp. nesnizi ochranny vyznam a funkci ploch
e) nepfipustné
- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
Stavebniho zékona
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro-t€zbu
¥e ienicky Fizeni ni icky pro vyhledavani,
pruzkum a téZbu nerostd a zvlastnich zasahu do zemské kary, obnovitelnych zdroja
energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci a cestovni ruch (napfi-
klad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), staveb a zazemi lesnich
matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol i pokud se jedna o drobné stavby
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plochy-dopravni-infrastruktury doprava silni€éni (DI-S)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho a mistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace I. a Il. tfidy a jejich soucasti (napf. naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna a izolaéni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, autobusové zastavky
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- souvisejici zafizeni technické infrastruktury
C) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti vcetné staveb pro vyhledavani,
pruzkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasahl do zemské kury, ucelovych staveb
pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen
lesnich matefskych skol i pokud se jedna o drobné stavby

plochy dopravni infrastruktury doprava drazni (DI-D)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni ZelezniCni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist v€etné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu
- plochy Zelezni¢nich stanic, zastavek, nastupist’ a pristupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
- doprovodna a izola¢ni zelen
- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pripustné
- odstavné a parkovaci plochy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti Uzemi dle odstavce c) je, ze odstavné a parkovaci plochy
maji pfimou vazbu na drazni infrastrukturu a neomezi vyuziti pfedmétnych ploch
Vv jejich hlavnim ucelu
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasahl do zemské kury, obno-
vitelnych zdroju energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci a
cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra), sta-
veb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol i pokud
se jedna o drobné stavby

plechy technickaé-infrastrukturay vSeobecna (TUY)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nad-
mistniho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technickeé infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, maijiteld a spravcl zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni

60



d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je, Ze ubytovaci kapacity a zafizeni
vyroby a sluzeb maji pfimou vazbu na konkrétni technickou infrastrukturu a neo-
mezi vyuziti predmétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba (VVE)

plochy-vyroby a skladovani— vyroba zemédélska a lesnicka vyreba-(VZ)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- slouzi pro zafizeni zemédélskée a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- veSkera zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- administrativa a sprava
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, maijitelt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti Uzemi dle odstavce c) je, Ze ubytovaci kapacity a zafizeni
vyroby a sluzeb maiji pfimou vazbu na konkrétni vyrobni kapacity a neomezi vyuZiti
pfedmétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
- min. 40% vymezené plochy musi byt zachovana jako zelefi na rostlém povrchu
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba (VVE)

ploehy vodni a vodohospodarské vseobecné (VWU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- zarizeni pro zavlahy, odvodnéni nebo s protipovodriovou funkci
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminky funk&éniho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od
osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi preferovat trvalé travni porosty s postupnym vylouc¢enim orné
pady
- realizace nové vodni plochy je podminéna ovéfenim jejiho vlivu na mikroklima v
daném uzemi (studie)
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasahu do zemské kury, obno-
vitelnych zdroju energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci a
cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra), sta-
veb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol i pokud
se jedna o drobné stavby
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plochy zemédeélské— orna pida (Z-O AP)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- izolacni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pldy — protipovodnova opatfeni, stoky
- UCelové komunikace
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- zmény kultury
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro zménu kultury je, Ze nedojde k ohroZeni pid nejvyssi tfidy ochrany
v daném k.u.
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro

eenter pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasahu do zemské
klry, obnovitelnych zdroju energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,
rekreaci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol
i pokud se jedna o drobné stavby

plochyzemédélské— trvalé travni porosty (Z-F AL)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pidniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izolagni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatfeni, stoky
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- zmény kultury
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- podminkou pro zménu kultury je, ze nedojde k eroznimu ohrozeni pld a snizeni
reten¢ni schopnosti uzemi vzhledem k zastavénému uzemi
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb a zafizeni pro

center pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasaht do zemské
kdry, obnovitelnych zdroji energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,
rekreaci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni
centra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych skol
i pokud se jedna o drobné stavby

plochyzemédeélské—chmelnice(Z-CH) trvalé kultury (AT)
a) prevazujici ucel vyuziti
- chmelnice
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b) pfipustné

- chmelnice

- izolacni a doprovodna zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
c) nepfipustné

center pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasahu do zemské
klry, obnovitelnych zdroja energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,
rekreaci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni
centra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych skol
i pokud se jedna o drobné stavby

plochy lesni vSeobecné (PUPRPFL LU)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- slouzi jako pozemky uréené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa v¢€. lesa zvlastniho urceni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
C) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb a zarizeni pro
vyhledavani, prlizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasahl do zemské kury, obno-
vitelnych zdroja energie, u€elovych staveb pro zemédélstvi, rekreaci a cestovni ruch
(napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), staveb a zazemi
lesnich materskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol i pokud se jedna o
drobné stavby

plechy prirodni vSeobecné (ZP. NU)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy k zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako sou¢ast vymeze-

ného uzemniho systému ekologické stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zeler

b) pfipustné

- trvalé travni porosty

- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminky funkéniho a prostorového uspofradani

- nebudou povolovany zmeény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
d) nepfipustné
ni pro

center pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasaht do zemské
kuary, kary, obnovitelnych zdroja energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a les-
nictvi, rekreaci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a infor-
macni centra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich mater-
skych Skol i pokud se jedna o drobné stavby
- zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability

daného uzemi, tj. zména kultury s vy$Sim stupném ekologické stability na kultury s
niz§im stupném ekologické stability (napf. z louky na ornou pudu)
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locl | lochach piirodniho.cl | (RN
smisené krajinné sportovni vyuziti (MU.s)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s prevazujicim pfirodnim charakterem
pfedmétného uzemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni udrzbou (napf. pastva, ob-
Casna secC), slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na stavby a
turistické aktivity (napf. vefejna tabofiste, rekreacni pobytové louky, pfirodni kou-
palisté a plaze), vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni €innosti
- lyzafské a sarikarskeé traté s nezbytnym technickym vybavenim
c) podminéné pripustné
- altany a pristfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost
(napf. koSe, verejné osvétleni, lavky pfes vodotece)
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplfikovych funkci
(obcerstveni, kluby ap.) celkem do 100 m?
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- vSechny objekty a zafizeni uvedené v odstavci c) budou doCasného charakteru
- pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu uzemi slouziciho rekreaci, musi
byt plochy vymezeny jako zastavéné uzemi, respektive zastavitelné plochy
- vySka objektd neprekroci 1,5 NP
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti vCetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostu a zvlastnich zasaht do zemské kuiry, obno-
vitelnych zdroja energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci a
cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), sta-
veb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol i pokud
se jedna o drobné stavby

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opat-
Ffeni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a

ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim-a stavbam-vy-
sl

V samostatném vykrese &. 2 UP Zaluzi jsou vymezeny plochy pro vefejné pro-
spésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s jejich
identifikaCnimi indexy :

Verejné prospésné stavby :

VT.D1 — mistni komunikace - lokalita T.1 Zaluzi

VT.D2 - rozSifeni mistni komunikace - lokalita T.2 Zaluzi

VT.D3 - rozSifeni mistni komunikace - lokalita Z.4 Kozlovice

VT.D4 — rozSifeni mistni komunikace - lokalita Z.2-3 Kozlovice

VT.D5 — rozSifeni mistni komunikace - lokalita Z.2-4 Kozlovice

VT.V1 - vodovodni fad k zasobovani zastavitelné plochy Z.1

VT.V2 - vodovodni fad k zasobovani pfestavbewvyeh transformacnich ploch T.1a T.2

VT.K1 - splaskova kanaliza¢ni stoka k odkanalizovani zastavitelné plochy Z.1

VT.K2 - splaskova kanaliza¢ni stoka k odkanalizovani pfestavbowyeh
transformacnich ploch T.1 a T.2

VT.E1 - distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV k zasobovani zastavitelné plochy Z.1
vCetné pfipojeni ze stavajiciho nadzemniho vedeni

64



Verejné prospésna opatreni:

VN.PPO1 — protipovodriové opatfeni pfirodni
VU.1 — regionalni biokoridor RBK.623 (East k vymezeni)
VU.2 — propojovaci lokalni biokoridor LBK.f (East k vymezeni)

zakona Kompenzacni opatreni podle zakona o ochrané prirody a
krajiny, byla-li stanovena

Jiz ve stanovisku k Zadani vylouc';il ph’sluény dotéeny organ vyznamny vliv UP Z&-
luzi i Jeho Zmeny C. 2 na evropsky vyznamne lokality ¢i ptaci oblasti, nebot tyto se v
zajmovem uUzemi nenachazeji, zaroven nepozadoval posouzeni UP z hlediska vlivii na

Zivotni prostfedi. Zadna kompenzaéni opatfeni ve—smystu—§é0—edst—6—8ta¥ebmhe—za—

kena podle zakona o ochrané prirody a krajiny nejsou tedy navrzena.

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podmi-

Pro plochy 22 a Z2-1 je podmlnkou JeJICh vyu2|t| zpracovanl uzemni studie
(US.1), ktera v odpovidajici podrobnosti vyfeSi napojeni zastavitelnych ploch na stava-
jici dopravni a technickou infrastrukturu.




)]

st st e sensn e epne e s o Wy esenl deliialc
pojmil, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych prav-
nich predpisech

1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz
uzitna plocha nepfesahne 75% plochy pfizemi

zastavitelnost pozemkUl — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného
pozemku, pfi¢emz do zastavéné Casti se zapocitavaji veSkeré zpevnéné
plochy, pristfeSky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni
domky a podobné stavby

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplrikové funkce k vymeze-
nému prevazujicimu ucelu vyuziti, které svou cinnosti ¢i vyvolanym pro-
vozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislus-
nym pfedpisem

plocha (funkce, €innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, Cin-
nost apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni
uzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti

plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych casti

slouzici pro obsluhu (potreby) tzemi = funkce, ¢innost apod., ktera ma pouze
lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni uze-
mi vice obci nebo vice méstskych ¢asti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spole€nym oplocenim,
slouzicich pro €¢innost jednoho subjektu ¢&i vice subjektd spole¢né

nerusSici bydleni, ostatni funkce = takové doplikové funkce (jedna se o ob-
sluzné funkce, napf. femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vy-
roby) k vymezenému pfevazujicimu ucelu vyuziti, které svou Cinnosti Ci
vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru sta-
novenou prislusnym pfedpisem

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomercni zafizeni prevazné adminis-
trativniho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi

Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho obCanského vyba-
veni vefejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zarizeni = zafizeni nekomeréniho obéanského
vybaveni vefejné infrastruktury

kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni strediska = pfiklady komer¢-
nich zafizeni ob¢anského vybaveni

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho
obcCanského vybaveni slouzici pro administrativné obchodni €innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komercniho ob&anského vybaveni slouzici pro
prodej zbozi koncovym uzivatelim

verejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komer¢niho ob&anského vy-
baveni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. ho-
tely, motely, pfip. penziony

zarizeni drobné Femeslnické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy
vyrob a sluzeb, které nemaiji primyslovy charakter a zejména svoji ¢in-
nosti a vyvolanym provozem negativné nad miru pfipustnou pfislusnymi
predpisy neovliviiuji sousedni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou takové
stavby a zafizeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni,
tj. individualni zemédélske rostlinné i zivociSné produkce
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BPEJ
¢D
CKA
cov
CSN
csov
DN
DP
DSP
DUR
EVL
GIS
CHLU
KN
KPU
LBC
LBK
MMR
MZP
NPU
NRBK
OoP
ORP

bonitovana pidné ekologicka jednotka

Ceské drahy

Ceska komora architekt(

Cistirna odpadnich vod

Ceska statni norma

Cerpaci stanice odpadnich vod

vnitfni prdmér potrubi

dobyvaci prostor

dokumentace pro stavebni povoleni
dokumentace pro uzemni rozhodnuti
evropsky vyznamna lokalita (soustava Natura 2000)
geograficky informacni systém

chranéné loziskové uzemi

katastr nemovitosti

komplexni pozemkové upravy

lokalni biocentrum USES

lokalni biokoridor USES

Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
Narodni pamatkovy ustav

nadregionalni biokoridor

ochranné pasmo

obec s rozS§ifenou plsobnosti

PUPFL pozemky urcené k pInéni funkce lesa
PUR CR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky

RBC
RD
RBK
STL
T
TS
UAP
uP
UPD
VKP
VN
VPO
VPS
VRT
VTL
ZPF

regionalni biocentrum
rodinny dim / rodinné domy
regionalni biokoridor
stfedotlaky plynovod
technicka infrastruktura
transformacni stanice
uzemné analytické podklady
uzemni plan

uzemneé planovaci dokumentace
vyznamny krajinny prvek
vysoké napéti

verejné prospésné opatieni
vefejné prospésna stavba
vysokorychlostni trat
vysokotlaky plynovod
zemédélsky pudni fond

ZUR UK Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje
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