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Obec Védomice

Ve Védomicich, dne

Zastupitelstvo obce Védomice jako organ pfislusny kvydani uUzemné planovaci
dokumentace podle § 27 odst. 1 a § 104 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni
pozdéjSich predpist a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisl

vydava
Zménu ¢.3 uzemniho planu Védomice

Zménou &.3 se méni Uzemni plan Vé&domice takto:

Textova &ast Zmény &.3 (vyrokova &ast) je zpracovana formou uUplného znéni textu platného UP
Védomice ve znéni Zmén &.1 a &.2 s vyznaGenim zmén provedenych ve Zméné &.3 Védomice (=
srovnavacim textem), tzn. nové doplfiovany text je uveden Cervenym pismem a zruSeny text je

uveden pfeskrtnutym-modrym-pismem.

I. Textova €ast zmény €.3 uzemniho planu

a. Vymezeni zastavéného tuzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd k
46:3:202614.10.2026 a je prehledné vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi, resp. hlavnim
vykrese Uzemniho planu (dale UP) Védomice.

Hranice vymezuje hlavni zastavéné uzemi sidla Védomice s Casti Zavadilka, samostatnou
lokalitu sportovniho arealu Pod Lipou za silnici 11/240 a dale produk&ni areal uvniti lesniho masivu na
severnim okraji feSeného Uzemi a dalSi samostatné dislokované lokality — jednotlivé chaty v lokalité
Ostende a izolované zahradky.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje obce Védomice vychazi jednak z podminky respektovani definovanych a
chranénych hodnot uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi predpisy €i spravnimi
opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni novych rozvojovych ploch jako nastroje stabilizace
obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné s cilem vytvaret predpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi. Navrzeny rozsah zastavitelnych ploch je vymezen zejména s ohledem na dynamiku
rozvoje blizkych stfedisek osidleni s vyznamnou ekonomickou zakladnou (Roudnice nad Labem,
Stéti, resp. Litoméfice) a dale s ohledem na vyhodnou polohu obce v blizkosti dalnice D8 a sportovné
rekreacniho arealu ve vysoce kvalitnim pfirodnim prostiedi.

V souladu se ZUR UK je navrzen koridor prelozky silnice 11/240 (CNZ.DS32) do polohy
zapadniho obchvatu Védomic maximalné odsunutého od zastavéného uzemi na okraj katastralniho
uzemi.

Stavajici plochy individualni rekreace (zejména chaty v lokalit¢ Ostende) zlstanou ve

stavajicim rozsahu zachovany striktné vSak bez dalSiho rozSifovani ¢i dokonce nové vystavby
dislokované mimo vymezené zastavéné uzemi.

V Gzemi feSeném UP Vé&domice se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané predevsim na vodni tok
feky Labe, Sifeji pak na vyznamnou krajinnou i historickou dominantu celého regionu - horu Rip (mimo
vlastni feSené uzemi), nejsou zde vSak registrovana zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody.

Jedind nemovita kulturni pamatka — areal popluZniho dvora s baroknim statkem, rejstfikovée
Cislo 43355/5-2423, je Uzemnim planem pIné respektovana, do jeho pohledového okoli a zajmového
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Gzemi neni navrhovana zadna novéa aktivita. Stejné tak je respektovana v UAP definovana hodnota
krajinného razu (feka Labe a okoli, lesy mezi Védomicemi, Kyskovicemi, Chodouny a Vrbici),
podporena vySe uvedenym navrhem zmenseni CHLU Védomice a doplnénim lesa na severnim okraji
feSeného Uzemi v navaznosti na prelozku silnice 11/240. Re$ené Uzemi je Uzemim s moznymi
archeologickymi nalezy. Definované prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje
FfeSeného Uzemi, jsou v navrhu UP piné respektovany.

Vymezeni chranéného loZiskového uzemi Védomice na vyhradnim loZisku Stérkopisku
300220000 Kyskovice — Védomice je s ohledem na definované hodnoty Uzemi (viz UAP ORP
Roudnice nad Labem) navrZzeno omezit o okraje lesniho porostu, kde je vymezen Uzemni systém
ekologické stability — LBC a LBK. Vyhledové tak nedojde ke stfetu zastavéného &i zastavitelného
Uzemi se zajmy té&zby.

c. Urbanisticka koncepce

Hlavni zasadou celkové urbanistické koncepce nového UP Védomice je kontinuita vyvoje uzemi
a urbanistické struktury a obnova dochovanych hodnot pfi nabidce moznosti jejiho rozvoje. Navrh tak
sestava nejen z vymezeni ploch pro novou vystavbu, ale také z navrhu regenerace stavajicich fondd i
ostatnich tradi¢nich prvk( a hodnot feSeného Uzemi. Navrh rozvojovych ploch je tedy navrhovan jako
dlouhodobd prostorova limita zastaviteiného obvodu sidla, prioritné v8ak musi byt vyvinut tlak na
vyuziti a zachranu (regenerace Ci prestavba) stavajicich ploch a stavebnich fondu prfed extenzivnim
prelitim vystavby na volné plochy. Cilem je zejména ochrana krajiny a ZPF a zamezeni vzniku
nevyuzivanych & nevhodné uzivanych lokalit uvnitf sidla, kde je mozna obnova, resp. jesté lépe
orientace na drobnou podnikatelskou €innost v oblasti vyrobnich a nevyrobnich sluzeb apod.

Nové plochy zejména pro bydleni a rekreaci jsou navrzeny pfi zohlednéni vSech vymezenych
limitl a omezeni jednak jako transformacni plochy, {j. transformace ¢&i regenerace stavajicich ploch,
zastavba proluk, resp. zastavba ploch zahrad a zahumenk( uvnitf zastavéného Uzemi (oznaceny
indexem T), zaroveri navrh UP V&domice vymezuje nové zastavitelné plochy (oznadena indexem Z) v
kontaktu se stavajici zastavbou a to pro prevazujici funkci bydleni a smiSenou zastavbu. Pro
rozvojové plochy v centru obce jsou stanoveny podminky pro uzemi s prvky regulaéniho planu U.2.

V UP Védomice je dale vymezena plocha Gzemni rezervy (R.1) s vyuzitim VD - vyroba drobna a
sluzby v navaznosti na stavajici zemédélsky areal.

Navrh ploSného i prostorového uspofadani je patrny z Hlavniho vykresu (graficka ¢ast, vykres
€.2), jednotlivé zastavitelné plochy a transformacni plochy jsou oznadeny indexy uvedenymi také ve
Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi €.1 s nasledujici specifikaci a pfedpokladanou kapacitou:

PLOCHY ZMEN:
Cislo funkce lokalita kapacita etapa
Z2 BI V lese 51RD 1
Z3 BI V lese 2RD 1
Z4 BI Zahradni, Kvétinova 8 RD 1
Z5 Bl Na Prdhonu 5 RD 1
Z.6 BI Chovatelll 4 RD 1
7 Bl Regulaéni plan 91 RD 1

SV 10 SM-V

VD VD
2.8 Bl K Ostende - 1
Z9 DS Sportareal sever parking, CSPHM 1
Z10 OV Na Prahonu ob¢. vybavenost 1
Z.1-5 Bl U hrusky 1RD 1
PLOCHY PRESTAVBYTRANSFORMACNI PLOCHY:
Cislo funkce lokalita kapacita etapa
TA Bl Na Zavadilce sever 2 RD 1
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T.2 Bl Na Zavadilce 1RD 1
T.3 Bl Na Zavadilce - Nova 8 RD 1
T.4 Bl Zahradni - U nového lesa 10 RD 1
T.5 Bl Ovocna 2 RD 1
T.6 Bl Na Zavadilce - Ovocna 1RD 1
T.7 Bl Zahradni sever 2 RD 1
T.8 Bl Ovocna 1RD 1
T.9 Bl Ovocna 1RD 1
T11 Bl Zahradni - Bezejmenna 1RD 1
T.12 BI Zahradni 0 RD (do Z.4) 1
T13 B Chovatelll - Pod Lesem 6 RD 1
T.14 Bl Chovatel( 2 RD 1
T15 OV Na Prihonu OV (k Z.10) 1
T16 BI Chovatelll — jih 43 RD 1
T.18 8V, Bl Na Prdhonu — Ke statku 14 RD 1
T19 VD Ke statku VD 1
T20 TU V babkach intenzifikace COV -
T21 TU V babkéach intenzifikace COV -
T22 TU V babkéach intenzifikace COV -

Kromé navrhu nového vyuZziti ploch je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci
dokumentaci zakotveno dopInéni komunikacni sité v€etné vefejnych prostranstvi a zafizeni technické
infrastruktury jako podminky pro rozvoj feSeného tuzemi.

V navaznosti na vysoké kvality krajinné zelené se navrh systému sidelni zelené soustfeduje na
ochranu zastavéného Uzemi pfed nepfiznivymi vlivy pfevladajicich vétrd a zaroven eliminaci vlivi
navrzené prelozky 11/240, tj. navrh pasu izola¢ni zelené na zapadnim okraji sidla a doplnéni lesnich
pozemkU taktéZz s izola¢ni funkci na severovychodnim okraji zastavitelnych ploch. Systém sidelni
verejné zelené parkové rekreaéniho charakteru, vazany zejména na plochy podél Labe, je doplnén
plochami ZS - zelen sidelni ostatni v plose Z.7.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdiingym zpGsobem vyuzZiti uplatiiované v

zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:
Bl - bydleni individualni

BV - bydleni venkovské

SV - smiSené obytné venkovské

QV - obc&anské vybaveni vefejné

OK - ob&anské vybaveni komercni

OS - obcanské vybaveni sport

RZ - rekreace v zahradkarskych osadach

RI - rekreace individualni

VD - vyroba drobna a sluzby

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

VL - vyroba lehka

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

DS - doprava silni¢ni

WT - vodni a vodnich toku

ZS - zelen sidelni ostatni

ZO - zelen ochranna a izola¢ni

AT.2 - trvalé kultury - zahrady, sady
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d. Koncepce verejné infrastruktury

V UP Védomice je navrzeno rozsifeni ploch OV - ob&anské vybaveni vefejné v navaznosti na
stavajici areal Obecniho Ufadu, dalsi zafizeni mohou byt umisténa i plochach SV - smiSené obytné
venkovské jako soucast obytnych objektu — vestavéna vybavenost. V lokalité ,Pod Lipou“ je zbudovan
novy areal vodnich sporttl (OS - ob&anské vybaveni sport) jehoz vystavba je vyvolana lokalizaci malé
vodni elektrarny v misté stavajiciho kanalu pod mostem na Labi.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy PU - vefejna prostranstvi v8eobecna slouZici
obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemki a to jak stavajici, tak i nové navrzené - jedna se
o prostranstvi k umisténi komunikaci, zelené& a rekreaénich ploch v nové zastavbé.

Doprava

Vedeni silni¢ni sité je v uzemi dlouhodobé stabilizovano, na silnici 11/240 z Roudnice nad
Labem na Polepy jsou v jediné kfiZovatce pfipojeny silnice 111/24053 do KySkovic a 111/24052, ktera je
ukon&ena ve Védomicich. V souladu s nadfazenou UPD je navrzen koridor pfelozky silnice 11/240
(CNZ.DS32) do polohy zapadniho obchvatu Védomic maximalné odsunutého od zastavéného Uzemi
na okraj k. . V&domice, navazuijici na umisténi nového mostu pres Labe (UP Roudnice nad Labem).
Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto dopravni stavbu podmifiujici maji pfednost pred
jinym vyuzitim pozemku v koridoru. Stavby souvisejici a stavby podmirujici mohou zasahovat (byt
umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt ménéno sou€asné vyuziti uzemi
zpusobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci dopravni stavby, pro kterou byl koridor
navrzeny, a pripravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu podmifujicich. Jiné vyuziti nez pro
dopravni stavbu, stavby souvisejici a podmiriujici, v€etné umistovani a zmény jinych novych staveb je
v koridoru mozné az po pravomocném umisténi a stavebnim povoleni staveb, pro kterou byl koridory
vymezen. Koridor je zaroven vymezen jako vefejné prospésna stavba VD.DS32).

V ramci ploch vefejnych prostranstvi jsou navrzeny pfistupové komunikace, které zpfistupnuiji
navrhované rozvojové lokality. Podle potfeby a moznosti budou provedeny uUpravy (modernizace)
souCasnych pfistupovych komunikaci ke stavajici i nové uvazované zastavbé - diléi rozsifeni v ramci
stavaijicich profil( a zkvalitnéni povrchq, to plati i pro pfistup do plochy T.16, Z.6 ze silnice 11/240.

Plocha Z.1-5 bude dopravné napojena z pfilehlych mistnich komunikaci.

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo vlastnich
objektl, stejné tak i parkovaci naroky pfipadnych provozoven. V klinu mezi sou¢asnou silnici 11/240 a
pristupovou komunikaci ke sportovnimu arealu je navrhovana parkovaci plocha zejména pro rozsahly
sportovni areal, doplnéna Cerpaci stanici pohonnych hmot.

Resenym UGzemim vede nadmistni cyklostezku &.2 ,Labska stezka“, na kterou jsou napojeny
navazujici cyklotrasy, vedené po stavajicich mistnich a u¢elovych komunikacich.

Labska vodni cesta je v Uzemi stabilizovana, ostatni druhy dopravy nejsou v Uzemi zastoupeny.

Vodni rezim v tzemi

V FfeSeném Uzemi je vymezeno zaplavové Uzemi feky Labe s jeho aktivni zénou, zasahuje do
n&j i hranice zvlastni povodné VD Orlik bez dopadu na urbanistickou koncepci UP Vé&domice. Na
realizované protipovodnové opatfeni — zemni val k lokalité Ostende navazuje protipovodriova ochrana
predmosti silnice 11/240.

Zasobovani pitnou vodou

Vodovodni sit’ je v dobrém technickém stavu a Uzemnim planem nejsou navrhovany zadné
koncepc€ni zmény, navrhy na Upravu vodovodni sité vychazeji z potfeby zasobovani rozvojovych ploch
pitnou vodou. Nejvétsi upravy, resp. nové vodovodni fady napojené na stavajici vodovodni sit, byly
navrzeny v ramci plochy Z.7, kde byla dale navrZzena pfeloZzka vodovodniho pfivadée DN 350a
nejvétsi navrhovany okruh, vedouci podél vychodniho a jizniho okraje rozvojovych ploch. DalSi
navrhované zaméry a pfestavbové plochy jsou napojitelné ze stavajici vodovodni sité.

Kanalizace

Navrh respektuje stavajici splaSkovou kanalizaéni sit v¢. C€erpacich stanic, ktera neni
koncepéné ménéna stejné tak jako CiSténi odpadnich vod na centralni Cistirné odpadnich vod na
bfehu Labe s navrZenou intenzifikaci prostrednictvim ploch T.20, T.21 a T.22. NejvétSi upravy na
stavajici kanaliza¢ni siti byly navrzeny v ploSe Z.7 — jedna se o nové stoky, napojené na stavajici
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jednotnou kanalizacni sit’ a dale dili pfeloZzka stavajici hlavni stoky. Hlavni kanalizani sbérac je vSak
respektovan a byl nad nim navrZzen zeleny pas.

Navrhované plochy ploch zmén a pfestavby se nachazeji v dosahu stavajici stokové sité a
budou napojeny prostfednictvim kratkych pFivoda.

Zasobovani plynem
Stavajici koncepce plynofikace feSeného Uzemi neni tzemnim planem ménéna.

V grafické pfiloze je zakreslen pouze navrhovany plynovod vedouci podél vychodniho okraje
rozvojovych ploch. Plochy zmén a pfestavby nové vymezené Uzemnim planem s narokem na
plynofikaci zemnim plynem budou zasobovany ze stavajici stfedotlaké plynovodni sité. Kratké
pfivodni vétve ze stavajici plynovodni sité jsou navrzeny pro zasobovani ploch T.4, T.7.

Zasobovani elektrickou energii

Tranzitni trasa VN 22 kV, prochazejici podél jizniho okraje zastavby mistni Casti Zavadilka,
koliduje s plochami navrhované zastavby (Z.7). Uzemni plan navrhuje pfeloZeni stavajici nadzemni
trasy a nahrazeni jeji ¢asti kabelovym vedenim, v ramci kabelizace jsou navrzeny 2 nové trafostanice
TSN 1 a TSN 2, které budou slouZit k zasobovani ploch elektrickou energii.

Jiné zasahy do sité rozvodu elektrické energie na drovni VN 22 kV nejsou v Uzemnim planu
navrhovany. Vymezené rozvojové plochy budou zasobovany elektrickou energii ze stavajicich
trafostanic (nutné bude zfejmé zvySeni vykonu transformatort v nékterych stavajicich TS). Rozsifeni
sité NN do nové navrhovanych ploch neni tzemnim planem feSeno.

V objektu jezu na pravém bfehu feky Labe je mala vodni elektrarna, elektricky vykon z
elektrarny je vyveden podél komunikace 11/240 a zaustén do stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV
vedouciho k trafostanici sportovniho arealu.

Telekomunikace a radiokomunikace
Nepocita se s koncepénimi zménami stavajicich tele- ani radiokomunikacnich siti.

Plocha Z.1/5 bude napojena na dostupné inzenyrské sité ulozené v pfilehlych mistnich
komunikacich.

e. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani historicky zemeédélské krajiny vychazi zejména z potfeby respektovani
jejich vysokych hodnot véetn& prvki nadregionalniho a regionalniho USES. Celkové usporadani
krajiny feSeného Uzemi s dominantni osou Labe je vzasadé stabilizované, navrh lokalizace
rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o zachovani a ochranu krajinného razu. Tomu odpovida i
vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti nezastavéného tUzemi s minimalnimi navrhy na jejich
zmény (viz Hlavni vykres ¢&.2), které jsou navrzeny jako ochranna zelenn zastavéného Uzemi a
navrzeného dopravniho koridoru CNZ.DS32.

Zakladem USES v fe$eném Uzemi je zpfesnény vymezeny nadregionalni biokoridor NRBK.11
Stfibrny roh — Polabsky luh s vodni i nivni ¢asti a vymezena €ast regionalniho biocentra RBC.136
Bazantnice u Roudnice, Dobfifisky haj, které pokracuje smérem severnim do k.u. KySkovice. Z RBC je
smérem severnim veden propojovaci lokalni biokoridor LBK.g, ktery je v celém feSeném uUzemi
funkéni, vymezeny na lesnich pozemcich. V lese na tomto LBK je umisténo lokalni biocentrum
LBC.5,. Z LBC se pak LBK rozvétvuje — LBK.g vede smérem severnim a v souladu s UP Kyskovice
pokraCuje na jeho katastralni zemi, LBK j pokracuje po okraji lesa smérem severozapadnim do k.u.
Cernéves. Lokalni biocentrum a lokalni biokoridory, vymezené v hlavnim vykrese, jsou zarovefi
definované jako vefejné prospésna opatfeni v kapitole g. a ve vykrese €.3.

Navrhem UP Vé&domice neni narusena prostupnost krajiny, jsou zachovany vsechny mistni i
ucelové komunikace v krajing, navazujici na dopravni systém zastavéného uzemi. Tyto komunikace
jsou pak vyuzity i pro sit cyklotras, kde mistni trasy jsou navazany na nadmistni cyklostezku ¢&.2
,Labska stezka“.

S ohledem na lokalizaci zastavéného Uzemi v ploché nivé, ze severu ohrani¢ené lesnim
masivem, nejsou navrhovana protierozni opatfeni proti natoku pfivalovych vod. Proti vétrné erozi a
jejim negativnim vliviim na zastavéné Uzemi je navrzen z navétrné zapadni strany izolacni pas zelené
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(K.1) v Sifce cca 50-70 metr(, ktery pfimo navazuje na stavajici a navrhovanou zastavbu s cilem tuto
ochranit také proti pfipadnym negativnim vlivim z provozu na navrzené prelozce silnice 11/240.

V FfeSeném Uzemi byla po ni¢ivé povodni v roce 2002 jiZ realizovana protipovodhova opatieni,
ktera byla dopInéna dalSi ¢asti téchto opatfeni zejména z hlediska ochrany pfedmosti — télesa silnice
[1/240. Navrhovana prelozka silnice 11/240 pfekonava vymezené zaplavové Uuzemi na mostnim télese a
nezhorsi tedy odtokové poméry v uzemi, naopak zemni val této pielozky od mostu dale na sever
muzZe pusobit jako ochrana proti pfipadnému zpétnému rozlivu. Rozhodujicim aspektem
protipovodiové ochrany je pak skute¢nost, Ze do vymezeného zaplavového Uzemi nejsou navrzeny
Zadné rozvojové plochy s vyjimkou navrhu rozsifeni stavajiciho aredlu COV prostiednictvim
transformacnich ploch T.20, T.21 a T.22 . V8echny luzni a travni porosty jako doprovod feky Labe
jsou zachovany a stanovenim regulativii pro jednotlivé funkéni druky zelené je ochranéna jejich
prioritni funkce pfi odvadéni a absorpci vody.

Rekreace je vyznamnou funkéni soucasti obce Védomice, kde vedle vysoce kvalitniho
pfirodniho prostfedi vhodného ke kaZzdodenni rekreaci jsou lokalizovana zafizeni nadmistniho
vyznamu — sportovni areal Pod Lipou a plavecky aredl. Také nové zfizené hfisté nad statkem ma z
hlediska uzivani nadmistni charakter (Skolské zafizeni), nicméné je zakomponovano do budouciho
rozhodujiciho rozvojového celku Vé&domic. V posledni dobé byla rekreaéni funkce posilena o novy
areal vodnich sportd pod mostem do Roudnice nad Labem v navaznosti na nové dokonceny plavecky
areal s fadou dopliikovych sluZzeb. VSechny tyto rekreacni aktivity budou propojeny cyklostezkou
.Labska stezky ¢€.2“

Vymezeni chranéného loziskového Uzemi na vyhradnim lozisku Stérkopisku 300220000
KySkovice — Védomice je s ohledem na definované hodnoty Uzemi (navrzeno omezit o okraje lesniho
porostu, kde jsou vymezeny lokalni biokoridory (LBK) s vlozenym lokalnim biocentrem (LBC).
Vyhledové tak nedojde ke stfetu zastavéného Ci zastavitelného Uzemi se zajmy tézby.

Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajingé K.2 a K.3 s vyuzitim ZO - zelefi ochranna a
izolacni.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti uplatiiované v
nezastavéném uzemi:
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
DS - doprava silni¢ni
WT - vodni a vodnich toku
LU - lesni vSeobecné
ZO0 - zelen ochranna a izola¢ni
AP - orna puda
AL - trvalé travni porosty
AT.1 - trvalé kultury - chmelnice
AT.2 - trvalé kultury - zahrady, sady

f. Podminky pro vyuziti a prostorové uspoiradani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené uzemi.
Z hlediska C€asového horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav),
transformacni plochy, plochy zmén v krajiné a plochy zastavitelné (v grafice jsou odliseny rastrem a
indexem T, K, resp. Z s Ciselnym kédem) a plocha uzemni rezervy (index R — v grafice prekryvna
vrstva jako lemovka plochy s ur€enim budouci funkce, pfi€emz plati stavajici vyuziti uzemi).

Takto specifikované plochy maji dale v textu stanoveno hlavni vyuziti (funkce) a pfipadné
podminky prostorového usporadani:

PREHLED PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Bl - bydleni individualni
BV - bydleni venkovské
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RI - rekreace individualni

RZ - rekreace v zahradkarskych osadach
OV - ob¢anské vybaveni vefejné

OK - ob¢anské vybaveni komeréni

OS - ob¢anské vybaveni sport

SV - smiSené obytné venkovské

VD - vyroba drobna a sluzby

VZ - vyroba zemé&délska a lesnicka

TU - technicka infrastruktura vSeobecna
PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
DS - doprava silni¢ni

WT - vodni a vodnich toku

AP - orna puda

AL - trvalé travni porosty

AT.1 - trvalé kultury - chmelnice

AT.2 - trvalé kultury - zahrady, sady

LU - lesni véeobecné

ZS - zelen sidelni ostatni

Z0 - zelen ochranna a izolaéni

Podminky pro uzemi s prvky requlaéniho planu

Pro vymezené uzemi oznadené indexem U.1 (viz vykres &.1 Vykres zakladniho Clenéni

uzemi) plati spole€né podminky prostorového uspofadani pro uzemi s prvky regulacniho planu :

- nepfipustné jsou architektonické typy domu a prvky nesourodé s charakterem venkovské, resp.

navazujici zastavby (sruby, roubenky apod.)

- maximalni pfipustna podlaznost je 1,5 nadzemniho podlazi (1,5 NP) u ploch Bl - bydleni

individualni a ploch BV - bydleni venkovské, 2,5 NP pak u plochy SV - smiSené obytné
venkovské, tzn. pfizemi resp. pfizemi s patrem a vyuzitelné podkrovi (prostor pod krovem
uréeny k ucelovému vyuziti pfipadné k bydleni s max. vySkou svislé nadezdivky 1,3m od Urovné
podlahy), event. ustupujici patro v rozsahu max. 75% pfizemi, tzn. nepovoluji se plna 2
nadzemni podlazi (,kostka“ s plochou stfechou a dvéma patry, pfipadné s vyuzitelnou stfechou
napf. pro pobytovou terasu)

- v pfipadé dostaveb proluk bude dodrzena zaloZena stavajici stavebni &ara a umisténi
sousednich hlavnich staveb - v pfipadé nejednotnosti umisténi sousednich staveb ve vazbé na
verejné prostranstvi bude nova stavba posuzovana vzdy individualné tak, aby jejim umisténim
bylo prokazano, ze nedoslo k naruseni urbanistické struktury sidla

- na kazdém pozemku uréeném pro vystavbu budou realizovana 2 parkovaci mista na 1 bytovou
jednotku bez ohledu na rozlohu bytu

- oploceni pozemklU musi respektovat vymezena vefejna prostranstvi, tzn. Ze ploty budou
umistény na uliéni ¢afe a do vefejného prostranstvi budou prihledné nebo poloprihledné
(dfevéné plafkové oploceni €i draténa pole) — nepfipustné je pIné oploceni z tvarnic,
betonovych prefabrikatd, gabion(i, zdobnych tvarovek apod., které tvofi nepropustnou a
nepruhlednou bariéru. Maximalni vySka oploceni bude do 180cm s max. vySkou podezdivky
60cm, pokud je plot tvofen hustou vegetaci (zivy plot), pak do maximalni vysky 2m.

- tvary stfech jsou predepsany sedlové, event. polovalbové soumérné se sklonem od 27 do 45
stupnu u objektd hlavnich, krytiny budou pouzity skladané (keramické Ci betonové, pfip. z jinych
materialt s charakterem skladané krytiny) v barvé €ervené nebo Cervenohnédé, hnédé, u ploch
Bl se vyjma vySe uvedenych pfipousti stfecha barvy Sedé, pfipadné ¢erné

- v ploSe Bl se vyjma vedlejSich staveb pfipousti plocha stfecha pouze u bungalovl s tim, ze
nebude vyuzitelna jako pobytova terasa

Pro vymezené uzemi oznacené indexem U.2 (viz vykres &.1 Vykres zakladniho ¢lenéni

uzemi) plati spole¢né podminky prostorového uspofadani pro uzemi s prvky regulaéniho planu:

- materialové a vizualni provedeni viastniho oploceni:
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- celkova vySka oploceni od pfilehlého chodniku: max.180 cm

- maximalni vySka podezdivky (pIné ¢asti): 60 cm

- material podezdivky (plné c¢asti): povrchové upraveny beton, betonové tvarovky
(plotovky), cihly bilé pfip. Samotové, pfirodni kamen, omitané zdivo

- material vyplni: pletivo napinané, pletivo v ramech

pfi pouziti dfevénych tyCovych prvka bude pomér mezi plochou
prvku a mezery max. 50%

- vyjimkou mlze byt oploceni objektl na v ¢astech Uzemi pfi silnici Il. tfidy a Casti
pfiléhajici k ploSe vyroby drobné a sluzeb, kde ploty mohou byt neprihledné piné, tzn.
plné vyplné s podezdivkou o maximalni vySce 180 cm nad urovni pfilehlého terénu

- stavebni ¢ara - 7,0m od hranice pozemku vefejného prostranstvi tak, aby pfed vjezdem do

garaze bylo umoznéno zastaveni na vlastnim pozemku, resp. zaparkovani druhého vozidla —

nevztahuje se na stavajici hlavni stavby, nebo na povolené hlavni stavby

procento zastavitelnost pozemku — max. 35%, z toho 25% stavba hlavni a 10% stavby vedlejsi

max. podil zpevnénych ploch - 15 %.

minimalni koeficient zelené 50%

- maximalni pfipustna podlaznost je pro obytnou zastavbu stanovena na 1,5 nadzemniho podlazi
(1,5 NP), tzn. pfizemi a vyuzitelné podkrovi.

- tvary stfech jsou pfedepsany sedlové, event. polovalbové se sklonem od 27 do 45 stupfid u
objektl hlavnich, v architektonicky odivodnéném pfipadé je mozno u staveb vedlejSich,
dopliikovych pfipustit stfechy pultové &i ploché.

- krytiny budou pouzity skladané (keramické ¢i betonové, pfip. z jinych materialll s charakterem
skladané krytiny) v barvé Cervené, Cervenohnédé, hnédé, Sedé, pripadné Cerné.

- nepfipustné jsou architektonické typy domu a prvky nesourodé s charakterem venkovské, resp.
navazujici zastavby (sruby, roubenky apod.)

Pro vymezené uzemi oznadené indexem U.3 (viz vykres &.1 Vykres zakladniho Clenéni
uzemi) plati spole€¢né podminky prostorového uspofadani pro izemi s prvky regulacniho planu:

- materialové a vizualni provedeni vlastniho oploceni:

- celkova vyska oploceni od pfilehlého chodniku: max.180 cm

- maximalni vysSka podezdivky (plné ¢asti): 60 cm

- material podezdivky (pIné ¢asti): povrchové upraveny beton, betonové tvarovky
(plotovky), cihly bilé pfip. Samotové, pfirodni kdmen, omitané zdivo

- material vyplni: pletivo napinané, pletivo v ramech

pfi pouziti dfevénych tyovych prvkd bude pomér mezi plochou
prvku a mezery max. 50%

- vyjimkou mlze byt oploceni objektll na vychodnim okraji Gzemi pfi silnici Il tfidy a
¢asti priléhajici k ploSe vyroby drobné a sluzeb, kde ploty mohou byt neprihledné piné
(pIné vypIné s podezdivkou i konstrukce zdéné) o maximalni vysce 180 cm nad urovni
prilehlého terénu

- bude respektovana stavajici stavebni Cara v rozsahu 5,0m od hranice pozemku vefejného

prostranstvi v ramci zalozené uli¢ni fronty

souCasti dosud nezastavénych stavebnich pozemkd budou minimainé dvé neoplocena

parkovaci stani umisténa v navaznosti na ulicni profil pro parkovani rezidentl a jejich navstév

procento zastavitelnost pozemku — max. 35%, z toho 25% stavba hlavni a 10% stavby vedlejsi
max. podil zpevnénych ploch - 15 %.

minimalni koeficient zelené 50%

- maximalni pfipustna podlaznost je pro obytnou zastavbu stanovena na 1,5 nadzemniho podlazi
(1,5 NP), tzn. pfizemi a vyuzitelné podkrovi.

- tvary stfech jsou pfedepsany sedlové, event. polovalbové se sklonem od 27 do 45 stupfid u
objektl hlavnich, v architektonicky oduvodnéném pfipadé je mozno u staveb vedlejSich,
doplrikovych pfipustit stfechy pultové Ci ploché.

- krytiny budou pouzity skladané (keramické i betonové, pfip. z jinych materiald s charakterem
skladané krytiny) v barvé ¢ervené, Cervenohnédé, hnédé, Sedé, pfipadné cerné.

- nepfipustné jsou architektonické typy domu a prvky nesourodé s charakterem venkovské, resp.
navazujici zastavby (sruby, roubenky apod.)

-10 -
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Pro vymezené uzemi oznacené indexem U.4 (viz vykres €.1 Vykres zakladniho clenéni
uzemi) plati spole¢né podminky prostorového uspofadani pro uzemi s prvky regulaéniho planu:

- materidlové a vizualni provedeni vlastniho oploceni:

- celkova vySka oploceni od pfilehlého chodniku: max.180 cm

- maximalni vyska podezdivky (pIné ¢asti): 60 cm

- material podezdivky (pIné ¢asti): povrchové upraveny beton, betonové tvarovky
(plotovky), cihly bilé pfip. 8amotové, pfirodni kamen, omitané zdivo

- material vyplni:  pletivo napinané, pletivo v ramech

pfi pouziti dfevénych tyCovych prvka bude pomér mezi plochou
prvku a mezery max. 50%

- vyjimkou muze byt oploceni objektdl na vychodnim okraji Uzemi pfi silnici Il tfidy a
¢asti priléhajici k ploSe vyroby drobné a sluzeb, kde ploty mohou byt neprihledné piné
(pIné vypIné s podezdivkou i konstrukce zdéné) o maximalni vysce 180 cm nad urovni
pfilehlého terénu

stavebni ¢ara - 15,0m od hranice pozemku vefejného prostranstvi tak, aby pfed vjezdem do

garaze bylo umoznéno zastaveni na vlastnim pozemku, resp. zaparkovani druhého vozidla —

nevztahuje se na stavajici hlavni stavby, nebo na povolené hlavni stavby

procento zastavitelnost pozemku — max. 35%, z toho 25% stavba hlavni a 10% stavby vedlejsi

- max. podil zpevnénych ploch - 15 %.

minimalni koeficient zelené 50%

- maximalni pfipustna podlaznost je pro obytnou zastavbu stanovena na 1,5 nadzemniho podlazi
(1,5 NP), tzn. pfizemi a vyuzitelné podkrovi.

- tvary stfech jsou pfedepsany sedlové, event. polovalbové se sklonem od 27 do 45 stupfid u
objektl hlavnich, v architektonicky odivodnéném pfFipadé je mozZzno u staveb vedlejSich,
dopliikovych pfipustit stfechy pultové &i ploché.

- krytiny budou pouzity sklddané (keramické ¢&i betonové, pfip. z jinych materidlll s charakterem
skladané krytiny) v barvé Cervené, Cervenohnédé, hnédeé, Sedé, pripadné Cerné.

- nepfipustné jsou architektonické typy domu a prvky nesourodé s charakterem venkovské, resp.
navazujici zastavby (sruby, roubenky apod.)

Pro vymezené uUzemi_oznadené indexem U.5 (viz vykres €.1 Vykres zakladniho clenéni
uzemi) plati spole€¢né podminky prostorového uspofadani pro izemi s prvky regulacniho planu:

- materialové a vizualni provedeni vlastniho oploceni:

- celkova vyska oploceni od pfilehlého chodniku: max.180 cm

- maximalni vysSka podezdivky (pIné ¢asti): 60 cm

- material podezdivky (pIné ¢asti): povrchové upraveny beton, betonové tvarovky
(plotovky), cihly bilé pfip. Samotové, pfirodni kamen, omitané zdivo

- material vyplni: pletivo napinané, pletivo v ramech

pfi pouziti dfevénych tyovych prvkd bude pomér mezi plochou
prvku a mezery max. 50%

- vyjimkou mlze byt oploceni objektll na vychodnim okraji Uzemi pfi silnici Il tfidy a
Casti priléhajici k ploSe vyroby drobné a sluzeb, kde ploty mohou byt neprihledné piné
(pIné vypIné s podezdivkou i konstrukce zdéné) o maximalni vySce 180 cm nad drovni
prilehlého terénu

- stavebni ¢ara - 7,0m od jihozapadni hranice pozemku vefejného prostranstvi (zelené ochranné a

izolacni) tak, aby pfed vjezdem do garaze bylo umoznéno zastaveni na vlastnim pozemku, resp.

zaparkovani druhého vozidla

procento zastavitelnost pozemku — max. 35%, z toho 25% stavba hlavni a 10% stavby vedlejsi

max. podil zpevnénych ploch - 15 %.

minimalni koeficient zelené 50%

- maximalni pfipustna podlaZznost je pro obytnou zastavbu stanovena na 1,5 nadzemniho podlazi
(1,5 NP), tzn. pfizemi a vyuzitelné podkrovi.

- tvary stfech jsou pfedepsany sedlové, event. polovalbové se sklonem od 27 do 45 stupnid u
objektl hlavnich, v architektonicky oduvodnéném pfipadé je mozno u staveb vedlejSich,
dopliikovych pfipustit stfechy pultové ¢i ploché.

- krytiny budou pouzity skladané (keramické i betonové, pfip. z jinych materiald s charakterem
skladané krytiny) v barvé ¢ervené, Cervenohnédé, hnédé, Sedé, pfipadné Cerné.

-11 -
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- nepfipustné jsou architektonické typy domu a prvky nesourodé s charakterem venkovské, resp.

navazujici zastavby (sruby, roubenky apod.)

Vylouéeni staveb v nezastavéném Uzemi podle §122, odst. (1)

1.

V plo$e fesené UP se vyluduiji stavby podle §122, odst. (1):
v ploSe ZO a LU:

stavby nebo soubor staveb pro t&Zbu nerostt (s vyjimkou ploch leZicich v CHLU)

stavby nebo soubor staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa (s vyjimkou staveb pro
lesnictvi — krmelce a posedy bez pobytovych mistnosti)

stavby nebo soubor staveb (soucet) nad 15 m?; a vysky vice neZz 3 m nad niveletou pfilehlého
terénu

regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 3 ha; podminky musi byt
splnény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 300 m

pfipustna stavba nesmi obsahovat Zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna
a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

v ostatnich plochach AP, AL, AT.1:

stavby nebo soubor staveb v zaplavovém uzemi (s vyjimkou vodohospodaiskych staveb a
staveb dopravni a technické infrastruktury)

stavby nebo soubor staveb pro t&Zbu nerostti (s vyjimkou ploch lezicich v CHLU)
stavby nebo soubor staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa

stavby nebo souboru staveb (soucet) nad 15 m? a vysky vice nez 3 m nad niveletou
pfilehlého terénu

regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 5 ha bez dalSi stavby; podminky
musi byt splnény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 500 m

pfipustna stavba nesmi obsahovat Zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna
a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

Regulace staveb se netyka staveb pro cestovni ruch typu orientaéni tabule, tabule nauénych

stezek, mobiliafe v krajiné (lavicky apod.) a drobnych cirkevnich a sakralnich staveb (bozi muka,
kaplicky, kfizky apod). Za mobiliaf v krajiné nelze povazovat zadnou stavbu, ktera umozriuje pobyt
osob pod stiechou a je z vice nez 50% uzaviena bo&nimi konstrukcemi.

3.

v plochach USES:

terénni Upravy a zpevnéni ploch, u kterych by mohlo dojit k narugeni funkci prvku USES
(napt. velké prevyseni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni prvka)

cesty, komunikace pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pési propojenti,
u kterych by mohlo dojit k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace porostd, eroze aj),
kiizeni mozné je

ve vSech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichZ zplsob vyuziti je nezbytné:

lesni Skolky
do&asné plochy nové zalozenych prvka USES aj.
zemeédélské ohrazeni pastvy typu bradla, ohradnik apod.

Pro stavby v bodu 1 az 4 neplati vySkové omezeni pro technologické stavby a zafizeni, které

jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napf. sloupy, stozary, rozhledny, vysilace apod.
Omezeni ale plati pro veskera zafizeni OZE, s vyjimkou nize uvedenych v bodé 7.

5.

V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném uzemi dale vyslovné vylu€uje umisténi staveb:

pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 30 m od okraje lesa;
pro skladovani hnojiv a pfipravkl a prostfedkd na ochranu rostlin;
pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

V pfipadé stavby pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu s §122, odst. (1) Ize umistit FVE nebo
vétrnou elektrarnu ostrovniho systému do 5kW, ale u FVE pouze na stfeSnim plasti dané
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stavby; u vétrné elektrarny do vzdalenosti 20 m od této stavby, vySka je vZdy omezena na 12 m
(v€etné pohybu vrtule).

7. Vylou€eny jsou dale vétrné elektrarny (v rozsahu pudorysného primétu pohybu vrtule)
v plochach:

- USES

— v plochach vyznamnych krajinnych prvku

— ve vzdalenosti mensi nez 750 m od ploch bydleni nebo smiSeného bydleni

— na pudach I. nebo Il. tfidy ochrany, tyka se i novych pfistupovych komunikaci k zafizeni

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Bl - bydleni individualni
a) hlavni vyuZziti
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s pfimési neru$icich obsluznych funkci
mistniho vyznamu
b) pfipustné vyuziti
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro potfebu tohoto
uzemi
sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 ltzek
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového usporadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m?, do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace
zastavitelnost stavebnich pozemk( max. 30%, z toho 20% stavba hlavni a 10% stavby vedlejsi a
zpevnéné plochy (pokud neni v tzemi s prvky regula¢niho planu stanoveno jinak)
minimalni velikost stavebnich pozemkd 1.000 m? (v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby)
minimalni velikost stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo zcelovanim pro rodinny ddm
uvnité zastavéného Gzemi je stanovena na 600 m?
- v pfipadé vydaného uzemniho rozhodnuti na zapadni obchvat silnice 11/240 je nasledné
umisténi budouci obytné zastavby v plochach T.4, T.7 a Z.4 podminéno prokazanim vhodnosti
lokality z hlediska hlukové problematiky s pfipadnym navrhem PHO k zajisténi podlimitnich
hodnot hluku z provozu zapadniho obchvatu 11/240 viéi nejbliz§im chranénym venkovnim
prostorim budouci obytné zastavby. V{ci stavajici obytné zastavbé budou ucinna PHO feSena v
ramci navrhu zapadniho obchvatu 11/240
v zastavitelné ploSe Z.1-5 je pfipadna vystavba 1RD podminéna respektovanim ochranného
pasma silnice 11/240 a ochranného pasma vedeni VN s dopravnim napojenim z ulice U Hrusky

e) nepripustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

BV - bydleni venkovské

a) hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru prevazné plvodni zastavby s
odpovidajicim zadzemim uZitkovych zahrad s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
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b) pfipustné vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného
hospodaFského zvifectva a péstitelskym zazemim pro viastni potfebu
- bydleni ve stavajicich bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 I0zek
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového uspofadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m?, do této
vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace

- zastavitelnost stavebnich pozemku max. 30%, z toho 20% stavba hlavni a 10% stavby vedlejsi a
zpevnéné plochy

- minimalni velikost stavebnich pozemka 1.000 m?

- minimalni velikost stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo zcelovanim pro rodinny dim
uvnitf zastavéného Gzemi je stanovena na 600 m?

e) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

RI - rekreace individualni

a) hlavni vyuZziti
- slouzi pro rodinnou rekreaci formou chat a rekreaénich domku a chalup
b) pfipustné vyuziti
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci, napf. chaty, rekrea¢ni domky a chalupy, zahradni domky a
dal$i stavby a zafizeni, které souviseji s rodinnou rekreaci
plochy zahradek, trvalych travnich porostl (ZPF) a ostatni plochy, slouzici pro rodinnou rekreaci
vC. péstovani zeleniny, ovoce apod. pro vlastni potfebu
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
plochy lesa (PUPFL) a ostatni pfirodni zelené
pristfeSky pro automobily a drobnou zahradni techniku

d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m?, do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace
- vyméra zastavéné plochy rekreacnich objektt (do které se zapocitavaji zpevnéné terasy
zastfeSené i nezastfeSené) nepfesahne 8% celkové vyméry pfedmétného pozemku, zarover
v8ak maximalné 60 m?,
- v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena rekreacni stavba,
nebude na této nové oddélené ¢asti povolena dalSi stavba
- vySka objektt nepiekro€i 1NP a podkrovi
e) nepripustné vyuziti
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

RZ - rekreace v zahradkarskych osadach

a) hlavni vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou byt povolovany
stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejm. prostorové regulativy
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b) pfipustné vyuziti
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou ¢innost, tj. péstovani zeleniny, ovoce,
kvétin, okrasnych rostlin pro viastni potfebu
zahradni domky pro uschovani nafadi a ukryti pfed nepohodou
- oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadl) za i¢elem ochrany urody
- pristfeSky pro drobnou zahradni techniku
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

d) podminky prostorového uspotradani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m?, do této
vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace

- vyméra zastavéné plochy rekreacnich objektd (do které se zapocitavaji zpevnéné terasy
zastfeSené i nezastfeSené) nepifesahne 8% celkové vymeéry pfedmétného pozemku, zaroven
véak maximalné 60 m?.

- v pfipadé oddéleni &asti pozemku, na kterém je jiZ realizovana nebo povolena rekreacni stavba,
nebude na této nové oddélené Casti povolena dalSi stavba

- vySka objektt neprekroci 1,0 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od pfilehlého terénu a
vy8kou hfebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlaZim do hloubky max.3,0 m

e) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a €innosti

OV - ob¢anské vybaveni verejné
a) hlavni vyuZziti
- umisténi pfevazné nekomercénich zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy, ochranu obyvatelstva
b) pfipustné vyuziti
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit, sportovnich a
dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
- ostatni ubytovaci zafizeni, byty sluzebni nebo majitelt zafizeni

d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m?, do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace
nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

OK - ob¢anské vybaveni komeréni
a) hlavni vyuziti
- umisténi zafizeni komeréni obcCanské vybavenosti napfiklad pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby;
- vliv €innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni plochy nad
pfipustné normy pro obytné zény
- pfi rekonstrukcich obytnych objekti povinnost zachovani min. 30% ploch obytnych
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b) pfipustné vyuziti
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitadni zafizeni
- zarfizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- ostatni ubytovaci zafizeni, byty sluzebni nebo majitelt zafizeni

d) podminky prostorového uspofadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m?, do této
vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace
e) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

OS - ob¢anské vybaveni sport

a) hlavni vyuZziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni

b) pfipustné vyuziti
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (t€locviény, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni, rehabilitacni a lazenska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchodni zafizeni do 200 m? odbytovych ploch
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- vodni plochy

d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m?, do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace
€) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

SV - smisSené obytné venkovské
a) hlavni vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym provozem, vyvolanou
dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) pfipustné vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobného hospodarského zvifectva pro viastni potfebu
- obchodni zafizeni do 200 m? odbytovych ploch, vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici bydleni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, odstavna a parkovaci stani
- zahradnictvi
- bytové domy
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d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m?, do této
vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace
- minimalni velikost stavebnich pozemkt 800 m?
- zastavitelnost stavebnich pozemkd max. 45%, z toho 20% stavba hlavni a 25% stavby vedlejSi
a zpevnéné plochy
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uuzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v tzemi
e) nepfipustné vyuZiti
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti

VD - vyroba drobna a sluzby
a) hlavni vyuZziti

- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesiné ¢i pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb

a to zejména téch, kterd nemohou byt umisténa v jinych dzemich

b) pfipustné vyuziti

- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb

- sklady a vefejné provozy

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

- odstavné plochy a garaze, odstavna a parkovaci stani

- ostatni ubytovaci zafizeni, ubytovny

- obchodni, administrativni a spravni budovy

- vefejné stravovani

- sbérné dvory

d) podminky prostorového usporadani

- zastavénost pozemku resp. arealu nepresahne 65%, tzn. min 35% vyméry pozemku bude tvofit
zelen

- maximalni celkova vyska staveb neprekroci 9,0 metri nad pfilehlym rostlym terénem

- pro vyuziti navrhovych ploch je podminkou zachovani trasy kanalizaniho sbérace jako vécného
bfemene pozemkl a zaroven k vyuziti pro napojeni novych kanaliza¢nich fadl. Pro vlastni
vystavbu jsou uréeny pozemky mimo trasu tohoto sbérale s tim, ze odstupova vzdalenost
budoucich staveb od sbérace bude definitivné uréena v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni.

€) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov
- stavby velkych vétrnych elektraren tj. zafizeni, jejichz nosny sloup je vy$Si nez 35 metr(l a
staveb souvisejicich

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka
a) hlavni vyuziti

- umisténi zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné vyuziti

- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby

- sklady a skladové plochy
zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
administrativa a sprava
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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byty pohotovostni, majitelt a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny

- zafizeni vyroby a sluzeb, vaZicich se k zemédélstvi a lesnictvi

sbérné dvory

d) podminky prostorového uspofadani
- zastavénost pozemku resp. arealu nepresahne 65%, tzn. min 35% vyméry pozemkl bude tvofit

zelen

e) nepfipustné vyuZiti

v3echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

stavby velkych vétrnych elektraren tj. zafizeni, jejichz nosny sloup je vy$&i nez 35 metrd a
staveb souvisejicich

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

a) hlavni vyuZiti

umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni technické infrastruktury mistniho i
nadmistniho vyznamu (zasobovani vodou — vodojemy a vodovodni sité vletné zafizeni,
odkanalizovani - &istirny odpadnich vod, destové usazovaci nadrze, zachytné nadrze vetné siti
a zarizeni, centralni zasobovani teplem - vytopny, kotelny a sité v€etné zafizeni, zasobovani
zemnim plynem — zafizeni pro skladovani plynu a sité v€etné zafizeni, zasobovani elektrickou
energii — sité v€etné zafizeni, elektronické komunikace - telefonni uUstfedny, vysilaci zafizeni a
datova centra)

b) pfipustné vyuziti

v Castech ploch zasahujicich do aktivni zény zaplavového Uzemi je pfipustna pouze nezbytna
dopravni a technicka infrastruktura

plochy a zafizeni technické infrastruktury

odstavné plochy a garaze

nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura

byty pohotovostni, majitelt a spravca zafizeni

zarizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni

prvky USES

d) nepfipustné vyuziti

vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

stavby a ¢innosti, které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené
plochy

stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

stavby velkych vétrnych elektraren tj. zafizeni, jejichz nosny sloup je vySSi nez 35 metrd a
staveb souvisejicich

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

a) hlavni vyuziti

plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouzici jako namésti, ulice, trziste,
chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné vyuziti

ulice, chodniky, namésti a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvki
drobné architektury

vefejna zelen, parky

détska hristé

nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
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- parkovisté, odstavna stani

d) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a ¢innosti

DS - doprava silniéni

a) hlavni vyuZiti
- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné vyuZziti
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice I. Il. a lll. tfidy a mistni komunikace I. a Il. tfidy) a
jejich sou&asti (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna a izolagni zelen
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova nadraZzi,
terminaly a zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové
garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot)
- jednoucelové stavby spojené se silniéni dopravou
- v pfipadé vydaného Uzemniho rozhodnuti pro obytnou zastavbu v plochach P4, P.7 a Z.4 je
nasledna realizace zapadniho obchvatu 11/240 podminéna navrhem protihlukovych opatfeni
(PHO), zajistujicich podlimitni hodnoty hluku vuéi chranénym venkovnim prostorim obytné
zastavby stavajici i tzemnim rozhodnutim schvalené.
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

d) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
WT - vodni a vodnich toku
a) hlavni vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodaiské stavby na nich, slouzici k zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu
Uzemi a plnéni dalSich ucell
b) pfipustné vyuziti
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
premosténi a lavky, stavidla a hraze
krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tok( musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min.4 m od osy a zaroven
min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi upfednostnit trvalé travni porosty, postupné vyloucit orné pudy
e) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

AP - orna pada
a) hlavni vyuziti

- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pidniho fondu
b) pfipustné vyuziti

- orna plda

- ostatni zemé&délsky obhospodafované plochy
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izola€ni a doprovodna zelen

zafizeni zabranujici erozi a splachu pldy — protipovodriova opatfeni, stoky
ucelové komunikace

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zmény kultury

d) nepfipustné vyuZiti
- v8echny ostatni vy8e neuvedené funkce a €innosti

AL - trvalé travni porosty
a) hlavni vyuZiti
- plochy zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty)
b) pfipustné vyuziti
- izolani a doprovodna zelen
- zarfizeni zabrariujici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatfeni, stoky
- UCelové komunikace
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a €innosti

AT.1 - trvalé kultury - chmelnice

a) hlavni vyuZziti
- chmelnice a ostatni specialni zemédélské produkéni plochy

b) pfipustné vyuziti
- chmelnice a ostatni specialni zemédélské produkéni plochy
- izolani a doprovodna zelen
- UCelové komunikace
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a

AT.2 - trvalé kultury - zahrady, sady

a) hlavni vyuziti
- produkéni sady pro péstovani ovoce a zahradnictvi

b) pfipustné vyuziti
- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi
- trvalé travni porosty, izolaéni a doprovodna zelen
- UcCelové komunikace
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce.
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- Uceloveé stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pristfesky pro techniku

d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektt nepfekrocCi 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%

e) nepripustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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LU - lesni vSeobecné

a) hlavni vyuziti
- slouzi jako lesy evidované jako pozemky uréené k plnéni funkce lesa

b) pfipustné vyuziti

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa, tzn. lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni
Skolky

- drobné vodni plochy

- trvalé travni porosty

- p&Si komunikace a prostory, cyklistické stezky, jezdecké stezky vyuzZivajici stavajicich a nové
budovanych u€elovych lesnich cest, pokud budou spinény poZadavky na ochranu lesnich ploch
a jejich funk&nost, nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a ekologické funkce ploch

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

- stavby a zafizeni pro provoz lesniho hospodarstvi

- arealy zdravi, turistické pfistfesky a rozhledny

d) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

ZS - zelen sidelni ostatni

a) hlavni vyuZziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce urbanizované zelené pfistupné
bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné vyuziti

- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni a s prvky drobné architektury (kasny, drobné
vodni plochy, plastiky, altany apod.)

- péSi komunikace a prostory umoznujici celoroéni bezkolizni uzivani

- cyklostezky a in-line drahy a trasy umozriujici celoroéni bezkolizni uzivani

- hristé, viceucCelové travnaté a mlatové plochy s doplfiky a doprovodnymi zafizenimi

- uziti zdobnych druht véetné kultivara

- UCelové cesty a drahy napf. pro bicross €i skatepark a ostatni plochy pro rekreaci vyzadujici i
zpevnény povrch

- drobné stavby souvisejici s uzivanim vefejného prostranstvi (napf. bistro, pergoly &i dalsi prvky
drobné architektury) pfi dodrzeni podminek vyplyvajicich z lokalizace v zaplavovém Gzemi

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) podminky funk&niho a prostorového usporadani:
- pfipadné zastavéné plochy nesmi pfesahovat 15% plochy parku
- v plochach obsahujicich prvky USES je vyloudené uziti konifer, kultivar( a introdukovanych
drevin a bylin

e) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

ZO - zelen ochranna a izolacni

a) hlavni vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené

b) pfipustné vyuziti
- drobné stavby a zafizeni dopravni infrastruktury zajistujici obsluhu navazujicich pozemkau,
zejména vjezdy, sjezdy a dopravni napojeni, pokud nedojde k podstatnému omezeni nebo
naruseni hlavni funkce plochy,

- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
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- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch

- vymezeni skladebnych prvk(i USES

opatfeni a zafizeni k zvySovani retence lzemi, sou¢ast zasakovacich pasu.
protihlukova zafizeni a opatfeni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) nepfipustné vyuZiti
- v8echny ostatni vy8e neuvedené funkce a €innosti

g. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

V samostatném vykrese &.3 UP V&domice jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby
a opatfeni:

Verejné prospésné stavby:
VD.DS32 — koridor pfelozky silnice 11/240
VD.2 - plochy vefejnych prostranstvi v, ve kterych budou umistény nové mistni komunikace,
VT.1 — pfeloZka vodovodniho pfivadéCe DN 350
VT.2 — hlavni vodovodni fad
VT.3 — prelozka zavlahového fadu
VT.4 — hlavni stoky splaskové kanalizace
VT.5 — pfelozka stavajici nadzemni trasy VN

VT.6 — prelozka stavajici nadzemni trasy VN a nahrazeni jeji ¢asti kabelovym vedenim, vCetné
kabelového svodu a trafostanice

VT.7 — navrhovany stfedotlaky plynovod
Verejné prospésna opatieni :
VU.LBCS5 - lokalni biocentrum LBC 5 na lokalnim biokoridoru g, k.u. Védomice
VU.LBKg - lokalni biokoridor LBK g, k.u. Védomice
VU.LBK;j — lokalni biokoridor LBK j, k.. Védomice

V UP Védomice nejsou navrzeny zadné stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti
statu ani plochy uréené k asanaci.

h. Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané piirody a krajiny, byla-li
stanovena
UP Védomice na zakladé stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje nebylo nutno posoudit z

hlediska vlivi na zivotni prostfedi, zaroven byl vylouen vliv na ptac¢i oblasti a evropsky vyznamné
lokality a proto zadna kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana.

i Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Ve vykresech &.1 a 2 UP Vé&domice je vymezena plocha Gzemni rezervy (R.1) s vyuzitim VD -
vyroba drobna a sluzby jako funk&ni plocha s dlouhodobym horizontem vyuziti v€etné potfebnych
zafizeni vefejné infrastruktury. Podminkou pro vyuziti plochy Uzemni rezervy je provéreni tohoto
uzemi z hlediska koordinace funk&nich ploch a koridort dopravni a technické infrastruktury tzemi.

j- Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie
Ve vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi ¢€.1 jsou vymezeny rozvojové plochy Z.6 (US.1), T.14
(US.2) a T.16 (US.3) a dale plocha prestavby T.18 véetné jiz zastavénych &asti (US.4), jejichz vyuziti
je podminéno zpracovanim uzemnich studii vZdy pro celou takto vymezenou lokalitu.
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Cilem studie je provéreni urbanisticko architektonické koncepce feSeni vEetné feSeni dopravni
a technické infrastruktury predmétnych uzemi. Jedna se o lokality, které jsou exponované a
problematické z hlediska urbanistické koncepce a kde je nutné v podrobnosti provéfit umisténi
stavebnich pozemki ve vazbé na vymezeni vefejnych prostranstvi zejména pro dopravni a technickou
infrastrukturu.

Lhuta pro pofizeni uzemni studie se stanovuje do 30.6.2032.

k. Vymezeni definic pojmu

Pouzité zkratky

cov gistirna odpadnich vod

CSN Seska statni norma

KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum USES

LBK lokalni biokoridor USES

NRBK nadregionalni biokoridor

PUPFL pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa
RBC regionalni biocentrum

RD rodinny dim / rodinné domy
RBK regionalni biokoridor

TI technicka infrastruktura

TS transformacni stanice

UP Gzemni plan

UPD uzemneé planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VPO verejné prospésné opatieni
VPS vefejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky plynovod

ZM zastupitelstvo mésta

ZPF zemeédeélsky padni fond

ZURUK  Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Pouzité pojmy, vysvétlivky :
1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz uzitna plocha
nepfesahne 75% plochy pfizemi

podkrovi — podkrovi je prostor pod krovem uréeny k ucelovému vyuziti pfipadné k bydleni, svisla
nadezdivka v interiéru od Urovné podlahy mize byt max. 1,3m vysoka

zastavitelnost pozemkui — pomér zastavéné a nezastavéné ¢asti predmétného pozemku, pficemz do
zastavéné Casti se zapocitavaji vesSkeré zpevnéné plochy, pfistieSky, terasy zastfeSené i
nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby

zpevnéna plocha - veskeré zastavéné plochy v€etné chodnikd, cest, zpevnénych parkovacich stani,
teras, pergol apod., za zpevnénou plochu je povazovana i plocha, u které nedochazi k
pfirozenému zasakovani povrchovych vod napf. cesta zpevnéna zatraviiovaci dlazdici

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplrikové funkce k vymezenému pfevazujicimu
ucelu vyuziti, které svou €innosti €i vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi
nad miru stanovenou pfislusnym pfedpisem

plocha (funkce, ¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Uzemi vice obci nebo vice méstskych casti

plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera ma
pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivni izemi vice obci
nebo vice méstskych Casti

-23 -



Zména ¢€.3 tzemniho plan Védomice

slouzici pro obsluhu (potreby) izemi = funkce, ¢innost apod., ktera ma pouze lokalni dopad a svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim, slouzicich pro
¢innost jednoho subjektu &i vice subjektl spolecné

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplrikové funkce (jedna se o obsluzné funkce, napf.
femesinické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vymezenému pfevazujicimu ucelu
vyuziti, které svou &innosti €i vyvolanym provozem nenaru$i pohodu okolniho prostfedi nad
miru stanovenou pfislusnym pfedpisem

zarizeni vefejné (komunalni) spravy = nekomeréni zafizeni pfevazné& administrativniho charakteru,
spojené zejména se spravou Uzemi

Skolska zafizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho obanského vybaveni vefejné
infrastruktury slouZici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomer&niho ob&anského vybaveni vefejné
infrastruktury

kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska = pfiklady komer¢nich zafizeni
ob&anského vybaveni

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni
slouzici pro administrativné obchodni &innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komeréniho obanského vybaveni slouZici pro prodej zbozi
koncovym uzivatelim

verejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni poskytujici
ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip. penziony

zafizeni drobné Femeslnické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy vyrob a sluzeb,
které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym provozem negativné
nad miru pfipustnou pfisluSsnymi pfedpisy neovliviiuji sousedni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou takové stavby a zafizeni,
ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj. individualni zemédélské rostlinné i
zivoc€isné produkce

stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici s lesnim hospodafenim a myslivosti

(napf. krmelce, posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro rekreaci nebo bydleni, a to ani v
doplrikové funkci.

koeficient zelené - urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené, vefejnych prostranstvi), vyjadifeny v % celkové rozlohy
stavebniho pozemku. Za zelefi je povazovana pouze plocha na terénu schopna vsakovani a
souCasné nezakryta jakoukoliv konstrukci neumoziujici dopad destové vody ze svislého
smeéru; za zelen stavebniho pozemku nelze povazovat zadnou &ast vyplné zatraviiovacich
dlazdic ani zahony s nepropustnym dnem. Do ploch zelené se nezapocitava zadna zeler, pod
kterou jsou podzemni stavby typu podsklepeni. Zelen nad jimkami na destovou vodu a jinymi
Sachtami se zapocitava, pokud je mocnost vegetacniho souvrstvi vice nez 0,6m a vsak je
mozny dale mimo jimky.

Udaje o poétu listi tizemniho planu a poétu vykrest grafické éasti
Uzemni plan Védomice obsahuje celkem 25 stran A4 textové &asti, graficka ¢ast UP obsahuje
tyto 3 vykresy:

1) Vykres zakladnino CIENENT UZEMI .......uuuiii e 1:5.000
2) HIQVNT VYKIES ...ttt ettt e e e e e ettt e e e e e e st e et e e e e e e e aanneneeas 1:5.000
3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni @ asanaci.................eevveveiiiiiiiiiiviiiiiiiiiininnns 1:5.000
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Pouceni

Proti zméné ¢.3 uzemniho planu Védomice, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle
§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostfedek.

Jana Slacmanova
starostka obce
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