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UP Vrbice byl vydén Zastupitelstvem obce Vrbice dne 8.1.2008, formou opatieni obecné povahy a
nabyl Uéinnosti dne 12.2.2008 a dale byla pofizena Zména ¢.1 kterd nabyla Ucinnosti dne 7.7.2009 a
fesila vymezeni novych ploch pro specifickou vyrobu — fotovoltaickou elektrarnu, dale Zména ¢. 2 a
€.3 obé s nabytim ucinnosti dne 3.10.2013, zména ¢.2 feSila zmény funkéniho vyuZiti pro bydleni
nebo smisenou venkovskou zastavbu a drobné podnikani a zména ¢.3 rozSifeni stavajici plochy
zemédélské vyroby — aredl chovu prasat.

Pofizovatel zpracoval v roce 2012 Zpravu o uplatiiovani tato vSak nebyla schvalena, z tohoto divodu
a vzhledem k ustanoveni § 55 stavebniho zdkona, bude Zména ¢.4 pofizovana prostrednictvim
zpravy o uplatfovani.

Obsahové nélezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“). Zprava o uplatfiovani izemniho planu Vrbice datovana
srpen 2015 bude podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona projedndna primérené ve smyslu
ustanoveni § 47 odst. 1 - 4 stavebniho zdkona a pfi jejim schvaleni se pouZije obdobné § 47 odst. 5
stavebniho zakona, nebot zprava o uplatfiovani projednana ve smyslu ustanoveni § 6odst. 5, pism. e)
stavebniho zakona se po svém schvaleni podle § 47 odst. 5 stavebniho

zakona Zastupitelstvem obce Vrbice stane ,Zadanim pro zménu ¢. 4 Uzemniho planu Vrbice”. Na
zakladé tohoto zadani bude zahdajen proces potizeni navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Vrbice a dale
postupovano v rozsahu této zmény obdobné podle ustanoveni § 50 az 54 (citace § 55 odst.
1stavebniho zakona).

Pofizovatel pred zahajenim praci na navrhu Zpravy za spoluprace obce Vrbice vzal v Uvahu nové
souvislosti v izemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho prizkumu.

Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy, provéren byl soulad s
nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci — Aktualizaci ¢.1 Politiky Gzemniho rozvoje CR (déle jen
PUR CR) a Zadsadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR UK) a zapracovany byly také
nové skutecnosti aktualizovanych Uuzemné analytickych podkladd ORP Roudnice nad Labem daného
Uzemi s navaznosti na Sirsi vztahy v Uzemi.

Navrh Zpravy obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu. Po schvéleni zpravy
Zastupitelstvem obce Vrbice bude tato vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Zastupitelem urceny pro spolupraci s pofizovatelem je pan Vlastimil Mikl, starosta obce.
Projektantem Ing. Petr Laube, autorizovany urbanista. Pofizovatelem Méstsky urad Roudnice nad
Labem, afad uzemniho planovani, referent povéreny Uzemné planovaci Cinnosti a spliujici
kvalifika¢ni predpoklady pro vykon této Cinnosti je Ing. Kamila Kloubska.
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a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Vrbice véetné sdéleni, zda nebyly zjistény negativni
dopady na udrZitelny rozvoj tzemi, a byly-li zjistény, navrhy na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci.

Od vydani Uzemniho planu Vrbice dodlo k ¢&aste¢nému vyuZiti rozvojovych ploch vymezenych
Uzemnim pldnem Vrbice, konkrétné se jednd o plochu B1, B4, B5 B11, B12, B13 a B19 o celkové
rozloze 7,83 ha, zastavéno cca 2,2 ha. Porizovatel na lokalité B12 a B13 schvalil na Zadost obce
moznost vyuziti Uzemnich studii, které jsou podkladem pro rozhodovani v Uzemi. | pfes tuto pomérné
rozsahlou vystavbu v obci Vrbice i nadale zde z(stava dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni
pfipadné ploch smiSenych obytnych viz. vypocet z urbanistické kalkulacky v kapitole d). Ztohoto
dlvodu poZadoval poftizovatel, aby nékteré dosud nezastavéné lokality (a to zejména ty kde nejsou
jasné vlastnické vztahy a jejich realizace zavisi na dobudovani technické a dopravni infrastruktury)
byly z ndvrhu vyjmuty jako kompenzace za nové navrhované plochy bydleni. Z toho divodu bude
z Uzemné planovaci dokumentace vyjmuta plocha B14.

Pfi naplfiovani UP Vrbice nebyly od doby jeho vydani zjitény negativni dopady na udrZitelny rozvoj
Uzemi a Uzemni rozvoj obce Vrbice neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Gzemi.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl vyddn dzemni plan
Od doby vydani a nabyti u¢innosti Uzemniho planu doslo k nasledujicim zménam v Gdzemi:
1) Dne 5.10.2011 byly vydény Z&asady uzemniho rozvoje Usteckého kraje s Gginnosti od
20.10.2011
2) K31.12.2014 byly ORP Roudnice nad Labem zpracovany respektive zaktualizovany uzemné
analytické podklady pro celé uzemi obce s rozsifenou plsobnosti (3. aktualizace)
3) Usnesenim vlady CR €. 276 byla schvélena Aktualizace €.1 Politiky Uzemniho rozvoje CR dale
jen PUR CR
4) Byla zpresnéna Uzemni rezerva pro stavbu ER6 zdvojeni vedeni 400k kV TR Vyskov — TR
Babylon a to z $ifte 400 m na 150 m, zpiesnéni bylo provedeno na zékladé studie CEPS
5) Zakonem ¢. 350/2012 byl novelizovan zdkon ¢183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu

Tyto skutecnosti budou promitnuty do Zmény ¢.4 Gzemniho planu Vrbice a budou vyhodnoceny
v odlvodnéni izemné planovaci dokumentace.

b) Problémy k fe$eni v Uzemnim planu Vrbice vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady obce s roziifenou plsobnosti Roudnice nad Labem (dale jen ,,UAP“) byly
zpracovany 31.12.2008 a aktualizovdny 31.12.2010, 31.12.2012 a déle 31.12.2014 svou 3.aktualizaci.
Z UAP vyplyvaji nasledujici problémy k feseni v Uzemnim plénu Vrbice:

262 Zastavéné Uzemi zasahuje do ochranného pasma vodnich zdrojt

- Dano historickymi okolnostmi, nelze fesit nastroji Uzemniho planovani, DO musi hlidat ¢innosti

v ochranném pdsmu

Z63 Zvysena koncentrace socidlné slabych obyvatel (Mastifovice)
- Nelze fesit nastroji uzemniho planovani

764 Nachazi se zde oblast lokalnich povodni z Obrtky
- K provéreni v aktualizaci tzemniho planu

765 Mnoho domu zdevastovano nebo v havarijnim stavu (Mastifovice)
- Nutno fesit komplexné v navaznosti na zavadu Z63,nelze fesit nastroji Uzemniho planovani

278 Koridor pro zdvojeni vedeni 400kV vymezeny v ZUR zasahuje do soucasné zastavéného tzemi
(zahorci)
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- K provéFeni v aktualizaci ZUR a zméné UP

c) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Vrbice s Politikou Gzemniho rozvoje CR a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou Usteckym krajem.

Uzemni pldn Vrbice pfi svém zpracovani nevychazel z Politiky tzemniho rozvoje (PUR) CR 2008
schvélené usnesenim vlady CR € 929 dne 20. éervence 2009 nebot tato nebyla v dobé vydani UP
Vrbice schvalena. V naslednych zménach jiz zohlednény a respektovany veskeré skutecnosti
vyplyvajici z tohoto dokumentu. Aktualizace ¢.1 PUR CR se dosud do Gzemné planovaci dokumentace
obce Vrbice nepromitla.

> Dle Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,PUR CR 2008“), ktera byla schvélena
vladou Ceské republiky dne 20.07.2009 usnesenim vlady €. 929 a aktualizovdna Aktualizaci ¢.1 PUR
CR schvélené vlddou CR dne 15.4.2015 je spravni Gzemi obce ovlivnéno rozvojovou osou OS2.
Déle se obce Vrbice dotykd vymezeni koridoru E6 pro zdvojeni 400kV. UP Vrbice vymezuje koridor
pro E6, ale dle UPN-VUC okresu Litomé&fice.

> Dle Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ,ZUR UK“), které byly vydany
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.10.2011 usnesenim ¢.23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011 a nabyly
uginnosti dne 20.10.2011. Uzemni plan Vrbice byl zpracovan, projednavan a vydan Zastupitelstvem
obce Vrbice dne 8.12008, tedy pfed vydanim Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5. 10. 2011. Nasledné zpracovavané zmény pak své jednotlivé
diléi navrhy jiz ve vztahu k dokumentaci ZUR Usteckého kraje zohledrovaly.
Pro UP Vrbice vyplyva ze ZUR UK nasleduijici:
Redené Uzemi neni souéasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litomé&ficko, Roudnicko,
Lovosicko, ale izemi obce je ovlivnéno rozvojovou osou OS2 (Rozvojova osa Praha — Usti nad Labem
— hranice CR/Dresden) pievzatou a zpfesnénou z PUR CR 2008.
Na uzemi obce Vrbice je evidovan koridor Uzemni rezervy ER6.
Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e soulad UP Vrbice bude nutné zajistit prostfednictvim zmény UP.
Pofizovatel upozorfiuje, 7e podle &4sti, které jsou nyni v rozporu se ZUR UK, nelze rozhodovat.

d) Prokazani nemoznosti vyuzZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Spravni Uzemi obce Vrbice (katastralni GUzemi vrbice, Vetld a Mastifovice) neni podle nadfazené
krajské dokumentace soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litoméficko, Lovosicko,
Roudnicko, ale vzhledem k tomu, Ze sidlo Vrbice se nachazi v blizkosti mésta Roudnice nad Labem a
vykazuje pomérné velkou stavebni aktivitu Ize zcela nepochybné ocekdvat zvySené pozadavky na
zmény v Uzemi ve prospéch bydleni.

Zména ¢. 4 uzemniho planu Vrbice navrhuje k provéreni dil¢éich zmén, jedna se prfedevsim o zménu ve
funkénim vyuZiti ploch, ndvrhu na zruSeni zastavitelnych ploch, napravu pravniho stavu a v
neposledni fadé i o vymezeni novych ploch pro bydleni a vyrobu.

V soucasné dobé nevyplyva potifeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni z toho divodu
pofizovatel doporucil ZO Vrbice v pfipadé vymezeni novych rozvojovych ploch vyjmout adekvatni ¢i
vetsi ¢ast nékteré z rozvojovych lokalit ¢i lokalitu celou. Pofizovatel doporucil vybrat takovou lokalitu
u niz je predpoklad, Ze vzhledem k dalSim investicim do technické ¢i dopravni infrastruktury nebude
zastavéna. Po provéreni a na doporuceni projektanta byla vybrana lokalita B14.Tato lokalita bude
projektantem provérena a vymezena v soucasném funkcnim vyuziti tj. zemédeélsky padni fond.
Porfizovatel provedl vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch bydleni pomoci urbanistické
kalkulacky URBANKA (viz. niZze). Ztohoto vyhodnoceni vyplyva, Ze redlnd potfeba novych
zastavitelnych ploch je 9,59 ha. Pficemz stavajici dokumentaci je vymezeno 11,41 ha zastavitelnych
ploch. Pofizovatel provéfil zastavénost na téchto plochach a konstatuje, Ze Uzemni plan nyni
poskytuje 9,21 ha . Plocha B1 je jiz zastavéna, B4 zastavéno 0,327 ha z 1,17 ha, B5 zastavéno cca
0,08 ha, B11 zastavéno 0,26 z 0, 94ha, B12 zastavéno 0,24ha z 1,29 ha, B13 zastavéno cca 0,5ha
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z1,46ha. Sohledem na zastavénost a rozestavénost v obci a niZze uvedeny vypocet z urbanistické
kalkulac¢ky je mozné v obci vymezit pouze cca 0,4 ha ploch pro bydleni nebo smiSenou obytnou
zastavbu.

Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni
provedené v souladu s § 53, odst. 5, pism. f) stavebniho zdkona
Vypis z urbanistické kalkulacky URBANKA

Lokalizace obce:

Obec: Vrbice

Obec s rozsifenou plsobnosti: Roudnice nad Labem
Okres: Litoméfice

Kraj: Ustecky

Vstupni udaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2015
Vychozi pocet obyvatel v bytech: 529
Vychozi pocet bytl (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 178
Vypoctena primérna zalidnénost bytl ve vychozim roce: 2,97

Vyhodnoceni potieby bytu:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2035
Predpokladany pocet obyvatel: 600
Odhad primérné rocni intenzity odpadu bytd: 0,3%
Vypocteny odpad bytu: 11
Odhad primérného roc¢niho poklesu zalidnénosti bytu: 0,59%
Vypoctena primérna zalidnénost v cilovém roce: 2,62
Potfeba novych bytl do cilového roku: 54 bytl

Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:

Podil novych bytl na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné uzemi): 90%
Podil novych bytl v rodinnych domech: 90%
Pramérna velikost pozemku rodinného domu v¢. funkéné propojenych ploch: 1650 m?

Pramérna velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé vé. funkéné propojenych ploch: 330 m?
Navyseni potieby ploch z hlediska nedostupnosti pozemkd a jinych lokalnich faktor(: 30%
Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni: 9,59 ha
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e) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Uzemniho pléanu Vrbice v rozsahu zadani zmény

Zména ¢.4 obsahuje 4 lokality o kterych rozhodlo ZO Vrbice na svém zasedani dne 26.3.2015 na
zadost vlastnik a jednu lokalitu jejiz funkéni vyuZiti bude ménéno jako reakce na dostatek
zastavitelnych ploch pro bydleni a provérovani lokality ¢.1 navrhu zmény ¢.4.

Lokalita €.1: parc.c. 86,87,89,91 v k.U. Vetld (parcelni Cisla jsou uvddéna pred digitalizaci po
digitalizaci katastru by se mélo jednat o pozemky téchto parc. ¢isel 94/11-14, 93/5-8 a 347/3-6)
jednd se o zménu funkéniho vyuZiti z ploch verejné zelené v nezastavéném uzemi na plochy bydleni
pfipadné smisené obytné (funkéni vyuZziti projektant provéri a navrhne odpovidajici funkci s ohledem
na stavajici urbanistickou koncepci sidla. Projektant provéri i umisténi této plochy ptipadné navrhne
pouze jeji ¢ast nebo ji rozsifi o sousedni pozemky, tak aby byla respektovany cile a ukoly tzemniho
planovéani a zejména PUR CR priority 16 tj. davat pfednost komplexnim feenim pred uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a poZadavkl. Dale bude vramci této lokality provérena i zbytkova cast
plochy Z3 a bude ji navrhnuto odpovidajici funkéni vyuziti, tak aby nebyla narusena urbanisticka
koncepce sidla. Vzhledem k tomu, Ze ploch pro funkci bydleni nebo smiSenych obytnych je v sidle
dostatek bude z izemné planovaci dokumentace vyjmuta plocha B14.

Lokalita &.2: parc.¢. 158,159,160,194 dil 1 a dil 2, 191 v k.U. Mastifovice. Uzemni plan Vrbice na viech
plochdch nezastavéného uUzemi zakazuje pouZiti §18, v souvislosti stouto zménou pozaduje
pofizovatel komplexné provéfit celou uzemné planovaci dokumentaci vypustit regulativy zakazujici
pouziti § 18 na celém Gzemi a vymezit pouze ty plochy , kde pouziti toho § neni mozné. ZO Vrbice
rozhodlo v souvislosti s touto zménou o Upraveé jejiho funkéniho vyuziti, tak aby bylo mozné v souladu
s charakterem nezastavéného Gzemi umistovat stavby pro zemédélstvi. Z regulativu bude zfejmé, zZe
se nejednd o plochu zemédélské vyroby, ale o plochu zemédélskou - ZPF, kterd umozini Zadateli
postavit drobné stavby napft. pristfesek pro ukryti pred nepohodou.

Zaroven bude provérena a pripadné na této lokalité vymezena drobnd plocha max. do 3000m?2
plochy zemédélské vyroby, ktera umozni zadateli poskliziiovou Upravu zemédélské produkce napf.
zabaleni, zachlazeni, myti.

Lokalita ¢.3: parc.C. 1422/24 v k.U. Vetlad jedna se o rozsifeni ploch stavajiciho vepfina — vystavba
nové administrativni budovy, rozsifeni ploch je mozné az na zakladé zuzeni koridoru dzemni rezervy
400kV, ktera byla zpfesnéna na zakladé podrobnéjsi dokumentace a bude upravena na celém uzemi
sidla Vrbice. Plocha vyroby bude rozsitena na Ukor nezastavéného Uzemi, ale vzhledem k tomu, Ze se
stavajicim aredlem tvofi jeden celek a neni ji tudiz mozné umisti do jinych ploch vyroby neni nutné
prokazovat potfebu novych zastavitelnych ploch. Vymezeni nové plochy vyroby bude respektovat OP
lesa a lokalni biokoridor.

Lokalita €.4: parc. ¢. 125/1 v k.U. Vetla provéreni vedeni trasy lokélniho biokoridoru s navrhovanou
zménou na plochy na bydleni pfipadné rekreaci, tak aby majitel pozemku mohl tento uzivat.

Lokalita €.5: plocha B14 o rozloze 0,79 ha bude vyjmuta z Uzemné planovaci dokumentace jako
nahrada za nové provérovanou plochu lokalit ¢1 ndvrhu zmény ¢.4. projektant provéri soucasné
funkéni vyuziti a navrhne odpovidajici feseni.

Vyhodnoceni _vySe uvedenych poZadavkd na rozsifeni zastavitelného uzemi bude provedeno
v souladu s ust. § 55 odst. 4 stavebniho zdkona a bude zapracovano do textové ¢asti odivodnéni
navrhu Uzemné planovaci dokumentace.

e.1l) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce

Upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje - schvalené usnesenim vlady ¢.929
ze dne 20.7.2009 s Aktualizaci €¢.1 ze dne 15.4.2015 vyplyva respektovat zejména :

republikové priority Uzemniho pldnovani bod:

1) Vytvaret nastroji Uzemniho planovdani na Uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi
piliti udrZitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroven Zivotniho prostiedi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepeni parametrd socialni soudrinosti obyvatel
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kraje.

2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi.

14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice

16) Pti stanovovani zplUsobu vyuZiti GUzemi davat prednost komplexnim feSenim pred uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a poZzadavku

24) MozZnosti nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné
dopravni infrastruktury a verejné dopravy

rozvojové osy bod:

53) rozvojova osa OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR (Dresden). V rozvojovych osach je dle
PUR nutné vytvarfet, udriovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvy$ené pozadavky zmén
v Uzemi v€etné zachovani hodnot Gzemi. 0S2 ma vyraznou vazbu na dalnici D8 a zelezni¢ni trat ¢.090
koridory a plochy dopravni infrastruktury bod:

88) C-E61 D&¢&in — Kolin — Svétla nad Sazavou, jednd se o trat €.072 Usti nad Labem — Lysa nad Labem
149) koridory vedeni 400kV Vyskov-Chotéjovice-Babylon-Bezdécin

Upresnéni_poZadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem - Zasady
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Byly vydany na zékladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje & 23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011
s nabytim ucinnosti 20.10.2011.

Projektant navrh Gzemné planovaci dokumentace nalezité odivodni — soulad UPD se ZUR UK a tkoly
a cili uzemniho planovani, dale budou vyhodnoceny jednotlivé priority zejména pak, rozvojové
oblasti a rozvojové osy, plochy a koridory DI a TI.

Pro feSené Uzemi z nich vyplyva respektovat zejména:

- priority Uzemniho planovéni Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

1) vytvaret nastroji Uzemniho planovani na uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi
piliti udrZitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroven Zivotniho prostredi
srovnatelnd s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametrd socidlni soudrinosti obyvatel
kraje.

2) stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi.

Obec Vrbice neni soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméricko, Lovosicko,
Roudnicko a po zpfesnéni rozvojové osy OS2 v ZUR UK neni ani soucasti této rozvojové osy. Obec
Vrbice neni soucasti Zadné z vymezenych specifickych oblasti.

Obec Vrbice je soucasti krajinného celku Severoleské niZiny a pdnve (13) jehoz dil¢i kroky
k naplfiovani cilovych charakteristik krajiny, zejména respektovani zemédélstvi jako urcujiciho
krajinného znaku a stabilizace venkovského osidleni budou respektovany a dale krajinného celku
Ralska pahorkatina (11) jehoZ hlavnim dil¢éim krokem je posuzovani krajiny s ohledm na uchovani
vysokych hodnot krajinného razu se zastoupenim pfirodnich a kulturnich slozek, cilem je vytvaret
krajinu harmonickou a esteticky vyrovnanou, krajinarsky kvalitni s vysokou hodnotou krajinného
razu.

Pro zpracovani zmény €. 4 Uzemniho planu Vrbice se stanovuje ve vztahu k ZUR Usteckého kraje
zohlednit tyto skutec¢nosti:

Navrhy na zménu €. 4 Gzemné planovaci dokumentace vyhodnotit ve vztahu k prioritdm Uzemniho
planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanovenym v kapitole 1. ZUR
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Usteckého kraje.

Podle kapitoly 2. ,,Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi
presahujicimi Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy)“neni sprdvni Uzemi sidla Vrbice
soucasti oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko, tento fakt bude do
dokumentace uveden.

Vymezit respektive zpresnit (textové, pripadné i graficky) a respektovat plochy a koridory
nadmistniho vyznamu vymezené touto dokumentaci v kapitole 4.,Zpfesnéni vymezeni ploch a
koridorG vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, ovlivriujicich
Uzemi vice obci, véetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv. ,, Jedna se o
tyto plochy a koridory: ZUR UK zpfestiuji koridor E10 jako Gizemni rezervu ER6 — koridor pro zdvojeni
vedeni 400k (koridor bude zménou provéren a do Uzemné planovaci dokumentace bude zpfesnén na
zakladné podrobnéjsich podkladl jak stavovi Ukol pro tuto Uzemni rezervu) a RBC 015 a RBK 006
bude v souladu s nadfazenou dokumentaci zpfesnén a vyhodnocen.

Vyhodnotit dokumentaci zmény ¢. 4 ve vztahu k Ukolim pro GUzemni planovani uvedenym v kapitole
5. ,Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce rozvoje ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Uzemi kraje” a to zejména s ohledem na zvlasté chrdnénd uUzemi, lokality
soustavy NATURA 2000 a USES, dale je nutné v navrhu respektovat vodohospodafsky vyznamnou
oblast CHOPAV Severoceska krida a kvalitni zemédélskou pldu. Navrh zmény bude respektovat a
bude vyhodnocen zejména s ohledem na ukol 9-11 ZUR UK a dale ukol 27, 30 a 31.

Vyhodnotit dokumentaci zmény €. 4 ve vztahu k napliovani cilovych charakteristik krajiny
vymezenych v kapitole 6. ,vymezeni cilovych charakteristik krajiny”, podle niZ je sprdvni izemi obce
soucasti krajinného celku KC Severoceské niziny a panve ( 13) a Ralska pahorkatina (11).

Navrh UPD bude obsahovat vyhodnoceni souladu te$eni s prioritami Gzemniho planovani
Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi a dale s tkoly pro Gzemni planovani a
dil¢imi kroky napliovani cilovych charakteristik krajiny stanovenymi v jednotlivych kapitolach.:
V_odivodnéni UP bude uvedeno, jak byly jednotlivé republikové priority tykaijici se fe$eného Gzemi
UPD naplnény.

Upresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu
Pro ORP Roudnice nad Labem byla zpracovéana tfeti Uplnd aktualizace UAP Roudnice nad Labem
v prosinci 2014. Soucasti aktualizace je i rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi obce Vrbice.

PoZadavky na:
1. urbanistickou koncepci: - zpracovatel bude respektovat stavajici urbanistickou koncepci sidla,

zpracovatel provéfi a navrhne odpovidajici prostorové a plosné uspofddani a vyskovou hladinu
zastavby, ochrannou i izolacni zelen,

2. koncepci verejné infrastruktury:

- zpracovatel bude respektovat - nadfazené systémy technické a dopravni infrastruktury
- zakladni koncepci feSeni dopravni infrastruktury, technické infrastruktury

- budou minimalizovany pocty vjezdd na silni¢ni sit

3. koncepci usporadani krajiny:

- zména ¢.4 zemniho planu nezhorsi prostupnost krajiny

Upresnéni poZzadavku vyplyvajicich z dopliiujicich prizkumu a rozbort

- zakladni koncepce rozvoje obce nebude zménou ¢.4 ménéna ani ovlivnéna

- zména €. 4 Uzemniho planu Vrbice uvede do souladu skutec¢nosti vyplyvajici z platné legislativy tj.
aktualizuje hranici zastavéného Uzemi, provéfi Upravy podminek vyuZiti nezastavéného uzemi v
souvislosti se zménami § 18 odst. 5 stavebniho zakona (v platném znéni), upravi VPS a VPO, upravi
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podminky vyuZiti ploch, které vyplynou z jednotlivych dil¢ich zmén (vySe i nize uvedenych napf.
plochy vyroby a VVE)

-zména €. 4 Uzemniho planu Vrbice zapracuje vesSkeré pozadavky vyplyvajici pro spravni uzemi obce
Vrbice z nadfazené dokumentace ZUR UK:

- zménou ¢. 4 budou upraveny podminky vyuziti ploch vyroby — omezeni vystavby vétrnych
elektraren, tak aby odpovidali podminkam danym nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

- zména ¢. 4 uzemniho planu Vrbice uvede do souladu skutecnosti vyplyvajici ze zjiSténi a napravy
skute¢ného pravniho stavu a to vcetné Upravy dle nového mapového podkladu (digitalni katastralni
mapa)

-zména €. 4 Uzemniho planu Vrbice nebude mit zasadni vyznamné dopady na ochranu a rozvoj Uzemi
- navrhovanou zménou nejsou dotéeny pozemky urcené k plnéni funkce lesa, krajinné prvky ani
nemovité kulturni pamatky

- zména ¢.4 nema pozadavky na novou verejnou infrastrukturu a na plochy verejného obcanského
vybaveni

-jednotlivé dil¢i zmény budou do Uzemné planovaci dokumentace zapracovany tak, aby nebyly
zasadnim zdsahem do zdkladni koncepce rozvoje obce stanovené tzemnim planem.

- vzhledem ke zmé&né nadfazeného systému USES budou provéfeny potfeby Gpravy v lokalnim USES
tak, aby byla i nadale zaruéena funkéni ndvaznost systému jako celku

e.2)pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutné provérit

-nebyl stanoven Zadny poZadavek na vymezeni novych ploch a koridor( tzemnich rezerv

-v rdmci zmény bude upresnén koridor ER6, RBC a plocha RBK

e.3) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

-z nadrazené dokumentace vyplyva pro zpracovani Navrhu zmény ¢.4 Uzemniho planu Vrbice
pozadavek na vymezeni s ustanovenim § 170 odst. 1, pism. a) a b) stavebniho zdkona nasledujici
verejné prospésnd stavba, u niz Ize pravo k pozemkidm odejmout nebo omezit:

V ramci novych poZadavkl na vymezovani VPS a VPO, pro jejichz zaloZeni Ize prava k pozemkim
odejmout ¢i omezit, budou z nadfazené dokumentace pak doplnéna VPO — RBK 006 a RBC 015

e.4) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vyddnim regulacniho planu, zpracovdni tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

- vzhledem k povaze zmény regulacni plan, izemni studie ani dohoda o parcelaci neni pozadovana.

e.5) pripadny poZadavek na zpracovani variant feseni

-varianty feSeni se vzhledem k povaze zmény nepozaduiji.

e.6) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho pldnu a na usporadani jeho odlivodnéni
véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

- nadvrh Gdzemné planovaci dokumentace bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), v platném znéni a jeho provadécich predpisl
dle ustanoveni § 13 a §16 vyhlasky ¢.500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a to v rozsahu ménénych casti
uzemniho planu.

- ndvrh zmény Uzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou cast (ndvrh vcetné jeho
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oddvodnéni) a bude zpracovan dle prilohy ¢.7 vyhlasky 500/2006 Sh. V pfipadé, Ze bude nutné
zpracovat vyhodnoceni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi bude toto zpracovano dle pfilohy ¢.5
k vyhlasce 500/2006 Sb.

- pfi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitini provazanost s pdvodni dokumentaci. Zménou
nebude ménéna jeji obsahové struktura. Clenéni odGvodnéni bude vychazet z Viyhlasky €. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci a bude doplnéno o
pozadavky uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona a z ndleZitosti vyplyvajicich ze spravniho
radu, s tim, Ze u kapitol zpracovavanych pofizovatelem (postup poftizeni, zplsob feseni pripominek,
navrh na rozhodnuti o namitkach bude uvedeno - na zakladé vysledk( projednani doplni pofizovatel).
- zemédélska priloha bude zpracovana v souladu s ust. §3 ptilohy ¢.1-3 vyhlasky ¢.13/1994 Sb. a dle
Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 1.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96

Navrh bude v tabulkové i v grafické ¢asti vyhodnoceni zpracovan a bilancovan takto: oznaceni Cisla
plochy, funkcni vyuZiti plochy, katastrdlni uzemi, ¢isla pozemkovych parcel dotéenych plochami, druhy
pozemku, BPEJ s prifazenou tridou ochrany, celkovy zdbor. Déale bude v kapitole ochrany ZPF
zpracovano ovlivnéni hydrologickych pomér( v Uzemi — vyhodnoceni jednotlivych zabor( ve vztahu
k dil¢cimu povodi podle vodohospodarské mapy.

-hranice zastavéného Uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zdkona a uvedeno datum,
ke kterému byla vymezena.

- Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovdna v digitdlni podobé a odevzddna v celkovém
poctu 4 kompletnich tiskovych vyhotoveni (pro fizeni dle § 50 — v poc¢tu 3 pare + 1 x na CD ve formatu
.pdf, § 52 v poctu 2 pare + elektronicky pro potteby vystaveni) a 1x na CD ve formatu .pdf a .shp,
Vysledny ndvrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em CD obsahujicim vyhotoveni ve formatu .pdf
spolu s.shp.

Jednotlivé vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méritku katastralni mapy a vydany
v méfitku 1:5000. Vykres SirSich vztahl bude zpracovan a vydan v méritku vykresu ploch a koridor(
zasad Uzemniho rozvoje pripadné v méritku vétsim. Vykresova ¢ast bude obsahovat jevy zobrazitelné
v daném meéfitku a vidy bude obsahovat hranice reSeného Uzemi.
Textova Cast navrhu i odivodnéni izemniho planu bude obsahovat Gdaje o poctu list(i textové casti a
poctu vykres(
Soucdsti navrhu Uzemné planovaci dokumentace (textovych i grafickych ¢asti) bude predtistény
zaznam o ucinnosti, ktery bude obsahovat:

- oznadeni spravniho orgéanu, ktery UPD vydal

- datum nabyti Ucinnost

- jméno, pfijmeni, funkce, podpis a razitko oprdvnéné uredni osoby pofizovatele, kolonku na

otisk uredniho razitka

Potizovatel poZaduje konzultaci v rozpracovanosti.

e.7) pozadavky na vyvhodnoceni pfedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi

-porizovatel predpokladd, ze zména nebude mit vliv na udrZitelny rozvoj Uzemi, ptaci oblasti Ci
evropsky vyznamné lokality. Jak jiz bylo popsano, jednd se o drobné dil¢i zmény.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Navrhované zmény predstavuji predevsim ndvrhy na dil¢i zmény ve funkénim vyufZiti jiz vymezenych
zastavitelnych (popfipadé zastavénych) Uzemi. V navrzich na vymezeni novych zastavitelnych ploch

Zprava o uplatovani Uzemniho planu Vrbice 11



se pak zcela vyhradné jednd o ndvrhy na plochy bydleni a nebo navrhy na drobné rozsifeni stavajicich
ploch vyroby (vepfin — vystavba administrativni haly), které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi
daného Uzemi a vyrazné nezvysuji dopravni zatéz v izemi.

Vzhledem k povaze zmény kterd nezakladaji ramec pro posuzovani vlivli jednotlivych dil¢ich lokalit na
Zivotni prostredi, se uplatnéni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivii Navrhu zmény ¢. 4
uzemniho planu Vrbice na udrZitelny rozvoj Uzemi nepredpoklada. Jednotlivé lokality zmény jsou
situovany mimo hranice evropsky vyznamnych lokalit (EVL) NATURA 2000 a ptacich oblasti.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tuzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano.
Variantni feseni neni s ohledem na jeji povahu pozadovano.

h) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu.

Navrhované zmény by nemély podstatné ovlivnit koncepci stanovenou v platném Uzemnim planu a z
tohoto dlivodu pofizeni nového tzemniho planu neni poZadovano.

i) PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadtl na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény.

Pfi naplfiovani UP Vrbice nebyly v dob& od nabyti tzemné planovaci dokumentace zjistény zadné
negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi a Uzemni rozvoj obce Vrbice neohrozil pfirodni, krajinné
ani kulturni hodnoty Uzemi. Proto nejsou zpravou stanoveny Zadné pozadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj Uzemi.

j) Navrhy na aktualizaci Zdsad Gizemniho rozvoje Usteckého kraje.

Ze zpracované zpravy o uplatnovani Gzemniho planu nevyplyvaji Zadné navrhy, které by mély byt
uplatnény respektive feseny v rdmci aktualizace ZUR UK.
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