ZNALECKY POSUDEK

¢islo poloZky: 3871/08/2022

Znalecky posudek je poddn v oboru ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku
Ocenéni préva stavby sportovni haly na &.parc. 3204/157 v k.4. Roudnice nad Labem, obec Roudnice
nad Labem, okr. Litoméfice, kraj Ustecky.

Znalec: Ing. Petr Bilek
Nové nameésti 713
411 08 Stéti
telefon: 603581832

e-mail: bilekprojekce@seznam.cz
IC: 13938797

Zadavatel: Mésto Roudnice nad Labem, obj. DO202200075, RC/ICO: 00264334
Karlovo nam. 21
413 01 Roudnice nad Labem

Pocet stran: 14 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: 11.03.2022 Vyhotoveno: Ve Stti 11.3.2022



LN

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Pravo stavby je na dobu 50 let do zaniku prava stavby.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni prava stavby .

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

posudku

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 09.03.2022 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

- ndhled znalce do katastru nemovitost (kontrola stavu viz pfiloha)
- dtto snimek katastralni mapy (pfiloha)

- nahled znalce do platného tzemniho planu obce (piiloha)

- informace od objednatele posudku

- vybrana projektova dokumentace na halu vcetné technické zpravy
- jiné doklady nebyly znalci poskytnuty

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Pravo stavby sportovni haly
Adresa pfedmétu ocenéni: k.4. Roudnice nad Labem ¢&.parc. 3204/157
413 01 Roudnice nad Labem
LV: 1
Kraj: Ustecky
Okres: Litoméfice
Obec: Roudnice nad Labem
Katastralni uzemi: Roudnice nad Labem
Pocet obyvatel: 12 770
Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 319,00 K&/m®
Koeficienty obce
Niazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad ~ 1II 0,85

5000 a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D
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03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a 'V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04, Technickd infrastruktura v obei: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce: V obci je méstskad hromadnd doprava I 1,00

- popiipadé piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penéZni)
sluzby. sportovni a kulturni zafizeni aj.)

74kladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * Oy * Os5 * O = 953,00 K&/ m?

Viastnické a evidencni Gdaje

Meésto Roudnice nad Labem, obj. DO202200075, Karlovo nam. 21, 413 01 Roudnice nad
Labem, podil 1/1
Vlastnikem pozemku je mé&sto Roudnice nad Labem (informace o pozemku je v ptiloze).

Dokumentace a skutecnost

Zahajeni stavby se pfedpoklada 3/2022, dokondeni stavby pak 3/2024. Pfedpokladana doba
vystavby je 24 mésici. Stavba bude provadéna jako jeden celek.

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek je rovinaty, pfistup je po zpevnéné komunikaci, pozemek Ize napojit na veskeré sit€ v obci.
Stavbu Ize postavit na pozemku v souladu s platnym tizemnim planem.

Udaje o stavbe

Nézev stavby: Novostavba Mondi arena BA 2006' Roudnice n/L na p.¢.3204/157, k..

Roudnice n/L

Misto stavby: p.€.3204/157, k.a.Roudnice n/I. Pfedmét
dokumentace: Novostavba sportovni haly.

Udaje o stavebnikovi

Stavebnik:Basketbalova Akademie 2006' z.s. Na Kolecku 2422, Roudnice n/L 413 01, 1CO: 270 34
437
Vlastnik pozemku:

Mésto Roudnice nad Labem, Karlovo namésti 21, 41301 Roudnice n/L

3.2. Obsah
L. Sportovni hala
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn€ni zdkonli &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb,, &. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Shb., &. 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se

provad&ji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v€cmi: Poptavka je vySSi nez 1T 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahid na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Strmy rlst cen nemovitostt 111 0,30
6. Povodniové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
" zaplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a v§echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obé¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy &.

3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg * Py * (1+ > P))=1,428

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
: 5

Index trhu Ir=Pg*P;* Py *Po* (1+ ¥ P))=1,360
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro $kolstvi a zdravotnictvi
Nazev znaku C. P
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1. Druh a G&el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni 1
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: I
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obé&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I

dostupné ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pt{jezd po zpevnéné komunikaci, VI
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD —dobra 1III
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti II
komeréniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II

10. Nezamé&stnanost: Niz$i neZ je pramér v kraji I

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - obecné prospé€Sna 11l
stavba

11

Index polohy Ip=P, *(1+3> P)=0,814
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.

3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,162

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,107

1. Sportovni hala

Ocenéni stavby pro stanoveni ro¢niho uZzitku prava stavby
Sportovni hala

Zakladova konstrukce bude provedena z Zb patek.

Nosna konstrukce bude ocelova skeletova ze sloupl a vaznikii. Obvodova sténa bude z lehkych

montovanych PIR panelil.

ZastieSeni bude rovnéz provedeno z lehkych montovanych PIR paneld. Okna a dvefe budou plastova

s izolaénimi trojskly.

Objekt bude vytapén plynovym kotlem a plynovymi saharami. Doplitkovym zdrojem bude tepelné

cerpadlo vzduch/vzduch s jednou vnéjsi a tfemi vnitinimi jednotkami.

Vétrani bude na socialnich zafizenich podtlakové. Vétrani haly bude rovnotlaké

pomoci axialnich ventilatora.

Zattidéni pro potieby ocenéni

0,55

0,10

0,08
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,30



Hala § 12: B. télocvicny
Svisla nosna konstrukce: kovova
K4d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1265
Nemovita véc je soudasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlaZi .

» Zastavéna Konstr. e
Podlazi iy Soudin

plocha vyska

1.np 806,00 m* 836m 6 738,16
Soudet 806,00 m 6 738,16
Pramérna vyska vSech podlaZzi v objektu: PVP = 6 738,16 / 806,00 =8,36 m
Priimérné zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 806,00/ 1 = 806,00 m”
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.np 748,40 = 748,40 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
1.np NP 74840 m’
Obestavény prostor - celkem: 748,40 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce sendvicové panely PIR S 100
3. Stropy SDK S 100
4. Krov, stfecha sendvicové panely PIR S 100
5. Krytiny stiech plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchil natéry P 100
8. Uprava vng&jsich povrchii nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady béZné obklady S 100
10. Schody kovové S 100
11. Dvete plastové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah palubovka N 100
15. Vytapéni objekt bude vytapén plynovym S 100

kondenza¢nim kotlem, plynovymi

saharami a v ¢asti el. topnymi stropnimi

panely. Dopliikovy zdroj vytapéni je

TC vzduch/vzduch s jednou vn&jsi a

tfemi vnitinimi jednotkami.
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100



18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody centralni ohfev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni standard S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r,a;:gi}ll
1. Zaklady v€. zemnich praci S 8,10 100 1,00 8,10

2. Svislé konstrukce S 22,70 100 1,00 22,70

3. Stropy S 7,20 100 1,00 7,20

4. Krov, stfecha S 8,30 100 1,00 8,30

5. Krytiny stiech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrcht P 6,40 100 0,46 2,94

8. Uprava vngjsich povrchl S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

10. Schody S 0,80 100 1,00 0,80

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32

14. Povrchy podlah N 4,10 100 1,54 6,31

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,30 100 1,00 2,30

19. Vnitini kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni S 3,40 100 1,00 3,40

24. Vytahy C 0,90 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 3,90 100 1,00 3,90
Soucet upravenych objemovych podila 100,77
Koeficient vybaveni Ky: 1,0077
Ocenéni

Z4kladni cena (dle p#l. &. 9) [K&/m’]: = 2 029,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 0,9480
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9282
Koeficient K5 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6349
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0077
Polohovy koeficient K (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4580
Z4kladni cena upravend [K&/m’] = 2 807,70




Pln4 cena: 748,40 m* * 2 807,70 K&/m’ = 2 101 282,68 K¢

Vypo&et opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 0 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 100 rokt

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd ’

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *0/100=0,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 0,0 % / 100) * 1,000

Nikladova cena stavby CSy = 2 101 282,68 K¢
Koeficient pp * 1,107

Cena stavby CS = 2326 119,93 K&

Sportovni hala - zjisténd cena = 2 326 119,93 K¢
Zpevnéné plochy

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukeni charakteristika (materidlova z kameniva obalovaného Zivici
konstrukce krytu):

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnoZstvi: 85,5+198,1 = 283,60 m*

Nemovita v&c je soucésti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle piilohy ¢. 15: = 1 081.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (prll ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530
Zé&kladni cena upravena cena Ké&/m? = 2 867,89
Pnd cena: 283,60 m” * 2 867,89 K&/m’ = 813 333,60 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 0 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 0/60 = 0,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 0,0 % / 100) % 1,000
Nakladova cena stavby CSn = 813 333,60 K¢
Koeficient pp * 1,107
Cena stavby CS = 900 360,30 K¢
Zpevnéné plochy - zjisténd cena = 900 360,30 K¢

Ocenéni pozemku pro stanoveni ro¢niho uZzitku prava stavby

Pozemek ¢.parc. 3204/457

Ocenéni



Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,360

Index polohy pozemku Iy = 0,814

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku é. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % 1V 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky I 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné 1 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Ip=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * Ip * Iy = 1,360 * 1,000 * 0,814 = 1,107

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z[aéi e index Koef [glpgé' ok
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 953,- 1,107 1 054,97
Tp Nizev Parcelni V)’fmzéra Jedn. cena Cena
Cislo [m*] [KE/m*] [K¢E]

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3204/457 1 864 1 054,97 1966 464,08
sportovisté a rekreacni
plocha

Stavebni pozemek - celkem 1 864 1 966 464,08

Pozemek &.parc. 3204/457 - zjiStén4 cena celkem 1 966 464,08 K¢
Ocenéni stavby pro stanoveni vy3e nihrady p¥i zdniku prava stavby
Sportovni hala

Zakladova konstrukce bude provedena z Zb patek.

Nosna konstrukce bude ocelova skeletova ze sloupt a vazniki. Obvodova sténa bude z lehkych
montovanych PIR paneld.

ZastfeSeni bude rovn&Z provedeno z lehkych montovanych PIR panelil. Okna a dvefe budou plastova
s izolanimi trojskly.

Objekt bude vytdpén plynovym kotlem a plynovymi saharami. Dopliikovym zdrojem bude tepelné
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gerpadlo vzduch/vzduch s jednou vnéjsi a tfemi vnitfnimi jednotkami.
Vétrani bude na socialnich zafizenich podtlakové. Vétrani haly bude rovnotlaké

pomoci axialnich ventilatora.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: B. télocviény
Svisla nosna konstrukce: kovova
Ko6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1265
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi

Y Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soudin

plocha vyska

1.0p 806,00 m"” 836m 6738,16
Soudet 806,00 m” 6 738,16
Primé&rna vyska vech podlazi v objektu: PVP = 6 738,16 / 806,00 =8,36 m
Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP. = 806,00/ 1 = 806,00 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.np 748,40 = 748,40 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSent)
Nazev Obestaveény prostor
1.np 748,40 m’
Obestavény prostor - celkem: 748,40 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = p¥idana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce sendvi¢ové panely PIR S 100
3. Stropy SDK S 100
4. Krov, stfecha sendvi¢ové panely PIR S 100
5. Krytiny stfech plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnittnich povrchi natéry P 100
8. Uprava vnéj$ich povrchli nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady bézné obklady S 100
10. Schody kovové S 100
11. Dveie plastové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah palubovka N 100
15. Vytapéni objekt bude vytapén plynovym S 100

kondenzaénim kotlem, plynovymi
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saharami a v ¢asti el. topnymi stropnimi
panely. Doplitkovy zdroj vytapéni je
TC vzduch/vzduch s jednou vngjsi a
tfemi vnitinimi jednotkami.

16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano . S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody centralni ohfev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitni hygienicka vybaveni WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni standard S 100
Vypodet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;:]t Koef. gtlfjlja;sgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,10 100 1,00 8,10

2. Svislé konstrukce S 22,70 100 1,00 22,70

3. Stropy S 7,20 100 1,00 7,20

4. Krov, stfecha S 8,30 100 1,00 8,30

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitfnich povrchi P 6,40 100 0,46 2,94

8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

10. Schody S 0,80 100 1,00 0,80

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna N 5,40 100 1,54 8,32

14. Povrchy podlah N 4,10 100 1,54 6,31

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,30 100 1,00 2,30

19. Vnitini kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienickd vybaveni S 3,40 100 1,00 3,40

24. Vytahy C 0,90 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 3,90 100 1,00 3,90
Soucet upravenych objemovych podila 100,77
Koeficient vybaveni K4: 1,0077
Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. &. 9) [K&/m’): = 2 029,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K, = 0,92-+(6,60/PZP): * 0,9282
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Koeficient K; = 0,30+(2,80/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zm&ny cen staveb Kl (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Z4kladni cena upravena [K&/m’]

Plna cena: 748,40 m® * 2 807,70 K&/m’

Vypodet opotfebeni linedrni metodou

Stari (S): 50 roku

Pfedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 50 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 100 = 50,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100)

Sportovni hala - zjiSténa cena
Zpevnéné plochy

ZatFidéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17
Typ stavby:

* K % X

0,6349
1,0077
1,0000
2,4580

I

2 807,70

2 101 282,68 K¢

0,500

5. Komunikace pozemni

1 050 641,34 K¢

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci

Konstrukéni charakteristika (materidlova
konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich d€l CZ-CC: 211
MnoZstvi: 85,5+198,1 = 283,60 m”

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Z3kladni cena dle pfilohy ¢. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (prll .41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena K&/m?

Pln cena: 283,60 m® * 2 867,89 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 50 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 %/ 100)

Zpevnéné plochy - zjiSténa cena

Rekapitulace staveb pro stanoveni ro¢niho uzitku prava stavby:

Sportovni hala
Zpevnéné plochy

-12-

7 kameniva obalovaného Zivici

1 081,-
1,0000
2,6530

2 867,89
813 333,60 K¢

0,167

135 826,71 K¢

2326 119,93 K&
900 360,30 K¢

3226 480,23 K¢




Rekapitulace staveb pro stanoveni vySe nihrady pFi zaniku prava stavby:
Sportovni hala 1 050 641,34 K&

Zpevnéné plochy _ 135 826,71 K¢
1186 468,- K&

Zattidéni pro potfeby ocenéni )

Ocenéni prava stavby se ziizenou stavbou § 39 odst. 3)

Druh objektu: Haly pro sport

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): p 7,0 %

Doba uzivani do zaniku prava stavby: n 50 let

Ro¢n{ uZitek stanoven ve vy3i 5 % z ceny pozemku a stavby:
Cena stavby vyhovujici pravu stavby: 3226 480,23 K&
Cena pozemku: 1 966 464,08 K&

= 5192 944,31 K¢

59 * 0,05
Roé&ni uzitek: ru 259 647,21 K¢

Nahrada pfi zéniku prava stavby stanovena z polovinou z nakladové ceny ke dni ocenéni se
zohlednénym piedpokladanym stavebng technickym stavem pii pravidelné udrzbé v dobe zaniku
prava stavby :

Cena v dob& zaniku prava stavby: 1 186 468,- K¢
/ 2
Nahrada: N 593 234,- K¢
Ocenéni

Cena prava stavby se zfizenou stavbou CPSz:
CPSz=1/(14p)" * (ru * (1+p)" - ip + N)
CPS; = 1/(1+0,070)* * (259 647,21 * ((1+0,070)" - 1)/0,070 + 593 234,00)
CPS;=3 603 464,24 K¢&

Sportovni hala - zjiStén4 cena = 3603 464,24 K¢
4.2, Vysledky analyzy dat

1. Sportovni hala 3 603 464,- K¢
Vysledna cena - celkem: 3 603 464,- K¢
Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 603 460,- K¢

slovy: T¥imilionySestsettfitisicétyfistaSedesat K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Tato cena je stanovena dle platné ocetiovaci vyhlasky a odpovida cené obvyklé v misté a Case
ocenéni.

5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd
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Pravo stavby se zanikem za 50 let.

Vysledn4 cena - celkem: 3 603 464,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: “ 3603 460,- K¢

slovy: Tfimiliony3estsettfitisicCtyfistaSedesat K&

Odmé&na nebo nahrada nakladi Ty

Znale¢né a ndhradu nakladd Gc¢tuji dokladem ¢&. 14-22.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti nad Labem
ze dne 14.12.1983 pod ¢&.j.Spr. 5564/83 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 3871/08/2022 evidence posudkil.

Ve St&ti 11.3.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Petr Bilek
Nové némévsti 713
411 08 Stéti

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.12.
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11.02.22 10:23 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

@ Parcelni cislo: 3204/157% j
Obec: Roudnice nad Labem [565555]@
Katastralni Gizemt; Roudnice nad Labem [741647] )
Cislo LV: 1
Vyméra [m?]: 1864
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK -
Zpusob vyuZiti: sportovisté a rekreacni plocha
Druh pozemku: ostatni plocha

' lastnici, jini opravnéni

Viastnické praveo

Mésto Roudnice nad Labem, Karlovo namésti 21, 41301 Roudnice nad Labem

Zplsob ochrany nemovitosti

Mazey

ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
1 '“_"y@

Vé&cné bremeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

«" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro Ustecky kraj,
(atastralni pracovisté Litoméfice™@

lobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.02.2022 10:00.

) 2004 - 2022 Cesky urad zeméméficky a katastralniz Verze 6.2.4 b3 [WWW6]
tps://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=nRozethyweNnDwzF NelLCYipJCTdQUBXMGAJjttKBzgA-TTYBpTTkZoFQaTtrsofxr...  1/1
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PROSTY BETON
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POVODNT ZEMINA
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Poznémka:
Tato
Fizeni,

SENDVICOVE PIR PANELY

dokumentace slouZi jako projektovd dokumentace ke stavebnimu

Projektant-zodpovéd.osocbas

Ing.Elidka Rezalova

Investor: 3 .
Basketbalova Akademie 2006°z.s.
krai:  (stecky | oot Roudnice n/L | romat a3
Akce: yoyostavba Mondi arena BA Paton vézmet
2006 Roudnice n/L na profese | Stavebni
p.&.3204/157, k.G.Roudnice n/L weticko | 1:100
aﬂ@ &, vykr.
mmwwosm" REZ A Bih | D.1.1.4
— &5 £




1. Predni pohled (od Penny marketu), hlavini vochod

8,46 m

6,12 m |
! 31,00 m

2. Boitni pohizd (od sidiizes)

OPLASTENI HALY :

SENDICOVE PANELY PIR (DODAVATEL UNIHAL)
BARVA- BILA, CERVENA, SEDA

8,75 m

STRECHA HALY :
——t——— | SENDICOVE PANELY PIR (DODAVATEL UNIHAL)
BARVA- SEDA

PO

846 m

S REER BRGNS RNE RANEN RN

TR

| f OKNA/DVERE :
PLASTOVA, BARVA- BILA
26,00 m
! —=
Poznamka:
Tato dokumentace slouZi jako projektovd dokumentace ke stavebnimu
Fizeni.

Projektant-zodpovéd.osoba:
Ing.Eliska Rezidova

Investor: o .
Basketbalova Akademie 2006 z.s.
kraj: Ostecky _owmo" Roudnice n/L Format A3
Rkce: noyostavba Mondi arena BA ey 7/2021
2006 Roudnice n/L na Profese | Stavebni

p.&.3204/157, k.uG.Roudnice n/L [y | 1:150

, & &.vykr.
P¥iloha: POHLEDY ARCHITEKTONICKE 1,2 a...___.w.w 5.1.1.5 |
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