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a) Vvymezeni zastavéného uzemi

V grafické dokumentaci Uzemniho planu je ve vykrese ,Zakladni Clenéni Uzemi*
a v hlavnim vykrese uvedena hranice zastavéného Uzemi obce dle § 58 zakona €. 183/2006
Sb. Tato hranice byla vymezena v ramci prlizkumua a rozbor( r.2006 a byla aktualizovana
k 18.1.2008.

Celkovéa rozloha zastavéného Uzemi obce Kostomlaty pod Ripem &ini 37,1 ha, coZ

predstavuje 4,7 % feSeného Uzemi. Zastavéné Uzemi tvofi jedno zastavéné Uzemi.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce Kostomlaty pod Ripem vychazi zjeji geografické polohy
v jihovychodni ¢asti okresu Litoméfice, cca 8 km jihovychodné od centra spravniho obvodu
obce s rozSifenou pusobnosti, mésta Roudnice nad Labem. Hlavni funkci obce je vedle
funkce zemédélské (na vychodnim okraji Kostomlat pod Ripem, kde se nachazi zemédélsky
areal s chovem skotu) funkce obytné. Proto vymezuje izemni plan pfedevsim plochy bydlenti,
formou individualnich jednopodlaznich rodinnych dom( s obytnym podkrovim, a to zejména
podél zapadniho okraje sidla, ale také v jeho severovychodni a jihozapadni ¢asti. Pfitom by
méla byt soucasné realizovana postupna obnova stavajicich rodinnych domua s cilem
modernizovat a dale zvysit estetickou a funkéni Uroven existujici zastavby.

V ramci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jsou v Uzemnim planu preferovany pfirozené
podminky udrzitelného rozvoje, zejména poloha obce v mimofadné hodnotném pfirodnim
a historicky osidleném Gzemi na Gpati hory Rip, s vyhledy na panorama Ceského stfedohofi.
Obec patfi do zemédélsky intenzivné vyuzivaného Uzemi v Polabi, s kvalitnimi ornymi
padami. Pfirodni hodnoty obce respektuje Uzemni plan ochranou bfehovych porosti podél
vodote€i a ochranou lesnich komplext na jiznim okraji feSeného Uzemi, a pfedevsim
ochranou kvalitniho zemédélského pudniho fondu v okoli sidla.

Kromé ochrany pfirodnich hodnot je zajisténa i ochrana historickych hodnot, které tvori
vedle jediné nemovité kulturni pamatky — kostelu sv. Petra a Pavla — i navazujici uspofadané
pavodni zemédeélské usedlosti s tradi¢nim padorysem, tvofenym obytnym objektem, chlévem
a stodolou, a také cetné archeologické nalezy — pohfebisté s dvéma kostrovymi hroby
(kultura se Snuarovou keramikou, kultura zvoncovitych pohard) a sidlisté (mladsi doba
bronzova) na svahu od kostela k vychodu, mezi stromy v zahradach, dale sidlisté (mladsi
doba hradistni) v poli za obci, ojedinély kostrovy hrob (mladsi doba hradistni) v panské
ovocné zahradé a ojedinély kostrovy hrob (kultura zvoncovitych pohard) v poli u obce. Uzemi
obce se nachazi ve Il. zéné ochranného pasma hory Rip. Uzemni plan vSechny kulturni
hodnoty sidla pIné respektuje a do jeho historické ¢asti nenavrhuje zadnou novou vystavbu.
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Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou vymezeny tak, aby nebylo naru$eno pavodni
pudorysné usporadani sidla. Zastavba v prolukdch ipfestavba stavajicich obytnych
i hospodarskych ¢asti nemovitosti musi byt objemové podfizena okolni stavajici zastavbé.

Z demografického hlediska vytvari uzemni plan predpoklady pro zastaveni Ubytku
obyvatel a podporuje rozvoj sidla. Po naplnéni navrhovanych ploch pro budouci vystavbu by
mohlo (pfi ocekdvaném hrubém ubytku bytl ve vysi 0,6 % ro¢né a pfi pramérné velikosti
stavebnich parcel cca 1200 m?) vobci zit az 700 obyvatel, tedy o dvé tretiny vice ve
srovnani se sou¢asnym stavem.

Podminkou udrzitelného rozvoje je uchovani hospodarského potencialu obce, ktery
spoéiva v zachovani vyrobnich ploch, které tvofi ekonomickou zakladnu sidla. Uzemni plan
integruje do zastavéného Uzemi obce i dulezity civilizaCni prvek, ktery tvofi vedle Zelezni¢ni
trati €.095 Vranany-Libochovice predev8im vyznamna silnice Il. tfidy €..246 umoznujici
spojeni s Roudnici nad Labem a s Mélnikem.

c¢) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Cilem urbanistické koncepce Uzemniho rozvoje obce je vyplnit volné plochy v ramci
zastavéného Uzemi a vymezit nezbytné nové plochy v okrajovych partiich sidla, aby doslo
k postupnému zkompaktnéni a kcelkové arondaci urbanistického pudorysu obce;
bez zbyte€nych vybézki a neorganicky vytvarenych urbanistickych novotvar. Ur&ujicim
faktorem architektonicko-urbanistického feSeni je skute¢nost, Zze se obec nachazi v Il. z6né
ochranného pasma narodni kulturni pamétky - hory Rip.

V budoucnu by se mél dal§i rozvoj obce zaméfit pFedevS§im na vystavbu
jednopodlaznich rodinnych domud s obytnym podkrovim. Pro ty vymezuje Uzemni plan nové
plochy pfedevSim v zapadni, ale také v jihozépadni a v severovychodni ¢asti sidla. Kapacita
novych ploch bydleni venkovského charakteru vymezenych uzemnim planem ¢ini vice nez
120 rodinnych domu.

U ploch B1, B2, B3, B4 a B8 navrhuje Uzemni plan provéfeni zmén jejich vyuZziti Gzemni
studii.

Uzemni plan navrhuje na spravnim Gzemi obce Kostomlaty pod Ripem celkem 8
zastavitelnych ploch. Z tohoto poctu je 6 ploch bydleni venkovského charakteru, jedna plocha
je vymezena pro vyrobu a sklady a jedna plocha pro stfelnici.

O;E)i%i/m Zména vyuziti plochy Kapacita plochy
B1 Plocha bydleni venkovského charakteru 5-8 individualnich rodinnych dom
B2 Plocha bydleni venkovského charakteru 20-27 individudlnich rodinnych domu
B3 Plocha bydleni venkovského charakteru 40-45 individudlnich rodinnych domu
B5 Plocha bydleni venkovského charakteru 4-6 individualnich rodinnych domu
B8 Plocha bydleni venkovského charakteru 13-17 individualnich rodinnych domi
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O;E)i%?/m Zména vyuziti plochy Kapacita plochy
B9 Plocha bydleni venkovského charakteru 2-3 individualni rodinné domy
VA1 Vyroba a sklady X
S1 Strelnice X

Uzemni plan vymezuje na tzemi obce Kostomlaty pod Ripem tyto &tyfi prestavbové

plochy:
O;E)i%i/m Zména vyuziti plochy Kapacita plochy
B4 Plocha bydleni venkovského charakteru 5-8 individualnich rodinnych domu
B6 Plocha bydleni venkovského charakteru 2-3 individualni rodinné domy
B7 Plocha bydleni venkovského charakteru 3-5 individualnich rodinnych domu
B10 Plocha bydleni venkovského charakteru 3-4 individualni rodinné domy

V ramci sidelni zelené jsou v feSeném Uzemi rovnéZz navrzeny dvé plochy vefejné
zelené — mezi plochou bydleni B9 a hrbitovem na severovychodnim okraji sidla (VZ1)
a severozapadné od kostela (VZ2). Celkova rozloha ploch navrzenych pro vefejnou zelen &ini
0,30 ha.

d) Koncepce verejné infrastruktury,
véetné podminek pro jeji umistovani

1. Doprava

Silnice

Uzemni plan nenavrhuje 74dné nové silnice ani Gpravu stavajicich silnic. Pouze
na kfizovatce silnic 11/246 a 111/24631 na severovychodé sidla je navrZzena kruhova kfiZzovatka.
Neprehledny prejezd silnice [11/24631 pfes Zeleznici na jiznim okraji sidla feSi Uzemni plan
navrhem instalace zavor. Silnice 111/24631 vyZaduje Upravy povrchu vozovky a dil¢i rozSifeni
zejména v centru sidla. (S ohledem na malé naroky na plochy nelze tyto Gpravy vyjadfit
v méfitku 1 : 5 000.)

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace predevsim pro potfeby novych ploch
B2, B3, B5, B8 a B9 a k vyrobni ploSe V1. Nékolik stavajicich mistnich komunikaci v prostoru
severné od ndvsi a komunikace vychazejici v jizni €asti sidla ze silnice 111/24631

severozapadnim smérem jsou navrzeny k rozsifeni.
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Nové mistni komunikace navrhuje Gzemni plan budovat vyhradné podle CSN 736110
vramci funkéni tfidy C, tj. mistni komunikace obsluzné a v souladu s vyhlaSkou

¢.501/2006Sb., budou tvofit vefejna prostranstvi.
Zeleznice

Uzemni plan nenavrhuje na trati ¢.095 (Vrafiany-Libochovice) prochazejici feSenym
Uzemim 2&dné Upravy. Na Zelezniénim pfejezdu pFes silnici [11/24631 u zastavky, na jihu

Kostomlat pod Ripem, budou zfizeny zavory.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v ramci vefejné dopravy 24dné zmény. Pouze navrhuje Upravu

autobusovych zastavek, v€etné vybudovani zalivd, s minimalnimi naroky na plochy.

v v s

Komunikace pro pési a cyklisty

Komunikace pro pési navrhuje GUzemni pldn v novych obytnych lokalitach (minimalni

Sifka chodnikd 2m). Nové cyklostezky nejsou navrhovany.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje 2adné nové plochy pro parkovani vozidel. To bude zaji$téno
v novych plochach bydleni v rdmci regulativi (s tim, Ze u kazdého rodinného domu budou

dvé mista pro parkovani, z toho jedno v garazi).

2. Obcanské vybaveni

Uzemni plan nevymezuje Z&dné plochy pro zafizeni ob&anské vybavenosti. Mala
obsluzna zafizeni ob¢anské vybavenosti mohou byt soucasti Ploch bydleni venkovského
charakteru.

3. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje Gpravy vodnich tokd. Pouze ponechava podél trasy tok( volny
manipulaéni pruh o Sifce 6 m. Pfipadné dotéeni bfehového porostu podél pFislusného potoka
je nutné projednat se spravcem toku.

Vodni plochy v obci zGstanou zachovany. Bude je vSak nutné vycistit, opravit hraze i
bfehy a nadédle vyuZivat k pozarnim a hospodafskym uceldm. Navic v zapadnim sektoru
Kostomlat pod Ripem, na rozhrani rozvojovych ploch bydleni B2 a B3, vymezuje Gzemni plan
mensi plochu po vodni nddrz VP1.
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Zasobovani pithou vodou

Uzemni plan navrhuje rozsifeni stavajici rozvodné sit¢ o nové vodovodni fady
napojujici nové plochy bydleni B2, B3, B5, B8 a B9 a plochu vyroby a skladi V1. Ostatni
rozvojové plochy budou zasobeny ze stavajicich fadu.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje rozsiteni splagkové kanalizaéni sité (svedené do COV Horni
Berkovice) o nové kanalizaéni Fady napojujici rozvojové plochy vymezené uzemnim planem
B2, B3, B4, B5, B6, B8, B9 a V1. Ostatni rozvojové plochy budou odkanalizovany stavajicimi
fady.

V budoucnu budou pro odvadéni destovych odpadnich vod v maximalni mife vyuzivany
stavajici odvodriovaci prvky — rigoly, pfikopy, dil¢i kanalizace. V mistech, kde nejsou tyto
prvky dostate€¢né kapacitni nebo kde jsou ve Spatném technickém stavu, budou zfizeny nové.
Destové vody z nové navrzenych ploch budou likvidovany pfednostné vsakem v misté spadu
(tam kde to umozni geologické poméry). V misté kde nebude mozné destové vody vsakovat

budou odvadény prevazné povrchovym odvodriovacim systémem do vodotece.

Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje 7adné nové trafostanice. Narust potieby elektrické energie
vyvolany novou bytovou vystavbou bude zajistén ze stdvajicich trafostanic, u nichz bude

zvySen vykon.

Plyn
Uzemni plan navrhuje rozsiteni sttedotlakého plynovodniho potrubi v sidle o nové fady

k rozvojovym plocham bydleni B2, B3, B4, B5, B6, B8, B9 a k ploSe vyroby a skladu V1.
Ostatni rozvojové plochy budou zasobeny ze stavajicich fadu.

Spoje
Vramci Uzemniho planu je navrzeno rozSifeni mistni telefonni sité do lokalit
soustfedéné navrhované vystavby a napojeni U€astnickych stanic v trase provedenim

doplrikové kabelové telekomunikaéni sité.

4. Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v likvidaci odpadd.

KOSTOMLATY POD RIPEM — UZEMNI PLAN




e) Koncepce usporadani krajiny

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

V ramci tvorby krajinného prostfedi je Uzemni plan zaméfen pfedevSim na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability. Dale jsou na Gzemi obce vymezeny é&tyfi plochy
ochranné zelené — v prostoru mezi hibitovem a navrzenou mistni komunikaci k vyrobnimu
arealu (OZ1), podél plochy bydleni B5 (OZ2), mezi budouci mistni komunikaci sméfujici
k zemé&d8lskému aredlu a stavajicim vyrobnim aredlem na vychod& Kostomlat pod Ripem
(OZ3) a podél zapadniho okraje rozvojové plochy bydleni B3 v zapadnim sektoru sidla (0Z4).
Celkové rozloha ploch navrzenych pro vefejnou zelen Cini 2,37 ha. Dale vymezuje uzemni
plan zapadné od soucasné zastavby obce plochy pro vodni nadrz (VP1) a pro poldr (P1).

O;{;i%‘;”' Zména vyuzit
0Z1 Ochranna zelen
0z2 Ochranna zelen
0z3 Ochranna zelen
0z4 Ochranna zelen
V1 Poldr
VPA1 Vodni plocha

2. Uzemni systém ekologické stability

Na katastralnim Gzemi obce Kostomlaty pod Ripem byla v ramci lokalniho Uzemniho
systému ekologické stability vymezena soustava tfi lokalnich biocenter a ¢&tyf lokdalnich
biokoridort. Navrhované opatfeni v jednotlivych biocentrech a biokoridorech jsou uvedena
v nasledujici tabulce. Podrobné jsou jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability
popsany v odavodnéni uzemniho planu.

Lokalni biokoridory LBK g a LBK h a lokalni biocentrum LBC 10 zasahuje do
vyhradniho loZiska $térkopiskd B 3 158300 Citov 2-Kostomlaty pod Ripem se stanovenymi
chranénymi loZiskovymi Gzemimi (CHLU) &.15 830 001 Daminéves a&.15 830 002
Kostomlaty pod Ripem a s dobyvacimi prostory (DP) &.701116 Kostomlaty pod Ripem
a &.701144 Kostomlaty pod Ripem I. Tyto prvky USES jsou Gzemnim planem navrzeny
k zaloZeni. V pfipadé Ze by doSlo kjejich realizaci a k naslednému vyuzivani loziska
nerostnych surovin budou, po dobu provadéni hornické €innosti na prislusnych Castech
loZiska, jednotlivé prvky USES nefunkéni. Jejich funk&nost bude obnovena tézebni organizaci

v rdmci provedeni sanace a rekultivace téZbou dotéeného Uzemi.
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BIOCENTRA

vl?ofadgvé Navrhovana opatreni
Cislo, nazev
10 na navrzené ploSe vysadit a dopéstovat lesni porost, jehoz kostru budou tvofit
Pod oborou duby zimni a letni, doplnéné habrem obecnym, lipou srdcitou, jilmem
habrolistym, javorem mlé€em a jasanem ztepilym; konkrétni organizaci porostu
v biocentru fidit podle detailnich hydrickych pomérd na navrzené ploSe
12 hospodafeni v lesnich porostech podridit prioritni ekologické funkci
Lazy vymezeného biocentra a vtomto smyslu ovliviiovat jejich druhovou skladbu;
vmiSeny smrk ztepily nahradit doubravnimi druhy
13 hospodafeni v lesnich porostech podfidit prioritni ekologické funkci
Vidlak vymezeného biocentra a v tomto smyslu ovliviiovat i druhovou skladbu lesniho
porostu, zejména eliminaci trnovniku akatu
BIOKORIDORY
Poradove Navrhovana opatieni
Cislo
f v trasach obou navrzenych vétvi biokoridoru vytvofrit lesni pas. V mistech lipo-
vych bukovych doubrav by mél dominovat dub zimni s pfimési habru
obecného, lipy srd¢ité a javoru mléce (vzhledem k vlahovému deficitu bez
buku lesniho). Z kefd lze pouzit lisku obecnou, zimolez pyfity, ptaci zob
obecny, hloh jednosemenny, svidu krvavou, Sipek a trnku; v mistech zakrslych
doubrav pouzit dub zimni, bfizu bilou, topol osiku a borovici lesni
g vytvofit lesni pas o minimalni Sifce 15 m v druhovém slozeni odpovidajicim
lipové bukové doubravé (dominance dubu zimniho, s pfimési habru obecného,
lipy srdcité a javoru mléce, vzhledem k vidhovému deficitu bez buku lesniho).
Z kefl lIze pouzit lisku obecnou, zimolez pyfity, ptaci zob obecny, hloh
jednosemenny, svidu krvavou, Sipek a trnku obecnou
h navrzeny biokoridor zalozit vysadbou bfehovych porostt v minimalni Sifce 7 m
Daminévska | od biehové ¢ary na obou stranach strouhy. Pro tento Gcel Ize doporudit vybér
strouha z nasledujicich druht dfevin: dub letni, lipa srdg¢ita, jasan ztepily, habr obecny,
javor mlég, javor klen, jilm habrolisty, stfemcha hroznata, kalina obecna, brslen
evropsky a kruSina obecna. V kratkém sussSim Useku mezi strouhou a LBC 12
(hydrické fady normalni a omezend) pouzit dub zimni, habr obecny, javor
mlé¢, bfizu bilou a pfed zausténim do LBC 12 i borovici lesni
i hospodareni v biokoridorem dotéenych lesnich porostech podfidit jejich
prioritni ekologické funkci, vtomto smyslu dbat o jejich maximalni druhovou
diverzitu, odpovidajici danym stanovistnim podminkam. Chranit pro migraci
bioty cenné fotony

3. Protierozni opatreni

Ze souboru opatfeni proti vodni erozi pfipadaji na rovinném Uzemi Kostomlat
pod Ripem v Gvahu predev§im péstovani pasovych plodin (ij. stfidani past plodin s malym
protieroznim U€inkem s pasy plodin s vétS§im protieroznim G€inkem) a agrotechnicka opatreni.

Z opatfeni proti vétrné erozi navrhuje Uzemni plan doplnéni doprovodné vegetace

podél cest a vodotedi.

4. Ochrana pred povodnémi

Katastralni uzemi obce je odvodriovano drobnymi vodoteCemi, které Casto vysychaji.
Jelikoz nehrozi rozvodnéni mistnich vodnich tokl, Uzemni plan Zadna protipovodnova

opatfeni nenavrhuje. Pro zachycovani pfivalovych vod vymezuje Uzemni plan zapadné

od sidla plochu pro poldr P1.
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5. Koncepce rekreace

Na Uzemi obce se v sou€asné dobé nenachdzeji rekreacni lokality a uzemni plan ani
zadnou plochu pro chatky a rekreacni domky nevymezuje. | nadéle ztstane hlavni rekreaéni
formou individualni rekreace v chalupach rozmisténych po celém sidle. Pro sportovni vyZziti je

navrzena v lese severozapadné od Kostomlat pod Ripem stielnice.

6. Dobyvani nerostu

Do vychodni &asti katastrainiho izemi Kostomlat pod Ripem zasahuje vyhradni loZisko
Stérkopiskd B 3 158300 Citov 2-Kostomlaty pod Ripem se stanovenymi chranénymi
loziskovymi Gzemimi (CHLU) &.15 830 001 Daminéves a ¢.15 830 002 Kostomlaty pod
Ripem a s dobyvacimi prostory (DP) &.701116 Kostomlaty pod Ripem a 6.701144 Kostomlaty
pod Ripem I. Spravcem zmifiovanych loZisek je Kamen Zbraslav, s.r.o. Jizni okraj sidla
zasahuje sesuvné uzemi €.5895.

Uzemni plan do t&chto izemi nenavrhuje Zadnou novou vystavbu.

Do vy8e zminé&ného vyhradniho loZiska, CHLU a dobyvaciho prostoru zasahuje névrh
prvkd lokalniho USES (LBK g, LBK h, LBC 10). Tyto prvky USES jsou GUzemnim planem
navrzeny k zalozeni. V pfipadé Ze by doS$lo k jejich realizaci a k naslednému vyuzivani
loZiska nerostnych surovin, budou po dobu provadéni hornické C&innosti, na pfislusnych
astech loziska, jednotlivé prvky USES nefunkéni. Jejich funkénost bude obnovena tézebni

organizaci v ramci provedeni sanace a rekultivace t€Zbou dotéeného uzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

1. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI
PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU

Hlavni vyuZiti: - rodinné domy,
- mistni komunikace, pési cesty,
- parkovani v ramci vlastniho pozemku;
Pripustné vyuZiti: - vefejna prostranstvi a verejna zelen,
- chov drobného hospodarského zvifectva,
- zahrady s péstovanim zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu,
- rodinna rekreace a ob¢anské vybaveni,
- parkovisté pro osobni automobily,
- détska hristé,
- nezbytna technicka infrastruktura;
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Podminéné pfipustné vyuZiti: - fadové domy a bytové domy,

- drobné Femesiné podnikdni, které nesnizuje kvalitu
zivotniho prostfedi, pohodu bydleni na vymezené ploSe
ajsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné
plose;

- bydleni na plochach B3, B8 a B9, pfipadné zfizeni stfelnice

a bioplynové stanice je podminéno akustickym posouzenim
se zajisténim podlimitnich hodnot hluku vUi¢i obytné
zastavbé;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pfipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporadani: - maximalni vySka zéstavby: jedno nadzemni podlazi +
obytné podkrovi, u fadovych domud a bytovych domu
dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

- podil zpevnénych ploch max. 35 %,
- velikost stavebnich pozemkd min. 800 m?.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OBCANSKA VYBAVENOST

Hlavni vyuZiti: -  maloobchod a stravovani,
- ubytovani,
- kulturné spolecenska zafizeni,
- administrativa,
- verfejna prostranstvi a parkovisté;

Pripustné vyuZiti: - Skolska zafizeni,

- zdravotnické a socialni sluzby,

- stavby pro cirkevni ucely,

- stavby pro ochranu obyvatelstva,

- vefejnd zelen,

- sportovni plochy (télocvi¢ny, hfisté),
- nezbytnd technickd infrastruktura;

Podminéné pfipustné vyuZiti: - Upravy a modernizace stavajicich objektt vEetné komplexni
rekonstrukce, za podminky, Ze nedojde k naruseni vyskové
hladiny vzhledem k okolni stavajici zastavbé;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym

a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani: - vySka objektd max. 15 m po hieben stfechy.

PLOCHY PRO SPORT

Hlavni vyuZiti: - hristé,
- koupalisté,
- plochy vefejné zeleng,
- verfejna prostranstvi a parkovisté;
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Pripustné vyuZiti: - socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- komunikace,
- bazén,
- taboriste,
- détska hriste,
- sportovni haly,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti: - zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu
zarfizeni (zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci);
Nepripustné vyuZiti: - hfi§té pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvy$enou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi),
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového uspordadani: - oploceni sportovist do max. vyse 2 m,
- zabrany za brankami fotbalového hristé max. 6 m.

STRELNICE

Pripustné vyuZiti: - sportovni stfelba pro organizované sportovce,
- komunikace,
- bazén,
- tabofriste,

- détska hriste,
- sportovni haly,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné prfipustné vyuZiti: - pofadani stfeleckych soutézi, za podminky, Ze budou
ohlaseny dle platnych pravnich predpisu;

- zafizeni ob&anské vybavenosti (ob¢erstveni)

- socialni zazemi (WC, Satny)

- obytna vystavba na ploSe B3, pfipadné zfizeni stfelnice je
podminéno akustickym posouzenim se zajisténim
podlimitnich hodnot hluku vic&i obytné zéstavbé

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim;

HRBITOV
Vyuziti, v€etné pripustnych a nepfipustnych regulativa uréuje statut pohfebist a pietnich

mist.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VYROBA A SKLADY

Hlavni vyuZiti: -  vyroba a skladovani,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;
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Pripustné vyuZiti: - zemédeélska vyroba bez chovu hospodarskych zvirat,
- stravovani,
- manipulaéni plochy,
- objekty pro administrativu,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- vefejnd zelen,
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti: - objekty pro pramyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou
prekroCeny imisni a hlukové limity,

- bydleni na plochach B8 a B9, pfipadné zfizeni bioplynovée
stanice je podminéno akustickym posouzenim se zajisténim
podlimitnich hodnot hluku vaci obytné zastavbé;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani: - podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou
tvofit plochy zelené,
- vySka staveb max. 12 m po hfeben stfechy (mimo
technologicka  zafizeni, jako jsou kominy,
telekomunikaéni véze apod.).

PLOCHY ZEMEDELSKYCH STAVEB

Hlavni vyuZiti: - zemédélska vyroba s chovem hospodarskych zvirat,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;
Pripustné vyuZiti: - manipulaéni plochy,
- modernizace stavajicich staveb,
- skladové objekty,
- stravovani,
- administrativa,
- socialni zafizeni (WC, umyvarny, Satny),
- plochy verejna zelen,
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti: - velkokapacitni ustajeni hospodarskych zvirat, za podminky,
Ze ochranné pasmo téchto zafizeni nebude zasahovat do
okolnich obytnych Gzemi;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym

a podminéné pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporddani: - podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou

tvofit plochy zelené.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
VEREJNA ZELEN

Pripustné vyuZiti: - parkové Upravy ploch, mobiliaf,
- polni cesty;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - détska hristé;
Nepripustné vyuZiti: - veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym a podmi-
néné pripustnym vyuzitim;
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Podminky prostorového usporadani: - rozmisténi ploch s ohledem na prahledy na dominanty
sidla a skladba dfevin odpovidajici stanovidtnim
podminkam.

PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
ZELEZNICE

Hlavni vyuZiti: - Zelezni¢éni doprava;
Pripustné vyuZiti: - Zelezniéni kolejisté,
- naspy a zéarezy,
- mostky a propustky,
- protihlukové bariery,
- odvodnéni;
Podminéné pripustné vyuZiti: - stavby povolené v ochranném pédsmu Zzeleznice Spravou
Zelezni¢ni a dopravni cesty;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

SILNICE Ill. TRIDY

Hlavni vyuZiti: - doprava osobnimi a nakladnimi vozidly,
- doprava zemédélské techniky;
Pripustné vyuZiti: - mostky a propustky,
- parkovisté,
- podzemni vedeni technické infrastruktury;
Podminéné pripustné vyuZiti: - cyklisticka doprava, pokud v misté nejsou cyklostezky,
- pési doprava, pokud v misté nejsou chodniky,
- verejné osvétlenti;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

MISTNI KOMUNIKACE

Hlavni vyuZiti: - pfijezdy k objektam,
- parkovani;

Pripustné vyuZiti: - vozovky,

- chodniky,

- vefejné osvétleni,

- stojany na kola,

- mobiliar,

- odvodnéni,

- podzemni vedeni technické infrastruktury;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

ZASTAVKA AUTOBUSU

Hlavni vyuZiti: - autobusova zastavka ;
Pripustné vyuZiti: - lavicky,
- pristfesek,
- tabule pro umisténi jizdniho Fadu;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti.
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Spoleénym regulativem pro veSkerou novou vystavbu je ochrana archeologickych
nalezist, nebot Uzemi obce ma charakter Uzemi s archeologickymi nélezy. Jelikoz vétSina
provadénych zemnich praci podléha odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola
potfebu zachranného archeologického vyzkumu, bude nutné ziskat pfed realizaci jakékoliv
vystavby souhlas Archeologického Ustavu Akademie véd CR.

Nezastavitelné plochy

PLOCHY LESNI
LESY, LESNI CESTY

Pripustné vyuZiti: - lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k pInéni funkci lesa,
- vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni;

Podminéné pripustné vyuZiti: - jednotlivé uCelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi,

- cyklostezky a pési trasy,

- objekty drobné architektury,

- stavby pro myslivost a lesnictvi do 25 m? zastavéné plochy,

- technicka a dopravni infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti,

- oploceni trvalého charakteru.

PLOCHY ZEMEDELSKE
ORNA PUDA, TRVALE TRAVNI POROSTY. POLNI CESTY

Pripustné vyuZiti: - zména kultury;
Podminéné pripustné vyuZiti: - revitalizacni opatreni,
- opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi,
- zalesnéni,
- zemeédélské objekty pro farmovy chov hospodarskych zvirat
a uskladnéni pice nebo steliva ze dfeva bez z&kladovych
konstrukci a zpevnénych ploch (krmné zafizeni do 20 m?
zastavéné plochy a vysky 3 m, pfistieSky pro zvifata proti
nepohodé do 60 m°® zastavéné plochy a vyS8ky 6 m
a pristfe$ky pro uskladnéni pice do 60m2 zastavéné plochy
a vysky 6 m,
- technicka a dopravni infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti: - jakékoliv jiné nez prfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
KRAJINNA ZELEN, DOPROVODNA ZELEN (VYZNAMNE SOLITERY A SKUPINY STROMU)

Pripustné vyuZiti: - extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylend, soliterni a liniova
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva ;
Podminéné pfipustné vyuZiti: - cyklostezky a pési trasy,
- objekty drobné architektury do 25 m? zastavéné plochy,
- technicka a dopravni infrastruktura;
Nepfipustné vyuZiti: - stavby a zafizeni nenavratné znehodnocujici krajinnou zeler.
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OCHRANNA ZELEN

Pripustné vyuZiti: - stromova a kefova spolecenstva;

Podminéné pfipustné vyuZiti: - vysadba stromG a kefd na protihlukovych valech,
za podminky, Ze tyto valy budou chranény proti erozi;

Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

PLOCHY PRIRODNi

Viz. Kapitola e) textové zpravy UP.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
VODNI TOKY A PLOCHY

Pripustné vyuZiti: - vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce
ekologicko - stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodarské, které jsou
pFirodni nebo uméle vybudované,

- poldry,
- revitalizace vodnich toku;
Podminéné pripustné vyuZiti: - vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze,
Cepy, kaskady aj.),
- ¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni
dribeze, vyjime¢né pripustné jsou c¢innosti spojené
s rekreact;
Nepripustné vyuZiti: - stavby a €innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni
rezim v Uzemi,
- jakeékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

d) Vymezeni verejné prospésnych staveb,
staveb k zajistovani obrany a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1) Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni (dle § 170 zakona
¢. 183/2006 Sb.):

Verejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s Cisly odpovidajicimi vykresu
,verfejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace”.

D1 — D10 — mistni komunikace

D11 — polni cesta

D12 — kruhova kfizovatka

D13 — D18 — roz§ifeni mistnich komunikaci
K1 — K9 — splaskové kanaliza¢ni potrubi

V1 — V7 — vodovodni potrubi

P1 — P6 — plynové potrubi STL
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Oznaceni VPS Parcelni ¢islo
D1 120/1
D2 910/2, 110/2, 868
D3 868, 108/2, 910/2
D4 705/1, 602, 683/4, 756/10
D5 127/2, 883, 127/8, 127/9
D6 260/6, 250, 866/1
D7 866/1, 866/2
D8 866/1
D9 866/1
D10 866/1, 882
D11 307/1, 307/2, 882
D12 923, 868, 956, 891/1
D13 866/1, 82
D14 866/1
D15 866/1
D16 866/1
D17 866/1
D18 866/1, 866/17, 309/4, 309/11, 309/6, 309/5
K1 910/2, 110/2
K2 910/2
K3 910/2, 705/1
K4 883, 127/9, 866/1
K5 866/1
K6 866/1
K7 866/1, 866/2
K8 266/6, 250, 866/1
K9 882, 866/1
V1 910/2, 110/2
V2 910/2
V3 910/2, 705/1
V4 883, 127/9
V5 266/6, 250, 866/1
V6 866/1
V7 882, 866/1
P1 910/2, 110/2
P2 910/2
P3 910/2, 705/1
P4 883, 127/9, 866/1
P5 866/1, 866/2
P6 882, 866/1

2) Verejné prospésna opatreni

prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biocentra LBC 10, LBC 12 a LBC 13

lok&lni biokoridory LBK f, LBK g, LBK h a LBKi

Oznaceni VPO Parcelni ¢islo
LBC 10 619, 623
LBC 12 463
LBC 13 436/2
LBK f 861
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Oznaceni VPO Parcelni ¢islo
LBK g 619, 790, 906, 553

LBK h 556/2, 619, 790, 623, 658/1, 658/5, 756/1, 706, 756/4, 705/5,
756/6, 756/5, 756/7, 756/8, 705/7, 705, 658/7, 658/8, 756/10,
756/2, 756/3, 705/3, 705/2, 705/4, 705/1, 901, 455/6, 928

LBKi 897/1, 434, 899, 436/2, 901

3) Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpec¢nosti statu

Protipozarni ochrana obyvatelstva

Z hlediska pozarni ochrany navrhuje uzemni plan vystavbu a udrzbu objektl pozarni
ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni, zabezpecit zdroje vody pro haseni pozarl
z obecniho vodovodu nebo z pozarnich nadrzi a zajistit jejich trvalou pouzitelnost a stanovit
dalSi zdroje vody pro haseni pozart a podminky pro zajisténi jejich trvalé pouzitelnosti. Voda
bude v jednotlivych ulicich rozvedena do hydrantd.

Obecnha ochrana obyvatelstva

V rdmci tzemniho planu jsou podle vyhlasky €.380/2002 Sb., § 20 navrzeny pro ukryti
obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti (odst.c) §20) budovy obecniho Ufadu a kostela,
pricemz objekt obecniho (fadu bude wvyuzit pro skladovani materidlu civilni ochrany
a humanitarni pomoci (odst.e). Pro zabezpeceni evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
(odst.d) je uréeno hristé za Skolou a budova byvalé Skoly.

Podle pozadavku vyhlasky ¢€.380/2002 Sb., § 20, odst.a) je tfeba navrhnout FeSeni
na ochranu pfed povodni a prilomovou vinou. V feSeném Uzemi se vSak v zaplavovém
Uzemi 2&dné stavby nenachazeji. Pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace
pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych Gc€inkG kontaminace, vzniklych pfi mimoradné
udalosti (odst.g) je vymezen prostor za vychodnim okrajem zemédélského areélu, pficemz
pro uskladnéni nebezpecnych Ilatek navrhuje Uzemni plan plochu za hibitovem.
Pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy
obce (odst.f) bude vyuzita silnice 11/246 ve sméru na Mélnik. Nouzové zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energii (odst.i) bude zabezpeteno z Mélnika.
Pro FeSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb budou vyuZity plochy na mistnim hibitové.

4) Plochy pro asanaci

Na uzemi obce nebude nutné provadét Zzadné asanacni Upravy.
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h) Vvmezeni dalsSich verejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatreni,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan navrhuije tyto plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava
(dle § 101 zakona ¢&. 183/2006 Sb.):

1) Verejné prospésné stavby

D1 — D10 — mistni komunikace

D11 — polni cesta

D12 — kruhova kfizovatka

D13 — D18 — rozSifeni mistnich komunikaci
K1 — K9 — splaskové kanaliza¢ni potrubi

V1 — V7 — vodovodni potrubi

P1 — P6 — plynové potrubi STL

Oznaceni VPS Parcelni ¢islo
D1 120/1
D2 910/2, 110/2, 868
D3 868, 108/2, 910/2
D4 705/1, 602, 683/4, 756/10
D5 127/2, 883, 127/8,127/9
D6 260/6, 250, 866/1
D7 866/1, 866/2
D8 866/1
D9 866/1
D10 866/1, 882
D11 307/1, 307/2, 882
D12 923, 868, 956, 891/1
D13 866/1, 82
D14 866/1
D15 866/1
D16 866/1
D17 866/1
D18 866/1, 866/17, 309/4, 309/11, 309/6, 309/5
K1 910/2, 110/2
K2 910/2
K3 910/2, 705/1
K4 883, 127/9, 866/1
K5 866/1
K6 866/1
K7 866/1, 866/2
K8 266/6, 250, 866/1
K9 882, 866/1
V1 910/2, 110/2
V2 910/2
V3 910/2, 705/1
V4 883, 127/9
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Oznaceni VPS Parcelni ¢islo
V5 266/6, 250, 866/1
V6 866/1
V7 882, 866/1
P1 910/2, 110/2
P2 910/2
P3 910/2, 705/1
P4 883, 127/9, 866/1
P5 866/1, 866/2
P6 882, 866/1

2) Verejné prospésna opatreni

prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biocentra LBC 10, LBC 12 a LBC 13
lok&lni biokoridory LBK f, LBK g, LBK h a LBKi

Oznaceni VPO Parcelni ¢islo

LBC 10 619, 623

LBC 12 463

LBC 13 436/2

LBK f 861

LBK g 619, 790, 906, 553

LBK h 556/2, 619, 790, 623, 658/1, 658/5, 756/1, 706, 756/4, 705/5,
756/6, 756/5, 756/7, 756/8, 705/7, 705, 658/7, 658/8, 756/10,
756/2, 756/3, 705/3, 705/2, 705/4, 705/1, 901, 455/6, 928

LBKii 897/1, 434, 899, 436/2, 901

i) Udaje o poétu lista a poétu vykresu grafické éasti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 21 listu.
Graficka ¢ast dokumentace sestavéa celkem z 8 vykresu.
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