SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA

(dale jen ,Smlouva®) uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 1309 a nasl.

zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,Obéansky zakonik"), mezi nasledujicimi stranami:

Mésto Roudnice nad Labem.

ICO 00264334

se sidlem Karlovo namésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem
zastoupené Ing. FrantiSkem Padélkem, starostou

(dale jen ,Zastavni véritel“)

a

Banedra s.r.o.

ICO 06608191

se sidlem Havli¢kova 132, Beroun-Centrum, 266 01 Beroun
zapsana v OR u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 285363
zastoupena spole¢né Pavlem Tenkratem a Jifim Vejvodou, jednateli

(dale jen ,Zastavni dluznik®)

(Zastavni véritel a Zastavni dluznik spole¢né dale jen ,Smluvni strany®)

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

1. PREAMBULE

Zastavni véfitel a Zastavni dluznik dne 3. 7.2023 uzavieli smlouvu o poskytnuti
investi¢niho pfispévku (dale jen ,SPIP“), na zakladé které se Zastavni dluznik zavazal
Zastavnimu véfiteli do 3 mésicl od pravni moci spravniho povoleni k uzivani staveb
tvoficich investiéni zamér poskytnout investicni pfispévek ve vysi 2.710.656,- K& (dale
jen ,Investi€éni prispévek®) a k dalSim povinnostem, jejichz splnéni je kryto smluvni
pokutou.

Zastavni dluznik je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 1453 v k. u. a obci Roudnice nad
Labem, zapsanym na LV &. 8640 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Litoméfice (dale jen ,Zastava®).

2.  PREDMET SMLOUVY

Zastavni dluznik timto zfizuje zastavni pravo dle ust. § 1309 a nasl. Ob&anského
zakoniku k Zastavé ve prospéch Zastavniho véfitele, k zajisténi:

2.1.1. dluhu Zastavniho dluznika vuci Zastavnimu véfiteli na Uhradu Investi¢niho
pfispévku ve vySi 2.710.656,- K€ (slovy dva miliony sedm set deset tisic Sest set
padesat Sest korun ¢eskych) a prislusenstvi; a

2.1.2. veskerych budoucich pohledavek:

(i) na uhradu jakékoliv smluvni pokuty sjednané pro pfipad poruseni SPIP dle ¢l.
6. SPIP a pfislusenstvi; a

(i) na nahradu Skody vzniklé poruSenim této Smlouvy nebo SPIP a pfisluSenstvi;
(dale jen ,Zajistované dluhy*).

Budouci pohledavky dle odst. 2.1.2. této Smlouvy se zastavnim pravem dle této Smlouvy
zajistuji spolecné celkem do vySe jistiny ve vySi 2.710.656,- K& (slovy dva miliony sedm
set deset tisic Sest set padesat Sest korun eskych).

Zastavni véfitel prohlasuje, Zze zastavni pravo zfizené dle této Smlouvy pfijima.
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3.1

4.1.

4.2.

4.3.
4.4,

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

3.  PROHLASENIi ZASTAVNIHO DLUZNIKA

Zastavni dluznik prohlasuje, ze ke dni uzavfeni této Smlouvy Zastava neni zatizena
zastavnim pravem ani jinym pravem obdobné povahy, véchym bfemenem, pravem
stavby, pfedkupnim pravem, pravem zpétné koupé&, koupé na zkou$Sku, vyhradou
vlastnictvi &i lepSiho kupce nebo jinym vécnym &i zavazkovym pravem zfizenym ve
prospéch tfeti osoby, které by Zastavniho dluznika omezovalo v moZnosti disponovat se
Zastavou nebo mohlo jinak ohrozit pravni postaveni Zastavniho véfitele. Na Zastavé
nevazne prednostni pofadi pro jakékoli vécné pravo Ci prednostni pravo ke zfizeni
jakéhokoliv vécného prava.

4.  POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Zastavni dluznik se zavazuje o Zastavu starat s péci fadného hospodare, Ze nezméni
jeji podstatu &i ucelové uréeni, s vyjimkou realizace investi¢niho zaméru dle SPIP, Ze se
zdrzi vS8eho, co by bylo zpusobilé ohrozit nebo poSkodit prava Zastavniho véfitele
k Zastavé. Pokud bude Zastava postizena vykonem rozhodnuti v zajmu vymozeni
pohledavek treti osoby, je Zastavni dluznik povinen o tom Zastavniho véfitele
bezodkladné vyrozumét a ucinit vSe pro to, aby byl vykon rozhodnuti odvracen.

Zastavni dluznik je povinen Zastavnimu véfiteli bezodkladné pisemné oznamit
poskozeni, jiné znehodnoceni €i znieni Zastavy a vesSkeré skuteCnosti, které se dozvi
a které by mohly mit vliv na moznost realizace zastavniho prava dle této Smlouvy.

Zastavni dluznik se nevzda prava domahat se nahrady Skody vzniklé na Zastavé.

Zastavni véfitel se zavazuje udélit Zastavnimu dluznikovi na jeho Zadost souhlas za
ucelem vymezeni jednotek v budové, ktera se stane soucasti Zastavy.

5.  VYKON ZASTAVNIHO PRAVA

Pro pfipad vykonu zastavniho prava k Zastavé se Zastavni dluznik zavazuje poskytnout
Zastavnimu véfiteli veSkerou soucinnost tak, aby mohly byt ZajiStované dluhy
uspokojeny v nejvys§Sim mozném rozsahu.

Pro pfipad vykonu zastavniho prava k Zastavé se Zastavni dluznik zavazuje nahradit
Zastavnimu véfiteli veSkeré nutné vydaje jim vynaloZené pfi vykonu zastavniho prava.

6. DOBA TRVANi ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavni pravo dle této Smlouvy se zfizuje na dobu trvani SPIP, pfipadné do uhrazeni
vSech Zajistovanych dluhu, podle toho, co nastane pozdg;ji.

V pfipadé, Ze dojde k vymezeni jednotek v budové, ktera se stane soucasti Zastavy,
muze dojit k zaniku zastavniho prava k nové vymezené jednotce tak, ze Zastavni dluznik
uhradi Zastavnimu véfiteli ¢ast InvestiCniho prispévku, ktera bude odpovidat poméru
podlahové plochy pfislusné jednotky k podlahové ploSe ostatnich nové vymezenych
jednotek v budové.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7. ZAVERECNA UJEDNANI

Zastavni pravo dle této Smlouvy vznika vkladem tohoto prava do katastru nemovitosti
vedeného u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice.

Naklady spojené se zapisem zastavniho prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti
nese Zastavni dluznik.

Mésto Roudnice nad Labem ve smyslu ustanoveni § 41 odst. 1 zdkona €. 128/2000 Sb.,
o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisl, osvédéuje touto dolozkou, Ze byly splnény
vesSkeré podminky pro platnost tohoto pravniho jednani stanovené timto zakonem.
Uzavfeni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim rady mésta Roudnice nad Labem &.
322/2023 ze dne 28.6.2023.

Prava a povinnosti Smluvnich stran touto Smlouvou neupravena se fidi ObCanskym
zakonikem; to plati i tam, kde tato Smlouva upravuje néktera prava ¢&i povinnosti jen
CastecCné.

Neplatnost, zdanlivost &i jina vada nékterého ujednani této Smlouvy nepusobi
neplatnost, zdanlivost ¢&i jinou vadu zbyvajiciho obsahu Smlouvy.

Jakékoliv zmény nebo doplfiky Smlouvy je mozno &init pouze pisemnou formou a stavaji
se platnymi a ucinnymi az podpisem vSech Smiuvnich stran za soucasného splnéni
pfipadnych dalSich zakonnych ¢i podzakonnych podminek.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, pfiéemz jeden stejnopis je opatien
ufedné ovéfenymi podpisy. Zastavni véfitel obdrzi dvé vyhotoveni Smlouvy, z toho jedno
vyhotoveni s ufedné ovéfenymi podpisy pro ucely vkladu do katastru nemovitosti, a
druha Smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni Smlouvy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze Smluvnich stran a u€innosti dnem
uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve
znéni pozdé;jsich predpisu.

Za Zastavniho véfritele

V Roudnici nad Labem dne ..............

Mésto Roudnice nad Labem
Ing. FrantiSek Padélek, starosta

Za Zastavniho dluznika

Banedra s.r.o. Banedra s.r.o.
Pavel Tenkrat, jednatel Jifi Vejvoda, jednatel
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