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Obsah:

Uvod

a) Vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gdzemni plan vydadn (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona) a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopad( na udrZitelny rozvoj Gzemi

b) Problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad

c) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

d) Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potifeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci

oblast

g) PoZzadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény izemniho planu, je-li zpracovani variant
pozadovano

h) Ndvrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho planu

i) PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadld na udrZitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani zemniho planu zjistény

j) Navrhy na aktualizaci zadsad uzemniho rozvoje
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UP Z&luzi byl vyddn Zastupitelstvem obce ZaluZi dne 12.12.2017, formou opatieni obecné povahy a
nabyl ucinnosti dne 5.1.2018 a dosud nebyla pofizena zddnd zména Uzemniho planu a ani nebyla
zpracovana zadna zprava o uplatfiovani izemné planovaci dokumentace.

Zména ¢.1 bude porizovana prostrednictvim Zpravy o uplatfiovani za obdobi 1/2018 - 5/2021.
Obsahové naleZitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.”). Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Zaluzi datovana
duben 2020 bude podle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona projednana ptrimérené ve smyslu
ustanoveni § 47 odst. 1 - 4 stavebniho zadkona a pfi jejim schvéleni se pouZije obdobné § 47 odst. 5
stavebniho zakona, nebot zprava o uplatfiovani projednana ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5, pism. e)
stavebniho zdkona se po svém schvaleni podle § 47 odst. 5 stavebniho zdkona Zastupitelstvem obce
Zaluzi stane ,Zadanim pro zménu €. 1 Gzemniho planu Zaluzi“. Na zdkladé tohoto zadani bude
zahajen proces pofizeni ndvrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Zaluzi a dale postupovano v rozsahu této
zmény obdobné podle ustanoveni § 50 az 54 (citace § 55 odst. 1 stavebniho zadkona) a dale dle ust. §
55a,b zkracenym postupem o kterém bylo rozhodnuto Zastupitelstvem obce Zaluzi dne 15.2.2021.
Pofizovatel pred zahdjenim praci na navrhu Zpravy za spoluprace obce Zaluzi vzal v dvahu nové
souvislosti v Uzemi, zejména stavebni fizeni a vychazel také z vlastniho prizkumu.

Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy, provéren byl soulad s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci — Aktualizaci €.1 Politiky Uzemniho rozvoje CR (dale jen
PUR CR) a Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (déle jen ZUR UK) a zapracovany byly také
nové skutecnosti aktualizovanych tzemné analytickych podkladd ORP Roudnice nad Labem daného
Uzemi s ndvaznosti na Sirsi vztahy v Uzemi.

Navrh Zpravy obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu. Po schvéleni zpravy
Zastupitelstvem obce Zaluzi bude tato vlozena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Zastupitelem uréeny pro spolupraci s pofizovatelem je pan Miroslav Stembera, starosta obce.
Projektantem Ing. arch. Petr Vdavra, autorizovany urbanista. Potizovatelem Méstsky ufad Roudnice
nad Labem, Urad Uzemniho planovani, referent povérfeny Uzemné planovaci Cinnosti a spliujici
kvalifika¢ni predpoklady pro vykon této Cinnosti je Ing. Kamila Kloubska.
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a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu ZaluZi véetné sdéleni, zda nebyly zjistény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi, a byly-li zjiStény, ndvrhy na jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci.

Od vydéni Uzemniho planu Zaluzi dodlo k &aste¢nému vyuZiti rozvojovych ploch vymezenych
Uzemnim planem Zaluzi, konkrétné se jedna o plochu pFestavby P1.

Pfi napliiovani UP ZaluZi nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
Uzemi a Uzemni rozvoj obce Zaluzi neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Gzemi.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé kterych byl vydan Gzemni plan

Od doby vydani a nabyti u¢innosti Uzemniho planu doslo k nasledujicim zménam v uzemi:

1) Byla vydana 3. Aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje s G¢innosti od 17.2.2019 a 2.
Aktualizace ZUR UK s G&innosti od 6.8.2020

2) K31.12.2020 byly ORP Roudnice nad Labem zpracovany respektive zaktualizovany uUzemné
analytické podklady pro celé uzemi obce s rozsifenou plsobnosti (5. aktualizace)

3) Usnesenim vlady CR byla schvalena Aktualizace €. 2 a 3 Politiky Uzemniho rozvoje CR (Ué&innost
od 1.10.2019) a Aktualizace ¢.5 (u¢innost 11.9.2020)

4) Zakonem ¢. 169/2018, 312/2019,277/2019, 47/2020 a 403/2020 byl novelizovan zakon ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu

VySe uvddéné skutecnosti budou promitnuty do Zmény ¢.1 Uzemniho planu Zaluzi a budou
vyhodnoceny v odlvodnéni Uzemné planovaci dokumentace tj. Zména ¢.1 bude vyhodnocena
s nadfazenymi dokumentacemi v Uplném znéni po vydanych aktualizacich a zpracovdna v souladu se
stavebnim zakonem v poslednim platném znéni.

b) Problémy k fe$eni v Uzemnim planu Zaluzi vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladd.

> Z Uzemné analytickych podkladéi Usteckého kraje (aktualizace 29.6.2015) vyplyvaji pro
feSené Uzemi nize vypsané problémy.
Oblast Litoméricka, Lovosicka a Roudnicka leZi v oblasti masivu Ceského stfedohofi na koridoru
vyznamnych dopravnich tras s vazbami na Stfedocesky kraj, hlavni mésto Praha, k uskupeni mést Usti
nad Labem — Teplice a k sousednimu Sasku. Vymezeni oblasti vyplyva z nadmistniho vyznamu rady
soucasnych aktivit (doprava, pramyslova vyroba, intenzivni zemédélstvi, kultura, rekreace a cestovni
ruch, téZba a zpracovani nerostnych surovin a z poZzadavkd na zmény v Uzemi). Tykd se to zejména
prestavby dopravni infrastruktury (dostavba dalnice D8, vefejné logistické centrum Lovosice, zlepseni
plavebnich podminek na Labi a rozsifeni pfistavu Lovosice, dlouhodoby zamér VRT ad.). Vyznamnym
hlediskem dal$iho rozvoje oblasti na je zajiSténi pred riziky povodni — zejm. navrh protipovodriové
ochrany priimyslovych a vyrobnich areald.
Ve vymezeném polygonu Lovosicka, Litoméficka a Roudnicka se nalézaji koncentrovand loZiska
Stérkopisku, o které projevuji tézebni firmy znacény zajem, zdlraznény ukoncovanim téZzeb
Stérkopisku v nékterych okolnich lokalitach. Realizace téchto zamérl ve vymezeném uUzemi
predstavuje existenci mnoha rizik zasahujicich réizné oblasti udrziteIného rozvoje Gzemi. Tyto téZebni
zdjmy jsou také ve stfetu se zaméry nadmistniho i celorepublikového vyznamu (VRT) a fadou
Uzemnich limitl (zejm. ochrana Zivotniho prostiedi sidel, pamatkovd ochrana, vysoka bonita
zemédélské pldy, vysokd uroven spodni vody - komplikujici rekultivaci pfipadnych vytézenych
prostor, zaplavové Uzemi Labe a Ohre a jiné). Vhodnymi nastroji chranit izemi kraje pred otvirkou
novych loZisek v Uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem.
Nedostatecné rozvinutd sit cyklistickych tras a stezek, nutnost zajisténi Urovné a bezpeclnosti
cyklistické dopravy segregaci cyklostezek od motorové dopravy, potifebného vybaveni pro
cykloturistiku. ZUR UK vymezuji koridory nadiazené sité cyklistickych tras a stezek, které predstavuji
soucast vnitrostatniho paterniho systému sité cyklistickych tras s mezikrajskou provazanosti. Jsou to
koridory Labské cyklostezky, Pooherska cyklostezka, KruSnohorskda magistrala, Jetfichovicka
cyklostezka, cyklostezka Chemnitz—Most—Doksy, Doupovska cyklostezka Koridory je tfeba zpresnit a
vymezit v Uzemnich planech dotcéenych obci a vhodné doplnit siti mistnich cyklostezek.
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Velky rozsah Uzemi ohrozieného povodnémi (zejm. LitoméFicka a ¢asti Ustecka), velky rozsah
zastavénych Uzemi obci nachézejicich se v zéplavovych tzemich. ZUR UK vytvaFi predpoklady pro
Fedeni zavady stanovenim priorit Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, zejména
prioritou (46) Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridoru potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Uzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a
zvlast zdhvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod. Nevymezovat nové zastavitelné plochy v
zaplavovych Uzemich, vymezovat plochy potifebné k vymisténi stdvajici zastavby mimo zaplavové
uzemi. V lokalitach, pro které jsou zpracovany mapy povodniového nebezpeci a povodriového rizika
vychazet z podminek stanovenych pro jednotlivé drovné ohroZeni

Z Uzemné analytickych podkladd Usteckého kraje pro obec ZaluZi vyplyva Fesit tyto zndmé zaméry:
nadrazené systémy ekologické stability NRBK K10 a RKC 1283 a cyklotrasu (¢ast jiz realizovdna), mezi
problémy pak patfi zejména problémy s téZbou a zaplavové uzemi.

> Uzemné analytické podklady obce s roziitenou pésobnosti Roudnice nad Labem (dale jen
,UAP“) byly zpracovany 31.12.2008 a nejnovéji aktualizovany 31.12.2020 svou 5. aktualizaci. Z UAP
vyplyvaji nasledujici problémy k fedeni v Uzemnim planu Zaluzi:

Zavady (urbanistické, hygienické, dopravni)

oznaceni | popis poznamka Uroveti UPD
k feseni
problému
766 Zastavéné uzemi zasahuje do Dano historickymi okolnostmi, ¢aste¢né fesitelné nastroji PUR, ZUR,
zéplavového uzemi Q100 uzemniho planovani. Problematika protipovodiovych UP
opatfeni by méla byt feSena komplexné na celostatni irovni
napi. v PUR.
767 Zastavéné uzemi zasahuje do Dano historickymi okolnostmi, téZko feSitelné nastroji UP
ochranného pasma lesa uzemniho planovani
768 Existence plosné rozsahlého Dano ptirodnimi podminkami, nelze fesit nastroji
loziska $térkopiskti v uzemi se uzemniho planovani
zvySenou hodnotou krajinného
razu
Negativa v uzemi
oznaceni | popis poznamka Uroven UPD
k feSeni
problému
Hrozba naruseni tradi¢ni struktury V porovnani s vypoétenou potiebou je vymezeno v UP UP
obce vzhledem k pfedimenzovani vice jak trojnasobné mnozstvi zastavitelnych ploch pro
zastavitelnych ploch pro bydleni bydleni
Zastavéné uzemi v zaplavovém Dano historickymi souvislostmi, ¢aste¢né fesitelné PUR, ZUR,
uzemi nastroji uzemniho planovani. Problematika UP
protipovodiovych opatieni by méla byt feSena
komplexné na celostatni urovni napi. v PUR.
Zranitelna oblast Vymezena nafizenim vlady
Absence matefské skoly Vzhledem k velikosti obce je ztizeni MS nerealné,
nejblizsi je v Dobtini
Absence kanalizace v ¢asti obce V Kozlovicich chybi kanalizace, jeji realizace by byla UP
finan¢né velmi ndkladna
Potencialy rozvoje tizemi
oznaceni | popis poznamka Uroveti UPD k feseni
problému
Rozvoj cestovniho ruchu dany pfitomnosti potencialnich Navrh feseni — viz
cild rekreace USK
Protipovodnova opatfeni uUpP
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Vyse uvedené zavady je mozné resit v Uzemné planovaci dokumentaci pouze tak, Ze do zaplavového
Uzemi nebudou navrhovdany zastavitelné plochy a nebudou zastavovany ani proluky, pfipadné nové
oddélené stavebni pozemky. Obec by méla provéfit skuteénou potfebu zastavitelnych ploch
s ohledem na vice jak trojndasobné vypoctené mnozstvi s ohledem na umisténi obce v rozvojové ose.
V ramci priibézné aktualizace se nevyskytly Zadné nové problémy k feseni.

Mésto Roudnice na Labem pofidilo pro celé tzemi ORP Uzemni studii krajiny ORP Roudnice nad

Labem, ktera stanovila problémy v zejména extravilanech obci, ale i ve vazbé na samotna sidla.
Zaroven byly navrzeny zplsoby jak nékteré z téchto problému resit v Uzemné planovaci dokumentaci

Zaluzi

Katastralni Uzemi: Zaluzi u Roudnice nad Labem

Krajinny okrsek: Ok13 - Labsky, Ok15 - Dobfinsky

Uzemni plan: Uzemni plan sidelniho Utvaru Zaluzi - Racice — Pfedonin, datum platnosti 1.6.1999,
zmény-7, Uzemni plan ZaluZi (schvalen 28.4.2011, jesté nenabyl G&innosti)

Pozemkové Upravy: Zaluzi u Roudnice nad Labem-jen JPU

Urbanizace, sidla, krajina

Vazba sidla a krajiny:

Problémy k Feseni:

Negativni dominanty - zemédélské a vyrobni aredly: Pohledové exponované ZD pred obci

Ze severozapadni strany se zastavéného Uzemi dotykd zdplavové uzemi Q100. V Uzemi je rozsahlé
loZisko Stérkopisk(l. Zamér na umisténi fotovoltaické elektrarny.

Doporucena opatfeni:
Po ukonceni tézby nerostl provést rekultuvaci vytéZeného prostoru s cilem vybudovani vodni
plochy a navazanim na blizky sportovné rekreacni areal Racice.

Novy rekreacni areal napojit cyklostezkami a péSimi trasami na vodacky a veslarsky aredl Racice,
rekreaéné vyuzivané tzemi kolem feky Labe, narodni kulturni pamatku Rip a kulturni a spoleéenské
cile mésta Roudnice nad Labem.

Nerealizovat zdmér vystavby vétrné fotovoltaické elektrarny.

Uzemi navazujici na zastavéné ¢ast je doporuéeno ozelenit.

Krajinny raz:
Problémy k Feseni:
Bez vyznamnéjsich problému.

Doporuceni pro opatreni:
Chranit pfirodni prvky podél feky Labe.

Vodni rezim krajiny, retence vody v tzemi, ohroZeni povodnémi ‘

Problémy k Feseni:

Existence vodniho Utvaru s nedosazenym ekologickym stavem dobry. Plati zde vysoké riziko
vysychani drobnych vodnich tokd. Vyskyt oblasti s vyznamnym povodriovym rizikem. Pro vodni tok
Labe bylo stanoveno zaplavové Uzemi a aktivni zéna. Pfi pritoku Qs a Qo se tok do zastavby
nerozléva. Pfi Qoo mistné ohrozuje zastavbu v Kozlovicich.

Doporucena opatfeni:
VN-016 a VN-017 V uUzemnim planu je navrzena nova vodni plocha jako rekultivace tézby
Stérkopiska.
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Ohrozeni erozi |

Problémy k Feseni:

Erozni ohroZeni: Obec patfi do NZO, z ¢ehoz plynou omezeni v zemédélském hospodareni, prisnéjsi
pravidla pro hnojeni a naklddédni se statkovymi hnojivy. Uzemi obce je velmi malé, v obci nebyly
identifikovany bloky orné pldy ohroZené vodni erozi v plose. V obci nebyla identifikovana ohroZena
DSO.

Podle pldné-klimatickych vlastnosti se v obci hachazeji prevaziné pldy silné ohroZzené vétrnou erozi,
nicméné Uzemi je pomeérné dobie kryté pred vétrem, otevienéjsi je prostor mezi Kozlovicemi a
Zaluzim.

Doporucena opatfeni:

Erozni ohroZeni: Uzemni plan nenavrhuje konkrétni opatieni proti vodni erozi, proti vétrné erozi
jsou navrzeny rozsahlé plochy izola¢ni zelené kolem planované vodni plochy na jihu a vétrolam v
Kozlovicich.

V ramci USK nenavrhujeme opatfeni proti vodni ani vétrné erozi. Umisténi vétrolamu mezi sidly se
zda vhodné, stejné jako doplnéni izolacni zelené v pfipadé realizace vodni plochy. Doplfiujicim a
ucinnym opatfenim proti vétrné erozi je vysev meziplodin, ponechdvani strnisté a poskliziiovych
zbytk(l na erozné ohroZzenych pldach z ddvodu ochrany svrchni vrstvy pady. Specifikace
jednotlivych typl opatreni, stejné jako obecné zdsady hospodareni Setrného k padé a znecistovani
vodnich tok( a nadrzi, se nachazeji v hlavni zpravé, navrhy ve vykresech.

Ochrana pfirody a biodiverzity

Problémy k Feseni:

Stav pfirodnich hodnot v Zaluzi je mirné dobry - koeficient ekologické stability je 0,53 tzn. Uzemi je
ekologicky malo stabilni. Vyméra ptirodné hodnotnych ploch je vyssi (27 % Uzemi obce), coz je velmi
pozitivni. Absence Uzemni ochrany cennéjsich a kvalitnéjsich biotop0.

Doporucena opatreni:

Doporuceni odpovida skupiné obci s mirné dobrym stavem (alespon jeden z parametrl KES a
biotopy byly hodnocen za 1). Krajina patfi k nejlesnatéjsim v SO ORP, coz je velmi dobré z hlediska
zadrZovani vody a m(iZe to byt zdroceno i na poli ochrany druh.

Obec ma tedy relativni dostatek prirodnich hodnot (pfir. biotopy), ale jejich kvalita je obecné nizka
(hodnoceni za 3 a 4). Doporucujeme tedy uvazit, za by nebylo mozné vyclenit nékolik ploch pro
zlepseni stavu pfirodnich biotopt - v Hlavnim vykrese jsou ve vrstvach ESP a ESL znazornény plochy,
kterym by prospélo zlepseni managementu, a déle je vyznaceno nékolik prvkl jakymi jsou napf.
aleje, které mohou byt nové vytvoreny. Pro obec mlze byt zajimavy koncept obecnich les(, tedy
lesq, kde obec podporuje druhovou bohatost a zaroven vyuziva dfevo pro mistni potfebu, napfiklad
do obecni vytopny. Nékteré obce vyuZivaji obecni sady, mlzZe zde byt shirka plvodnich genofondd,
vyukova plocha a /nebo zaroven plocha pro rekreaci mistnich obcan.

Polni cesty — obecni polni cesty je velmi dlleZité zachovat, zachovat i jejich vlastnictvi p¥i KoPU,
doporucujeme podél existujicich doplnit vhodnou liniovou zeleri (pf. stromofradi) pokud chybi,
rozorané polni cesty je velmi dilezité obnovit v néjaké formé, napf. obnovit meze, ¢i aspon
zatravnit; jsou vyznamné i jako prvek umoznujici prichod krajinou.

Vétsi ochrana biotopi: v plochach biotopl (viz vrstva Biotopy z PaR, zde je pfehled vsech ploch a
vykres hodnot) nedoporucujeme stavét ani poskozovat, naopak Ize jejich stav zlepSovat aspori u
vybranych ploch. Hodnotnéjsi biotopy jsou vyznaceny ve vrstvé Kvalitni biotopy a v navrhu VKP.

Uzemni systém ekologické stability

Problémy k FeSeni:
Z hlediska USK bez problém(.

Doporucena opatfeni:
Bez navrha.
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Lesnictvi

Problémy k Feseni:
Lesnatost je stfedni (26,4%). Lesy se nachazeji rovhomérné po celém Gzemi obce.

Doporucena opatfeni:
V obci neni potfeba lesnatost Fesit.

Prostupnost krajiny

Problémy k Feseni:
Na Uzemi obce se nachazi bloky orné pady, lesni porosty a vodni tok, které omezuji prostupnost
krajiny po komunikacich vhodnych pro pési a cyklisty do okolnich obci.

Doporucena opatfeni:

Pro zlepseni prostupnosti mezi sidly navrzeno propojeni komunikacemi ve sméru Brzanky (PRO-
057), Dobfin (PRO-058). V ramci realizace propojeni je doporuceno prednostné vychazet z umisténi
existujicich parcel plvodnich cest ve vlastnictvi obce, pfipadné jinych vlastnika.

Rekreace a turisticky ruch ‘

Problémy k FeSeni:

Doporucena opatfeni:

Tézba nerostnych surovin, sesuvna a poddolovana uzemi

Problémy k feSeni: LoZisko NS Dobfin-Zaluzi zasahuje do aktivni zény zaplavového Uzemi a
zaplavového uzemi Quoo. Okraje LNS jsou vymezeny v blizkosti zastavby.

Doporucena opatieni: S ohledem na budouci rozvoj obci a pro prevenci negativnich vlivd na Zivotni
prostfedi (dopravni zatéz, hluk, riziko naruseni vodnich zdrojl) je pfipadna tézba mozna pouze v
akceptovatelné vzdalenosti od zastavitelného dzemi (min. 100-200 m). AvSak s ohledem na mnozstvi
lozisek a uvedenych omezeni doporucujeme smérovat dalsi tézbu nerostnych surovin do jinych
loZisek.

Brownfields v extravilanu, znecisténi a kontaminace ‘

Problémy k FeSeni:

Brownfields: Nejsou.

Znecisténi a kontaminace: Nejsou zde zasadni problémy.

Imisni limit pro PM10 24h zde byl podle OZKO prekroéen za obdobi 2014-2016 pouze v roce 2014.

Doporucena opatfeni:

Brownfields: Nejsou.

Znecisténi a kontaminace: Imisni limit pro prachové &astice jiz v poslednich letech prekrocen nebyl
(dle OZKO), i presto je vhodné hospodafrit zde tak, aby byla maximalné omezena vétrna eroze a
prasnost ze zemédélské ¢innosti.

c) Vyhodnoceni souladu Uzemniho pldnu Zaluzi s Politikou GUzemniho rozvoje CR a Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou Usteckym krajem.

> Dle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,PUR CR 2008“), ktera byla schvélena
vladou Ceské republiky dne 20.07.2009 usnesenim vlady ¢. 929 a aktualizovana Aktualizaci €.1, €.2,¢.3
a ¢.5 PUR CR tUzemné planovaci dokumentace respektovat tyto priority a tkoly:

Republikové priority
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(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
disledku nedostatku lidskych zasah.

e ochrana pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Uzemi vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je zajiSténa zejména ndvrhem funkéniho clenéni
uzemi uzemné pldnovaci dokumentace a je tak tzemnim pldnem naplfiovdna, koncepce UP
respektuje veskeré identifikované prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného rdzu a vytvdri podminky pro jejich ochranu a rozvoj. Ochrana
hodnot je jednim ze zdkladnich predpokladi zajisténi trvale udrZitelného rozvoje tzemi

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

e ochrana ptdy a ekologickd funkce krajiny je izemné planovaci dokumentaci respektovdna

(15)  Predchdazet pti zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Urovné.

e uzemni plan vymezuje jednotlivé plochy funkcniho ¢lenéni uzemi tak, aby byl co nejvice vyuZit
socidlni a ekonomicky potencidl tizemi, koncepce UP vymezuje v zastavéném uzemi pfednostné
plochy bydleni, které v ramci svého regulativu umozniujici i polyfunkéni vyuZiti, ddle vymezuje
plochy verejnych prostranstvi, jejichZ realizace prispéje ke zlepseni prostupnosti obce a
celkovému posileni socidlni soudrznosti. UP vytvdfi podminky pro podporu funkce bydleni a
zvyseni jeho kvality, pficemZ nové plochy bydleni jsou vymezeny zejména ve vazbé na zastavéné
uzemi, v dobré dostupnosti a s moZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

(16)  Pri stanovovani zplsobu vyuZziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim teSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadavk(l, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Pti feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospoddarského rozvoje Gzemi. Vhodna feseni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor& vymezenych v PUR CR.

e koncepce UP je stanovena s ohledem na veskeré poZadavky na ochranu stdvajicich hodnot uzemi,
maximdlni mozZné vylouceni stretu s limity vyuZiti uzemi a eliminaci Ci redukci identifikovanych
problémii. Koncepce UP sleduje vyvdZenost socidlniho, environmentdiniho a ekonomického pilite
s cilem zajisténi udrZitelného rozvoje

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést

a regionll, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.
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e tento poZadavek se zcela netykd freSeného uzemi, ale Ize konstatovat, Ze uzemni pldn byl
navrZen jako komplexni dokument

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledk( nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v hospoddarsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problémua v téchto uzemich.

e UP vymezuje nové plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit a respektuje v uzemi stdvajici
vyrobni plochy, které jsou v uzemnim pldnu trvale zakotveny

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

e koncepce UP respektuje stdvajici strukturu osidleni obce a vytvdri podminky pro dal$i rozvoj funkci

(19)  Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také
¢l. 22 PUR CR 2006). Cilem je Géelné vyuZivani a usporadani Uzemi Gsporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

e UP se vmaximdini mife snaZi ochrafiovat nezastavéné uzemi a témér vsechny ndvrhy novych
zastavitelnych ploch jsou navrZeny, tak aby navazovaly na soucasné zastavéné uzemi, v obci
nejsou nevyuZzivané zemédélské aredly ani jiné typy brownfieldi

(20)  Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na
to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to moZné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dUsledné ochrany
zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systém
ekologické stability a zvySovani a udrZovdni ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné pldnovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

e uzemni pldn nenavrhuje Zddné zaméry, které by mohly vyrazné ovlivnit rdz krajiny, nové zaméry
jsou umistény s ohledem na ucelné vyuZivani dzemi a na identifikované hodnoty a limity vyuZiti
uzemi. V pripadé umistovdni zamérd mimo zastavéné uzemi obce byla zohlednéna ucelnost
zastavovdni volné krajiny a ddle zejména ochrana krajinného rdzu a mozZnost napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a

pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gdzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
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e uzemni pldn v maximdlni mife zachovdvd prostupnost krajiny, ale i prostupnost ze sidla do
krajiny a to zejména vymezovdnim vefejnych prostranstvi, uzemni pldn nenavrhuje Zddné
zdmery, které by mohly vyrazné ovlivnit rdz krajiny

(21)  Vymezit a chrénit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasi nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

e na tuto prioritu uzemni plan reagoval vymezenim uzemniho systému ekologické stability a ploch
zelené

(22)  Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro rGizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZnuji celoro¢ni vyuZiti pro rtizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

e koncepce UP vytvdri podminky pro rozvoj cestovniho ruchu stabilizaci ploch a zafizeni pro sport a
obcanské vybaveni

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost GUzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-
li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych
oblasti neptiznivym ucinklim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpUsobem dusledné
predchdzet znepridchodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moinému neZadoucimu puUsobeni
negativnich Ucinkl provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

e v Feseném uzemi jsou vymezeny vsechny dostupné druhy dopravy, UP respektuje stdvajici plochy
a zafizeni dopravni infrastruktury a navrhuje opatfeni pro jejich doplnéni a rozsifeni, s ohledem
na zlepseni hygienické kvality prostfedi

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitnovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvold ndroky na zmény
verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné setrné formy dopravy
(napf. Zeleznicni, cyklistickou).

e UP respektuje stdvajici plochy a zafizeni dopravni infrastruktury a systém obsluhy vefejnou

hromadnou (autobusovou) dopravou.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsSovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
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vlivll koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostatecny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald.

e uzemni pldan tuto prioritu ve svém ndvrhu respektoval pfi pofizovdni uzemniho pldnu a proto
nejsou lokality pro bydleni umistovdny do ploch v bezprostredni ndvaznosti na plochy vyroby

(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi i obyvatelstva pred potencionalnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Uzemi s cilem minimalizovat rozsah skod.

e tato priorita je respektovdna samotnym ndvrhem uzemniho pldnu tj. do ploch s potencidlnimi
riziky nejsou umistovdny rozvojové plochy pro bydleni

26) Vymezovat plochy v zdplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech.

e zdplavovym uzemim Qioo feky Labe je zasaZena cdst stdvajici zdstavby leZici v partiich smérem
k toku Feky Labe. Uzemni pldn respektuje hranici zéplavového uzemi a jeho aktivni zénu a
nenavrhuje do ného Zddnou novou vystavbu. Vyjimku tvofi pouze ndvrh cyklotrasa vedouci po
brehu reky Labe.

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéZ podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak,
aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. PFi reSeni
problém0G udrzZitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu vsech
partner(, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi
ve prospéch uzemniho rozvoje. Pfi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich
letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni
preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského
rozvoje ve vsech regionech.

e UP respektuje vyznam a polohu obce v $irsi struktufe osidleni, stabilizuje stdvajici plochy a zafizeni
vefejné infrastruktury a vytvdafi podminky pro jeji dalsi rozvoj, s ohledem na identifikované potreby
a rozvojovy potencidl obce a s cilem podpory hospoddrského rozvoje

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupréci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

e koncepce UP vytvdfi predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi, zohledriuje dlouhodoby vyvoj a
potfeby uzemi a navrhuje opatreni pro zajisSténi odpovidajici kvality a rozsahu technické a dopravni
infrastruktury, obéanského vybaveni a bydleni pro budouci rozvoj obce

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rGznych druhll dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo meéstskou
hromadnou dopravu, umoziujici Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatellim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky
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v

pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

e ndvrh UP stanovuje dopravni koncepci obce, stdvajici dopravni systémy jsou doplnény o nové prvky
v zavislosti na potfebdch navrhovaného plosného rozvoje uUzemi obce, a s cilem zlepSeni
prostupnosti uzemi a zajisténi dopravni pristupnosti do vymezenych rozvojovych ploch

(30)  Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e koncepce stdvajiciho uzemniho pldnu zajistuji ochranu a rozvoj technické infrastruktury na drovni
zajistujici vysokou kvalitu Zivota v uzemi (zajisténi pitné vody z verejného vodovodu, odvod
splaskovych ap.), priorita je naplnéna

(31)  Vytvéaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a
rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani uzemi energiemi.

e na Uzemi obce se nenachdzi Zddnd zafizeni pro vyrobu energie. Energetickd koncepce UP navrhuje
pro zdsobovdni vymezenych ploch zmén vyuZiti alternativnich ekologickych paliv v kombinaci
s elektrickou energii. Uzemni pldn vytvdri podminky pro vyuZiti alternativnich obnovitelnych zdroji
energie pro zdsobovdni teplem.

(32) Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a u¢innou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

e tento bod se netykd reseného tuzemi

Rozvojové oblasti a osy
(37) Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichz existuji, nebo Ize readlné ocekavat zvysené pozadavky na
zmény v Uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované kapacitni silnice a
Zeleznice pfi spoluplisobeni rozvojové dynamiky pfislusnych center osidleni. V prostoru kfizeni
rozvojovych os mohou byt obce zarazeny do kterékoli z téchto rozvojovych os. Do rozvojovych os
nejsou zatazovany obce, které jsou jiz soucasti rozvojovych oblasti.
Koncepce
(38) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:
Pfi rozhodovani a posuzovani zamérl na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych
osach je nutno sledovat zejména:
a) moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potrebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani
pfi soucasném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi,
e podminkou pro vyuZiti novych lokalit vymezenych v rdmci zmén je respektovdni stavajici i
navrZené verejné infrastruktury
b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a predchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zdboriim
ploch verejné zelené slouZici svému ucelu,
e Uzemni pldn vymezuje plochy uvnitf zastavéného uzemi a nebo je vymezuje tak, Ze na toto
uzemi navazuji
g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Guzemi
e lUzemni pldn je navrZen tak, Ze v maximdlni mife respektuje krajinné hodnoty
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(39) Ukoly pro tzemni planovani:

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potreby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych
os v rozliSeni podle Uzemi jednotlivych obci, popfipadé jednotlivych katastralnich Uzemi, pfi
respektovani ddvodd vymezeni dotycnych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V pfipadé
rozvojovych os a oblasti je moZné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v ¢asti katastralniho Uzemi.

d) V zdsadach uzemniho rozvoje nebo pfti jejich aktualizacich, podle konkrétnich podminek a
moznosti Gzemi, zohlednit typologii obsaZenou ve Strategii regionalniho rozvoje CR 2014-2020.

e tento ukol bude moci byt napinén aZ po aktualizaci ZUR

e) V zasadach Uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v souladu s
Programy zlepSovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zdsad Uzemniho rozvoje uvedené
v pravnich predpisech umoznuje.

e tento ukol bude moci byt napinén aZ po aktualizaci ZUR

Politika tzemniho rozvoje vymezuje nasledujici rozvojové oblasti a rozvojové osy:
(53) 0S2 Rozvojova osa Praha—Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (-Dresden)

e obec Zdluzi je v Uplném znéni po aktualizacich ¢.1-3 a 5 PUR CR zafazena do rozvojové osy

e uzemni pldn veskeré hodnoty uzemi respektuje, prostrednictvim vymezeni zastavitelnych ploch a
ploch prestavby umoZniuje rozvoj verfejné infrastruktury, bydleni a vyroby.

Pozadavky vyplyvajici pro fe$ené tzemi z PUR CR byly zpiesnény v ramci ZUR UK a jejich vyhodnoceni
je obsaZeno v &asti Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

[ ]
Specifické oblasti
Resené uzemi lezi mimo specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury
Regenym tGzemim prochazi koridor vodni dopravy VD1 Pardubice — hranice SRN

e PoZadavky vyplyvajici pro Fesené tzemi z PUR CR byly zpfesnény v rdmci ZUR UK a jejich
vyhodnoceni je obsaZeno v ¢dsti Zdsady uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

(76) Dopravni infrastruktura jako soucast verejné infrastruktury je zfizovana a vyuZivana ve verejném
zajmu. U¢elem vymezeni koridord dopravy v Politice tzemniho rozvoje CR je ochrana ploch vytvoreni
Uzemnich podminek pro umisténi napf. pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a letist, které maji
vliv na rozvoj Uzemi Ceské republiky, svym vyznamem pFesahuji Uzemi jednoho kraje a umozni
propojeni zakladni sité dopravnich cest na tzemi Ceské republiky a se sousednimi staty. Zavaznym
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury v Politice Uzemniho rozvoje CR se rozumi uvedeni mist,
ktera maji byt zamérem spojena, v jeji textové Casti. Graficka schémata, pripadné udaje o technickych
parametrech zaméru, jsou-li uvedeny, maji orientacni vyznam. Dojde-li k prekryvu plochy nebo
koridoru pro zamér vymezeny v Politice Gzemniho rozvoje CR s jinym zamérem, ktery v Politice
tzemniho rozvoje CR neni vymezeny nebo se zdmérem, pro ktery je vymezena Gzemni rezerva, nesmi
byt v izemné planovaci dokumentaci stanoveny podminky, které by znemoznily nebo podstatné
ztiZily realizaci zaméru vymezeného v Politice izemniho rozvoje CR, pokud tyto podminky nevyplyvaji
ze stavu nebo limitQ vyuZiti Gzemi.

e tento bod se netykd reseného tzemi
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(78a) V ramci uzemniho planovani je nutno zajistit vymezeni ploch, koridor( a izemnich rezerv pro
lokalizaci zamér( dopravni infrastruktury.

e Uzemni pldn stanovené ukoly respektuje a prebird veskeré zéméry vymezené PUR CR, &im#
zajistuje jejich uzemni ochranu

Koncepce

(79) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v izemi:

PFi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zamér( je nutno sledovat zejména:

b) minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, kulturnimi a civiliza¢nimi hodnotami v
uzemi,

e Uzemni pldn respektuje zamér dle PUR CR a vymezuje koridor VD1 tj. tok feky Labe

c) respektovani poZadavk(l mezindrodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady o
hlavnich smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T.

e uzemni pldn respektuje zamér dle PUR CR a vymezuje koridor VD1 tj. tok feky Labe

(80) Ukoly uzemniho planovani:
b) prislusné kraje a obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych koridord a ploch, v navazujici tzemné
planovaci dokumentaci upfesnénim koridord a ploch pro umisténi zaméru nebo Uzemni rezervou

e uzemni pldn respektuje zamér dle PUR CR a vymezuje koridor VD1 tj. tok feky Labe

Politika tzemniho rozvoje vymezuje pro fesené uzemi nasledujici koridory a plochy dopravni
infrastruktury:

Vodni doprava

(123) vD1

Vymezeni:

Labe: Pardubice—hranice SRN.

Duvody vymezeni:

Vytvoreni Uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty mezindrodniho

vyznamu. Sou¢dst TEN-T.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Grady:

a) Provéfrit redlnost a Ucelnost splavnéni a potieb zlepSovani parametrd vodnich cest vyuZivanych

v€etné pripadného stanoveni podminek pro vytvoreni Uzemnich rezerv.

b) Provéfit moznosti minimalizace dopadu splavnéni na Zivotni prostredi.

Ukoly pro Gzemni planovani:

Zohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného ukolu pro ministerstva jiné Ustfedni spravni urady

e koridor vodni dopravy je uzemnim plénem respektovdn, tento koridor byl i na zdkladé ZUR UK
zpfesnén a je v uzemnim pldnu vymezen na Sifi vodniho toku

DalSi body této kapitoly se netykaji feSeného Uzemi.

> Dle Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ,,ZUR UK“), které byly vydany
Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.10.2011 usnesenim ¢.23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011 a nabyly
ucinnosti dne 20.10.2011 a jejich naslednych aktualizaci ¢.1, ¢.2 a ¢.3 (které Uzemni plan
nezohledfiuje, protoze Uzemni plan Zaluzi byl zpracovan, projedndvan a vydéan Zastupitelstvem obce
Zaluzi pred vydanim aktualizaci).
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ZUR UK zpfesnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vyznamu vymezenych
v PUR CR 2008 na Uzemi Usteckého kraje a dale zpresnily vymezeni ploch a koridor(i nadmistniho
vyznamu vymezenych vPUR CR 2008 a pro Uzemni pldn Zaluii vyplyvd respektovat zejména:
dopravni trasy a koridory.

1.Stanoveni priorit uzemniho planovani Usteckého kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tzemi

Zakladni priority

(1) Vytvéret nastroji Uzemniho planovani na Uzemi kraje predpoklady pro vyvaieny vztah mezi

tremi pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodaiského rozvoje, Uroven Zivotniho

prostiedi srovnatelna s jinymi &astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametrl socialni soudrinosti

obyvatel kraje.

e navrhované feSeni je v souladu s touto prioritou. V ndvrhu uzemniho pldnu jsou zohlednény
vSechny tri pilite udrZitelného rozvoje a podminky vyuZiti uzemi jsou stanoveny tak, aby nedoslo
ke zhorseni vyvdZenosti v uzemi

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly presahovat meze

unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit

rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi

e lUzemni pldn stanovuje podminky vyuzZiti uzemi v souladu s principy udrZitelného rozvoje a
respektuje stdvajici limity v uzemi, UP pfispivd k zaji§téni vyvdZenosti vztahu mezi tfemi pilifi
udrZitelného rozvoje stanovenim koncepce zohlednujici lokdlni tzemni podminky a potreby obce
a vhodnou lokalizaci rozvojovych ploch. Pro dalsi rozvoj jsou navrZeny plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti, urcené pro rozsifeni nabidky bydleni, sluZeb a pracovnich prileZitosti

Zivotni prostredi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepsSeni Zivotniho prostfedi, a to

jak ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosaZzeni vsech ostatnich cil( zajisténi

udrzitelného rozvoje uUzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni,
rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

e uzemni pldan respektuje stdvajici struktury Zivotniho prostfedi reSeného uzemi a navrhuje
zastavitelné plochy do proluk a v ndvaznosti na zastavéné uzemi. Ndvrh tzemniho pldnu
zohlednil stdvajici prvky zelené vrieseném uzemi a navrhl jejich stabilizaci zejména
prostfednictvim prvk( USES. UP stanovené priority napliiuje

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych Uzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné& chranénych
tzemi (PPk, VKP, USES)

e ndvrh uzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené v Feseném uzemi a navrhl jejich stabilizaci
zejména prostfednictvim prvk( USES. Zastavitelné plochy jsou navrZeny tak, aby nezasahovaly do
stdvajicich prvki USES, v krajiné jsou vymezeny ploch zmén, které prispéji k revitalizaci krajiny,
zejména se jednd o plochy prirodni, resp. plochy prirodni zelené predevsim podél vodnich toki a
rdmci prvk( USES, které vytvdii v uzemi spojity systém. PFi vymezovdni ploch zmén obecné byly
respektovdny vyhldsené a stanovené limity vyuZiti uzemi, ¢cimZ jsou vytvoreny predpoklady pro
ochranu uzemi pred rizikovymi pfirodnimi vlivy i pred pripadnym poskozenim krajinného rdzu
nebo jinych evidovanych hodnot uzemi. Vyznamnou soucdsti opatreni je vymezeni ploch zmén
v krajiné, které prispivaji k vytvoreni uceleného a spojitého systému zelené a dotvdri jedinecny
charakter krajinného zdzemi sidla véetné dalSich prostorotvornych a ekologickych prvka.

Hospodarsky rozvoj
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(10) TéZbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jeho? GUzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podfidit dosahovani pfijatelné meze Unosnosti
zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéz v izemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice lozisek soucasné
v uzemi sjejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych ¢&asti USES vZUR UK a
v navazujicich Uzemné planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim dvodem pro
pfipadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pfi téZbé musi byt v maximdalné mozné
mife respektovana funkce USES v dUsledku tézby budou v dokumentacich Povoleni hornické ¢&innosti
a Plan dobyvani navriena rekultivacni opatreni dle pfislusného organu ochrany pfirody.

e Chrdnéné loZiskové uzemi i vymezeny dobyvaci prostor a ndslednd navrZend rekultivace je v
uzemi respektovdna, ale uzemi neni uzemné pldnovaci dokumentaci uréeno k tézbé tzn. jeho
funkénim vyuZitim jsou v soucasné chvili plochy lesni, vodni, prfirodni tj. plochy po budouci
rekultivaci

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozZstvi nedostateéné vyuZitych nebo zanedbanych aredld a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu scilem dodriet funkéni a
urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou pldu

e UP stanovené priority naplriuje stdvajici zemédélské aredly jsou v tizemi stabilizovdny

(12)  Vyuiit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stavajicich prdmyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérnovat dalSi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz
zastavena Uzemi.

e pfi vymezeni rozvojovych ploch jsou zohlednény rovnéZ prostorové moznosti a kapacity, uzemni
rezervy po stdvajicich priimyslovych zdndch se vobci nenachdzeji, pro plochu po vytéZeni
Stérkopisku je navrZena rekultivace na plochy pfirodni

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni Gzemniho
rozvoje kraje vyplyvajicich z vyhlasenych dobyvacich prostorl a chranénych loZiskovych uzemi

e chrdnéné loZiskové uzemi i dobyvaci prostor je v uzemi respektovdn jednd se o vydané sprdavni
rozhodnuti a jiZz probihajici téZbu, protoZe v uzemnim pldnu navrieno funkini vyuZiti
odpovidajici ndvrhu rekultivace

(14)  Zaméfit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych Gzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld, podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti eroznim
UcinkGm vody, vétru, ptipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych Gzem,
obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a
rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

e ve volné krajiné jsou respektovdny krajinné a pfirodni hodnoty, vietné krajinného rdzu a
uzemniho systému ekologické stability, zdbory krajiny a zemédélského pldniho fondu jsou
minimalizovdny ve prospéch vyuZiti prostorovych rezerv uvniti zastavéného uzemi, mimo
zastavéné uzemi jsou plochy vymezeny jen v oduvodnénych pripadech, vZdy v ndvaznosti na
hranici zastavéného uzemi v zdjmu ucelnosti a hospoddrnosti, ostatni plochy v krajiné jsou pak
urceny k zvyseni jeji stability, posileni jeji pestrosti, ¢lenitosti a tim i odolnosti vici pfirodnimi
vliviim, zejména erozi. Koncepce UP podporuje uchovdni venkovského charakteru sidla
v zemédélské krajiné.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti
Regené Gzemi neni soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu, je pouze souddsti 0S2.

Stranka 17 z 33



Zprdva o uplatriovdni uzemniho plénu obsahujici zaddni zmény ¢.1 UP Zéluzi

ZUR UK zptesnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vyznamu vymezenych
v PUR CR 2008 na Uzemi Usteckého kraje a dale zpresnily vymezeni ploch a koridor(i nadmistniho
vyznamu vymezenych v PUR CR 2008 a v naslednych aktualizacich.

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi,

zajistovat Uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturu (s

dlirazem na rozdifovani sit¢é hromadné dopravy) a obcanskou vybavenost. Uzemni rozvoj

hospodarskych a socidlnich funkci provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot.

VyuZzivat rozvojovych vlastnosti téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich tzemi.

e ndvrh tuzemniho pldnu zohlednil polohu v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad
Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) dle PUR. Tato skutecnost je zohlednéna zejména
v ndvrhu zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni..

(16) Ve vymezenych rozvojovych osdch kraje vyuZivat predpokladu pro Uzemni rozvoj téchto

koridor(, zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto

Uzemi vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do

téchto koridor( Setfit nezastavené Gzemi ve volné krajiné.

e UP stanovené priority naplriuje. UP koordinuje vymezeni ploch a koridori dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na ucelné vyuziti uizemi a ochranu volné krajiny

Dopravni a technicka infrastruktura
(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provdzanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje

e UP stabilizuje soucasny systém dopravni infrastruktury

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémd
odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO)
ve venkovském prostoru.

e UP stabilizuje soucasny systém odvddéni a likvidace odpadnich vod a vytvdfi podminky pro
dostupnost sluZeb spoju a telekomunikaci, bez ndroki na plochy zmén v dzemi

Sidelni soustava a rekreace
(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na
Uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

e uzemni pldn vytvdari podminky pro zlepSeni prostupnosti uzemi vymezenim uceleného systému
vefejnych prostranstvi, kterd zajistuji pristup do stabilizovanych i rozvojovych ploch a zpfistupriuji
krajinné zdzemi obce

Socialni soudrznost obyvatel

(41)  Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni
soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

e uzemni pldn respektuje stdvajici hodnoty a limity v uzemi. Ve vyrokové Cdsti dokumentace jsou
stanoveny podminky vyuZiti pro vsechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti tak, aby byly tyto
hodnoty a limity v uzemi respektovdny a chrdnény
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(43)  Prfi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace
s obyvateli a dalSimi uZivateli Uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvdzenosti reSeni mezi
hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

- pribéh potizeni tzemniho planu probiha v souladu s poZadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim radu. Verejnost je do procesu pofizeni Uzemniho planu zapojena v souladu
s timto zdkonem.

e Zzlepseni kvality bydleni je umoZnéno vymezenim novych ploch bydleni, které rozviji stabilizované
plochy, jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu a jsou v rdmci requlativu doplnény
nezbytnym zdzemim (obcanskd vybavenost, verejna zelen)

Ochrana tzemi pied potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva

e zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva jsou respektovdny jako limity vyuZiti uzemi dle
prislusnych platnych prdvnich predpisd.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materialnich
Skod a ohroZeni obyvatel zplisobeni pfirodnich sil vuzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich
z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby

e fesené uzemi se nenachdzi v lokalitdch s potencidlnim nebezpecim prirodniho charakteru ani
havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby

(46)  Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridorl potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a
zvlast zdhvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrovych skod.

e zdplavovym uzemim Q100 reky Labe je zasaZena jen minimdlni ¢dst stdvajici zdstavby leZici v niZe
poloZenych partiich smérem k vodnimu toku Labe. Uzemni pldn respektuje hranici zdplavového
uzemi a nenavrhuje do néj Zddnou novou vystavbu. Zastavéné uzemi obce je chrdnéno pred
povodnémi samotnou morfologii terénu, nize poloZené domy prakticky nelze ochradnit, protoZe leZi
u samotného toku tj. v zdplavovém uzemi a nékteré i aktivni zoné

Pokryti Uzemi kraje tizemnimi plany
(47)  Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, vsouladu sudzemnimi limity a
rozvojovymi potifebami téchto Uzemi.

e priorita je naplnéna samotnym zpracovdnim tzemniho pldnu

Ostatni priority kapitoly 1 se feSeného Uzemi netykaiji.

2. Vyhodnoceni souladu navrhovaného fe$eni se ZUR UK ve vztahu ke zpfesnéni vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vymezeni oblasti se zvysenymi
pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji GUzemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a osy)

Resené Uzemi leZi ve zpfesnéné rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad Labem -
hranice CR/Némecko (- Dresden)

Ukoly pro Gzemni pldnovéni:

Stranka 19 z 33



Zprdva o uplatriovdni uzemniho plénu obsahujici zaddni zmény ¢.1 UP Zéluzi

(2) Podporovat pokryti Uzemi rozvojové osy Uzemnimi plany, ovérovat a zpresnovat reseni

problému a vyuziti rozvojovych pfilezitosti Uzemnimi studiemi a regula¢nimi plany.

e Dokladem spinéni tohoto ukolem je vlastni zpracovdni Uzemniho pldnu ZdluZi. Vzhledem
k velikosti obce a charakteru vymezenych zdmért nebylo vyhodnoceno jako nutné stanoveni
podminky pro zpracovdni regulacniho pldnu k provéreni a stanoveni podrobnéjsich podminek
v uzemi.

(5) Upfesiiovat ZUR UK a vytvaret tzemni podminky pro feseni protipovodriové ochrany ohrozenych

uzemi

e Uzemni plén nenavrhuje do zdplavovych oblasti Z2ddnou novou zdstavbu.

(6) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecéné pfirodni a kulturni hodnoty v Gzemi rozvojové osy, které

vytvareji charakteristické znaky uzemi

e 7 ukoli se uzemi obce dotykd pouze ochrana kulturni zemédélské krajiny, kterd je v UP zajisténa
vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu i vytvofenim podminek pro realizaci ekologicky
stabilnich krajinnych struktur a tedy pro zlepSeni stavu krajiny

Ostatni ukoly kapitoly 2 se feSeného Uzemi netykaiji.

3. Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

o fesené uzemi leZi mimo specifické oblasti vymezené v PUR 2008 a upfesnéné v ZUR UK.

e fesené tzemi leZi mimo dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK.

4, Zptesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor(
nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich Gzemi vice obci, véetné ploch a koridorti vefejné
infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv

Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability

ZUR UK vymezuji v fe$eném tzemi nasledujici prvky USES

NRBK K10 — Stfibrny roh - Polabsky luh — funkcni, ¢astecné k zalozeni

RBC 1283 a RBC 1298 - funkéni

RBK 623 — k zaloZeni

Ukoly pro Gzemni planovani:

(2) V UPD obci zpfesfiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridor(l) nadregionalniho
a regionalniho USES.

Vy$e uvedené prvky USES jsou v Gzemnim planu zptesnény na podkladu katastralni mapy.

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuZiti Gzemi, kterd by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvnitt vymezenych ploch a koridorl oproti soucasnému
stavu.

Podminky pro vyuZiti ploch, na kterych se nachazi prvky USES, jsou stanoveny v kapitole e. vyrokové
¢asti dokumentace Gzemniho planu tak, aby nedoslo k ohrozeni prvkd USES.

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridoru pred zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti Gzemi,
které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v §ifi dle metodik USES, ackoliv v
soucasnosti Uzemni predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

Pro navrh ploch USES byly vyuzity zejména stavajici prvky zelené v krajiné. Uzemni plan tyto ¢asti
krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuZiti tak, aby byla zajisténa jejich ochrana.
Jednotlivé prvky USES jsou navrieny na podkladu UAP a generelu USES tak, aby bylo mozné vytvofit
funkéni celek respektujici prislusné zakony a metodiky.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni
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schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikdlni nebo chemické zatézi prostredi a

zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti, bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v

krajiné.

e podminky vyuziti USES byly ve vyrokové &dsti dokumentace tzemniho pldnu stanoveny tak, aby
nedoslo k ohroZeni prvk( USES.

Ostatni ukoly kapitoly 4 se feSeného Uzemi netykaji.

5. Upfesnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pftirodnich, kulturnich a
civiliza€nich hodnot uzemi kraje

Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot dzemi kraje

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pFirodniho a krajinného prosttedi na tzemi Usteckého
kraje povaZovat za prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny
aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a
ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdrojl, dale tézké primyslové
vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

e ndvrh uzemniho pldnu je feSen tak, aby nedoslo k naruseni prirodniho a krajinného prostredi
feSeného uzemi, ochrana pfirodnich hodnot uzemi a krajinného rdzu je zohlednéna jako princip
uzemniho rozvoje obce aktivity ohroZujici pfirodni a krajinné hodnoty nejsou navrhovdny

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet ptirodni hodnoty i mimo ramec Uzemi se stanovenou ochranou
krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamickd a harmonickd krajiny, dale
v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokl a v oblastech pfi vyznamnych vodnich
plochach

e ochrana prirodnich hodnot jako princip je uvedena v koncepci uspordadadni krajiny a ddle definuje
uzemi s vy$si hodnotou krajinného rdzu. UP existenci téchto Uzemi zohledriuje v ndvrhu vyuZiti
ploch

(10) Skladebné ¢asti regionalniho a nadregiondlniho USES chranit pred zasahy, které by
znamenali snizeni Grovné jejich ekologické stability, upfesfiovat vymezeni skladebnych ¢asti USES
v UPD obci, postupné pristupovat ke zpracovani projektt USES a k jejich realizaci, zejména v mistech,
kde je provazanost systému narusena.

e podminky vyuZiti USES byly ve vyrokové &dsti dokumentace uzemniho plénu stanoveny tak, aby
nedoslo k ohroZeni prvki USES

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi - zachovani jedine¢nosti kulturni
krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pld; podporovat ozdravna
opatfeni - ochrana proti eroznim G&inkdm vody, vétru a pFiprava na realizaci USES, zvydeni
prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé
nevyuzivana uzemi; vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro
technické a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuZiti Uzemi ve zvlasté chranénych
velkoploSnych uzemich (NP, CHKO).

e ndvrh uzemniho pldnu je koncipovdn tak, aby byl minimalizovdn zdsah do uspofdddni ploch ZPF.
Zastavitelné plochy jsou navrZeny prioritné do proluk v zastavéném uzemi a ddle v ndvaznosti na
zastavéné uzemi obce. Ochrana zemédélské pudy je v UP zajisténa vymezenim ploch pro
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zemédeélskou vyrobu, minimalizaci trvalych zdbor( ZPF a ddle vytvorenim podminek pro realizaci
ekologicky stabilnich krajinnych struktur a tedy pro zlepSeni stavu krajiny

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje

(17) Podporovat a upfednostiovat revitalizaci nedostateéné vyuZitych nebo zanedbanych aredlll a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu typu brownfield, pfed zakladanim
novych pramyslovych ploch ve volné krajiné.

e pri lokalizaci rozvojovych ploch byly uzemnim pldnem prednostné vyuZity prostorové rezervy
v zastavéném uzemi, tj. plochy prestavby. Pro primyslové vyuZiti nejsou vymezeny Zadné plochy ve
volné krajiné

(18) Chrénit pfed nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet Uzemi intenzivni pfiméstské
rekreace a rekreace ve volné krajiné.

e ve sprdvnim uzemi obce se v soucasné dobé nenachdzi plochy pro provozovdni intenzivni
priméstské rekreace, za nevhodné Ize povazovat pouze stavby v krajiné dle §18 odst. 5 stavebniho
zdkona, které maji slouZit pro zemédélstvi a jsou napr. umistény v zdplavovém uzemi a redlné
slouzi pro rekreaci, reseni §18 v uzemné pldnovaci dokumentaci bude zménou upraveno

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot dzemi kraje
(25) Zohlednovat navrhovand chrdnéna Gzemi, napf. krajinné pamatkové zény, méstské pamatkové
zény, vesnické pamdatkové zény a archeologické pamatkové zény

e ve sprdvnim uzemi obce se nenachdzi Zdadné krajinné, méstské, vesnické ani archeologické
pamdtkové zony. Vyhldseni novych zén v tomto tzemi neni uvaZovdno.

(26)Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit
vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moZnosti jejich vyuZiti v novych podminkach

e Ve sprdvnim uzemi obce se nenachdzi vyznamné doklady industridiniho vyvoje, které by bylo
vhodné chranit.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivd, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bodd a pohledovych
os, typickych a zndmych vedut sidel apod. V této souvislosti ochrdnit Krusné hory pred necitlivou
vystavbou velkych vétrnych elektrdren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor

e  Ukol se uzemi obce ZdluZi dotykd jen Cdstecné. Ochrana hodnot krajiny je zajisténa samotnym
ndvrhem UP.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménl — obnoveni pridhledd, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvkl poskozujicich krajinny raz, majicich nevhodné vazby vici krajinnym

nebo pamatkovym hodnotdm

e ndvrh uzemniho pldnu respektuje v maximdlini mife historické souvislosti v uzemi, nicméné je
tfeba brdt v uvahu téZbu v uzemi, kterd do znacné miry ovlivriuje rozvoj obce
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Ostatni ukoly kapitoly 5 se feSeného Uzemi netykaji.

6. Vymezeni cilovych kvalit krajiny

Redené Uzemi je na zakladé ZUR UK zadlenéno do krajinného celku €. 13 — Severodeské niziny a

panve.

Ukoly pro uzemni planovani:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym tradi¢nim
zameérenim (chmelarstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi)

e luzemni pldn respektuje a zachovdvd stdvajici charakter kulturni zemédélské krajiny reseného
uzemi, pfi zohlednéni dalsich priorit a poZadavk( stanovenych v ZUR UK a PUR CR. Ndvrh
uzemniho pldanu je koncipovdn tak, aby byl minimalizovan zdsah do uspordaddni ploch ZPF.
Ochrana zemédélské piidy je v UP zajisténa vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu.

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zplsobené velkoplosnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat ndpravna opatieni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES)

e uzemni pldn respektuje stdvajici zemédélsky vyuzivané uspordddni krajiny s cilem zajistit zvyseni
jeji ekologické stability zejména ndvrhem ploch USES. Pro tyto prvky byly vyuZity zejména stdvajici
prvky zelené v krajiné. Uzemni pldn tyto ¢édsti krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich
vyuZiti tak, aby byla zajisténa jejich ochrana

c) napravovat ¢i zmirfiovat narusSeni krajiny lokalné postizené zejména velkoploSnou tézbou
Stérkopisk

e tento bod se uzemniho pldnu je vuzemnim pldnu naplriovdn, v oblasti je rozsdhld téZba
$térkopiskt, vymezeny dobyvaci prostor. Uzemni pldn reagoval na tuto skute¢nost ndvrhem ploch
pro rekreacni a prirodé blizké vyuziti, pfipadné plochy zemédélské ¢i lesni, tak jak je stanoveno
v uzemnim pldnu tj. ndvrh respektive zapracoval rekultivacni plan do uUzemné pldnovaci
dokumentace

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych charakteristik krajiny
e Uzemni pldn povaZuje zastavéné tuzemi obce za stabilizované a navrhuje nové zastavitelné plochy
a podminky jejich vyuZiti s cilem navdzat na stdvajici uspofdddni a charakter sidla leZiciho

uprostred intenzivné zemédélsky vyuZivané krajiny

e) uvailivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativhim zménam pfirodniho a
krajinného prostredi

e UP nenavrhuje nové vyznamné plochy pro vyrobni funkce do nezastavéného uzemi, plocha
vyroby, kterd je v izemnim pldnu navrZena pouze doplriuje stavajici vyrobni aredly

f) individudIné posuzovat navrhované zmény vyuziti Uzemi a zamezovat takovym zménam, které by
krajinny raz mohly poSkozovat

e uzemni pldn navrhuje zastavitelné plochy a podminky jejich vyuZiti tak, aby navazovaly na
stdvajici uspordddni sidla, UP nenavrhuje zdméry, které by mohly poskodit krajinny rdz
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7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni
asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit

e do rfeseného Uzemi se promitd na zdkladé ZUR UK jako verejné prospéiné opatreni
Nadregiondlini biokoridor K10, ktery je do uzemné pldnovaci dokumentaci zapracovdn a
zpresnén na dané méfitko a RBC 1298 a RBC 1283 funkcni, ktery byl v dokumentaci zpresnén
a ddle RBK 623 k zaloZeni, ktery je v uzemnim pldnu navrZen

8. Stanoveni pozadavkt nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na
feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury

e do feSeného uzemi se tyto poZadavky nepromitaji

d) Prokazani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Spravni Uzemi obce Zaluzi (katastralni Uzemi ZaluZi a osada Kozlovice) neni podle nadrazené krajské
dokumentace soucdsti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 Litomérficko, Lovosicko,
Roudnicko, ale vzhledem k tomu, Ze sidlo Zaluzi se nachazi v blizkosti mésta Roudnice nad Labem lze
zcela nepochybné océekdvat zvysené pozadavky na zmény v Uzemi ve prospéch bydleni.

Nicméné vétsina navrhovanych zastavitelnych ploch dosud vyéerpana nebyla divodem je predevsim
nutna podminujici investice do technické a dopravni infrastruktury.

Zastavitelnych ploch je v obci jesté dostatek dosud nebyla vyCerpana zastavitelna plocha 71, 72, Z3 a
Z4 ¢aste€né ani plocha prestavby P1.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Zaluzi v rozsahu zadani zmény

Zména C.1 obsahuje 1 lokalitu o které rozhodlo ZO Zaluzi na svém zasedani dne 15.2.2021 a to na
zakladé podané Zadosti vlastnika pozemkd.

Lokalita €.1: parc.¢. 358/2,31,32,5,679/1,3, st.105/3 a 4, 106/3 a 4 v k.u. ZaluZi u Roudnice nad
Labem zména z ploch zelené ochranné a izola¢ni na plochy obc¢anského vybaveni - sport/marina.
Zadatel *ddal o pro jedndni vrdmci zkrdceného fizeni bez projedndni zaddni nebo zprdvy o
uplatriovdni, ale vzhledem k nejednoznacnosti poZadavku, kdy nebylo zcela jasné specifikovdno, co je
navrhovdno a i sdm navrhovatel uvddél, Ze ndvrhy jsou dva, rozhodlo ZO Zdluzi, Ze Zméné ¢.1 bude
predchdzet zprdva o uplatriovdni, tak aby bylo zcela ziejmé, co bude soucdsti zmény tzemniho pldnu.

e.1l) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce

Upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje €R — ve znéni Aktualizace €.1 - 5
vyplyva respektovat:

republikové priority Uzemniho pldnovani bod:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazb& na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, prfedevs§im orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.
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(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvarfeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna FeSeni Uuzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR.

(16a) Pfi uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména meést
a regionll, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dasledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepS$it tak jejich s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlu a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vE. Uzemi
byvalych vojenskych Ujezd(). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a
usporadani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi omezuje negativni dUsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci €innosti, respektovat vefejné zajmy napft. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradud, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret tzemni podminky
pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici zivoCichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplathovat
integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problému.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s
vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro rGzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuZiti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).
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(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro leps$i dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek uCelné, umistovat tato zafizeni soub&zné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic |. tfidy zohledhovat i potfebu a moznosti umisténi odpocCivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vS8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridorl pro nové uUseky dalnic, silnic I. tfidy a
zeleznic, a timto zplsobem dlsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu pusobeni negativnich Ucink(l provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateénou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecCnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhor$ovani stavu. V
Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret
uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroCeni nedo$lo. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
primyslovych nebo zemédélskych arealu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi urenych k fizenym
rozlivdm povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a
vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadu
zmeény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani G¢inkd povodni a sucha.
PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uUzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast odUvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z zemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v iuzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné& podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

PFfi uzemné planovaci &innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sit& osobni i nakladni
Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni pfeshranicni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kli€ovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat potfeby rozvoje Uzemi, v dlouhodobém
horizontu, v€etné a narokldy na vefejnou infrastrukturu., vCetné vefejnych prostranstvi. Navrh a
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ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s verejnosti.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvaret zemni podminky pro
uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici uc¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti
mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivll a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

Politika Uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se projevuji
aktualni problémy republikového vyznamu:
(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni izemi suchem
Vymezeni:
Uzemi obci z ORP: Roudnice nad Labem
Duvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba fesSit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich Iécivych
zdroju a zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroju, pozadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zUstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl,
lazenstvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpec€eni pozadavku na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pldnimu, hydrologickému) z
dlvodu vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba feSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na
zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:
PFi rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v Uzemi pfednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

¢) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroji znecisténi,
které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkl na dodavky
vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni prutokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v piidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich uatvard, Ubytku mokfadl, vétrné a vodni erozi pldy,
degradaci a desertifikaci pady,

g) prohloubeni koordinace uUzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodaiského
planovani a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o
ni.
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Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni urady:

a) provefit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZadavkd na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, v€. moznosti budovani novych, zejm.
povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti
krajiny i urbanizovanych uzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajing,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zplUsob obdélavani pady,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmenSovani velikosti
pudnich blokl, zejména orné pudy, jako dllezitého faktoru ovliviiujiciho odtokové poméry v Uzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a ptdni erozi.

Ukoly pro izemni planovani:
V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uUzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les,
mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvafet izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajinég,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

d) vytvafet izemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vic&i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolami, mezi,
zasakovacich pas( a pfikopu,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuzivat zejména
uzemni studie krajiny.

koridory a plochy dopravni infrastruktury bod:
123) VD1 - koridor vodni dopravy (Pardubice -hranice CR/Némecko (-Dresden) , vytvoreni podminek
pro zabezpeceni splavnosti Labe, jako vodni cesty mezinarodniho vyznamu, souc¢ast TEN-T)

Navrh UPD bude obsahovat vyhodnoceni souladu Fedeni s prioritami Uzemniho planovani CR.
V_od@ivodnéni UP bude uvedeno, jak byly jednotlivé republikové priority tykaijici se fe$eného tGzemi
v UPD naplnény.

Upresnéni poZadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem - Z3sady
uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni aktualizace .1 - 3

Projektant v ndvrhu Uzemné planovaci dokumentace néleZité oddvodni — soulad UPD se ZUR UK a
ukoly a cili tzemniho planovani, dale budou vyhodnoceny jednotlivé priority zejména pak, rozvojové
oblasti a rozvojové osy, plochy a koridory DI a TI.

Pro zpracovani Zmény €.1 Uzemniho planu Z&luii se stanovuje ve vztahu k ZUR Usteckého kraje
zohlednit zejména tyto skutecnosti:

Navrh Uzemné planovaci dokumentace vyhodnotit ve vztahu k prioritam Uzemniho planovani
Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanovenym v kapitole 1. ZUR Usteckého
kraje.

- priority Uzemniho planovéni Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

1) vytvaret ndstroji Uzemniho planovani na uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi
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pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostredi
srovnatelnd s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepeni parametrd socialni soudrinosti obyvatel
kraje.

2) stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych Uzemi,
soustavy chranénych uzemi NATURA 2000, obecné chranénych uzemi

(14)  Zameéfit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych Uzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld, podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti eroznim
aginkdm vody, vétru, piipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych Gzemi,
obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi, vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a
rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

(46) Zajistit tzemni ochranu ploch a koridord potfebnych k umistovani protipovodriovych opatreni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich jen ve vyjimeénych pripadech a zvlast
zdlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi
s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Podle kapitoly 2. ,Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a os se zvySenymi pozadavky na zmény v
Uzemi presahujicimi Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy)”

Obec ZdluZi neni soucdsti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu ale je souldsti rozvojové osy OS2
dle zpfesnéni v ZUR UK, ukoly stanovené touto osou budou do dokumentace uvedeny a dil¢i kroky
budou zapracovany do ndvrhu zmény.

Podle kapitoly 3. , ZpFesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a jejich
naslednych aktualizaci a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu®

Obec ZdluZi neni soucdsti Zadné z vymezenych specifickych oblasti, tento fakt bude v dokumentaci
uveden.

V kapitole 4.,Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorG vymezenych v PUR 2008 a vymezeni ploch a
koridorli nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich Gzemi vice obci, véetné ploch a koridord verejné
infrastruktury, USES a Gzemnich rezerv. Tyto koridory budou zménou provéfeny a zapracovdny.
Dokumentace zmény bude vyhodnocena ve vztahu k ukoldm pro dzemni planovani uvedenym v
kapitole 5. ,Upfesnéni uzemnich podminek koncepce rozvoje ochrany a rozvoje pftirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje.“ a to zejména sohledem na vodohospoddrsky
vyznamnou oblast CHOPAV Severoceskd kfida a kvalitni zemédélskou pidu.

Vyhodnotit dokumentaci zmény ve vztahu k naplfiovani cilovych charakteristik krajiny vymezenych v
kapitole 6. ,,vymezeni cilovych kvalit krajiny“,

Obec ZdluZi je soucdsti krajinného celku Severoceské niZiny a pdnve (13) jehoZ dilci kroky k naplriovdni
cilovych kvalit krajiny, zejména respektovdni zemédélstvi jako urcujiciho krajinného znaku a
stabilizace venkovského osidleni budou respektovdny.

Kapitola 7 ,Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani statu a vymezeni asanaénich Gzemi
nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit“ v rdmci zmény
budou provéreny skladebné ¢dsti USES NRBK K10 a RBC 1298, 623

Kapitola 8 ,Stanoveni poZadavkli nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti
obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy rozvoje sidelni struktury” v ramci zmény budou
koordinovdny skladebné &dsti USES NRBK K10 a RBC 1298, 623

Navrh UPD bude obsahovat vyhodnoceni souladu Fedeni s prioritami tizemniho planovani Usteckého
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a dale s ukoly pro Uzemni planovani a dil¢éimi kroky
napliovani cilovych kvalit krajiny stanovenymi v jednotlivych kapitolach.

V_odvodnéni UP bude uvedeno, jak byly krajské priority tykajici se feseného izemi UPD naplnény.

Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladt
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Pro ORP Roudnice nad Labem byla zpracovadna patd Uplna aktualizace UAP Roudnice nad Labem
v prosinci 2020. Soucasti aktualizace je i rozbor udrzZitelného rozvoje Uzemi obce ZaluZi z kterého pro
fesené Uzemi vyplyvaji nékteré urbanistické zdvady a strety viz. kapitola b) Zpravy, tyto budou
provéfeny a po dohodé s pofizovatelem upraveny.

Z aktualizace UAP UK pro zménu nevyplyvaji zadné znadmé zaméry v Gizemi, vyjma respektovani
chranéného loziskového tzemi.

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z dopliiujicich prizkumu a rozbort

Zakladni koncepce rozvoje obce bude Zménou ¢.1 respektovana, mlZe byt upravena ¢i doplnéna
Zména uvede do souladu skutec¢nosti vyplyvajici z platné legislativy.

Aktualizuje hranici zastavéného Uzemi.

Zména uvede do souladu skutecnosti vyplyvajici ze zjisSténi a ndpravy skutec¢ného pravniho stavu.

V ramci Zmény bude GUzemné planovaci dokumentace doplnéna o slovnik pojmU a seznam pouzitych
zkratek (seznam pojmu bude dohodnut s pofizovatelem a obci v rozpracovanosti, bude se jednat o ty
pojmy které nemaji jednoznacné obecné vysvétleni).

Zména Uzemniho planu zapracuje veskeré pozZadavky vyplyvajici pro spravni Uzemi obce ZaluZi z
nadfazené dokumentace konkrétné z Aktualizace ¢.1-3 ZUR UK, navrh zmény bude ve vztahu k PUR
CR A ZUR UK, véetné jejich aktualizaci, zd@ivodnén.

e.2)pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutné provérit

Zménou nebyl stanoven zadny poZadavek na vymezeni novych ploch a koridori zemnich rezerv.
Lokality zmény se ani nedotykaji Zadné plochy nebo koridoru Uzemni rezervy z nadrazené
dokumentace.

e.3) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Z nadrazené dokumentace nevyplyva pro zpracovani Navrhu zmény ¢.1 dzemniho planu Zaluzi zZadny
pozadavek na vymezeni verejné prospésného opatieni dle § 170 odst. 1, pism. a) a b) stavebniho
zdkona (v poslednim platném znéni).

e.4) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uuzemi _podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovani tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Vzhledem k povaze zmény regulacni plan, tzemni studie ani dohoda o parcelaci neni poZzadovana.

e.5) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Varianty reSeni se vzhledem k povaze zmény nepozaduiji.

e.6) pozadavky na usporddani obsahu navrhu tzemniho pldnu a na usporadani jeho odlivodnéni
véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

v

Navrh Gzemné planovaci dokumentace bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni a jeho provadécich predpist
dle ustanoveni § 13 a §16 vyhlasky ¢.500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a to v rozsahu ménénych casti
uzemniho planu.

Navrh zmény lGzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast (navrh vcetné jeho
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odivodnéni) a bude zpracovan dle pfilohy ¢.7 vyhlasky 500/2006 Sb. V pfipadé, Zze bude nutné
zpracovat vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi bude toto zpracovano dle pfilohy ¢.5
k vyhlasce 500/2006 Sb.

PFi zpracovani zmény musi byt respektovana vnitfni provazanost s plvodni dokumentaci. Zménou
mUzZe byt ménéna jeji obsahova struktura a to doplnénim vykresu nebo schématu, pokud tento bude
v priib&hu poftizovani vyhodnocen jako opodstatnény. Clenéni oddvodnéni bude vychazet z Vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci a bude
doplnéno o pozadavky uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a z nalezitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu, s tim, Ze u kapitol zpracovavanych pofizovatelem (postup poftizeni, zplsob feseni
pripominek, navrh na rozhodnuti o ndmitkach bude uvedeno - na zakladé vysledkd projednani doplini
pofizovatel). Zemédélskd priloha bude zpracovana v souladu s provadécim predpisem Vyhlaskou ¢.
271/2019 Sb., o stanoveni postuptl k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Hranice zastavéného Gzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zdkona a uvedeno datum, ke
kterému byla vymezena.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé a odevzdana pro projednani
dle § 52 v poctu 2 pare + 1 x na CD ve formatu .pdf.

Vysledna Gzemné pldnovaci dokumentace bude zpracovdna v digitalni podobé a odevzddna
v celkovém poctu 2 kompletnich tiskovych vyhotoveni.

Zména bude predana ve strojové Citelném formatu viz. § 20a SZ v platném znéni tj. odevzdana na
datovém nosici (CD/DVD) takto: 1x obsahujicim vyhotoveni ve formatu .pdf (pro potieby obce) a
1x .pdf véetné zdrojovych dat ve formatu .shp (pfipadné .dgn nebo .dwg) a mapovy projekt ve
formatu .mxd (pfipadné obdobny projekt) pro pouziti tfadu tizemniho planovani.

Jednotlivé vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méritku katastralni mapy a vydany
v méfitku 1:5000, v pripadé, Ze bude zpracovan vykres nebo schéma obsahujici prvky regulac¢niho
planu potom tento nebo jeho vyfezy budou zpracovany v meéfitku, kde budou zobrazitelné
projedndvané zmény respekt. jevy (podrobnéji bude dohodnuto v rozpracovanosti s pofizovatelem
Vykres sirsich vztahl bude zpracovan a vydan v méfitku vykresu ploch a koridord zdsad Uzemniho
rozvoje pripadné v méfitku vétSim. Vykresova ¢dst bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném
méritku a vZzdy bude obsahovat hranice feseného Gzemi.
Textova Cast ndvrhu i odivodnéni izemniho planu bude obsahovat Udaje o poctu list(i textové casti a
poctu vykres(
Soucdsti ndvrhu Gzemné planovaci dokumentace (textovych i grafickych ¢asti) bude predtistény
zaznam o ucinnosti, ktery bude obsahovat:

- oznaceni spravniho orgénu, ktery UPD vydal

- datum nabyti uc¢innost

- jméno, pfijmeni, funkce, podpis a razitko opravnéné uredni osoby pofizovatele, kolonku na

otisk uredniho razitka

Spolu s vyslednou zménou bude pofizovateli predano i vyhotoveni uzemniho pldnu zahrnujiciho
uplné znéni po jejim vydani. Toto Uplné znéni bude predano ve strojové Citelném formatu a
v celkovém poctu 4 kompletnich tiskovych vyhotoveni a dale budou pofizovateli pfedany datové
nosice a to takto: 2x uplné znéni ve formatu .pdf (pro potieby obce a stavebniho ufadu) a 2x ve
formatu .pdf vcetné zdrojovych dat v .shp (pfipadné .dgn nebo .dwg) a mapovy projekt ve
formatu .mxd (pfipadné obdobny projekt).

Porizovatel pozaduje konzultaci v rozpracovanosti.

e.7) pozadavky na vyvhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi

Zména nebude mit vliv na udrZitelny rozvoj Uzemi, ptaci oblasti ¢i evropsky vyznamné lokality. Jak jiz
bylo popsano, jedna se o drobné dil¢i zmény.
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f) PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zménou bude tfesen predevsim dil¢i navrh zmén ve funkénim vyuZiti plochy zelené ochranné a
izolacni na plochy obcanského vybaveni — sport/marina.

Vzhledem k povaze zmény, kterd nezaklddd ramec pro posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, se
uplatnéni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi nepredpoklada.
Zména je situovana mimo hranice evropsky vyznamnych lokalit (EVL) NATURA 2000 a ptacich oblasti.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZzadovano.
Variantni feSeni neni s ohledem na jeji povahu pozadovano.

h) Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu.

Navrhovana zména by neméla podstatné ovlivnit koncepci stanovenou v platném Uzemnim planu a z
tohoto dlivodu pofizeni nového tzemniho planu neni poZadovéno.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény.

Pfi naplfiovani UP ZaluZi nebyly v dobé& od nabyti tzemné planovaci dokumentace zjistény 7adné
negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi a Uzemni rozvoj obce Zaluzi neohrozil pfirodni, krajinné
ani kulturni hodnoty uUzemi. Proto nejsou zpravou stanoveny Zadné pozadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrZitelny rozvoj izemi.

j) Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje.
Ze zpracované zpravy o uplatnovani Gzemniho planu nevyplyvaji Zadné navrhy, které by mély byt
uplatnény respektive fedeny v rdmci aktualizace ZUR UK.
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POUZITE ZKRATKY:

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj

PUR CR Politika tizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €. 1,2,3

SZ stavebni zakon zak. ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich
predpis

UAP ORP Roudnice nad Labem Uzemné analytické podklady obce s roziifenou psobnosti Roudnice
nad Labem

ZUR UK Zésady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni aktualizace ¢.1 a €.3

UP Gzemni plan

UPD Gzemné planovaci dokumentace

USK Gzemni studie krajiny

VPO verejné prospésna opatreni

VPS vefejné prospésné stavby

Z0 zastupitelstvo obce

MD Ministerstvo dopravy

KUUK OZP Krajsky ufad Usteckého kraje odbor Zivotniho prostfedi

USES Gzemni systém ekologické stability

MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi
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