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Pro potfeby tohoto tzemniho planu se rozumi:
Rodinny dim
— Samostatna stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim uspofadanim odpovida pozadavkdm

na rodinné bydleni, v niZ vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu ur€ena; rodinny diim mdze mit nejvySe tfi samostatné
byty, nejvy$e dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi (viz Vyhl. €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi). Rodinny ddm, ktery tvofi jeden funkéné
propojeny celek na jednom stavebnim pozemku (jedno Cislo popisné, jedno napojeni na
kapacitné dostacujici vefejné pristupnou zpevnénou komunikaci, napojeni na vefejnou Tl vzdy
jen jednou samostatnou pfipojkou). Bytové jednotky nejsou funkéné oddélitelné ve smyslu
vzniku samostatnych RD s moZznosti samostatného napojeni na vefejnou Tl a vefejnou
komunikaci.

Podkrovi

— Podkrovi je prostor pod krovem uréeny k Géelovému vyuziti pfipadné k bydleni). Svisla
nadezdivka maze byt max. 1,3 m vysoka (méfeno v interiéru od Urovné podlahy).
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a) Vymezeni zastaveného tizemi
~ Zastavéné Uzemi je vymezeno k 2.3.2021. Rozsah zastavéného Gzemi je vyznaclen graficky ve vykresech ¢.
1 a ¢. 2 UP Ctinéves (Vykres zdkladniho ¢lenéni Gzemi, Hlavni vykres).

b) Zakladni koncepce rozvoje feSeného tizemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni feSeného tzemi

ReSenym Uzemim je spravni (zemi obce Ctinéves (Ciselny kod: 564672), katastralni dzemi Ctinéves
(Ciselny koéd: 618063). ReSené Uzemi se nachazi v okresu Litomérice (Ciselny kod: CZ0423), Usteckém kraji (Ciselny
kéd: 60).

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tizemi

Zakladnim vychodiskem navrzenych koncepci Uzemniho planu je zajisténi (zachovani nebo posileni)
rovnovahy mezi zakladnimi pilifi udrzitelného rozvoje Gzemi, tj. pfiznivym Zivotnim prostfedim, hospodarskym
rozvojem a soudrznosti spolecenstvi obyvatel.

Potencial rozvojovych moznosti sidla je dan zejména vysokou atraktivitou Uzemi z hlediska krajinného
prostredi, celkovymi moznostmi GUzemniho rozvoje daného kapacitou SirSiho Gzemi a velmi dobrou dopravni
dostupnosti okolnich mést (Roudnice nad Labem, Mélnik) i Prahy.

- Prioritou koncepce rozvoje je podpora intenzivniho vyuzivani stavajiciho zastavéného Uzemi. Moznost
umistovani novych staveb v zastavéném Uzemi je dulezitym predpokladem pro predchazeni vzniku
pozadavku na rozsifovani zastavby do krajiny.

- Uzemni plan pfi vymezeni rozvojovych lokalit zohleduje velikost sidla a jeho umisténi v $iri Gzemni
strukture a vzhledem k limitim vyuziti Uzemi (zejména ochrana pfirody a krajiny, ochrana dopravni a
technické infrastruktury). Pro zajisténi vhodného vyuzivani zastavéného Uzemi na nedostatecné
vyuzivanych pozemcich jsou vymezeny plochy prestavby. Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v
primém sousedstvi zastavéného tizemi. Uzemni plan provéiuje diive projednavané rozvojové zaméry,
véetné znamych zamérd uplatnénych vlastniky pozemkd v izemi.

- Koncepce funkéniho vyuziti Uzemi klade dlraz na vymezeni smiSenych ploch (se zastoupenim ploch
obcanského vybaveni, nerusici vyroby, sluzeb a verejné pfistupné zelené) ve stfedni casti sidla.
Vyznamnou hodnotou, ktera bude pfi rozhodovani o vyuziti v tomto Uzemi respektovana, je tradicni
vyuzivani zastavby hospodarskych usedlosti a statkG k obytnym i vyrobnim ucelim, vcetné umistovani
zafizeni obcanského vybaveni.

- V obytném Uzemi bude hlavni prioritou ochrana kvality bydleni, tedy zachovani prostredi bez rusicich
zafizeni s dostate¢né dimenzovanymi plochami verejnych prostranstvi a se zastoupenim verejné zelené.

- Jako plochy obc¢anského vybaveni jsou vymezeny stavby plnici funkce verejné infrastruktury (Obecni Grad,
kostel, hrbitov, sportovni areél ap.). Dalsi zafizeni zejména komerc¢niho charakteru, u nichZ je mozny
rliznorodéjsi zplsob vyuziti, jsou zahrnuta do smiSenych obytnych a obytnych ploch. Prioritou rozvoje je
posileni moznosti pro sportovni a rekreacni vyuziti Uzemi. Je tedy navrzeno rozsifeni stavajicich
sportovnich ploch.

- Dulezitym predpokladem urcujicim kvalitu obytného Uzemi je existence dostatecnych ploch verejné
zelené s moznosti umisténi détskych hFiét, lavi¢ek a daléiho vybaveni. Uzemnim planem jsou chranény
stavajici plochy a je navrzen i Uzemni rozvoj ve stfedni ¢asti sidla.

- Uzemni plan zachovava stavajici vyrobni zafizeni, které jsou zahrnuta do funkéniho vyuziti ploch vyroby a
skladovani, pokud maji podstatné rusici ucinky na okolni zastavbu, a je u nich zajistén pfistup z
dostatecné dimenzovanych ploch dopravni infrastruktury. Dal$i Gzemni rozvoj vyroby neni navrzen.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Z hlediska ochrany archeologického dédictvi bude pfi vSech stavbach zasahujicich do Uzemi s
archeologickymi nélezy (tj. na celém Uzemi obce) postupovano v souladu s platnou legislativou.

Zakladnim pozadavkem pro rozhodovéni o stavebnim rozvoji obce bude snaha o zachovéani urbanistické
struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj, ktery bude pfizplsoben historickému charakteru sidla. Proto je
doporuceno pfi dalsim rozhodovéani o stavbach v zemi uplatiiovat tyto obecné pozadavky na feseni staveb:

- Za tradicni feSeni venkovské zastavby pro bydleni a rodinnou rekreaci v této oblasti jsou povazovany
obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty, které
jsou orientovany prevazné kolmo na uli¢ni ¢aru a jsou umistény spise na okraji pozemka - nikoli v jejich
stredu.

- Pro harmonické pUsobeni zastavby v krajiné (dalkové pohledy) bude chranéna celkova vyskova hladina
zastavby tak, aby byly zachovany tradi¢ni stavebni dominanty sidla.

- Po obvodu sidla by mély byt umistény plochy sidelni zelené (zahrady) nebo alespon plochy liniové
ochranné zelené.

- Dulezité je také zachovani tradi¢niho materialového reseni zastavby s tlumenou barevnosti.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek Gzemi
V nezastavénych castech reSeného Uzemi je z hlediska zachovani pfirodnich a krajinnych
hodnot prioritou ochrana:

- zvl4été chranénych ¢asti prirody (PP a EVL Hora Rip), véetné jejich ochrannych pasem,
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Casti krajiny vymezenych jako Uzemni systém ekologické stability a zalozeni chybéjicich Casti (regionalni
biocentrum Fv{ip RBC 1300, regionalni biokoridor RBK 1118, lokalni biocentra LBC 14 a LBC 15, dalsi
lokalni biokoridory a interakéni prvky),

retencnich schopnosti krajiny, realizace protieroznich a protipovodnovych opatreni (zfizeni polderu a
navazujiciho odvodnovaciho pfikopu),

stavajicich prvkd krajinné zelené (zejména soubor teras a mezi na Gbodi hory Rip) a vysadba nové
doprovodné a ochranné zelené (podél stavajicich mistnich komunikaci a vodnich tok(, v blizkosti
vyrobnich areald, zaloZeni vétrolamu ap.).

zemédeélského charakteru nivy Vrazkovského potoka s prevahou zatravnénych pozemk( a zahumenkd ,

ochrana dalsich ovocnych sadd a zahumenkd navazujicich na zastavéné tzemi.

) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti uplatfiované v zastavéném
Uzemi, zastavitelnych plochach a plochéch prestavby:

plochy smisené obytné - vesnické (SV)

plochy bydleni - vesnické (BV)

plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)

plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)
plochy obc¢anského vybaveni - sport (OS)

plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava (DZ)

plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DM)
plochy verejnych prostranstvi (PV)

plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

plochy sidelni zelené - zahrady (ZN)

plochy sidelni zelené - ochranna a izolac¢ni zelen (ZO)

plochy vodni a vodohospodarské(VV)

c.1) Zastavéné uzemi

Pro plochy v zastavéném Uzemi plati, Ze Ize provadét zmény staveb a umistovat dalsi stavby a zafizeni v
souladu s charakteristikou funkéniho vyuziti a v souladu s dal$imi ustanovenimi UP Ctinéves.

c.2) Vymezeni ploch prestavby
V zastavéném Uzemi je, v Uzemich které maji charakter proluk ve stavajici zastavbé nebo maji charakter
nezastavénych zahrad, vymezeno nékolik ploch prestavby (Uzemi s navrzenou zménou funkéniho vyuziti Gzemi).

UP Ctinéves jsou vymezeny tyto plochy prestavby (plochy v zastavéném Gzemi, pro které je navrzena
zména vyuziti nebo jejich prostorového usporadani):

Oznaceni plochy:

P1

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - vesnické (BV)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pristupové komunikace (DM)

pozemky pro stavbu rodinnych doml

doporuceny 2 stavebni parcely,

Verejné prostranstvi prochazejici po zapadnim a severnim okraji Uzemi, se stavajici
mistni komunikaci zpfistupnujici stavebni parcely, bude rozsiteno na min. sirku 8
m.

Pro lokalitu je pozadovano zpracovani Uzemni studie, jako podminky pro
rozhodovani v Gizemi. Uzemni studie stanovi charakter a strukturu budouci
zastavby v lokalité a stanovi kapacitu Uzemi. Studie dale vymezi plochy sidelni
zelené v Casti lokality bez moZnosti umistovani obytnych staveb.

P2

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - vesnické (BV)

plochy sidelni zelené - zahrady (ZN)

pozemky pro stavbu rodinnych doma

1 stavebni parcela

Stavby budou zpfistupnény ze stavajici mistni komunikace.

Vystavba v lokalité je podminéna prokazanim nezhorSeni podminek rozlivu v
Uzemi. Podél vodotece bude ponechan pas nezastavéné sidleni zelené - zahrad o
Sifce min. 17,5 m.

P3

Funkéni vyuziti:

plochy bydleni - vesnické (BV)
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Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy sidelni zelené - zahrady (ZN)

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

Stavba bude zpfistupnéna ze stavajici mistni komunikace.

Vystavba v lokalité je podminéna prokazanim nezhorSeni podminek rozlivu v
Uzemi. Podél vodotece bude ponechan pas nezastavéné sidleni zelené - zahrad o
Sifce min. 17,5 m.

P4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné - vesnické (SV)
rozsifeni Uzemi stavajiciho obytného a rekreacné - vyrobniho areélu

Vystavba v lokalité je podminéna vycerpanim moznosti dalsi vystavby v navazujici
zastavéné plose.

P5

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy smisené obytné - vesnické (SV)

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 - 2 stavebni parcely (doporucena 1 stavebni parcela)

Stavby budou zpfistupnény ze stavajici mistni komunikace, stavby pro bydleni
budou umistény mimo ochranné pasmo silnice.

P6

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - vesnické (BV)

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 - 2 stavebni parcely (doporuceny 2 stavebni parcely)
Stavby budou zpfistupnény ze stavajici mistni komunikace.

P7

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

plochy bydleni - vesnické (BV)

pozemek pro stavbu rodinného domu (druhé bytové jednotky)

1 stavebni parcely

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Plochu je mozné vyuzit pouze v navaznosti na stavajici plochu bydleni na kterou
navazuje a kterou rozsifuje o moznost realizace druhé bytové jednotky. Napojeni
plochy na dopravni a technickou infrastrukturu bude reSeno pres stavajici
zastavéné Uzemi.

Plochy prestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 navrhu UP Ctinéves (Vykres zakladniho

¢lenéni, Hlavni vykres).

V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pripustné
vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f) Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro zajisténi Uzemniho rozvoje pro bydleni a dalsi funkce Uzemi (zajisténi moznosti rozvoje obcanského
vybaveni zejména sportovniho a rekreacniho charakteru) jsou vymezeny zastavitelné plochy. Pfi vymezeni
zastavitelnych Uzemi je prihlédnuto ke dfive uvazovanym a projednavanym lokalitam i ke stavajicim limitim vyuziti
Uzemni, které chrani historické, pfirodni, krajinné i dal$i hodnoty Uzemi.

Uzemni rozvoj je sméfovan predeviim do vychodni ¢asti Gizemi. Zde jsou, jako doplnéni stavajici
jednostranné zastavéné mistni komunikace, vymezeny zastavitelné plochy Z1 a Z2 urcené pro rozvoj obytné zastavby.
V pfipadé zastavitelné plochy Z1 bude do krajiny realizovan pas sidelni zelené (zahrad), ktery vytvofi prostorové

zakonceni zastavby sidla.

V proluce mezi stavajici zastavbou a sportovnim aredlem je navrzeno vymezeni zastavitelné plochy Z3,
ktera je uréena pro rozsifeni sportovniho arealu, v€etné vymezeni rozsahlych ploch verejné pfistupné zelené.
Predpoklada se pési propojeni mezi stfedni ¢asti sidla a sportovné - rekreacnim areédlem. Zbyvajici ¢ast Uzemi mezi
soucasnou zastavbou a sportovnim aredlem bude nadale vyzivana vyhradné k zemédeélskym ucelim - bez moznosti

umist'ovani staveb.

Zastavitelnd plocha Z4 urcend pro rozvoj bydleni na severnim okraji sidla je vymezena tak, aby
jednoznaéné ukoncovala stavebni rozvoj sidla timto smérem. Pro rozvoj obytné zastavby je uréena také zastavitelna

plocha Z8 na jiznim okraji sidla.

UP Ctinéves jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy urcené k zastavéni):

Oznaceni plochy:

Z1

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

plochy bydleni - vesnické (BV)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pristupové komunikace (DM)
plochy sidelni zelené - zahrady (ZN)

pozemky pro stavbu rodinnych doml

8 - 12 stavebnich parcel (doporuceno 10 stavebnich parcel)

min. velikost stavebni parcely 900 m?

6
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Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

250 m?
max. 2 nadzemni podlazi

Lokalita bude dopravné zpfistupnéna ze stavajici mistni komunikace,

kterd bude rozsifena na min. $itrku 10 m verejného prostranstvi. Je doporuceno
doplnéni pasu zelené v uli¢nim prostoru. Ve vychodni ¢asti lokality bude ponechan
prostor pro zfizeni obratisté. Bude ponechan prljezd o min. Sifce 65 m k
navrzenému polderu v zapadni &asti lokality. Na verejnych prostranstvich v rdmci
plochy budou zajisténa min. 3 parkovaci stani (pro osobni automobily).

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochézejici plochou budou chréanény
nebo budou navrzeny prelozky nevyhovujicich UsekU siti tak, aby byla zachovana
jejich celkova funkénost.

Podél jizniho okraje zastavitelné plochy bude vymezen pas sidelni zelené (zahrad),
ktery bude tvorit pohledovou hranu tak, aby bylo minimalizovano pusobeni
staveb v krajiné.

Pro lokalitu je pozadovano zpracovani Uzemni studie.

Z2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - vesnické (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych doma

2 stavebni parcely

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Lokalita bude dopravné zpfistupnéna ze stavajici mistni komunikace.

Z3

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:
Dalsi vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - vesnické (BV)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pristupové komunikace (DM)

plochy obcanského vybaveni - sport (OS)

plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

pozemky pro stavbu sportovniho hfristé

pozemky verejné pfistupné zelené

pozemky pro stavbu rodinnych domd

1 stavebni parcela (pro vystavbu rodinného domu)

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Lokalita bude dopravné zpfistupnéna ze stavajici mistni komunikace. Obytna
stavba bude umisténa v blizkosti mistni komunikace.

Je doporuceno doplnéni pasu zelené podél sportovniho arealu v severni casti
lokality. Bude ponechan prlichod pro pési mezi sportovnim aredlem a stfedem
sidla (podél arealu kostela) v jizni casti lokality. Stavajici trasy siti technické
infrastruktury prochézejici plochou budou chranény nebo budou navrzeny
prelozky nevyhovujicich Gsek( siti tak, aby byla zachovana jejich celkova
funkénost.

Pro cast lokality (sportovné - rekreacni aredl) je pozadovano zpracovani Uzemni
studie.

74

Funkéni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:

plochy bydleni - vesnické (BV)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pristupové komunikace (DM)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych dom

1 stavebni parcela

min. velikost stavebni parcely 800 m?

250 m?

Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

max. 2 nadzemni podlazi
Lokalita bude dopravné zpfistupnéna ze stavajici mistni komunikace, kterd bude
rozsifena na min. sirku 8 m verejného prostranstvi.

Z5 (neni vymezena)

Oznaceni plochy:

Z6 (neni vymezena)

Oznaceni plochy:

Z7 (neni vymezena)

Oznaceni plochy:

Z8 a Z8a

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:

plochy bydleni - vesnické (BV)

plochy sidelni zelené - zahrady (ZN)
pozemky pro stavbu rodinnych domd
1 - 2 stavebni parcely

250 m?
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Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Stavby budou umistény pouze podél stavajici mistni komunikace.
Vystavby v lokalité je podminéna predeslou realizaci protipovodnového opatieni
(polder POL1 a odvodnovaci kanal).

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢ 1 a 2 UP Ctinéves (Vykres zakladniho ¢lenéni,
Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pfipustné
vyuZiti a nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f) Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Pozn..  Zastavénou plochou je plocha pldorysu nadzemni ¢asti stavby. U stavby bez svislé nosné konstrukce se
pudorysem rozumi plocha ohranicena primétem obvodu stavby dotykajici se povrchu prilehlého pozemku
ve vodorovné roviné. U stavby se svislou nosnou konstrukci se pidorysem rozumi primeét obvodového
plasté stavby na pozemek.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na verejnych prostranstvich a mistnich komunikacich bude pfimérené
chranén a udrzovan.

Z divodu ochrany verejné pristupnych ploch prevazné parkové upravené zelené v zastavéném Uzemi jsou
funkénim ¢lenénim UP Ctinéves vymezeny:

- plochy sidelni zelené - ochranna a izolac¢ni zelen (ZO)
- plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)
- plochy sidelni zelené - zahrady (ZN)

Rozvoj ploch verejné zelené je jednou z priorit koncepce UP Ctinéves. Uzemni plan vymezuje zastavitelnou
plochu Z3 ve stfedni Casti sidla, ktera je urcena pro rozsifeni sportovniho arealu a zfizeni rozsahlych ploch vefejné
pfistupné parkové upravené zelené, véetné moznosti zfizeni détského hristé.

c.5) Vymezeni ploch izemni rezervy
UP Ctinéves nejsou vymezeny plochy Gzemni rezervy.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridora pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura
Systém dopravni obsluhy rfeseného Uzemi je mozné povazovat jako celek za stabilizovany, vyhovujici a
pfiméreny potrfebam i vyznamu sidla.

Zelezniéni doprava )
Stavajici plochy drah zlstanou zachovany. Upravy stavajici traté s Uzemnimi naroky se nepredpokladaji. Pri
vSech stavebnich ¢innostech musi byt zachovan dostatecny pristup k télesu drahy.

Silni¢ni doprava

Plochy stavajicich komunikaci zstanou zachovany. Tim jsou ponechany Gzemni rezervy pro pfipadné
odstranéni drobnych bodovych a liniovych zavad. V Zzadném pfipadé nesmi dojit ke zhorseni Sitkovych pomér silnic,
ke zhorseni jejich technickych parametrd a bezpecnosti silni¢niho provozu.

Mistni komunikace

UP Ctinéves je vymezena sit' mistnich komunikaci (plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové
komunikace), které slouZzi v navaznosti na silnicni sit' k zajisténi dopravni obsluhy jednotlivych objektd a k zajisténi
prachodnosti krajiny. U takto vymezené sité mistnich komunikaci musi byt zajisténa volna prljezdnost a priichodnost.

Dopravni obsluha ploch prestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované: vyuzitim stavajicich
silni¢nich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v rdmci jednotlivych ploch funkéniho vyuziti).

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikacnich tazich ucelena sit chodnikd.
Budovani chodnikd na dalsich Usecich podél pratahu silnic sidlem je pfipustné a doporucené za podminky, ze
realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorseni sirkovych pomérd silnic a mistnich komunikaci, ke zhorseni jejich
technickych parametrd a ke zhorseni bezpecnosti silni¢niho provozu a bude zajisténo odvodnéni prilehlych silni¢nich
komunikaci.

Doprava v klidu

U nové obytné zastavby v plochéach prestavby a v zastavitelnych plochach musi byt na pozemku
rodinného domu (bytového domu, stavby pro rodinnou rekreaci) umisténo min. jedno garazové stani nebo odstavna
plocha (pro kazdy byt).

V plochach prestavby a zastavitelnych plochach s prevazujicim funkénim vyuzitim pro bydleni bude
zajisténa potreba parkovacich stani pro osobni automobily na vefejnych plochach v poctu:

ozn.: min. pocet parkovacich stani
Z1 3
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Pro rozvoj zastavby objekty obcanského vybaveni a vyroby a skladovani plati, Ze potfebna parkovaci stani
musi byt umisténa na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

Znacené turistické a cyklistické trasy
Zrizovani dalsich turistickych stezek a cyklotras v feseném Gzemi je pfipustné a doporucené. Jako znacené
cyklistické stezky budou vyuzivany predevsim stavajici mistni a Gcelové komunikace.

Hromadna doprava osob
Stavajici mista zastavek verejné autobusové dopravy budou zachovany.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pripustna zejména tato nova zarizeni technické infrastruktury v izemi:
- fady vodovodU pro verejnou potrebu,
- fady ucelovych vodovodd,
- dalsi technologicka zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,
- trasy potrubi zemédélskych zavlah,
- zafizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod,
- stoky oddilné splaskové kanalizace zausténé do cistirny odpadnich vod,
- Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace,
- stoky oddilné destové kanalizace,
- dalsi zafizeni slouzici k odvadéni splaskovych vod,
- distribucni trafostanice (v¢etné pfipojovaciho vedeni VN 22 kV),
- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,
- podzemni kabelové trasy NN,
- fotovoltaické panely (umistovani pouze za spInéni podminek organu statni pamatkové péce),
- trasy STL plynovodd,
- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zafizeni,
- kabelové trasy NN slouzici pro VO (véetné svitidel VO),
- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (véetné reproduktord mistniho rozhlasu).

V navrzenych plochach prestavby a zastavitelnych plochach budou, dle ekonomickych a technickych
moznosti realizace, rozvinuty sité technické infrastruktury v Grovni odpovidajici vybaveni celého sidla (likvidace
destovych a splaskovych odpadnich vod, zasobovani pitnou vodou, elektrickou energii, zemnim plynem,
telekomunikacniho pripojeni, vefejné osvétleni a mistni rozhlas).

Vedeni a zafizeni technické infrastruktury budou prednostné umistovana ve vymezenych plochéach
verejnych prostranstvi (PV), pfipadné plochach verejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV).

Prostorového usporadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci bude reSeno
dle prislusnych norem (rozsireni siti technické infrastruktury budou prednostné fesena bez naruseni vozovky silnic
prochazejicich zastavénym Uzemim, trasy siti v soubéhu se silnicemi budou v intravilanu sidel prednostné ukladany
do zeleného pasu nebo chodniku, mimo zastavéné Uzemi a vymezené zastavitelné plochy sidla az za vnéjsim okrajem
silni¢niho télesa).

Odvodneéni tizemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z verejnych prostranstvi odvadény vyuzitim
upravenych sklon( zpevnénych povrchli a pomoci dalsich odvodnovacich zafizeni, véetné stavajicich a novych usekd
oddilné destové kanalizace do pfilehlych vodotedi.

Pro zlepSeni odtokovych pomérd a snadnéjsi udrzbu budou v mistech zvySeného natoku povrchovych vod
do intravildnu obce z jeho okoli instalovany horské vpusti (s lapaky splavenin) ¢i realizovana dalsi podobné technicka
opatreni (napf. zachytné prikopy).

Splaskové odpadni vody

Pro likvidaci splaskovych odpadnich vod v sidle Ctinéves bude vyuzivana stavajici oddilna splaskova
kanalizace zaustén4 do skupinové COV Stragkov. Likvidace splaskovych odpadnich vod v zastavitelnych plochach
bude feSena rozsifenim této stokové sité.

V objektech, kde neni z technickych diivodd mozné zajistit napojeni na stokovou sit’ budou vyuzivany
bezodtokové jimky nebo domovni cistirny odpadnich vod.

Zdroje vody, zasobovani vodou

Soucasny zpUsob zasobovani sidla Ctinéves pitnou vodou bude zachovan. Vzhledem k technickému stavu
Casti stavajici verejné vodovodni sité je pripustna rekonstrukce starSich zasobovacich nebo rozvodnych fadi a dalsich
zafizeni vodovodni sité (zvyseni kapacity vodojemu, vyména a osazeni novych hydrant( a uzavert ap.).

Rady rozvodné sité vefejného vodovodu budou rozsifeny do zastavitelnych ploch. V objektech, kde neni z
technickych divod( mozné zajistit napojeni na vodovod, budou vyuzivany individualni studny.

Elektrifikace

Zasobovani sidla elektrickou energii bude zajisténo prostiednictvim stavajicich trafostanic, které budou v
pfipadé potreby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech zvyéeného odbéru. UP Ctinéves predpoklada
umisténi novych trafostanic zejména v rdmci zastavitelnych ploch Z1 a Z3.

Nové trafostanice budou pfipojeny z paterniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v podzemni
trase kabelem VN 22 kV (v ¢astech, které prochazeji zastavénym uzemim vzdy podzemni kabelovou trasou). Rozvody
elektrické sité NN v zastavitelnych plochach budou vedeny vzdy podzemni kabelovou trasou.
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Plynofikace
Stavajici zafizeni pro rozvod plynu budou zachovéana a chranéna. Stredotlaka plynovodni sit bude
rozsifena do zastavitelnych ploch.

Telekomunikace
Telekomunikacni sité budou dle potreby rozsifeny do zastavitelnych ploch.

Verejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni bude
prevazné realizovano soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

UP Ctinéves predpoklada zachovani véech stavajicich zafizeni obéanského vybaveni.

Pro rozvoj zafizeni obéanského vybaveni je uréena &ast zastavitelné plochy Z3 (sportovni areal).

Vzhledem k dileZitosti zafizeni obcanského vybaveni pro rozvoj Gzemi mohou byt vybrana zafizeni, v
pfipadé potieby, umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Gzemi v zastavéném Uzemi, plochach prestavby i
zastavitelnych plochach.

d.4) Verejna prostranstvi

prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistuprujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi
jednosmérném provozu Ize tuto $irku snizit az na 6,5 m.

d.5) Nakladani s odpady
UP Ctinéves nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani odpadt skladkovanim.
Soucasna koncepce zneskodnovani odpadl bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy a plochy prestavby. Koncepce

e) Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

Uzemni plan navrhuje nasleduijici plochy s rozdilngm zplisobem vyuziti uplatfiované v nezastavéném Gzemi:

plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava (DZ)
plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)
plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DM)
plochy pfirodni (NP)

plochy lesni (NL)

plochy krajinné zelené (NK)

plochy zemédélské (NZ)

plochy zemédélské - nivy (NZ.n)

plochy zemédélské - sady a zdhumenky (NZ.s)
plochy zemédélské - terasy (NZ.t)

plochy vodni a vodohospodarské(VV)

Ochrana krajinného razu a dalsi pozadavky na ochranu pfirody a trvale udrzitelného rozvoje Uzemi jsou
zajistény zejména clenénim funkéniho vyuziti Uzemi v zavislosti na pozadavcich na ochranu pfirodnich hodnot izemi
(od ploch pfirodnich, kde bude prioritou ochrana ekologickych funkci, az po plochy zemédélské, s béznymi
zemédeélskymi ¢innostmi).

Vzhledem k charakteru Gzemi (limity vyuZiti Gzemi vyjadiené vyhlagenim Nérodni kulturni pamatky Rip,
véetné ochrannych pasem) neni v nezastavéném Uzemi pripustné realizovat vyskové technické stavby
(telekomunikacni stozary, konstrukce vétrnych elektraren ap.).

Pozn:  Navriena opatieni jsou v souladu se zaméry, které vyplyvaji z komplexnich Gprav (KPU). Uzemnim planem
jsou v téchto pfipadech u liniovych i prvkd vymezeny hlavni trasy.

e.1) Nezastavéné uzemi )
Nezastavénym Uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelné plochy. UP
Ctinéves jsou navrzeny (jako plochy zmén v krajiné) tyto plochy opateni:

ozn.: popis opatreni: funkEni vyuziti Gzemi:
POL1 zalozeni polderu Plochy vodni a vodohospodarské (W)
K17 doplnéni plochy remizku plochy krajinné zelené (NK)

10
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bez ozn.: popis opatreni: funkéni vyuziti Uzemi:

K1, K2, K3, K4, K5, K6 zalozeni regionalniho biokoridoru RBK 1118  plochy krajinné zelené (NK)
K7, K8, K9, K10 zalozeni lokalniho biocentra LBC 14 plochy prirodni (NP)

K11 zalozeni lokélniho biocentra LBC 15 plochy prirodni (NP)

- zalozeni lokalniho biokoridoru LBK ¢ plochy krajinné zelené (NK)
K12, K13 zalozeni lokalniho biokoridoru LBK d plochy krajinné zelené (NK)
K14, K15, K16 zalozeni lokalniho biokoridoru LBK e plochy krajinné zelené (NK)

Plochy opatFeni jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1.a 2 UP Ctinéves (Vykres zakladniho ¢lenéni,
Hlavni vykres). Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro funkéni plochy v nezastavéném tdzemi
jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e.2) Stanoveni podminek pro tzemni systém ekologické stability
o UP Ctinéves jsou zpresnény hranice prvkid regionalniho USES (regionalni biokoridor RBK 1118), vymezené
ZUR Usteckého kraje.

V izemi jsou vymezeny prvky lokalniho tzemniho systému ekologické stability (USES):

- lokalni biocentrum LBC 6

- lokalni biocentrum LBC 14

- lokalni biocentrum LBC 15

- lokalni biokoridor LBK ¢

- lokalni biokoridor LBK d

- lokalni biokoridor LBK e

- interakéni prvky IP1 - IP18

- interakéni prvky PEOS - PEO7

) Rozsah ploch urcenych pro realizaci Gzemniho systému ekologické stability je vymezen graficky ve vykresu
¢. 2 UP Ctinéves (Hlavni vykres).

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

UP Ctinéves je vymezena sit stavajicich mistnich a Gcelovych komunikaci zpfistupniujici zemédélské a lesni
pozemky a slouzici k pési turistice a rekreacnimu vyuzivani krajiny. U takto vymezené sité komunikaci musi byt
zajisténa volna prichodnost a prlijezdnost pro dopravni obsluhu tUzemi. Pfehrazovani komunikaci a stavéni plotd s
branami neni pfipustné.

V nezastavéném Uzemi je navrzena obnova sité mistnich Gcelovych komunikaci zpfistupnujici jednotlivé
zemédélské a lesni pozemky.

e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatfeni a reten¢ni schopnosti
V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat protierozni opatreni (ke snizeni ucink{ vodni i vétrné

eroze). UP Ctinéves predpoklada protierozni Gpravy plo$ného (zatravnéni) i liniového charakteru (vétrolamy PEOS5 -
PEQ7).

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi

Podél Vrazkovského potoka, ktery prochazi podél zastavéného Uzemi jsou ponechany plochy
nezastavitelného Uzemi s charakterem zemédélskych pud, ¢asti ploch v zastavéném Uzemi jsou vymezeny jako
plochy sidelni zelené - zahrady (ZN), ve kterych neni pfipustna vystavba objektd pro bydleni.

Pro fesSeni lokalniho natoku srazkovych vod do zastavéného Uzemi je navrzeno zfizeni polderu POL1 a
odvodnovaciho kanalu OP1 navazujiciho na stavajici systém odvodnéni izemi.

e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci
Pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (pési turistika, cyklotrasy) jsou chranény hlavni mistni a mistni
Ucelové komunikace prochazejici fesenym tGzemim.

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerosti
UP Ctinéves nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna tézba nerostu.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napftiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)

UP Ctinéves vymezuije z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - vesnické (SV)

Plochy smisené obytné - vesnické jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni, rekreaci a
pro primérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby v ¢astech sidla s
prevazné zachovanou tradi¢ni venkovskou zastavbou.

Chov hospodarskych zvifat neni vyloucen, pokud spliuje obecné platné predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, v€etné garazi a dalSich staveb tvofici hospodéarské
zazemi souvisejicich obytnych staveb, pozemky souvisejicich zahrad a dalSich
zemeédélskych pozemka.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout pozemky obcanského vybaveni a vyroby se stavbami a
zafizenimi, které jsou definovany jako nerusici a které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi,

- splnuji pozadavky obecné platnych predpist na umistovani staveb a zafizeni v
plochach s prevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Prostorové usporadani: Architektonické rfeseni novych staveb bude vychazet z hodnot tradi¢ni venkovské
zastavby. Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude prizpdsobena plvodnimu
pudorysnému clenéni dvord. V pripadé, Ze okolni domy vytvareji svym umisténim
uli¢ni frontu, bude tomuto charakteru pfizplsobena i nova vystavba.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Gzemi nesmi prevysit nejvyssi prilehlé
objekty, mezi které patfi vSechny obytné stavby urcujici charakter mista. Zdstane
vsak zachovana moznost umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici
nad vyskovou hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla nepresahuje
vysku dalsiho podlazi) v pripadech, kdy tyto prvky zdiraznuji pozici objektu v
urbanistické strukture (napf. narozi, zdtraznéni kompozi¢ni osy ap.). Z dlivodu
zachovani stavajicich hodnot zéstavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi
souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti,
umistit az na hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni komunikace).

Plochy bydleni - vesnické (BV)

Plochy bydleni - vesnické jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevazné rodinnych
domech v kvalitnim prostredi, umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky rodinnych dom, véetné garazi a dalSich staveb tvorici hospodarské
zazemi souvisejicich obytnych staveb, pozemky souvisejicich zahrad a dalSich
zemeédélskych pozemka.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout pozemky obcanského vybaveni se stavbami a zafizenimi,
které jsou definovany jako nerusici a které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi,

- splnuji pozadavky obecné platnych predpist na umistovani staveb a zafizeni v
plochéch s prevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti: Ve ostatni, zejména pozemky pro budovy obchodniho prodeje s vymérou vétsi
nez 1000 m”.
Prostorové usporadani: V pripadé, ze okolni domy vytvareji svym umisténim uli¢ni frontu, bude tomuto

charakteru prizpdsobena i nova vystavba. Nové stavby a zmény staveb v
zastavéném Uzemi nesmi prevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi
12



Uzemni plan Ctinéves - pIné znéni po zméné &.1

vSechny obytné stavby urcujici charakter mista. Z{stane vSak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vyskovou hladinu
okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla nepfesahuje vysku dalSiho podlazi)
v pfipadech, kdy tyto prvky zdraznuji pozici objektu v urbanistické strukture
(napt. narozi, zddraznéni kompozi¢ni osy ap.).

Z divodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a
dalsi souvisejici stavby, vcetné priceli budov, v nichz jsou okna obytnych
mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni
komunikace).

Plochu P7 je mozné vyuZit pouze v navaznosti na stavajici plochu bydleni na
kterou navazuje a kterou rozsifuje o moznost realizace druhé bytové jednotky.
Napojeni plochy P7 na dopravni a technickou infrastrukturu bude feseno pres
zastavéné Uzemi na které navazuje a které rozsifuje.

Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)
Plochy rekreace - rodinna rekreace jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro individualni rekreaci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti: pozemky Ucelovych staveb (zahradni domky, kilny, sklady naradi ap.),
pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Prostorové usporadani: Nastavby stavajicich staveb jsou vylouceny.

Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro
pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum.

Pripustné vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi, véetné ploch verejné pristupné zelené a détskych
hrist,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout stavby bytd a dalSich staveb pro bydleni pokud charakter

této plochy a jeji usporaddani dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Do plochy Ize

zahrnout pozemky nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi,

- spliuji pozadavky obecné platnych predpisi na umistovani staveb a zafizeni v
plochéch s prevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)
Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohrebist.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky verejnych pohfebist a cirkevnich a jinych ndbozenskych staveb.
Pripustné vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi, véetné ploch verejné pfistupné a ochranné
zelené,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy obcanského vybaveni - sport (OS)
Plochy obcanského vybaveni - sport jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro sport a rekreaci.
Pripustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni dalSich druh(i obcanského vybaveni slucitelnych s
hlavnim vyuzitim,
pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.
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Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a vyroba jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemku
staveb pro zemédeélskou zZivocisnou a rostlinnou vyrobu, zahradnictvi, lesni hospodafrstvi a zpracovani dievni hmoty
vcetné komercni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy.

Pro stavby a zafizeni plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zarizeni nesmi narusovat provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné
platnymi predpisy.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani,

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni obcanské vybavenosti (zejména administrativni a spravni
budovy a zafizeni).

Podminéné pripustné vyuziti: Do plochy Ize zahrnout stavby bytd a dalSich staveb pro bydleni pokud charakter
této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni, zejména pozemky pro stavbu vétrnych elektraren (VVE).

Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava (DZ)
Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemku
draznich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky drahy (véetné naspu, zarezd, opérnych zdi, mostd, kolejist a doprovodné
zeleng),
Pripustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro drézni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté a

pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a
spravnich budov),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemku
silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pristupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky dalnic, silnic a vybranych mistnich komunikaci (véetné pozemka, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a
doprovodna a izolacni zelen).

Pripustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy), pozemky souvisejici technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DM)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pristupové komunikace jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
prichodnosti krajinou pro Ucely zajisténi pfistupnosti vybranych staveb, obsluhy souvisejicich zemédélskych, lesnich
a dalSich pozemk a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (vedeni cyklistickych a pésich turistickych tras a nau¢nych
stezek).

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky mistnich a mistnich Ucelovych komunikaci (véetné pozemkd, na kterych
jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zérezy, opérné zdi, mosty a
doprovodna a izolacni zelen).

Pripustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy), pozemky a zafizeni technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy verejnych prostranstvi jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemku verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a Ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi, zejména upravené plochy verejné pfistupné
zelené.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s Gcelem
verejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.
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Plochy vefejnych prostranstvi - verejna zelen (ZV)
Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost prevazné parkové upravenych pozemkd verejné zelené.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuziti: upravené plochy verejné pfistupné zelené.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky dalSich druhd verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici obcanské, dopravni a technické infrastruktury slucitelné s
Ucelem verejnych prostranstvi - verejné zelené.

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy sidelni zelené - zahrady (ZN)

Plochy sidelni zelené - zahrady jsou vymezeny zejména za Gcelem vyuzivani zahrad a dalSich pozemk
zemédeélského pudniho fondu nachazejicich se v zastavéném tzemi. Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na
utvareni charakteru urbanizovaného Gzemi nebo jsou vyznamné dotceny limity vyuziti Gzemi, a proto je na nich
nutné omezit moznost umistovani staveb a dalSich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:
Hlavni vyuziti: pozemky zahrad a dalsi zemédélské pldy souvisejici s obytnym Gzemim.
Pripustné vyuziti: pozemky ostatnich ploch a verejné zelené,
stavby pro zemédélstvi (napr. sklady zahradniho naradi) o zastavéné plose max. 20
m? (v pfipadé pozemku do 900 m?) nebo o zastavéné ploge max. 50 m? (v pfipadé
pozemku nad 900 m?).
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy sidelni zelené - ochranna a izolacni zelen (ZO)

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni charakteru urbanizovaného Uzemi nebo jsou
vyznamné dotceny limity vyuziti Gzemi a pIni ochrannou a izolacni funkci, a proto je na nich nutné omezit moznost
umistovani staveb a dalSich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky zahrad a dalsi zemédélské pldy souvisejici s obytnym Gzemim.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky ostatnich ploch s charakterem krajinné zelené,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy pfirodni (NP)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za Uéelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Cilem
vymezeni je Gzemni ochrana zvlasté chranénych Uzemi a ochrana ekosystémd Gzemniho systému ekologické stability
a dalsich ekologicky cennych ¢asti Uzemi (ekologické kostry tzemi).

Pozemky zemédélského pldniho fondu je nutné obhospodarovat z hlediska mimoproduk¢nich funkci v
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky krajinné zelené a pozemky zemédélského plidniho fondu slouzici jako
pozemky biocenter USES a dalSich zvlasté chranénych a chranénych casti prirody.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a verejnych

prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a naucnych stezek)
slucitelné s ucelem ochrany pfirody a krajiny.
Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy lesni (NL)
Plochy lesni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les, véetné jeho
hospodarskych funkci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
Podminéné pripustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi,

pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni

Plochy krajinné zelené (NK)

Plochy krajinné zelené jsou vymezeny zejména za Ucelem zajisténi podminek pro Uzemni ochranu
vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Uzemi (ekologické kostry tzemi),
pro realizaci protieroznich opatreni a revitalizace vodnich tokd, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich
vod, pro ochranu pred povodnémi a pro zvyseni retencnich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského plidniho fondu v plose je nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich
funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuziti: ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni vyuzivané sady a zahrady s travnim
krytem, louky v nivach vodnich tokl a brehové porosty, ochranna zelen,
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Pripustné vyuziti: pozemky zemédélského pidniho fondu s upfednostnénim mimoprodukcnich
funkci, véetné ucelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodarovani,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy s vodohospodarskou funkci
(nivy vodnich tokd, plochy zaplavovych tzemi, plochy zahrnuté do ochrannych
pasem vodnich zdrojl ap.), plochy les(,
pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystém(, pozemky souvisejici
dopravni nebo technické infrastruktury (vCetné tras turistickych stezek, cyklostezek
a naucnych stezek) slucitelné s icelem ochrany pfirody a krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti: vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport (napf. odpocinkové
altany a pristresky, piknikova mista, vyhlidky, informacni prvky naucnych stezek,
sportovni a herni prvky - arealy zdravi ap.).

Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy zemédélské (NZ)

Plochy zemédélské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
Plochy zemédélské jsou, v pfipadé potreby a v zavislosti na celkovém charakteru prostredi, déle déleny na:

plochy zemédélské - nivy (NZ.n)

plochy zemédélské - sady a zdhumenky (NZ.s)

plochy zemédélské - terasy (NZ.t)

Plochy zemédélské - nivy jsou vymezeny za Ucelem ochrany prirodniho charakteru Uzemi, které lezi
blizkosti vodnich tokl a je vyuzivano zejména jako trvalé travni porosty.

Plochy zemédélské - sady a zahumenky jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédeélské vyuziti na plochach, které jsou vyuzivany jako prevazné oplocené zahrady a sady nebo jako tzv.
zadhumenky.

Plochy zemédélské - terasy jsou vymezeny prevazné za icelem ochrany pfirodniho charakteru prevazné
zatravnéného Uzemi, které se nachazi na svazitych pozemcich se zachovalou strukturou mezi, opérnych zdi a dalsich
prvkl protierozni ochrany.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pddniho fondu.
Pripustné vyuziti: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,
pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Ucelové komunikace
slouzici zejména k obhospodarovani zemédeélskych pozemkd), stavby a jina
opatreni potiebna ke zpristupnéni pozemkd, k ochrané a zdrodnéni ptidniho
fondu, k ochrané zivotniho prostredi, zvelebeni krajiny a zvySeni ekologické
stability dle schvalenych pozemkovych Gprav.
Podminéné pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery
odpovida potrebé obhospodarovani okolnich pozemk a ktery:
- umoznuje dodrzovat zakladni pozadavky pro udrzeni ekologické stability
krajiny,
- spliuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
- spliuje pozadavky zakona o ochrané ZPF (napt. nezhorsuje vodni rezim v pidé i
v Uzemi, chrani plidu pfed eroznim zatizenim, zvysuje podil zatravnénych ploch
nebo krajinné zelené v uzemi).
Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Plochy vodni a vodohospodafiské - vodni plochy a toky jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich
Ucelll stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyziti: pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostd.
Pripustné vyuziti: pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.
Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

Usporadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres). Dalsi podminky
prostorového usporadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy prestavby
jsou uvedeny v kapitole ¢) Urbanisticka koncepce navrhu UP Ctinéves.

g) Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb , vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

UP Ctinéves jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospé$nych opatieni s pravem vyvlastnéni:

popis
Vou1 zalozeni regionalniho biokoridoru RBK 1118 a LBC 15
Vou2 zalozeni regionalniho biokoridoru RBK 1118
vous3 zalozeni regionélniho biokoridoru RBK 1118
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Vou4 zalozeni regionalniho biokoridoru RBK 1118
VOou5 zalozeni regionalniho biokoridoru RBK 1118 a LBC 14
VOuU6 zalozeni regionélniho biokoridoru RBK 1118

) Rozsah ploch pro verejné prospésné stavby a opatreni s pravem vyvlastnéni je vymezen ve vykresu ¢. 3
UP Ctinéves (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci). Vsechny pozemky se nachazeji v k. U. Ctinéves.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemkil, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich idaji podle § 8 katastralniho zakona

) Jako verejné prospésna stavby a opatreni, pro které je mozné uplatnit predkupni pravo dle §101 STZ
jsou UP Ctinéves vymezeny tyto plochy:

popis pozemek (v¢. Casti) KN C.: predkupni pravo:
VSO1 stavby obcanského vybaveni 648, 692 Obec Ctinéves
VSO2 pozarni nadrz 812 Obec Ctinéves
VSsv1 verejné prostranstvi 619, 620, 621, 646, 647 Obec Ctinéves

) Rozsah ploch pro verejné prospésné stavby a opatieni s predkupnim pravem je vymezen ve vykresu ¢. 3
UP Ctinéves (Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci), uvedena ¢isla pozemkd KN jsou soucasti
mapového podkladu.

i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatieni nejsou navrzena.

j) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméFené lhity pro a
vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

UP Ctinéves je jako plocha s provéfenim zmén jejiho vyuziti tzemni studii vymezena:

- plocha prestavby P1
- zastavitelna plocha Z1
- zastavitelna plocha Z3

Pfedmétem reseni Uzemni studie bude zejména stanoveni mozné kapacity Uzemi pro predpokladany ucel
vyuziti a navrh clenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajiSténa koordinace pozadavkd vlastnikd pozemka
a zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Uzemni studie stanovi pozadavky a souvisejici podminky na stavby realizované v pfedmétnych plochach,
se zohlednénim a respektovanim charakteru stavajici navazujici zastavby.

Do zadani Uzemni studie budou zaclenény podminky vyplyvajici z odd. II, odst 2) rozhodnuti o vyhlaseni
OP NKP Rip (&.j.: 21/11/98 ze dne 21. 1. 1998).

Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni studii je vymezen ve vykresu ¢. 1 UP Ctinéves
(Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi). Lhlta pro pofizeni studie je stanovena na 4 roky od vydani zmény ¢.1 izemniho
planu.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o
parcelaci

UP Ctinéves nevymezuje zadné plochy s podminkou dohody o parcelaci.

1) Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)

UP Ctinéves nestanovuje pofadi zmén v Gzemi. Jednotlivé rozvojové lokality budou realizovany dle
investicnich moznosti stavebnikd.

Udaje o poctu listi izemniho planu a poétu vykrest

Textova ¢ast UP Ctinéves ma 14 Cislovanych stran, titulni list a 3 necislované strany ((Udaje o pofizovateli a
projektantovi, zdznam o Uc¢innosti a obsah).

Graficka ¢ast UP Ctinéves ma 3 vykresy (1. Vykres zakladniho clenéni Gzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Vykres
verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci) kazdy o rozméru 61,2/115,5 (129,8) cm.
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