OPATRENI OBECNE POVAHY _
0 vydani Uzemniho plinu Kostomlaty pod Ripem

Zastupitelstvo obce Kostomlaty pod Ripem, pislugné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zékona & 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zékon), za pouZit{ § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, §13
a piilohy & 7 vyhlagky & 500/2006 Sb., o tzemns analytickych podkladech, Uizemn& plinovaci
dokumentaci a zplisobu evidence tizemnd planovaci ¢imnosti, § 171 a néasledujicich zakona & 500/2004
Sb. spravni ¥ad a § 84 pismene y) zékona & 128/2000 Sb. o obcich vydava

Uzemni plan Kostomlaty pod lvll’pem

a) Vymezeni zastavéného sizem(

V grafické dokumentaci uzemniho plénu je ve vykrese ,,Zakladni Elendni Gzemi{* a v hlavnim vykrese
uvedena hranice zastavéného tizemi obce dle § 58 zékona &. 183/2006 Sb. Tato hranice byla vymezena
v ramei prizkumi a rozbori 1.2006 a byla aktualizovéna k 18.1.2008,

Celkové rozloha zastavéného tzemi obece Kostomlaty pod Ripem &ini 37,1 ha, co¥ piedstavuje 4,7 %
feSencho tizeml, Zastavéné izemf tvoii jedno zastavéné Gizem.

b) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rogvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce Kostomlaty pod Ripem vychézi z jeji geografické polohy v jihovychodni &4sti
okresu Litomé&fice, cca 8 km jihovychodng od centra spravniho obvodu obce s rozdifenou plisobnost,
mesta Roudnice nad Labem. Hlavni funkei obce je vedle funkece zemddélské (na vychodnim okraji
Kostomlat pod Ripem, kde se nachazi zem&delsky aredl s chovem skotu) funkce obytnd. Proto vymezuje
tzemni plan pfedevsim plochy bydleni, formou individudlnich jednopodlaZnich rodinnych domi
s obytnym podkrovim, a to zejména podél zapadniho okraje sidla, ale také v jeho severovychodni a
jihozapadni ¢dsti. Ptitom by mé&la byt soudasng realizovéna postupnd obnova stavajicich rodinnych domi
s cllem modernizovat a dale zvysit estetickou a funkdnf tGroves existujici zastavby.

Vrémei ochrany a rozvoje hodnot tzemf jsou v tzemnim planu preferovany piirozené podminky
udrZitelného rozvoje, zejména poloha obce v mimoiadng hodnotném piirodnim a historicky osidleném
Uzemi na upati hory Rip, s vyhledy na panorama Ceského stfedoho¥f. Obec patif do zem&d&lsky
intenzivng vyuZivaného uzemi v Polabi, s kvalitnfmi ornymi plidami. Pfirodni hodnoty obce respektuje
tizemni plan ochranou bfehovych porost podél vodoted! a ochranou lesnfch komplext na jiznim okraji
Tedencho izemi, a pfedeviim ochranou kvalitniho zeméd&lského pudntho fondu v okoli sidla.

Kromé ochrany pfirodnich hodnot je zajisténa i ochrana historickych hodnot, které tvoii vedle jediné
nemovité kulturni pamétky — kostelu sv. Petra a Pavla — i navazujfci uspofadané pivodni zemedsiské
usedlosti s tradiénfm phdorysem, tvofenym obytnym objektem, chiévem a stodolou, a také &etné
archeologické nélezy — poh¥ebidt¥ s dvéma kostrovymi hroby (kultura se $fitrovou keramikou, kultura
zvoncovitych pohérd) a sidlidtd (mladdi doba bronzova) na svahu od kostela k vychodu, mezi stromy
v zahradach, dale sidlidt® (mladsi doba hradidtni) v poli za obei, ojedingly kostrovy hrob (mlad$f doba
hraditnf) v panské ovocné zahrad® a ojedindly kostrovy hrob (kultura zvoncovitych pohérd) v poli u
obce. Uzemi obce se nachdzi ve II. zond ochranného pasma hory Rip. Uzemni plan v8echny kulturn
hodnoty sidla pIng respektuje a do jeho historické &4sti nenavrhuje Zadnou novou vystavbu. Nové plochy
pro bytovou vystavbu jsou vymezeny tak, aby nebylo narufeno plivodni piidorysné uspofadani sidla,
Zastavba v prolukich ipiestavba stavajicich obytnych i hospodaiskych &4sti nemovitosti musi byt
objemové podfizena okolni stévajicl zéstavb.

Z demografického hlediska vytvali izemni plan pfedpoklady pro zastaveni ubytku obyvatel a podporuje
rozvoj sidla. Po naplnénf navrhovanych ploch pro budouef vystavbu by mohlo (pii otekavaném hrubém




Ubytku bytil ve vysi 0,6 % 1o8né a pfi primérné velikosti stavebnich parcel cca 1 200 m?) v obcei Zit a¥
700 obyvatel, tedy o dvé tfetiny vice ve srovnéni se soutasnym stavem.

Podminkou udiZitelného rozvoje je uchovani hospodaiského potencidlu obce, ktery spoé&iva v zachovani
vyrobnich ploch, které tvoif ekonomickou zékladnu sidla. Uzemni plan integruje do zastavéného tzemi
obce i dlleZity civilizanf prvek, ktery tvoif vedie Feleznidni trati &.095 Vrafiany-Libochovice pfedevdim
vyznamna silnice II. tfdy &..246 umoZtiujici spojent s Roudnici nad Labem a s Mé&nikem.

¢) Urbanistickd koncepce

Cilem urbanistické koncepee tizemniho rozvoje obce Jje vypnit volné plochy v rdmei zastav&ného tizemf a
vymezit nezbytné nové plochy v okrajovych partifich sidla, aby doslo k postupnému zkompaktnni a
k celkové arondaci urbanistického pldorysu obee; bez zbytecnych vyb&Zzkd a neorganicky vytvafenych
urbanistickych novotvard. Urdujicim faktorem architektonicko-urbanistického feSeni je skuteénost, Ze se
abec nachézi v I1. z6n& ochranného pasma narodni kulturni pamétky - hory Rip.

V budoucnu by se mél dal3i rozvoj obee zaméit predeviim na vystavbu jednopodlaznich rodinnych dom
s obytnym podkrovim. Pro ty vymezuje fizemni plin nové plochy pfedev§im v zdpadni, ale také
v jihozépadnf av severovychodn{ &sti sidla. Kapacita novych ploch bydleni venkovského charakteru
vymezengeh uzemnim planem &inf vice neZ 120 rodinnyeh doms.

Uzemni plan navrhuje na spravnim azemi obce Kostomlaty pod Ripem celkem 8 zastavitelnych ploch.
Z tohoto poétu je 6 ploch bydlen{ venkovského charakteru, jedna plocha je vymezena pro vyrobu a sklady
a jedna plocha pro stfelnici.

Ozlréiizm Zména vyuZiti plochy Kapacita plochy
Bl Plocha bydleni venkovského charakteru 5-8 individuélnich rodinnych domi
B2 Plocha bydlenf venkovského charaktery 20-27 individngdlnich rodinnych domi
B3 Plocha bydleni venkovského charaktern 40-45 individudlnich rodinnych domfi
B5 Plocha bydlen venkovského charakferu 4-6 individudInich rodinnych domd
BS Plocha bydleni venkovského charakteru 13-17 individudinich rodinnych domi
B9 Plocha bydieni venkovského charaktern 2-3 individudlni rodinné domy
Y1 Vyroba a sklady X
S1 Stelnice : X

Uzemnf plan vymezuje na izemi obce Kostomlaty pod Ripem tyto &tyH prestavbové plochy:

O;;:)ifgﬂ Zména vyuZiti plochy Kapacita plochy
B4 Plocha bydleni venkovského charakiern 53-8 individuélnich rodinnych domt:
Bé Plocha bydlenf venkovsksho charaktery 2-3 individu#lni rodinné domy
B7 Plocha bydlen{ venkovského charakieru 3-5 individudInich rodinnych domi
BI10 Plocha bydleni venkovského charakieru 3-4 individudini rodinné domy

V rémci sidelnf zelend jsou v feeném tzemi rovnéy, navrzeny dv& plochy vefejné zelen& — mezi plochou
bydleni B9 a hibitovem na severovychodnim okraji sidla (VZ1) aseverozapadn® od kostela (VZ2).
Celkové rozloha ploch navrZenych pro vefejnou zelef &ind 0,30 ha.

d) Koncepce vefejnd infrastruktury, véetmé podminek pro jeif umilst ovini

1) Doprava

Silnice

Uzemni pléan nenavrhuje Zadné nové silnice ani vipravu stdvajicich silnic. Pouze na k¥i¥ovatce silnic
117246 a I1I/24631 na severovychod? sidla je navi¥ena kruhové k¥izovatka. Nepiehledny ptejezd silnice




111/24631 pies Yeleznici na jiznfm okraji sidla fe$f Gizemni plén ndvrhem instalace zévor. Silnice I11/24631
vyZaduje Upravy povrchu vozovky a dildf roziifent zejména v centru sidla. (S ohledem na malé ndroky na
plochy nelze tyto Gpravy vyjadfit v métitku 1: 5 000.)

Mistnf komunikace

Uzemnf plan navrhuje nové mistni komunikace predeviim pro potieby novych ploch B2, B3, BS, B8 a
B9 a kvgrobni plofe V1. N&kolik stavajicich mistnfch komunikaci v prostoru severné od névsi a
komunikace vychazejici v jiZni &asti sfdla ze silnice 11/24631 severozdpadnim smérem jsou navrZeny
k rozsifen,

Nové mistni komunikace navrhuje Gzemni plén budovat vyhradng podle CSN 736110 v rdmei funkéni
tiidy C, tj. mistni komunikace obsluZné a v souladu s vyhléskou €.501/2006Sb., budou tvoiit vefejna
prostranstvi,

Zeleznice
Uzemni plan nenavthuje na trati €.095 (Vraftany-Libochovice) prochazejici Fefenym lzemim Z&dné
upravy. Na Zeleznitnim plejezdu ples silnici 111/24631 u zastavky, na jihu Kostomlat pod Ripem, budou
ziizeny zévory.

Vefeind doprava
Uzemn{ plin nenavrhuje v rdmei vefejné dopravy Z4dné zm&ny. Pouze navrhuje Gpravu autobusovych
zastavek, véetn€ vybudovani z4livl, s minimalnfmi néroky na plochy.

Komunikace pro pési a cyklisty
Komunikace pro p&f navrhuje tzemni pldn v novych obytnych lokalitdch (miniméln{ $itka chodnikd
2m}). Nové cyklostezky nejsou navihovény. '

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje Z4dné nové plochy pro parkovan{ vozidel. To bude zaji§téno v novych plochach
bydleni v rdmei regulativii (s tim, %e u kazdého rodinného domu budou dvé mista pro parkovéni, z toho
jedno v garazi).

2) Obcanské vybaven{
Uzemni pln nevymezuje Z&dné plochy pro zafizeni oblanské vybavenosti. Mala obsluZng zafizeni
obCanské vybavenosti mohou byt sou&ésti Ploch bydleni venkovského charakteru.

3) Technické vybaveni

Odtokové pomeéry, vodni toky a nédrie

Uzemnf plan nenavrhuje Upravy vodnich tokd. Pouze ponechévé podél trasy tokd volny manipuladni pruh
o 8ffce 6 m. Pfipadné dotleni biehového porostu podél piisluiného potoka je nutné projednat se spraveem
toku.

Vodni plochy v obci zlistanou zachovany. Bude je viak nutné vyCistit, opravit hréze i bfehy a nadale
vyuzivat k poZérnim a hospodé¥skym udelim. Navic v zdpadnim sektoru Kostomlat pod Ripem, na
rozhrani rozvojovych ploch bydleni B2 a B3, vymezuje tizemni plan mendf plochu po vodni nadr? VPI.

Zasobovdni pitnou vodou

Uzemni plan navrhuje rozsifenf stavajici rozvodné sit& o nové vodovodni fady napojujici nové plochy
bydleni B2, B3, BS5, B8 a BY a plochu vyroby a sklad@ V1. Ostatni rozvojové plochy budou zdsobeny ze
stavajicich ¥adn,

Odkanalizovdni a ¢istént odpadnich vod




Uzemni plan navrhuje rozsifen! spladkové kanalizadni sitd (svedené do COV Horni Betkovice) o nové
kanaliza¢ni Yady napojujici rozvojové plochy vymezené (izemnim plénem B2, B3, B4, B5, B6, B8, B9 a
V1. Ostatnf rozvojové plochy budou odkanalizovény stavajicimi Fady.

V budoucnu budou pro odvadeni dedfovych odpadnich vod v maximalni mite vyuzZivany stdvajici
odvodfiovaci prvky — rigoly, pifkopy, diléi kanalizace. V mistech, kde nejsou tyto prvky dostatedng
kapacitni nebo kde jsou ve ¥patném technickém stavu, budou zfizeny nové. Destové vody z nové
navrZenych ploch budou likvidovény prednostng vsakem v mists spadu (tam kde to umoZni geologické
pomery). V misté kde nebude moZné dedtové vody vsakovat budou odvadény prevérné povichovym
odvodiiovacim systémem do vodotee.

Elektrickd energie
Uzemni pldn nenavrhuje Z4dné nové trafostanice. Nériist potieby elektrické energie vyvolany novou
- bytovou vystavbou bude zajidtén ze stavajicich trafostanic, u nich bude zvyen vykon.

Plyn

Uzemni plén navrhuje rozdifeni stfedotlakého plynovodntho potrubi v sidle o nové fady k rozvojovym
plochdm bydlen{ B2, B3, B4, B5, B6, BS, B9 a k ploSe vyroby a skladli V1. Ostatni rozvojové plochy
budou zdsobeny ze stavajicich fads.

Spoje
V ramei uzemntho planu je navr¥eno roziffeni mistn{ telefonni sits do lokalit soustfeddné navrhované
vystavby a napojeni idastnickych stanic v trase provedenim doplitkové kabelové telekomunika&ni sité.

4) Odpadové hospodaistvi
Uzemni plén nenavrhuje Z4dné zmény v likvidaci odpadd.

e) Koncepce uspoidddni krajiny

1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

V ramei tvorby krajinného prostiedi je uzemni plan zamé&¥en piedeviim na vymezeni Uzemniho systému
ckologické stability. Dale jsou na tizem{ obce vymezeny Ctyki plochy ochranné zelen& — v prostoru mezi
hibitovem a naviZenou mistni komunikaci{ k vyrobnimu aredlu (0Z1), podél plochy bydleni B5 (0Z2),
mezi budouci mistni komunikac{ sméfujici k zem&ddlskému aredlu a stavajicim vyrobnim aredlem na
vychode Kostomlat pod Ripem (0Z3) a podél zépadniho okraje rozvojové plochy bydleni B3 v zapadnim
sektoru sidla (OZ4). Celkova rozioha ploch navrZenych pro vefejnou zelel &inf 2,37 ha. Déle vymezuje
Uzemni plan z4padng od soutasné zastavby obce plochy pro vodni nédr (VP1) a pro poldr (P1).

Oé?)i‘;g]nf Zména vyuZiti
OZ1 Ochranné zeleis
072 Ochrannd zeleit
073 Ochrann zelefi
074 Ochranné zelett
\A Poldr
VP1 Vodnf plocha

2) Uzemni systém ekologickéd stability )
Na katastralnim tzemi{ obce Kostomlaty pod Ripem byla vramci lokalniho Uzemniho systému
ckologické stability vymezena soustava t¥ lok4inich biocenter a ¢tyl lokalnich biokoridord. Navrhovana




opatienf v jednotlivych biocentrech a biokoridorech jsou uvedena v nasledujici tabulce. Podrobné jsou
jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability popsany v odiivodnéni dzemniho plénu.

Lokélni biokoridory LBK g a LBK h a lokalni biocentrum LBC 10 zasahuje do vyhradniho loZiska
stérkopiskd B 3 158300 Citov 2-Kostomlaty pod Ripem se stanovenymi chrandnymi loZiskovymi
tizemimi (CHLU) &.15 830 001 Damingves a &15 830 002 Kostomlaty pod Ripem a s dobyvacimi
prostory (DP) €.701116 Kostomlaty pod Ripem a &.701144 Kostomlaty pod Ripem I. Tyto prvky USES
jsou tizemnim plénem naviZeny k zaloZeni. V pfipad® Ze by doSlo k jejich realizaci a k néslednému
vyuZivéni loZiska nerostnych surovin budou, po dobu provadéni hornické ¢innosti na pifstudnych &astech
loZiska, jednotlivé prvky USES nefunkéni. Jejich funk&nost bude obnovena t&Zebni organizaci v ramei
provedeni sanace a rekultivace t&7bou dotéen¢ho tzemi.

BIOCENTRA

Poiadové

e Navrhovand opatieni
&islo, ndzev

10 na navrzené plose vysadit a dopgstovat lesni porost, jehoZ kostru budou tvofit
Pod oborou | duby zimnf a letni, dopin&né habrem obecnym, lipou srdgitou, jilmem
habrolistym, javorern mlédem a jasanem ztepilym; konkrétni organizaci
porostu v biocentru Fidit podle detailnich hydrickych pomdri na naviZend

plode
12 hospodatent v lesnich porostech podidit prioritni ekologické funkci
Lazy vymezeného biocentra a v tomto smyshu ovliviovat jejich druhovou skladbu;
vmi¥eny smrk ztepily nahradit doubravnimi druhy
13 hospodaten v lesnich porostech podiidit prioritnf ekologické funkei
Vidlak vymezeného biocentra a v tomto smyslu ovliviiovat i druhovou skladbu

lesniho porostu, zejména eliminacf trnovniku akétu

BIOKORIDORY

Pofadové tislo Navrhovang opatfeni

f v trasdch obou navrZenych vétvi biokoridoru vytvofit lesni ps. V mistech
lipo-vych bukovych doubrav by mél dominovat dub zimni s pfimési habru
obecného, lipy srdgité a javoru miéde (vzhledem k vidhovému deficitu bez
buku lesniho). Z ket 1ze pouft lisku obecnou, zimolez pytity, ptadi zob
obecny, hloh jednosemenny, svidu krvavou, ipek a traku; v mistech zakrslych
doubrav pouzit dub zimni, bfzu bilou, topol osiku a borovici lesni

g vytvorit lesni pas o minimélni §ffce 15 m v druhovém sloZeni odpovidajicim
lipové bukové doubravs (dominance dubu zimnfho, s pfimés{ habru obecného,
lipy srd&ité a javoru mlége, vzhledem k vidhovému deficitu bez buku lesniho).
7 keki 1ze pouZit Hisku obecnou, zimolez pyFity, ptadi zob obecny, hloh
jednosemenny, svidu krvavou, $ipek a trnku obecnou

h navrzeny biokoridor zaloZit vysadbou bfehovych porostl v minimélni ifce 7
Damindvskd | m od brehové Zary na obou stranéch strouhy. Pro tento udel 1ze doporuéit
strouha vybsr z nsledujicich druli dievin: dub letni, lipa srdgitd, jasan ztepily, habr
obeeny, javor mlég, javor klen, jilm habrolisty, stfemcha hroznaté, kalina
obeend, brslen evropsky a krugina obecnd. V kratkém su3¥im tseku mezi
strotthou a LBC 12 (hydrické Fady normélni a omezend) pouZit dub zimni,
habr obecny, javor mlé&, bifzu bitou a pied zatsténim do LBC 12 borovici
lesni
i hospodaieni v biokoridorem dotdenych lesnich porostech podtidit jejich
prioritnf ekologické funkei, v tomto smyslu dbdt o jejich maximalnf druhovou
diveizitu, odpovidajfci danym stanovi§tuim podmfnkém. Chranit pro nrigraci
bioty cenné fotony




3) Protierozni opatieni :
Ze souboru opat¥eni proti vodni eroz piipadaj{ na rovinném Gzemi Kostomlat pod Ripem v Gvahu
pfedev8im péstovéani pasovych plodin (tj. st¥idéni pasti plodin s malym protieroznim G&inkem s péasy
plodin s v&t8im protieroznim i¥inkem) a agrotechnick4 opatieni,

Z opatfeni proti vétné erozi navrhuje Yizemn{ plan doplnéni doprovodné vegetace podél cest a vodotedi.

4) Ochrana pred povodndmi

Katastrdlni tzemi obce je odvodiiovano drobnymi vodotedemi, které Sasto vysychaji. Jeliko# nehrozi
rozvodnénf mistnich vodnich tokd, Gzemni plan Z4dna protipovodiiova opatfeni nenavrhuje. Pro
zachycovani p¥ivalovych vod vymezuje tizemni plan zapadn& od sidla plochu pro poldr P1.

5) Koncepee rekreace

Na tzemi obce se v soudasné dob& nenachézejf rekreadni lokality a tizemni plan ani Z4dnou plochu pro
chatky a rekreadni domky nevymezuje. I nadale zfistane hlavni rekreadni formou individudlni rekreace
v chalupach rozmisténych po celém sidle. Pro sportovni vyZiti je navr¥ena v lese severozépadnd od
Kostomlat pod Ripem stielnice.

6) Dobyvéni nerost

Do vychodni ¢ésti katastralniho tizemi Kostomlat pod Ripem zasahuje vyhradni loZisko 3tdrkopiskii B 3
158300 Citov 2-Kostomlaty pod Ripem se stanovenymi chranénymi loZiskovymi Gzemimi (CHLU) &.15
830 001 Damingves a 8.15 830 002 Kostomlaty pod Ripem a s dobyvacimi prostory (DP) &.701116
Kostomlaty pod Ripem a &.701144 Kostomlaty pod Ripem L. Spraveem zmifiovanych loZisek je Kdmen
Zbraslav, s.r.0. JiZni okraj sidla zasahuje sesuvné Gzemi ¢.5895.

Uzemni plan do téchto tzemi nenavrhuje Z4dnou novou vystavbu.

Do vySe zminéného vyhradniho loZiska, CHLU a dobyvaciho prostoru zasahuje ndvrh prvkd lokéiniho
USES (LBK g, LBK h, LBC 10). Tyto prvky USES jsou tzemnim plénem navrZeny k zaloZeni.
V pifpadé Ze by dodlo k jejich realizaci a k ndslednému vyuZivani logiska nerostnych surovin, budou po
dobu provadéni hornické &innosti, na pifsluinych &astech loZiska, jednotlivé prvky USES nefunk&ni.
Jejich funkénost bude obnovena t&%ebni organizaci v rdmci provedeni sanace a rekultivace t¥7bou
dotéencho Uzemi.

[) Stanoveni podminek pro vyuzit{ ploch s rozdilntm zpiisobem vyuzitl

1) Zastavéné izemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU

v

Hlavni yyuziii: - rodinné domy, misini komunikace, pési cesty, parkovdni v rdmci viastniho pozemku,

Pripustné vyuziti: - vefejnd prosiranstvi a vefejnd zeleri, chov drobného hospoddiského zvifectva,
zahrady s pésiovdnim zeleniny a ovoce pro viastni potiebu, rodinnd rekreace a obéanské
vybaveni, parkovisté pro osobni automobily, détskd hiists, nezhyind dopravni a
technickd infrastruktura;

Podminéné pripustné vyutiti: - Fadové domy a bytové dony, drobné Femesiné podnikint, kieré nesnizuje
kvalitu Zivoiniho prostieds, pohodu bydleni na vymezené ploSe ajsou slucitelné
s bydlenim a slouZ{ zejména prislusné plose; bydleni na plochdch B3, B8 a BY, pFipadné
zfizent stielnice a bioplynové stanice je podminéno akustickym posouzenim se zajisténim
podlimitnich hodnot hluku viici obytné zdstavbé;

NepFipusiné vyuZiti: - veskeré stavby a zaiizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustym a podminéné
DFipustnym vyuzitinm,




Podminky prostorového uspordddni: - maximding wika zdstavby: jedno nadzemni podlasi +
obyiné podkrovi, u Fadovych domit a bytovich domit dvé nadzemni podlaZi a obytné
podkrovi, podil zpevnénych ploch max. 35 %, velikost stavebnich pozemkii min. 800 m’,

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKA VYBAVENOST
Hlavni yyuZiti: - maloobchod a stravovdni, ubytovdni, kulturné spoledenskd zafizen, administrativa,

vefefnd prostranstvi a parkovi§té;

Pripustné vyuZiti: - Skolskd zarizent, zdravotnické a socidlnf sluzby, stavby pro cirkevnf ticely, stavby pro
ochranu obyvatelstva, vefejnd zeledi, sportovni Plochy (télocvicny, hFisté), nezbytnd
technickd infrastruktura,

Podminéné pripustné _vyuziti: - dpravy a modernizace stdvajicich objektii véeiné komplexni

rekonstrukee, za podminky, Ze nedojde k narusent viskové hladiny vzhledem k okolni
stavajici zdstavbé;

NepFipusiné _vyuZitl: - veSkeré stavby a zaifzeni, které nesouvisi s hlavnim,  pfipustnym
a podminéné piipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového uspordddant: - vyska objektss max. 15 m po hi‘eben stiechy.,

PLOCHY PRO SPORT

Hlavni vyuzitl: - hiisté, koupalisté, plochy vefeiné zelens, verefnd prostransivi a parkoviste;

Pripusiné vyufitl: - socidini zdzemi (WC, umyvdrny, Satny), komunikace, bazén, 1aboristé, détska hriste,
sportovai haly, nezbytnd dopravnl a technickd infrastruktura;

Podminéné pifpustné vyugiti: - zarizeni, kterd budou pinit dopliikovou sluzbu ke sportovaimu zaiizent
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci);

Nepripusmé vyuZiti: - hi'isté pro modernt sporty se Sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySenou hlucnost
(napriklad skateboarding, ,, U rampa™ a dalsi), veskeré stavby a zaFizeni, které nesouvisi
s hlavaim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyusitim;

Podminky prostorového uspordddni: - oploceni sportovist do max. vw¥e 2 m, zdbrany za brankami
Jothalového hFisté max. 6 m.

STRELNICE

Pripustné yyuZiti: - sportovni stielba pro organizované sporfovee, komunikace, bazén, tdboriste, détskd
hiiste, sportovni haly, nezbyind dopravni a technickd infrastruktura;

Podminéné pripustné _vyusitl: - porddant stfeleckych  soutézl, za podminky, Ze budou

ohldSeny dle platnych prdavnich predpisii; zafizent obanské vybavenosti (oblerstvent),

socidlni zdzemi (WC, Satny), obyind vystavba na ploSe B3, pripadné ziizent stfelnice Je
podminéno akustickym posouzenim se zafisténim podlimitnich hodnot hluku vidi obytné
zastavbé

Nepiipustné vyufiti: - veSkeré stavby a zafizeni, kieré nesouvisi s Dfipustnym  a podminéné
DpFipustnym vyuZitim;

HRBITQV
VyuZiti, vletné pripustnych a nepripustnych regulativit uréuje statut pohiebist a Dietnich mist.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA A SKLADY




Hiayni yyuiti: - viroba a skladovéni, ochrannd zeler, vefejnd prostranstvi a parkoviste,;

PFipysiné vyuZitl: - zemédélskd viroba bez chovu hospoddiskjch zviFat, stravovdni, manipulacni plochy,
objekty pro adminisirativy, socidlni zdzemt (WC, umyvdrny, Satny), vereindg zeler,
nezbyind dopravni a technickd infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuZiti: - objekty pro primyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou prekrodeny
imisni a hlukové limity, sluzebni byty; bydleni na plochdch B8 a BY, Pripadné ziizeni
bioplynové  stanice je podminéno akustickfm posouzenim se zajisténim
podlimitnich hodnot hluku viiéi obytné zdsiavbé;

Nepripustné vyuZiti: - veskeré dalsi stavby a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podmiéne
DFipustnym vyugitim;

Podminky prostorového _uspofdddnt: - podil zpevaénych ploch max. 60 %, zbytek budou

tvofit plochy zelené, vySka staveb max. 12 m po hiteben Stfechy (mimo technologickd
zafizent, jako jsou kominy, telekomunikadni vée apod. ).

PLOCHY ZEMEDELSKYCH STAVEB

Hlavni vyuZiti: -  zemédélskd vyroba s chovem hospoddiskych zviFat, ochrannd zeler, verejnd
prostranstvi a parkovisié;

Pripustné yyuZiti: - manipulacni plochy, modernizace stavajicich staveb, skladové objekty, stravovdni,
administrativa, socidlnf zartzent (WC, umyvdrny, Sainy), plochy vefejnd zele, nezbytnd
dopravni a technickd infrastruktura;

Podminéné pripusiné vyuziti: - velkokapacitni ustdjent hospoddrskych zviFat, za podminky, Ze ochranné
pdsmo téchto zarizeni nebude zasahovat do okolnich obyinych vzemi;

Nepripustné vyuZiti: - veskeré dalst stavby a zaFizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym a podminéné
DFipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového uspotdddani: - podil zpeviénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy
zelené,

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA ZELEN
Pripustné vyuZiti: - parkové dipravy ploch, mobilidr, polnf cesty;
Podminéné pripustné vyusiti; - détskd hFists:
NepFipusiné vyugitl: - veskerd dalsi stavby a zafizent, které nesouvisi s pFipustnym a podmi-néné
DPFipustnym vyuZitim;
Podminky _prostorového usporddint: - rozmisténi ploch s ohledem na prithledy na dominanty
sidla a skladba dievin odpovidajici stanovistnim podminkém.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

ZELEZNICE

Hlayni vyuZiti: - Zeleznicni doprava;

Plipustné vyuZitl: - Zeleznicni kolejists, ndspy a zdfezy, mostky a propustky, protihlukové bariery,
odvodnéni;

Podminéné piipustné vyugiti: - stavby povelené v ochranném pdsmu Zeleznice Sprdvou Zeleznicéni
a dopravni cesty;

Nepripusiné vyutil. - jakékoli jiné nez hlavni, pripustné a podminéné DPFipustné vyuziti;




SILNICE [II. TRIDY

Hiavni vyuziti: - doprava osobnimi a ndkladnimi vozidly, doprava zemédélské techniky;

Fripusiné vyuZiti: - mostky a propustky, parkovists, podzemni vedenf technické infrastruktury;

Podminéné_piipustné_vyugitt: - cyklistickd doprava, pokud v misté nejsou cyklostezky, pési doprava,
pokud v misté nejsou chodniky, verefné osvétleni,

NepFipusiné vyugiti: - jakékoli jiné nez hlavni, Dripustné a podminéné pFipustné vyuziti;

MISTNI KOMUNIKACE

Hlayni yyuziti: - prijezdy k objektiim, parkovdni;

Pripustné vyusiti: - vozovky, chodniky, vefefné osvétleni,stojany na kola, mobiliar, odvodnéni, podzemni
vedeni technické infrastruktury;

Nepripustné vyuZiti: - jakékoli jiné nez hlavni a PFipusiné vyusziii;

ZASTAVKA AUTORUSU

Hlavni vyuZiti: - autobusovd zastévka ;

Pripustné vyuZiti: - lavicky, prisitesek, tabule pro umisténi jizdniho radu;
NepFipustné vyuZiti: - jakékoli jiné nes hlavwt a PFipustné vyusiti;

Spolenym regulativem pro veskerou novou vystavbu je ochrana archeologickych nalezidt, nebot’ tzemi
obce mé charakter izem{ s archeologickymi nélezy. Jeliko¥ v&tiina provadénych zemnich praci podléhd
odbornému archeologickému dozoru nebo vyvold potiebu zéchranného archeologického vyzkumu, bude
nutné ziskat pred realizaci jakékoliv vystavby souhlas Archeologického vistavu Akademie vad CR.

2) Nezastavitelné plochy

PLOCHY LESNI

LESY, LESNI CESTY

Pripustné vyuZiti: - lesni a jiné pozemky, které jsou urdeny k plnéni funkci lesa, wuZiti ploch v souladu se
zdkonem na ochranu lesa v platném znénf:

Podminéné pripustné yyusiti: - jednotlivé iicelové stavby a zafizent pro lesnt hospoddistvi, cyklostezky a
DT trasy, objekty drobné architektury, stavby pro myslivost a lesnictvi do 25 m2
zastavéné plochy, fechnickd a dopravnf infrastruktura;

Nepiipustné vyuziti: - jakékoliv jiné nes Pripustné a podminéné pFipustné vyusit, oploceni trvalého
charakteru;

PLOCHY ZEMEDELSKE

ORNA PUDA, TRVALE TRAVNI POROSTY, POLNI CESTY

Pripustné vyuZiti: - zména kultury;

Podminéné pFipustné vyusiti: - revitalizacni opatieni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability iizemi,
zalesnéni, zemédéiské objekty pro Jarmovy chov hospoddiskych zvitat a uskladnént Pice
nebo steliva ze dieva bez zdkladovych konstrukei a zpevnénych ploch (krmnd zaifzeni do
20m* zastavéné plochy a vysky 3m, pFistiesky pro zvifata proii nepohodé do 60m’
zastavéné plochy a visky 6 m a pristiesky pro uskladnéni pice do 60m2  zastavéné
Dlochy avy§ky 6 m, technickd a dopravni infrastruktura;

NepFipustné vyuiti: - jakékoliv jiné nez DFipustné a podminéné pFipusiné vyusiti;




PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

KRAJINNA ZELEN, DOPRQVODNA ZELEN (VYZNAMNE SOLITERY A SKUPINY STROMT)

Pripusiné vyuZiti: - extenzivni trdvni porosty, dieviny, skupinovd, rozptylend, soliterni a liniovd zeleii o
ekologicky kvalitni rostlinnd spoledenstva ;

Podminéné pripustné vvusiti: - cyklostezky a pést trasy, objekty drobné architekiury do 25 m® zastavéné
plochy, technickd a dopravni infrastruktura;

Neptipustné vyugiti: - stavby a zarizent nendvratné znehodnocujict krajinnou zele;

OCHRANNA ZELEN

Pripustné vyuZitl: - stromovd a kei'ovd spoledenstva;

Podminéné pripustné yyutiti: - visadba stromit a ket na protihlukovych valech, za podminky, Ze tyto
valy budou chrdnény proti erozi;

Nepiipustné vyusiti: - Jakékoli jiné neZ pFipustné a podminéné piipusiné VWuzit,

PLOCHY PRIRODNI
Viz. Kapitola e) textové zpravy UP

PLOCHY VODNI A YVODOHOSPODARSKE

VODNI TOKY A PLOCHY

Pripustné vyuZiti; - vodni toky a plochy, rybniky a ostatnf vodni nddvse, které plnt funkce ekologicko -
stabilizacni, rekrealni, estetické a hospoddrské, které jsou piirodni mnebo uméle
vybudované, poldry, revitalizace vodnich toki;

Podminéné pripusiné vyugiti: - vodohospoddrské stavby a zafizent (fezy, vypusti, hrdze, epy, kaskddy
aj.), Cinnosti souvisejlci s ddribou, chovem ryb, pripadné vodnt dritbese, vijimecné
DFipusiné jsou Cinnosti spojené s rekreaci:

Nepiipusiné vyufiti: - stavby a &innosti jinych funkct a &innosti negativné oviiviiujici vodni rezim v tizemf,
Jakékoliy jiné neZ pFipustné a podminéné pripustné vyuziti;

g) Vymezeni verejné prosp&§nich staveb, staveb k zaiisfovini obrany a ploch pre asanaci, pro které Ize
prava k pozemkiim a stavbdm vyvlastnit

1) Verejué prospésné stavby

Uzemnf pléan navrhuje tyto plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni (dle § 170 z4kona & 183/2006 Sb.):
Vefejnd prosp&iné stavby uvadi ndsledujicf seznam s &isly odpovidajictmi vykresu ,,Vefejn® prosp&iné
stavby, vefejng prosp&ind opatieni a asanace®,

D1 - D10 — mistni komunikace

D11 — polni cesta

D12 — kruhova kiiZovatka

D13 — D18 — roz§ifeni mistnich komunikaci

K1 - K9 - splagkové kanalizadni potrubi

V1 - V7~ vodovodni potrubi

P1 —P6 — plynové potrubi STL
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OznaCeni VPS Parcelnf &islo
D1 120/1
D2 910/2, 110/2, 868
D3 868, 108/2, 910/2
D4 705/1, 602, 683/4, 756/10
Ds 127/2, 883, 127/8, 127/9
D6 260/6, 250, 866/1
D7 866/1, 866/2
D3 866/1
D9 866/1
D10 866/1, 882
D11 307/1, 307/2, 882
D12 923, 868, 956, 8§91/1
D13 866/1, 82
D14 866/1
D15 866/1
D16 866/1
D17 §66/1
D18 866/1, 866/17, 309/4, 309/11, 309/6, 309/5
K1 910/2, 110/2
K2 910/2
K3 91012, 705/1
K4 883, 127/9, 866/1
K5 866/1
K6 866/1
K7 866/1, 866/2
K38 266/6, 250, 866/1
K9 882, 866/1
Vi 910/2, 1102
V2 91072
V3 910/2, 705/1
\Z! 883, 127/
\'A 2606/6, 250, 866/1
Vo 866/1
V7 882, 866/1
P 91072, 1102
P2 910/2
P3 910/2, 705/1
P4 883, 127/9, 866/1
P5 866/1, 866/2
P6 882, 866/1

2) Verejné prospéind opatient
prvky Uzemniho systému ckologické stability: lokélni biocentra LBC 10, LBC 12 a LBC 13
lokélni biokoridory LBK f, LBK g, LBK ha ILBK i

Oznaleni VPO Parcelni &islo
LBC 10 619, 623
LBC 12 463
LBC 13 43612
LBK f 861
LBK g 619, 790, 906, 553
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LBK g 619, 790, 906, 553

LBK h 556/2, 619, 790, 623, 658/1, 658/5, 756/1, 706, 756/4, T05/5, 756/6,
756/5, 756/1, 756/8, 705/7, 705, 658/7, 658/8, 756/10, 756/2, 756/3,
705/3, 70572, 705/4, 705/1, 901, 455/6, 928

LBK i 89711, 434, 899, 436/2, 901

3) Stavby a opatieni k zajiStént obrany a bezpelnosti stitu

ProtipoZzarni ochrana obyvatelstva

7 hlediska pozarni ochrany navrhuje tzemni plan vystavbu a udizbu objektl poZarni ochrany a poZarné
bezpeCnostnich zafizeni, zabezpetit zdroje vody pro haSeni pozZari zobecntho vodovodu nebo =z
poZérnich nddrZi a zajistit jejich trvalou pouZitelnost a stanovit dal3f zdroje vody pro haSeni poZzard a
podminky pro zajidténi jejich trvalé pouzitelnosti. Voda bude v jednotlivych ulicich rozvedena do
hydrant.

Obecni ochrana obyvatelstva

V rdmei Gzemniho planu jsou podle vyhlasky ¢.380/2002 Sb., § 20 navrZeny pro ukryti obyvatelstva
v disledku mimofadné udélosti (odst.c) §20) budovy obecniho tfadu a kostela, pfi¢emZ objekt obecniho
ufadu bude vyuzit pro skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomioci (odst.e). Pro
zabezpeleni evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani (odst.d) je uréeno hiit¢ za Skolou a budova byvalé
Skoly.

Podle poZadavkdi vyhlasky ¢.380/2002 Sb., § 20, odst.a) je tieba navrhnout feleni na ochranu pied
povodni a prilomovou vinou. V feSeném tzemi se viak v zaplavovém Uzemi zadné stavby nenachdzeji.
Pro zdchranné, likvidadni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych w€inkd
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti (odst.g) je vymezen prostor za vychodnim okrajem
zemédéiského arcalu, pfiemz pro uskladnéni nebezpeénych latek navrhuje Gzemni plan plochu za
hibitovem. Pro vyvezeni a uskladnéni nebezpednych latek mimo zastavéna Gzemi a zastavitelné plochy
obee (odst.f) bude vyuZita silnice 11/246 ve sméru na Mélnik. Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou
vodou a elektrickou energii (odst.i) bude zabezpeteno z Mélnika. Pro feseni bezodkladnych pohfebnich
sluZeb budou vyuZity plochy na mistnim httbitové.

4) Plochy pro asanaci
Na tGzemi obce nebude nutné provadét Zadné asanaéni pravy.

It) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a vefeiné prospéSnych opatieni, pro které Ize uplatnit
pledkupni prdve

Uzemni plén navrhuje tyto plochy a koridory s moZnosti uplatnéni predkupniho prava (dle § 101 zakona
& 183/2006 Sb.): pro obec Kostomlaty pod Ripem

1) Veiejné prospésné stavby

D1 — D10 — mistni komunikace

D11 — polni cesta

D12 — kruhov4 kiizovatka

D13 — D18 — roz$ifeni mistnich komunikaci
K1 —K9 —gplasgkové kanaliza¢ni potrubi

VI — V7 —vodovodni potrubi
P1 —P6 — plynové potrubi STL
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Dl 120/1

D2 010/2, 110722, 868
D3 868, 108/2, 910/2
D4 705/1, 602, 683/4, 756/10
D3 127/2, 883, 127/8, 127/9
D6 260/6, 250, 866/1
D7 866/1, 866/2

D8 866/1

D9 866/1
D10 866/1, 882

D11 307/1, 30772, 882
DI12 023, 868, 956, 891/1
D13 866/1, 82

D14 366/1

D135 866/1

D16 866/1

D17 866/1

D18 866/1, 866/17, 309/4, 309/11, 309/6, 309/5
K1 910/2, 1102

K2 910/2

X3 910/2, 705/1

K4 883, 127/9, 866/1
K5 866/1

K6 866/1

K7 866/1, 866/2

K8 266/6, 250, 866/1
K9 882, 866/1

V1 910/2, 11072

V2 910/2

V3 910/2, 705/1

V4 883, 127/9

V5 266/6, 250, 866/1
V6 86671

Vi 882, 866/1

Pl 910/2, 11072

P2 910/2

P3 91072, 705/1

P4 883, 127/9, 866/1
P5 866/1, 866/2

P6 882, 866/1

2) VeFejné prospésnd opatieni
prvky Uzemntho systému ekologické stability: lokdlni biocentra LBC 10,LBC 12alBC 13
lokélni biokoridory LBK f, LBK g, LBK ha LBK i

Oznateni VPO Parcelni ¢islo
LBC 10 619, 623
LBC i2 463
LBC 13 436/2
LBKf 861
LBK g 619, 790, 906, 553
IBKh 556/2, 619, 790, 623, 658/1, 658/5, 756/1, 706, 756/4, 705/5, 756/6,
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756/S, 156/, 756/8, 705/1, 705, 658/7, 658/8, 756/10, 75612, 756/3,
705/3, 705/2, 705/4, 705/1, 901, 455/6, 928

LBK i 897/1, 434, 899, 436/2, 901

i) Udaje o podtu listii tizemniho plinu a poctu vikresi
Textova &ast tzemniho planu obsahuje 21 listt.
Grafickd ¢4st dokumentace sestavé celkem z 8 vykrest,

Odiuvodnéni
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1. Postup poiizeni dizemmiho plinu

Na z&klad& ,, Zadani tizemniho planu obce Kostomlaty pod Rl’pem“, schvéleného Zastupitelstvem obce
Kostomlaty pod Ripem dne 5.4.2006 byl zpracovén a odevzdan névrh ¥eleni tzemniho planu Kostomlaty
pod Ripem.,

Polizovatel tizemng& pldnovaci dokumentace (déle jen UPD) Ufad tzemniho planovéni Méstského diadu
v Roudnici nad Labem projednal v souladu s ustanovenim §50 zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim ¥adu (stavebni z4kon) zpracovany navrh tizemniho planu Kostomlaty pod Ripem
feSief celé spravni Gzemi této obce, vymezené katastralnim tzemfm Kostomlaty pod Ripem.

Projednani s dotdenymi orginy ndvrhu tzemniho planu Kostomlaty pod Ripem se uskutednilo na
Obecnim ufadé Kostomlaty pod Ripem. Misto a dobu konani jednéni ozndmil potizovatel v souladu
s ustanovenim §50 odst. 2 platného stavebniho zdkona jednotlivé dotCenym organtim, okolnim obcim a
krajskému t¥adu,

Jednani se konalo dne 28.4.2008. Dotdend organy uplatily své stanoviska do 30ti dnt ode dne jednéni,
Dale v souladu s §51 stavebniho zdkona pofizovatel po¥adal krajsky ufad o posouzeni ndvrhu Gzemniho
planu Kostomlaty pod Ripem a déle postupoval dle dalich §

2. Vyhodnoceni souladu_s politikou tizemnihio_rozveje a tizemné plinovact dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivint tizemi 7 hlediska Sirsich vztahii

Obec Kostomlaty pod Ripem nent specifickou oblasti uréenou Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky a ndvrh Uzemniho planu je v souladu s republikovymi priotitami dzemntho planovéni pro
zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi, V blizkosti Yedeného tzemi je vedena rozvojova osa OS2 (Praha,
Usti nad Labem. Hranice CR, Dresden), kterd je plné respektovana.

Navrh U'zemnl’ho plénu Kostomlaty pod Ripem plné respektuje veSkeré omezujici skutetnosti vyplyvajici

z UP VUC okresu Litoméfice. Jedna se ptedeviim o trasy velmi vysokotlakého plynovodu, které jsoun
tzemnim pldnem respektovéany.

3. Vvlzodnocem’souladz’: s cili a tikoly tizemniho pldnovini
Polizovatel provéfil UP Kostomlaty pod Ripem z hlediska cili a ukolfi Gzemniho plénovani
podle ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho z4kona a konstatuje, Ze je s nimi v souladu.

4. Vvhodnoceni souladu s pofadavky stavebniho zdkona a jeho providécich pravaich predpisit

Uzemni pléan Kostomlaty pod Ripem je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho provadécich
vyhlaSek €. 500/2006 Sb. o tizemng analytickych podkladech, dzemn plénovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence izemng pldnovaci &innosti a & 501/2006 Sb. o obecnych poZadaveich na vyuivani tzem.

3. Vyhodnoceni souladu s pofadavky zvldStnich prdvnich piedpisti — soulad se stanovisky dotéenjch
orgdni podle zyldtnich prdvaich pFedpisii

Vsouladu s § 50 platného stavebniho zdkona pofizovatel oznamil misto a dobu konani vefejného
projedndni dotéenym organim statni spravy, Krajskému t¥adu Usteckého kraje, obei Kostomlaty pod
Ripem a jejim sousednifm obefm (Krabgice, Libkovice pod Ripem, Citov, Hornf Betkovice, Cernoudek,
Ctinves). Vefejné projednéni ndvthu izemniho planu bylo stanoveno na 28.4.2008. Navrh zmény byl
vystaven k nahlédnuti na fedni desce Obecniho tifadu obee Kostomlaty pod Ripem a u pofizovatele.
74dn4 ze sousednich obef se k ndvrhu tzemniho planu nevyjadiila.

Ve stanovené hiitd uplatnily své stanoviska se souhlasy bez pfipominek tyto dotéens organy:
Ministerstvo vnitra CR

Hasi&sky zéchranny sbor Usteckého kraje

Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor dopravy a SH

Ministerstvo zem&d&lstvi — Pozemkovy t¥ad Litom&¥Fice

Obvodni bafisky Ofad v Mostg
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Krajsk4 veterindrni spréva

Ve stanovené 1hité uplatnili stanoviska s pfinominkou tvto dot¢end organy:

Ministerstvo Zivotniho prostiedi :
_-..vymezenf NR USES musi byt pind pfevzato znadfazené fizemnd planovaci dokumentace, fj. tzemnd plénovact
dokumentace vetkého izemnfho celku.

..... Pripominka byla respektovina

Ministerstvo primyslu a obchodu :

Navrhem respektuje vyhradn{ loZisko nerostnych surovin. Obecns nelze akceptovat umfsténi prvkf soustavy USES v ploe
vyhradntho loZiska, s nivrhem souhlasime za predpokiadu stanoven! échto prvki jako nefunk&nich. Dobyvaci prostory maji
&isla 71116 Kostomiaty pod Ripem a 71144 Kostomlaty pod Ripem 1.

..... Pripominka byla provéFena

M¢éstsky ufad Roudnice nad Labem — odbor Fivotniho prostedi :

... Zaspektu stdtni spravy lesli sd8lujeme k predloZenému ndvrhy UP Kostomlaty pod Ripem nésledujici. V kap. ¢} Ochrana
pozemkit uréenych k plndni funkei lesa na str, 26 textové &asti Odiivodnént tzemniho plédnu pozadujeme opravit zavadgjict
formulaci, ve které se uvadi, 7¢ ,,7 hlediska majetkopravnich vztahit patf{ vétSina lesnich pozemki pod sprivu podniku Lesy
CR, st je spravovéna Lesni spravou LitoméFice”. Upozoriiujeme, Ze se v obou pifpadech jedné o identicky subjekt, nebot’
lesnf spréva Litoméfice je organizadni slozkou Lesti CR, s. p.!

..... Pripominka byla respektovdna

V souvislosti s plénovanou stavbou stielnice (lokalita S1) upozoriiujeme, ¥e stanovisko k fizemng planovaci dokumentaci,...,
uplatiiuje krajsky uFad.

Krajské hygienickd stanice Usteckého kraje

... s¢ souhlasi za pfedpokladu spInéni nésledujic{ podminky: v dal¥im stupni ¥fzenf Jje obytna vystavba (plocha B3, B3, B9),
piipadné zfizeni stfelnice a bioplynové stanice podmingno akustickym posouzenim se zaji¥ténim podhlimitnich hodnot hivku
viidi obytnd zdstavb,

..... Pripominka byla respektovina

Krajsky tiad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemadalstyi :

... Pokud navrhovand stfelnice (S1) bude umistdna na pozemku urdeném k plngnf funkel lesa ve vlastnicivi obce, je
stanovisko orgdnu statn{ sprévy lesa bez ptipominek.

..... Pripominka byla provéfena

... Napojenf zastavitelnych ploch i ploch prestavby doporudujeme fedit napojenim na stdvajict vodovodni fad i kanalizadn{ fad
zakondeny COV v Hornich Berkovicich, tj. v soutadu s Planem rozvoje vodovodi Usteckého kraje, ...

..... Pripominka byla respektovina

...Z pohledu forméintho pozadujeme = tabulky ,,PREHLED PLOCH NAVRZENYCH K ODNET{ ZPF (DLE PRILOHY ¢, 5
K VYHLASCE C. 13/1994 SB.)* vypustit rozvojové plochy, které jsou naviZeny na pozemeich s druhem pozemku ostatni
plocha...

Pripominka byla respekfovdina

6. Vvhodnocent spinéni zaddvaci dokumentace

PoZadavky pokyn® pro zpracovani névrhu tizemniho pldnu Kostomlaty pod Ripem byly spingny beze
zbytku,
V névrhu Gzemntho plinu bylo na zaklad® stanovisek dotdenych orgénii doplnéno, piipadnd upraveno
nasledujict;
- Na z&klad€ stanoviska Ministerstva primyslu a obchodu bylo do névrhu tizemniho planu
uplesn&no Tedenf USES, které prochdzi vyhradnim loZiskem.
~ Na zéklad€ stanoviska Ministerstva Zivotniho prostiedi odboru pé&e o krajinu byl v ndvrhu
tizemntho pldnu upraven zakres regiondlnich prvkd USES dle nad¥azené UP VUC okresu
Litoméfice.
- Na zékladg stanoviska Krajského utadu Usteckého kraje, odboru Fivotniho prostiedi a zemé&délstvi
byly do tabulkové &ésti ndvrhu Gzemniho planu doplnény parcelni &fsla pozemki dotéenych
ndvrhem novych ploch. Z tabulkové &4sti odnéti ZPF byly vypustény plochy které byly naviZeny
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na ,,ostatnich plochach®, Likvidace destovych vod byla doplngna o preferenci vsakovéani pred
odvadénim do vodotede.

- Na zéklad& stanoviska Krajského ufadu odboru izemniho planovani a stavebniho fadu byly do
textove Casti ndvrhu dopln&ny parcelnf &fsla katastru nemovitosti pozemkii dotenych ndvrhem
vefejn€ prospéSnych staveb a vefejné prosp&inych opatieni,

- Na zdklad& stanoviska Krajské hygienické stanice Usteckého kraje, byly doplndny regulativy pro
plochy bydieni, vyroby a stfelnice.

- Na zaklad¢ stanoviska Méstského t¥adu Roudnice nad Labem, odboru Fivotniho prostied! bylo
upiesnéno viastnictvi lest v Fedeném tzemd,

- Na zdklad¢ stanoviska VUSS Praha bylo dopln&no ochranné pasmo mikrovinného spoje ACR.

7. Komplexnt zdiivodnéni p¥ijatého FeSeni a vpbrané varianty

Uzemni plén obce Kostomlaty pod Ripem je zpracovan podle zadkona &183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zikon), a v souladu s vyhlaskami &. 500/2006 Sb., o Gizemng
analytickych podkladech, tizemn¥ planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tizemn& planovaci Sinnosti,
a &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadaveich na vyuZivani Gzem.

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci novych ploch a bezproblémové fefeni technické a dopravni
infrastruktury nebylo nutné ¥esit ndvrh tzemniho planu ve variantach.

Pfijaté feSenf vychézi z tzemné technickych dispozic tizemi obce Kostomlaty pod Ripem, zejména z jeho
polohy pfi silnici Il tffdy £.246, v dostupné vzdélenosti od mést Roudnice nad Labem a M&lnik.
Vzhledem k piiznivym dopravaim a pitrodnim podminkdm pro bydleni vymezuje tzemni plén dostatedné
mnoZstvi ploch bydleni venkovského charakteru.

8. Vyhodnocent viivii na_udriitelny rozvoj sizemi a_informace, jak bvlo respektovino stanovisko
k vvhodnoceni vlivit na fivotni prostred{

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tizemi neni soud4sti ndvrhu tzemniho plénu, nebot’ (dle § 50,
odst. 1 zékona &183/2006 Sb., o izemnim plénovani a stavebnfm f4du) zadanf neobsahovalo poZadavek
na jeho zpracovani,

Uzemni plan nenavrhuje Z4dné plochy, které by vyZadovaly vyhodnoceni z hlediska viivu na Fivotni
prostiedi.

9. Vyhodnoceni pfedpokiddanych diisledkit navrhovaného FeSent na zemddélsky pitdn! fond (ZPF) a
na pozemky uréené k plnéni funkef lesa (PUPFL)

1) Ochrana pudniho fondu

Celkem je na katastru obce Kostomlaty pod Ripem navr¥eno 20 rozvojovych ploch a navic dopravni
stavby. Z tohoto poétu si 15 ploch a dopravni stavby vyZadajf odndti zem&d&lského pliidniho fondu. Pouze
plochy bydleni B6 a B7, plocha vefejné zelend VZ1 a vodni plocha (VPI) budou realizoviny na neplodné
pid¢ a vystavba stfelnice na plofe S1 si vyZad4d odndti pozemkl ur€enych k plndni funkce lesa.
PoZadavky tykajici se trvalého odngti ZPF jsou obsaZeny v zédv&redné tabulce této kapitoly. Z celkové
plochy 19,97 ha si jednotlivé rozvojové zamdry vyZadaji zébor 15,90 ha zem&d&iské pidy (0,95 ha
v zastavéném Gzemf a 14,95 ha mimo zastav&né Gizem{ obce). Z tohoto rozsahu pfipadd 13,80 ha,
1j. 86,8 %, na ornou pidu, 1,73 ha (10,9 %) na zahrady a 0,37 ha (2,3 %) na trvalé travni porosty.

Z hlediska funk&niho vyuZitf se na zédborech zemddslského pidniho fondu podilf nejvice bytové vystavba
(75,3 %), zbytek piipad4 na ochrannou zelefi (13,4 %), poldr (4,0 %), dopravu (3,7 %), vyrobu a sklady
(1,9 %) a na vefejnou zelett (1,7 %).

Na odnimanych plochdch nebyly vybudovény na k.0. obce Kostomlaty pod Ripem 24dné melioragni
stavby.

Pro obec Kostomlaty pod Ripem nebyly dosud zpracovany "Pozemkové Gpravy". Aviak s ohledem na
skuteCnost, Ze dzemni plan bude do doby zahdjeni praci na Pozemkovych dpravach schvélen, lze
piedpokladat, Ze bude moZno projekt Pozemkovych tiprav budoucimu uspoiédanf obce plizpiisobit.
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Uzemni plén obce Kostomlaty pod Ripem byl feSen s cilem soustiedit budouct plochy pro vystavbu
vyhradné do proluk ve stavajfci zastavbs nebo na plochy, které na stavajici zastavbu obce bezprostiedng
navazuji, Diky tomuto fejeni nedochazf k vytvafeni samostatnych obytnych souborii na plochdch, které
by narufovaly celistvost zemd&dlskych pid uprostfed souvislych zem&délskych honti a vytvéiely tak
®Zko obdglavatelné enkldvy, mezi stdvajicim zastavénym tGzemim a novd navthovanymi plochami
budouci vystavby. Dalsf vyhodou urbanistického fedent uzemniho plénu je skute&nost, ¥e prostiednictyim
nove vystavby zkompaktiiuje a aronduje soulasny urbanisticky pidorys obce do jednoho komplexnd
uceleného Gtvaru bez obtizng piistupnych a t€2ko obd&lavatelnych ploch, kterd by byly uvniti pldnované
zhstavby, eventualng podél jejiho nepravidelns uspoiadaného obvodu.

Na katastralnim tzemi obce Kostomlaty pod Ripem se nachézi celkem 6 BPEJ, dotéenych planovanou
vystavbou. Tyto BPEJ jsou vyjédfeny prostiednictvim 5 &isel. Prvé gislice pétimistného kdédu znadi
piisludnost ke klimatickému regionu v rameci Ceské republiky Obec Kostomlaty pod Ripem spada do
klimatického regionu &.1 (teply, suchy, s primérnou roénf teplotou 8 - 9 °C a s primérnym rodnfm
lihimem sidZek 500 mm). V ramei tohoto klimatického regionu se zde vyvinulo 6 z celkového podtu 78
hlavnfch plidnich jednotek (druhé a tieti &fslo kédu BPEJ ) které budou dot&eny planovanou vystavbou:
HPJ 01 ernozemé typické i karbondtové na spradi: stiedns t&Zké, s pfevaZng piznivym vodnfm
reZimem Tyto pidy jsou na Gzemi obce viibec nejeenndjdi (jsou ohodnoceny odvodem
82 tis.K& za odnét{ 1 ha),

HPJ 04 ¢ernozemé nebo drnové piidy Eernozemni na piscich, m&lké (do 0.3 m) prekryvy sprade na

piscich; lehke, velmi vysuiné pidy. Tyto pldy jsou ohodnoceny &astkou 31 tis. K& za
odnéti 1 ha.
HPJ 05 ¢ernozemeé vytvoiené na stifednd mocné vrstvs sprasf uloZené na piscich, pop¥. i nivni pidy

na nivni uloZening s podlo¥im pisku; leh&f, st¥edng vysusné pidy. Odvod za odnéti 1 ha
téchto phd &ini 41 tis. K&,

HPJ 19 tendziny a7 rendziny hn¥dé na opukéch. slinoveich a vdpenitych svahovych hlindch:
stfedng t€2ké aZ t87ké, se §térkem, s dobrymi vldhovymi pom&ry, aviak ngkdy kratkodobd
pfevih€ené. Odnéti 1 ha téchto pid zde stoji 45 tis. K&,

HPJ 22 hnéd¢ pidy a rendziny na zahlindnych piscitych substratech: vétSinou leh&i nebo stfednd
tezké, mirng vysudné, Tyto pidy jsou ocenény hodnotou 29 tis. K& za odnéti 1 ha.
HPJ 23 hnédé pidy a dmové pidy vétdinou slabs ogleiené na piscich, uloZenych na slinech a

jflech: lehké vornici a velmi t%ké ve spoding, skolisavym vodnfm refimem — od
vysusného aZ po pievihdeni podle vyie staek. Odvod za odndii 1 ha t&chto pid &inf 23 tis,
Ks.

Konkrétni odndt! ZPF podle jednotlivych rozvojovych ploch uvadi nésledujici tabulka;
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Nizev Névrh Parceluf Celkovy Ztoho | Druh Za¥azen{ TFd Uniisténi Umf’Sté“i Investi
odnimané| funk&anfhe |- 2@ cei rozsah odnéti | pozemku | odnfmaného| 9% |vzastavé-| mimo nvestice
vapr ¢islo oZadovanvych ) ochrany ném zasta- | do piidy
plochy vyuZiti p ¥ ZPF | (kultura | ZPF do em 'S I
ploch plochvha | ypa | Gotens | BPEY zemi | véné | (vha)
pidy) (ZPF v | tzemi
ha) (ZPEv
ha)
B1 Plocha 886/9, 0,82 0,76 orna 1.23.12 V. - 0,76 -
bydleni 886/1, plda,
venkovského | 886/8, zahrada
charakteru | 388/1,
367,
31713,
31772
B2 Plocha 309/4, 3,11 2,52 orné 1.04.01 IV. - 2,52 -
bydleni 309/11, pida,
venkovského | 311/4, zahrada
charakteru | 311/3,
309/8,
309/5,
309/7,
T - ”
Nézev Navrh 3,09/1 it Celkovy y/ Druh || Za¥azenf T¥id Umisténi | Dmis(éng Ivesti
odnimang | funk&nfho i rozsah toho | pozemku | pdnfmaného ||~ 'U? |V zastavé- || mimo Hivestice
plochy vyuziti it ,b poZadovanyel odn&ti | (kultura ZPF do pehrany ném zasta- | |do pitdy
ploch | [305/1, | Plochvha || gpp | f3onee |1 BPES tzemi || véné || (vha)
307/2, vha || pidy) (ZPEy | | Gzemi
I A4 Il 1 0111 00y | 1 3 101 NN b F 2 U | lla)
L¥ % I BFCITcr [: BT 1, U,UL J,J‘l‘ Zaia 3 AT, U0 ETY ALY e 3
B3 b (;g%; g%g 5,74 5,41 %%m{a 19074%,1 II://* - 541 .
yen o] {4 puda, U4,
YRnkmskghd | 27876, zahrada, 3%
Bs e | 05 ),08 ogk%: [ TBh%% Iv. - loos -
bydlenf ven- : plda 1.19.11 V.
kovského 4 § 10 %
charaktera |1 g 1.22.13
il
i
20070,
B8 Plocha 6875k, 1,9 [,81 orng 1.05.01 11T, - 1,91 -
bydleni |1 684iLo pida
venkovského Wik I’
charakteru ne1/]
24471,
24472,
246,
24571,
245/2
B9 Plocha 110/1 035 0,35 orni 1.05.01 I1T. - 0,35 -
bydleni plda
venkovského
charakteru
BIO Plocha 111/2, 041 0,41 | zahrada 1.05.01 1, 0,41 - -
bydleni 111/8
venkovského
charakteru
Vi Vyroba a 705 0,30 0,30 orng 1.05.01 1. - 0,30 -
sklady plida
VZ1 Vefejnd 866/1 0,26 0,26 orné 1.05.01 I1I. - 0,26 -
zeleft pida
D2 Mistni 910/2, 0,05 0,05 orné 1.19.11 v, - 0,05 -
komunikace | 11072, plda
868 19
D3 Mistni 868, 0,11 0,10 oritd 1,05.01 IiL. - 0,10 -
komunikace | 108/2, plida




Nazev Naveh | C-elkovy Z toho Druh Za¥azeni T¥d Umisténi Umisténi Investi
odnimané | funkénfho | oot vwzsah odnéti | pozemku | odnfianého ) A |vzastavé-| mimo prestee
plochy vyuziti Cislo | poZadovanfch| Zpp (kultura { ZPF do ochrany ném zasta- do pirdy
ploch ploch v ha v ha dot¥ené BPEJ Uzem{ véné (v ha)
pidy) (ZPF v uzemi
ha) (ZPFv
ha)
D4 Mistnf 705/1, 0,09 0,09 orné 1.05.01 1. - 0,09 -
komunikace | 602, plida
683/4,
756/10
D5 Mistni 12772, 0,28 0,23 orna 1.05.01 1515 - 0,23 -
komunikace | 883, ptda
127/8,
127/9
D7 Mistn{ 866/1, 0,04 0,03 ornd 1.04.01 v. - 0,03 -
komunikace | 866/2 phda
D11 Polnf cesta | 307/1, 0,16 0,06 orn4 75 % v, - 0,06 -
307/2, ptida 1.04.1 v,
882 25%
1.22.13
" D12 Mistnd 923, 0,21 0,03 zahrada 104,01 IvV. - 0,03 -
komunikace | 868,
956,
891/1
Zastavitelné 15,31 13,13 0,95 12,18 -
plochy
celkem
P1 Poldr 382, 1,07 0,64 orma 1.04.01 Iv. - 0,64 -
307/2, plida
307/1,
281/1
0Z1 Ochrannd | 281/1, 0,37 0,37 orna 1.05.01 IIL - 0,37 -
zelefi 281/4, plda
281/3,
266/1,
206/6,
260/1,
| 26112,
‘ 260/11,
251N,
244/1,
245/2
Nizev Névrh |, i C.elkml’f' Z toho Druh Za¥azeni T¥da Umistténéi Umistén{ Inves
odnfmané | funk&niho Sis] Jrozsah odnétf | pozemku | odnimaného ochran v zastaye-) mimo do of
plochy vyuziti $10 | pozadovanyeh | zpg | (cultura | ZPF do any| ném zasta- p]:
ploch ploch v ha v ha dottené BPEJ uzemi véné v
‘ piidy) (ZPEv | Gzemi
ha) (ZPF v
ha)
072 Ochrannd | 127/4, 0,41 0,37 omé 60 % v, - 0,37
zeleit 126, pida 1.19.11 V.
125, 40 %
124, 1.22.13
120/1
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073 Ochrannd | 705 | 0,93 0,93 omnd | 1.0501 | IiL - 0,93 -
zeleit plda

OZ4 Ochranng | 108/1,| 0,47 0,46 ornd | 1.04.01 | IV. - 0,46 -
zelell | 108/2 piida,
Iouka

Nezastavitelné 3,25 2,77 - 2,77 -

lochy celkem
Obec celkem 18,56 15,50 0,95 | 14,95 -

2) Ochrana pozemkii uréenych k plnéni funkee lesa

V feleném Uzem{ se nachdzi celkem 66 ha lesnich pozemkd. Lesnatost (izemf je poméind
nizka, lesy pokryvaji jen 8,4 % celkové rozlohy, rozkladaji se pouze na jiZnim a jihozdpadnim
okraji feSendho vzemi. Lesy zde tvoii uceleny komplex.

Z hlediska majetkopravnich vztaht patif vétSina lesnich pozemkd pod spravu podniku Lesy
Ceské republiky. :

Podle Lesniho hospodatského planu spadd vétsina lest v obei do kategorie 10 -, hospodarsky
les®, baZantnice v jiZni &4sti katastru nale{ do kategorie ,,les zvlastniho urdeni®.

Lesni pozemky na spravaim vzemi obce jsou rtzného stalf, jsou zde zastoupeny viechny
vEkové skupiny lesnich porostt,

7 hlediska druhové skladby prevazuje v feseném tizem{ borovice a buk, v mendi mife se zde
vyskytuji borovice Sernd a smik.

Na tizem{ obce nenavrhuje tizemni plan ¥4dnou vysadbu lesa.

VfeSeném tzemi se nepredpokladaji #adné lesnické rekultivace. Chatové zéstavba se na
lesnich pozemcich nevyskytuje.

Uzemnf plan navrhuje odnéti pozemki urdenych k plnéni funkee lesa v rozsahu pouze 0,04 ha
v disledku vystavby stelnice,

10.Rozhodnuti o ndmitkich a jejich oditvodnént
V dané Ihit§ nebyly z4dné ndmitky dorudeny.

11. Vyhodnoceni pFipominek

Obec Kostomlaty pod Ripem - poZadavek, aby pro plochy B1-4 a B8 byla v regulativech
uvedena podminka, Ze pred zahdjenim vystavby na t¢chto plochich bude
zpracovana Uzemn({ studie, kterd zarovefi ursi etapizaci vystavby.

= pripomince se vyhovuje, etapizace v uzemnim planu ji¥ zahrnuta (viz.

samostatny vykres)

Z. Cutych — dorugeno na OU Kostomlaty pod Ripem
- poZadavek na zahmuti p. &. 133 2 455/22 do zastavitelného tizemi obce

=> pFipomince se nevyhovuje

- rozsifeni zastavitelného tzemi obce je nutné projednat s dotéenymi orgény,
zasahuje ochranné pasmo Zeleznice;
je moZné zkusit zm&nu tizemniho planu

Graficka &ist Odéivodnéni dzemng planovaci dokumentace obsahuje tyto vykresy:
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2) Vykres §irich vztahfi v m&fitku 1; 50 000
3) Vykres piedpoklddanych z4borti piidniho fondu v me¥itku 1:5000

Up Kostomlaty pod Ripem bude uloZen na Obeenim tifad Kostomlaty pod Ripem, déle na stavebnim
Utad€ a ufade tzemniho planovént Méstského t¥adu v Roudnici nad T.abem

Poudeni

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho ¥adu podat opravny

prostfedek. Lze vSak podle § 174 odst. 2 spravniho ¥adu posoudit soulad tohoto opatfeni s pravnimi
piedpisy v pfezkumném fizeni.

Uclinnost

Toto opaifeni obecné povahy nabyva Gginnosti patndctym dnem po dni vyvé&eni vefejné vyhlasky, tj. dne

. Jiff Lacipa, CSe.

e

KOBTOMUATY pod RIPEM

Zéznam o Ydinnost _ L
Spravni orgﬁg;: j@,&pgrﬁpdaﬂ- a2/

LTI IR

Cislo jednaci/Pofadové &fslo posledni ZmEmY: .. wmmmsmeseens
2O e 2%




Tento UP je vydan ve 4 Vyhotévenich a bude uloZen na OU obce, M&U Roudnice nad T.abem — tiad

Gzemntho plénovani, M&U Roudnice nad Labem - stavebni tfad, KU Usteckého kraje — odbor fizemniho
planovéni a stavebniho tadu.
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