NAJEMNI SMLOUVA PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

(dale jen ,Smlouva®)
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasledujici zakona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisli, mezi nize uvedenymi stranami:

Mésto Roudnice nad Labem

IC: 00264334

se sidlem Karlovo namésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem
zastoupené Ing. FrantiSkem Padélkem, starostou

bankovni spojeni: 94-3484600267/0100

(dale jako ,Pronajimatel”)

a

Xuan Ha Lé,

IC: 69079277

se sidlem Mimoriska 419, 471 27 Straz pod Ralskem
(dale jako ,Najemce®)

(Pronajimatel a Najemce dale spolec¢né jen ,Smluvni strany*)

1.  UVODNIi USTANOVENI

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 103, jehoZ soucasti
je budova c¢islem popisnym 79; v katastralnim Uzemi a obci Roudnice nad Labem,
zapsanym na LV &. 1 vedeném Katastralnim Ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Litoméfice (dale jen ,Budova®).

1.2 Predmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele pfenechat Najemci Pfedmét najmu
uvedeny v &l. 2. této Smlouvy, k do¢asnému uzivani a zavazek Najemce platit za to
Pronajimateli Najemné dle €l. 5. této Smlouvy.

2. PREDMET NAJMU

2.1 Pronajimatel pfenechava Najemci k do¢asnému uzivani nebytové prostory v pfizemi
Budovy, sestavajici se z nasledujiciho:

mZ
zadveri 4,35
prodejna 155,15
vykup lahvi 22,24
sklad oball 4,95
chodba 18,70
pfipravna 9,45
kancelar 8,70
predsin WC 2,40
WC 1,45
sklad obal( 155,50
prljezd 14,30
sklad odpadu 4,00
sklad 23,33




chodba 13,60
chodba 7,25
predsin WC 4,15
WC2x1,04 2,08
sprcha 2,40
Satna 15,92
Satna 17,40
komora 1,73
uloZisté popelnic 2,45
vyméra nebyt.prostoru 491,50
prostor dvora 83,75
celkem vyméra 575,25

(dale spole¢né jen ,Predmét najmu’). Pfedmét najmu je dale vyznacen v planku, ktery tvofi
pfilohu této Smlouvy.

3.
3.1

3.2

3.3.
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5.3

UCEL NAJMU

Pronajimatel prohladuje, Ze Pfedmét najmu pronajima Najemci jako prostor slouZzici
k podnikani dle § 2302 ob¢anského zakoniku s tim, ze Najemce bude v Pfedmétu najmu
provozovat prodejnu potravin, ovoce, zeleniny a drogerie. Najemce s timto souhlasi a
Pfedmét najmu timto do svého uzivani pfijima.

Smluvni strany prohlasuji, ze Pfedmét najmu je zpusobily k ucelu uvedeném v
pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku Smlouvy.

Najemce nesmi Pfedmét najmu v zadném pfipadé vyuzivat k provozu hazardnich her,
sexualnich, erotickych a jinych podobnych sluzeb, k vyrob&, manipulaci a skladovani
vybusnin, prudce hoflavych materialQ, jedd, drog a dalSim cCinnostem, které ohrozuji
nebo negativné plsobi na Zivotni prostiedi.

DOBA TRVANiI NAJMU

Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou s pocatkem najmu od 1. 12. 2022.

NAJEMNE

Najemce je povinen Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu platit Najemné ve vysi
25.000,-K&/mésic (slovy: dvacetpét tisic korun ceskych) (dale jen ,Najemné®).

Najemce je povinen platit Najemné formou bankovniho pfevodu na bankovni ucet
Pronajimatele ¢. u. 94-3484600267/0100 s variabilnim symbolem 3330003203.
Najemné je zaplaceno dnem, kdy bude pfislusna financni ¢astka pfipsana na vyse
uvedeny ucet Pronajimatele. Najemce je povinen Najemné uhradit Pronajimateli vzdy
do 10. dne v mésici, za které Najemné nalezi.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostrannym oznamenim navySovat Najemné o
vySi odpovidajici mife inflace, vyjadfené pfiristkem prdmérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen. Mira inflace je vyhlaSovana kazdoroén& Ceskym statistickym
Ufadem za kalendafni rok pfedchazejici kalendarnimu roku, v némz je vyhlaSovana.
Pokud Pronajimatel zvySeni Najemného uplatni, je u€inné vzdy k 1. lednu kalendainiho
roku, v némz je mira inflace vyhlaSovana a Najemce je povinen Pronajimateli doplatit
rozdil v Najemném v nejbliZzSi splatce nasledujici po oznadmeni uplatnéni inflace.



6.
6.1

6.2

8.2

9.2

9.3

Zakladem pro zvySovani Najemného je vzdy Najemné jiz zvySené dle této inflacni
dolozky v pfedchozich letech trvani této Smiouvy.

SLUZBY A PROVOZNi NAKLADY SPOJENE S NAJMEM

Najemce je povinen sam uzavfit s dodavateli médii, energii a sluzeb (dodavky tepla,
plynu, elektfiny, vody, odvod odpadnich vod, telefon, internet, uklid, apod.) pfislusné
smlouvy o dodavkach a bude je sam dodavatelim hradit. Najemce bude zajiStovat
rovnéz veskeré revize Pfedmétu najmu a zafizeni v Pfedmétu najmu.

Pronajimatel neodpovida za preruseni dodavek médii, energii a sluzeb, pokud je svym
jednanim nezapficinil.

PODNAJEM

Najemce neni opravnén Pfedmét najmu nebo jeho €ast dat do uzivani jiné osobé.
PoruSeni tohoto zavazku Najemcem se povazuje za hrubé poruSeni této Smlouvy
zpusobujici Pronajimateli a zaklada pravo Pronajimatele tuto Smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby.

STAVEBNIi UPRAVY

Jakékoli stavebni nebo technické upravy nebo rekonstrukce prostor Pfedmétu najmu je
Najemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
Najemce se v pfipadé Zadosti o takovy souhlas obrati na vedouciho odboru mistniho
hospodarstvi mésta Roudnice nad Labem. Najemce v§ak muze provadét vylepSeni nebo
stavebni zmény Predmétu najmu, pokud jsou nutné k zabranéni bezprostiedné
hroziciho nebezpeci nebo k odvraceni bezprostfedné hrozicich Skod i bez souhlasu
Pronajimatele.

PFi ukon¢eni najmu bude Pfedmét najmu pfedan ze strany Najemce Pronajimateli ve
stavu se stavebnimi upravami schvalenymi Pronajimatelem a provedenymi dle této
Smlouvy, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak. Smluvni strany si sjednavaji, ze
Najemci nenalezi za naklady vynalozené v souvislosti se stavebnimi upravami Pfedmétu
najmu schvalenymi nebo za stavebni Upravy, které nebyly schvaleny Pronajimatelem,
zadna nahrada, at jiz ve formé bezdlvodného obohaceni, nahrady za zhodnoceni véci
¢i z jiného pravniho divodu.

DALSi PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu pouze v rozsahu a uc€elu stanoveném touto
Smlouvou. Najemce je povinen po celou dobu trvani najmu postupovat s péc&i fadného
hospodaie a pocinat si tak, aby jeho jednanim nedoSlo k poskozeni majetku
Pronajimatele.

Najemce ma povinnost na vlastni naklady zajiStovat obvyklou udrzbu Pfedmétu najmu,
které spociva napf. ve vymalbé stén, natéra topnych téles, lakovani dvefi, Cisténi
odpadu, udrzba podlah atd. ve smyslu § 2 nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznymi opravami Pfedmétu najmu.
BéZnou opravou se rozumi oprava Pfedmétu najmu, jeho soucasti, pfisluSenstvi a
vyména jeho soucasti a pfisluSenstvi, jestlize naklady na takovouto jednu opravu Ci
vymeénu nepfesahnou ¢astku 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun Eeskych) a nejedna se
0 béznou udrzbu dle odst. 9.2 této Smlouvy.
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Jestlize Najemce nesplni povinnosti uvedené v odst. 9.2 a 9.3 této Smlouvy, pres
pisemnou vyzvu Pronajimatele, je provedeni uvedenych praci opravnén zajistit sam
Pronajimatel na u¢et Najemce. Najemce musi v takovém pfipadé provadéni téchto praci
strpét a poskytnout k nim potfebnou soucinnost.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit Pronajimateli potfebu
oprav, které ma dle této Smlouvy provadét Pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto
oprav.

Najemce je povinen zabezpecCovat na vlastni naklad veskeré potiebné a predepsané
revize, zkousky a kontroly, v€etné likvidace odpadu stanovené zvlastnimi pfedpisy, a
dodrzovani bezpec€nostnich, protipozarnich, zdravotnich, hygienickych a ekologickych
predpisu a norem.

Najemce odpovida Pronajimateli za kazdé poskozeni Predmétu najmu a jeho
pfisluSenstvi a je povinen takova poSkozeni odstranit, resp. pfevzit naklady s
odstranénim spojené, pokud takové poskozeni bylo zpusobeno jim, jeho zaméstnanci,
dodavateli, povérenci, navstévniky, zakazniky nebo osobami, které povéfil manipulaci
se zafizenim Pfedmétu najmu. Najemce ma povinnost dokazat, Ze za poSkozeni nenese
odpovédnost.

Najemce je opravnén spole¢né s Pfedmétem najmu uzivat téz dvlir na pozemku p. €.
103 v k. U. Roudnice nad Labem.

Najemce se zavazuje, Ze bude s Pronajimatelem a méstskym architektem Pronajimatele
spolupracovat na navrhu uUpravy (zlepSeni) vnéjsi podoby Pfedmétu najmu (zejména
podoby vyloh, §titd apod.), tak aby odpovidala historicky cenné lokalité, ve které se
Pfedmét najmu nachazi. Poté, co dojde k dohodé na podobé téchto uprav, bude o jejich
realizaci uzavien dodatek k této Smlouvé. Realizace téchto uprav zajisti Najemce na své
naklady.

POJISTENI

Najemce je po celou dobu trvani této Smlouvy povinen na své vlastni naklady sjednat a
udrzovat fadné a odpovidajici pojisténi svého movitého majetku a odpovédnosti za
Skodu zplUsobenou Pronajimateli nebo tfetim osobam v souvislosti s jeho Cinnosti v
Pfedmétu najmu. Najemce je povinen kdykoliv na vyzvu Pronajimatele predlozit doklad
o platném pojisténi.

Pronajimatel prohladuje, Ze Budova, ve které se nachazi Pfedmét najmu, je pojisténa
proti Zivelnim rizikiim a dal$im rizikim v ramci souhrnného pojisténi Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci fadny a neruseny vykon jeho prav po celou dobu
najmu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout ucelu této Smlouvy a naplfovat
sjednany ucel najmu.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu ngjmu
spolu s Najemcem nebo s osobou opravnénou jednat jménem Najemce v pracovnich
dnech v béznych provoznich hodinach Najemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrZovani podminek této Smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za S$kody vzniklé na odlozenych vécech zakaznik( a
navstévnikd Najemce. Pronajimatel neodpovida za ujmy a Skody vzniklé v dusledku
nezabezpeceni schidnosti venkovnich &i vnitfnich prostor Pfedmétu najmu apod.; za
tyto odpovida Najemce, ktery ma toto zabezpedit.



12. SKONCENi NAJMU

12.1

12.2

12.3

K ukonéeni najmu dle této Smlouvy mize dojit na zakladé pisemné dohody obou
Smluvnich stran.

K ukonceni této Smlouvy mize dale dojit vypovédi i bez udani divodu. V pfipadé
vypoveédi ngjmu je vypovédni Ihata stanovena 3 mésice, ktera zacne bézet od prvého
dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pisemna vypovéd najmu
sjednaného podle této Smlouvy bude doru€ovana vzdy prostfednictvim dorucujiciho
organu (posta), a to datovou schrankou nebo postou jako postovni zasilka do vlastnich
rukou adresata na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, pfipadné na adresu
sdélenou prokazatelné Najemcem pozdégji. Nepodafi-li se poété takovou zasilku doruit,
napf. proto, ze obeslana strana na své adrese nebyla zastizena, a obeslana strana si
zasilku od posty nevyzvedne do deseti dnl od ulozeni zasilky podle postovnich predpisu,
bude vypovéd odeslana jesté jednou shodnym zpusobem a kdyz ani tuto druhou zasilku
si obeslana strana nevyzvedne, povazuje se posledni den ulozni Ihity této zasilky za
den doruceni zasilky, i kdyZ se obeslana strana o uloZzeni nedozvédéla, a v pfipadé
vypovédi tim tak pocne bézet vypovédni lhdta.

Smluvni strany jsou dale opravnéni ukoncit tuto Smlouvu a najem dle této Smlouvy
zpusoby stanovenymi v ob&anském zakoniku.

12.4 Najemce je povinen ke dni ukon&eni najmu pfedat Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu,

12.5

12.6

v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pfed pfedanim Pfedmétu
najmu Pronajimateli je Najemce povinen na své naklady zajistit odstranéni vSech
stavebnich a jinych uprav provedenych Najemcem na Pfedmétu najmu, jejichz
odstranéni Pronajimatel poZaduje. O pfedani Pfedmétu najmu sepiSou opravnéni
zastupci Smluvnich stran protokol o pfedani.

Protokol o pfedani bude obsahovat alespon popis stavu prostor Pfedmétu najmu, udaje

o Cislech a stavech méfiCu spotfeby médii ke dni sepsani protokolu, soupis pfedanych
klich a datum a podpisy opravnénych zastupct Smiuvnich stran.

Smluvni strany sjednavaji, Ze ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku o Nahradé za
pfevzeti zakaznické zaklady se na pravni vztahy souvisejici s touto Smlouvou neuplatni.

13. ZVLASTNIi UJEDNANI

13.1

13.2

13.3

Pronajimatel prohlasuje, ze zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce Méstského
Ufadu v Roudnici nad Labem ve dnech 7.11.2022 — 23.11.2022 a o uzavieni této
Smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim Rady mésta &. 482/2022 ze dne 30.11.2022.
Pronajimatel timto osvéd&uje ve smyslu ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., Ze ohledné
najmu Pfedmétu najmu dle této Smlouvy, byly spinény vSechny zakonné podminky, jimiz
zakon €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisU, které podminuji platnost
tohoto pravniho jednani.

Pronajimatel prohlasuje a Najemce to bere na védomi, ze Mésto Roudnice nad Labem,
pokud postupuje dle zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjSich predpisu, je povinno poskytovat veskeré informace o Smlouvé a o
jinych skute€nostech tykajicich se tohoto zavazkového pravniho vztahu, i kdyZ nejsou
ve Smlouvé vyslovné uvedeny.

Najemce bere na védomi, ze v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o registru smiuv,
ve znéni pozdéjSich predpisu, je Pronajimatel povinen zvefejiiovat veSkeré smlouvy,
jestlize vySe hodnoty jejiho pfedmétu je vysSi nez 50.000 KE bez DPH, rovnéz v registru
smluv zfizeného dle tohoto zakona. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a u€innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv v souladu s ust. § 6 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb. o
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registru smluv, v platném znéni. Najemce bere na védomi, ze uvefejnéni v tomto registru
zajisti Pronajimatel, na néjz se vztahuji povinnosti dle tohoto zakona.

14. ZAVERECNA UJEDNANI

14.1 Pokud tato Smlouva nestanovi jinak, plati pro smluvni vztahy touto Smlouvou zalozené,
ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisu, pfedev§im zakona 89/2012 Sb.,
obc&anského zakoniku.

14.2 Tuto Smlouvu Ize ménit nebo doplnit pouze dohodou obou stran a to formou &islovanych
dodatkl k této Smlouvé, které budou jeji soucasti.

14.3 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle pravé svobodné vile, urcité, vazné a
srozumiteln&, coz potvrzuji svymi podpisy.

Pronajimatel Najemce
Dne.......... 2022 Dne.......... 2022
Mésto Roudnice nad Labem Xuan Ha Lé

Ing. FrantiSek Padélek, starosta



