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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladu, dfi-
ve zpracované dokumentace a pruzkumu v terénu k 31.7.2017, Zménou ¢.1 aktuali-
zovano k 30.4.2023 a je pfehledné vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi,
resp. hlavnim vykrese tzemniho planu (dale UP) Zaluzi.

Hranice zastavéného uzemi navazuje na v mapach katastru nemovitosti (KN)
zachycenou hranici intravilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni
zastavéné Ci jinak vyuzité pozemky. Hranice vymezuje hlavni souvisle zastavéna
uzemi sidel Zaluzi a Kozlovice vCetné umélého veslarského arealu a dale 4 samostat-
né dislokované Casti - samostatné stojici domek se zahradou za Zelezni¢nim prejez-
dem v Zaluzi, skupinu chat se zahradami a samostatnou chatu se zahradou u veslaf-
ského arealu v lokalité Pomoklina a samostatnou chatu se zahradou v lese Na spale-
ném.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

V feSeném uzemi, které je historicky nejdfive osidlenym a zemédélsky obdéla-
vanym Uzemim v Cechach, se nevykytuji Zadné nemovité kulturni pamatky ani pamat-
kova zbna, jedna se vSak o uzemi s archeologickymi nalezy. Dale se zde vyskytu;ji
pfirodni hodnoty vazané pfedevsim na vodni tok feky Labe, v Uzemi nejsou registro-
vana zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody. Jako prvky kulturniho dédictvi, odrazejici
historické souvislosti vyvoje feSeného uzemi, jsou tedy definovany krajinny raz Pod-
fipska a vlastni urbanisticka struktura centra sidel Zaluzi a Kozlovice.

Koncepce rozvoje obce Zaluzi pak vychazi jednak z podminky respektovani vyse
definovanych a chranénych hodnot uzemi (zajiStovano pravnimi pfedpisy &i spravnimi
opatfenimi), jednak z poZzadavku vymezeni novych rozvojovych ploch jako nastroje
stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné s cilem vytvaret
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi. V navrhu jsou proto definovany podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a k zajisténi ochrany nezastavéného
Uzemi, nicméné v souladu s cili nadfazené UPD jsou v pfimé vazbé& na stavajici ves-
lafsky areal vykonnostnich sportll navrzeny rozvojové plochy pro sportovné rekreaéni
vyuziti zemi, v minulosti i sou€¢asnosti poznamenaného tézbou Stérkopiska.

Navrzeny rozsah ploch je vymezen s ohledem na trvaly zajem o bydleni v atrak-
tivnim prostfedi, na dynamiku rozvoje blizkych stfedisek osidleni s vyznamnou eko-
nomickou zakladnou (Roudnice nad Labem a Sté&ti) a vyhodnou polohu v blizkosti
dalnice D8 a také vzhledem k lokalizaci a potencialu sportovné rekrea¢niho arealu.

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpiusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce UP Zaluzi vychazi z vy$e uvedené snahy o ochranu a re-
spektovani dochovanych hodnot feSeného uzemi, tzn. Zze jsou vymezena nova rozvo-
jova uzemi pfedevsim pro bydleni a rekreaci pfi zohlednéni vSech vymezenych limit a
omezeni, vyplyvajicich zejména z ochrany lozisek $térkopiskl a v Uzemi realizované
tézby a dale z vymezeného zaplavového uzemi nadregionalniho biokoridoru Labe.



Navrh plosného i prostorového usporfadani feSeného uzemi je nejlépe patrny
z Hlavniho vykresu (graficka €ast, vykres €.2). Pro navrh neni stanovena etapizace,
navrhuje se v8ak optimalizovat postup vyuziti Uzemi z hlediska dostupnosti pozemku
a vyvolanych investic, tzn. zastavovat nejprve plochy proluk a pozemkdu, pfimo pfiléha-
jicich ke stavajicim komunikacim a trasam inz. siti.

Rozvoj uzemi je navrzen jednak jako pfestavba Ci regenerace stavajicich ploch,
zastavba proluk, resp. zastavba zahrad a zahumenkd uvniti zastavéného uzemi - plo-
chy pfestavby (oznaceny indexem P) a zaroven navrh UP Zaluzi vymezuje nova za-
stavitelna uzemi (oznacena indexem Z) v kontaktu se stavajici zastavbou, a to pro
prevazujici funkci bydleni, pfipadné vybavenost. V jizni ¢asti feSeného uzemi jsou
vymezeny rekreacni plochy avsak jako plochy nezastavitelné — plaze a pobytové louky
(RN), které maji funkéni a prostorovou vazbu pfedevs§im na budouci rekreacni jezero.
Vymezené zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou oznaceny indexy uvedenymi
také v grafické casti UP Zaluzi (viz Vykres zakladniho €lenéni uzemi €.1) s nasledujici
specifikaci (v zavorce uvedena kapacita je pouze orientaCni a je uvadéna s ohledem
na potfeby kalkulace technické vybavenosti) :

ZASTAVITELNE PLOCHY :

Z1  BI, OV, Tl PV plocha pro bydleni Zaluzi (14-20RD), €istirnu odpadnich
vod a komunikaci s podminkou respektovani ochranného
pasma VN, silnice a lesa

Z2 Bl plocha pro bydleni Zaluzi (3-4RD)s podminkou respekto-
vani o.p. silnice a stavajiciho zemédélského arealu

Z3 BV plocha pro bydleni Kozlovice stfed (1-2RD)

Z4 BV plocha pro bydleni Kozlovice zapad (1-2RD)

Z1/1 OV-S plocha pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem (ma-

rina) s podminkou vylou€eni zhorSeni odtokovych poméru a
negativniho vlivu na provoz na vodni cesté a cyklostezce

PLOCHY PRESTAVBY :

P1 BI, PV plocha pro bydleni Zaluzi vychod (5-10RD) v&. komunikace
s podminkou respektovani ochranného pasma VN

P2 BI plocha pro bydleni Zaluzi stfed (2-3RD) s podminkou
respektovani ochranného pasma VN

P3 Rz plocha pro rekreaci Kozlovice s podminkou respektovani
ochranného pasma VN

P4 BV plocha pro bydleni Kozlovice (1RD) s podminkou respekto-
vani ochranného pasma VN

P5 BV plocha pro bydleni Kozlovice jih (1-2RD)

RN rekreace na plochach pfirodnich (plaze a pobytové louky

bez staveb)

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i archi-
tektonickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci dokumen-
taci zakotveno doplnéni komunikaéni sité (zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi)
a zafizeni technické infrastruktury jako nutné podminky pro rozvoj sidel a celého fe-
Seného uzemi.

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené se navrh systému sidelni zelené
omezuje na doporu€ené upravy (zejména ve prospéch mistné pfislusné druhové
skladby) a udrzbu stavajici sidelni zelené na vymezenych plochach verejnych pro-
stranstvi. SoucCasti navrhu je také vyrazné doplnéni ochranné a izolacni zelené jako
pfirodniho protipovodnového opatreni sidla Zaluzi, resp. protierozniho opatfeni - vé-
trolamu v Kozlovicich.



d) Koncepce verejné infrastruktury
véetné podminek pro jeji umist’ovani

V UP Zaluzi je navrzena plocha ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (OV)
ur€ena pro vystavbu nového Obecniho ufadu v€etné navazujicich sluzeb, ploch a dét-
ského hfisté. DalSi zafizeni obCanského vybaveni mohou byt umistovana pfiméfené
v plochach obytnych (Bl, BV — viz dale kapitola f) jako soucast obytnych objektu, tzn.
jako vestavéna vybavenost.

V UP Zaluzi jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemku. Jedna se o vefejna prostranstvi k umisténi
péSich i vozidlovych komunikaci ke stavajici i nové zastavbé, ploch pro umisténi dét-
skych hfist, ploch verejné zelené apod.

Doprava

Vedeni silniéni sité je v uzemi dlouhodobé stabilizovano a vazano na silnici
[11/24050, Kozlovice jsou pak napojeny kratkou odbocku silnice 111/24051 bez
navrhovanych smérovych a prostorovych uprav.

Vymezené plochy vefejnych prostranstvi stavajici i nové navrzené jsou urCeny
k umisténi mistnich komunikaci, zpfistupfiujicich navrhované rozvojové lokality. Podle
moznosti budou také provadény upravy (modernizace) soucasnych pfistupovych
komunikaci ke stavajici i navrzené zastavbé — jedna se vSak o dilCi rozSifeni v ramci
stavajicich profili a zkvalitnéni povrchu.

Mistni komunikace pak plynule navazuji na stavajici, resp. v jizni ¢asti feSeného
uzemi doplnénou sit ucelovych komunikaci, zajiStujicich prostupnost krajiny a
propojeni rekreacnich atraktivit Uzemi v€etné vedeni cyklistickych tras (mezinarodni
cyklostezka €.2 Labska stezka a doplfujici trasa €.0201).

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo
vlastnich objektd, stejné tak i parkovaci plochy pro navstévniky sportovné rekreacnich
a komer¢nich aktivit musi byt sou€asti takto vymezenych ploch.

Stavajici zelezni¢ni trat’ €.090 Praha — Dé&cCin je ve svych plochach dlouhodobé
stabilizovana v€etné Zelezni¢ni zastavky Zaluzi bez navrhovanych uprav.

Po severovychodni hranici feSeného uzemi vede sledovana dopravné vyznamna
Labska vodni cesta jako feka mezinarodniho vyznamu Klasifikacni tfidy V.a)
s kotvistém v Kozlovicich bez dalSiho dopadu na feSené uzemi.

Zménou ¢&.1 UP Zaluzi vymezena zastavitelna plocha Z1/1 - plocha pro sport a
rekreaci souvisejici s vodnim tokem (OV-S) bude napojena na stavajici silnici
[11/24051, resp. silnici 111/24050, pfi¢emz je pro jeji vyuziti stanovena podminka, Ze
nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném zaplavovém uzemi a
nesmi byt negativné ovlivnén provoz na vodni cesté a cyklostezce.

Vodni rezim v uzemi

Severovychodni hranici feSeného Uzemi tvofi vodohospodaisky vyznamny vodni
tok Labe, jehoz stanovené zaplavové uzemi s aktivni zénou je v navrhu respektovano.
V UP Zaluzi jsou navrzena netechnicka protipovodfiova opatteni v sidle Zaluzi. Jedna
se 0 zménu vyuziti zemeédélskych ploch na plochy ochranné a izola¢ni zelen&, nacha-
zejicich se uvniti stanoveného zaplavového uzemi Qiqo i aktivni zény zaplavového
uzemi. Tyto plochy budou souzit jako zelen bez oploceni i ohrazeni pfiCemz jejich vy-
uzitim ¢i pravou nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych poméra.

V UP Zaluzi je navrzena nova vodni plocha jako rekultivace t&zby $térkopisku.



Zasobovani vodou

Stavaijici koncepce zasobovani pitnou vodou je zachovana, v pfimém dosahu
stavajici vodovodni sité jsou i vymezené zastavitelné a prestavbové plochy. Jejich
zasobovani pitnou vodou bude feSeno kratkymi fady nebo pfipojkami napojenymi ze
stavajiciho vodovodu a vedoucimi k pfislusné plose.

Doplnén je navrhovany vodovodni fad urCeny k zasobovani zastavitelné plochy
Z1 a navrhovany fad tvofici novy okruh k zasobovani pfestavbovych ploch P1a P2. V
Kozlovicich budou vymezené zastavitelné a prestavbové plochy zasobovany pitnou
vodou napojenim ze stavajici vodovodni sité.

K zasobovani pozarni vodou bude vyuzivana voda z feky Labe, cilové i z nové
navrhované vodni plochy, a ve vzdalenéjSich mistech voda ze stavajici vodovodni
sité. Profily vodovodnich fadt budou v obytném uzemi navrhovany s vyjimkou dil€ich
koncovych useku min. DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od
sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

Kanalizace

V navrhu je respektovana stavajici splaskova kanalizacni sit v€etné Cistirny od-
padnich vod (COV). Na stavajici kanalizaci a COV budou napojeny vymezené zastavi-
telné a prestavbové plochy. V grafické pfiloze uzemniho planu jsou zakresleny dvé
navrzené vétve splaskové kanalizace - jedna pro odkanalizovani zastavitelné plochy
Z1 a druha pro odvedeni splaskovych vod z pfestavbové plochy P1.

V Kozlovicich neni pocCitano s realizaci vefejné splaskové kanaliza¢ni sité, je po-
Citano se zachovanim individualniho feSeni likvidace odpadnich vod formou bezod-
tokych vyvazenych jimek, popf. domovnich Cistiren odpadnich vod.

Odvadéni srazkovych vod bude feSeno jako dosud systémem povrchovych pfi-
kopu a struh podél komunikaci s postupnych vsakovanim srazkovych vod, pfipadné s
jejich odvedenim do feky Labe. DeStové vody v rozvojovych a pFestavbovych plo-
chach budou v maximalni mife zasakovany v ramci jednotlivych pozemku.

Zasobovani teplem

Obec Zaluzi ani mistni ¢ast Kozlovice neni plynofikovana ani se s jeji plynofikaci
nepocita. Energetické zasobovani pro potfeby vytapéni objektl bude nadale feSeno
individualné prostfednictvim zdroju na tuha paliva, biomasu zasobnikd na propan-
butan pfipadné elektrické energie.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii neni uzem-
nim planem ménéna.

Pro potfeby nejvétsi zastavitelné plochy Z1 je navrZzena nova distribucni trafosta-
nice TSN1, ktera bude napojena na stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV, které pies
plochu Z1 prochazi. Zastavba v ploSe Z1 bude stavajici nadzemni vedeni v€etné jeho
ochranného pasma respektovat.

Ostatni zastavitelné a pFestavbové plochy vymezené uzemnim planem budou
napojovany ze stavajici elektrorozvodné sité NN s pfipadnym navySenim vykonu ve
stavajicich trafostanicich bez dalSich uzemnich naroku.

Telekomunikace a radiokomunikace

V uzemnim planu neni pocitano s koncepcnimi zménami stavajici telekomuni-
kacni sité. Napojeni zastavitelnych a pfestavbovych ploch na telekomunikacni sit’ bu-
de provedeno kabelovymi rozvody napojenymi ze stavajici mistni sité.



Zménou ¢&.1 UP Zaluzi vymezena zastavitelna plocha Z1/1 - plocha pro sport a
rekreaci souvisejici s vodnim tokem (OV-S) bude napojena na dostupné inzenyrské
sité ze stavajici silnice 111/24051.

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana, v obci se provadi
shromazdovani odpadu do urCenych nadob s odvozem smésného odpadu na regio-
nalni skladku a dale separovany sbér odpadu. Nebezpecny odpad zneSkodnuje
k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu uréenou skladku
nebezpeénych odpadu.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, azemni systém ekologické stability, pro-
stupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Historicka zemédélska krajina Podfipska, v souCasnosti vyrazné narusena povr-
chovou tézbou Stérkopisku, je definovana jako stabilizovana s cilovou prioritni funkci
zemédélstvi v souladu s jejim zafazenim do krajinného celku SeveroCeské nizZiny a
panve (13). Zaroven je respektovano a v souladu s nadfazenou dokumentaci podpo-
reno postupneé vyuziti ploch po probihajici tézbé pro sportovne rekreacni aktivity a
dopInéni ploch a koridoru zelené véetné prvka USES.

Vodni plocha, postupné vznikajici jako dusledek tézby také v navazujicich kata-
stralnich uzemich Pfedonin, Dobfif a Racice, bude ukon&ena v bezpeéné vzdalenosti
od stavajici zastavby a vytvofi novy atraktivni okraj obce Zaluzi. Na zakladé zpraco-
vané podrobné studie celého rekreacné sportovniho uzemi, vychazejici a upravujici
plan rekultivace piskovny, jsou vyrazné odliseny zpUsoby budouciho vyuziti vodnich
ploch. Na jiznim okraji feSeného uzemi v navaznosti na UP Racice a UP Bechlin jsou
k jiz stavajici vodni ploSe navrzeny plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru
(RN) s cilem poskytnuti atraktivnich rekreacnich ploch pro ob&any — koupani, vodni
sporty, pisCité a travnaté plaze jako doplnéni stavajiciho veslaiského arealu, ktery je
uzavienym arealem vykonnostniho sportu. Oproti tomu vodni plocha na sever od ves-
lafského kanalu je uvazovana jako pfirodé blizka s omezenym pfistupem, kde je po-
nechan breh jako pfirodni prvek pro hnizdéni vodniho ptactva apod.

Navrh lokalizace v8ech ploch v8ak jednoznacné vychazi ze zasady zachovani a
ochrany krajinného razu bez zasah( do chranénych prvku pfirody.

V feSeném uzemi se vyskytuje samostatné chranény pamatny strom - 1ks boro-
vice ¢erné v Luhu u Zaluzi, piné respektovany a vyznaceny take v graficke Casti.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je tvofen pfedevsim nadregionalnim
biokoridorem K10 Labe s vymezenou osou vodni a osou nivni, zahrnujici pfevazné
luzni spole€enstva a dale funk&nimi regionalnimi biocentry RBC 1283 (Luh u Zaluzi) a
RBC 1298 (BaZantnice u Roudnice nad Labem - Dobfifisky haj).

Na trasu regionalniho biokoridoru RBK 623 (Bazantnice u Roudnice, Dobfirisky
haj — KrabcCicka obora) navazuje jediné lokalni biocentrum LBC 6 a na jihu se z ngj
odpojuje trasa lokalniho biokoridoru LBK f, vSe vymezené v hlavnim vykrese a zaro-
ven v nefunkénich ¢astech definované jako vefejné prospésna opatreni v kapitole g) a
ve vykrese €.1.

V plochach USES, VKP, ochranném pasmu lesa a kolem vodnich ploch a tokd
jsou mimo jinych (viz kapitola f) vylou€eny stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnic-
tvi, t8zbu nerostd, rekreaci, vodni hospodarstvi véetné oploceni.



Navrhem neni naruden systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komuni-
kaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny. P&Si trasy a cyklotrasy
v uzemi sleduji pfevazné stavajici komunikace, pfipadné je navrzeno jejich nové pro-
pojeni po realizaci tézby jako soucast rekultivaCnich opatfeni.

S ohledem na charakter uzemi nejsou navrhovana zadna technicka protipovod-
nova ani protierozni opatfeni, ktera by méla uzemni primét. Jako protipovodriové
opatfeni budou slouZzit v misté nejCastéjSiho rozlivu navrzené plochy ochranné zelené
na severnim okraji zastavéného uzemi Zaluzi, které budou mit charakter luzniho lesa
S nizkym, stfednim i vysokym patrem s maximalni absorp¢ni schopnosti. Jako protie-
rozni opatfeni a vétrolam bude slouzit navrzeny pas ochranné a izolacni zelené
v ploSe dnesniho pasového dopravniku.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyu-
ziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu vyuZiti jsou plochy rozliSeny na plochy
stabilizované (stav), plochy pfestavby a plochy zastavitelné (v grafice jsou odliseny
rastrem a indexem P, resp. Z a pofadovym ¢&islem plochy).

V grafické Casti uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz barevné le-
genda + index) maiji dale v textu stanoven pifevazujici u€el vyuziti (funkce) a pfipadné
i podminky prostorového uspofadani — jedna se o zejména rozmezi velikosti novych
stavebnich pozemkU a procenta jejich zastavitelnosti, maximalni podlaznosti apod.
Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce €.501/2006 Sb. o obecnych pozadav-
cich na vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst. 4 podrobnéji ¢lenény s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi (viz — Hlavni vykres €.2) :

plochy bydleni v rodinnych domech (BI)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 40 m?, stravovaci a ubytovaci zafi-
zeni s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 luzek
- sportovni a rekreacéni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- zafizeni drobné Ffemeslnické vyroby a sluzeb nerusSici bydleni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZiti Uzemi dle odstavce c) je, ze takto vymezené &innosti neo-
mezi hlavni ucel vyuziti, tj. individualni bydleni a Zze nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené obytné plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP, tj. pfizemi s obytnym podkrovim
pfi respektovani okolni vyskové hladiny
- zastavitelnost pozemk( max. 30%,,



- minimalni velikost pozemkd 800 m? pfisemz musi byt zachovano min. 60% vy-
mezené plochy pro RD (stavebniho pozemku) jako zeleh na rostlém povrchu

- ve stavebnich prolukach v zastavéném uzemi Ize v souladu s charakterem a struk-
turou okolni zastavby snizit minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m?

- vlokalit¢ Z1 je podminkou pro umisténi vlastnich RD dodrzeni ochranného
pasma silnice lll.tfidy a lesa s tim, Ze omezeni vzdalenosti od hrany lesa vyplyva
z mozného ohrozeni padem stromu z pfedmétnych lesnich pozemkau.

- v lokalité P1,P2 je podminkou pro umisténi RD dodrzeni ochranného pasma VN
a ochranného pasma silnice

- v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni v ploSe Z2 bude prokazano nepfrekroCeni ma-
ximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech, bude respektovano ochranné pasmo silnice

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci pfevazné pro vlastni feSené uzemi
b) pfipustné
- rodinné domy venkovského typu a mistné tradicniho charakteru s uzitkovymi za-
hradami, pfipadné chovem hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu
- rekreace individualni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 200 m?, stravovaci a ubytovaci za-
fizeni s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 lGzek
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce
- zafizeni drobné femesinickeé vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky funk&éniho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti Uzemi dle odstavce c) je, ze takto vymezené &innosti neo-
mezi hlavni uc€el vyuziti, tj. individualni bydleni
- vySka hlavniho objektu neprekroci 2,0 NP pfi respektovani okolni vyskové hladiny
a charakteru zastavby
- minimalni velikost pozemkt 900 m? pfiéemz musi byt zachovano min. 60% vyme-
zené plochy pro RD (stavebniho pozemku) jako zeleri na rostlém povrchu
- ve stavebnich prolukach v zastavéném uzemi Ize v souladu s charakterem a struk-
turou okolni zastavby snizit minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m?
- v lokalité P4 je podminkou pro umisténi RD dodrzeni ochranného pasma VN
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o ro-
dinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni vCetné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
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- UCelova zafrizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je, Ze ubytovaci kapacity maji pfi-
mou vazbu na konkrétni zafizeni obCanského vybaveni a neomezi vyuziti pfed-
métnych ploch v jejich hlavnim ucelu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- venkovni hfisté s pfevazujicim travnatym povrchem
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCeloveé sportovné rekreacni haly (t€locvicny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- plochy, stavby a zafizeni pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZiti uzemi dle odstavce c) je jejich posouzeni z hlediska ochra-
ny krajinného razu v konkrétnich pfipadech v samostatnych fizenich pred realizaci
staveb
- pro byty sluzebni, pohotovostni a majiteli zafizeni je podminkou, Ze maji pfimou
vazbu na konkrétni zafizeni obanského vybaveni a neomezi vyuziti pfedmétnych
ploch v jejich hlavnim ucelu
- v ploSe Z1/1 nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném za-
plavovém uzemi a negativné ovlivnén provoz na vodni cesté a cyklostezce, tzn.
pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem (marina) bude vyuzita vyhradné
stavajici stavba, ve vymezeném zaplavovém uzemi nebudou realizovany zadné
nové stavby ani stabilni oploceni (pfipadné oploceni bude feSeno vyhradné for-
mou tzv. lesnické oplocenky s velkymi oky umoznujicimi migraci zvifat) a v aktivni
zéné nebude oploceni zadné, celkova zastavitelnost plochy Z1/1 (tj. zastavéni
hlavni stavbou v¢&. zpevnénych ploch) nepfesahne 40%, podlaznost vlastni stavby
nepfesahne 1NP a podkrovi pfi celkové vySce hiebene max. 7,5 metru
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace - zahradky (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, kde mohou byt povolovany stavby, pro které
jsou stanoveny specifické prostorove regulativy
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b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou Cinnost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potifebu
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
-oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadu) za u€elem ochrany urody
c) podminéné pripustné
- pristfesky pro drobnou zahradni techniku
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- vyméra zastavéné plochy rekreacCnich objektu Ci pfistfeSkd (do které se zapodita
vaji zpevnéné terasy zastfeSené i nezastfeSené) neprfesahne 8% celkové vymeé-
ry predmétného pozemku, zaroveri véak maximalné 40 m?.
- v pfipadé oddéleni Casti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena
rekreacCni stavba, nebude na této nové oddélené Casti povolena dalSi stavba
- vySka objektd neprekro¢i 1,0 NP s vyskou okapové hrany max. 3,0 m od pfileh-
lého terénu a vysSkou hiebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do
hloubky max.3,0 m
- vlokalité P3 je podminkou pro umisténi pfipadné stavby dodrzeni ochranného
pasma VN
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreaéni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem
predmétného uzemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni udrzbou (napf. pastva, ob-
Casna sec), slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na stavby a
turistické aktivity (napf. verejna tabofisté, rekreacni pobytové louky, pfirodni kou-
palisté a plaze), vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni Cinnosti
- lyzafské a sankarské traté s nezbytnym technickym vybavenim
c) podminéné prfipustné
- altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost
(napf. koSe, verejné osvétleni, lavky pfes vodotece)
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplfikovych funkci
(ob&erstveni, kluby ap.) celkem do 100 m*
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v8echny objekty a zafizeni uvedené v odstavci c) budou doasného charakteru
- pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu Uuzemi slouZziciho rekreaci, musi
byt plochy vymezeny jako zastavéné uzemi, respektive zastavitelné plochy
- vySka objektu neprekroci 1,5 NP
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba (VZ2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
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b) pfipustné
- veSkera zafizeni zemeédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- administrativa a sprava
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, maijitelt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je, ze ubytovaci kapacity a zafizeni
vyroby a sluzeb maiji pfimou vazbu na konkrétni vyrobni kapacity a neomezi vyu-
Ziti pfedmétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
- min. 40% vymezené plochy musi byt zachovana jako zeleh na rostlém povrchu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba (VVE)

plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni technické infrastruktury mistniho i
nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, maijiteld a spravcu zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
d) podminky funk&niho a prostorového uspofadani
- podminkou pro vyuziti Uzemi dle odstavce c) je, ze ubytovaci kapacity a zafizeni
vyroby a sluzeb maji pfimou vazbu na konkrétni technickou infrastrukturu a neo-
mezi vyuZziti pfedmétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov a vystavba (VVE)

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouzici jako namésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez ome-
zeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, uc€elové komunikace, chodniky, navsi, namésti a ostatni vefejné shromaz-
dovaci prostory s moznosti umisténi prvkd drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hfisté
- souvisejici zafizeni technické infrastruktury
- parkovisté, odstavna stani
C) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy nadmistniho a mistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace I. a Il. tfidy a jejich soucasti (napf. naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, autobusoveé zastavky
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- souvisejici zarizeni technické infrastruktury
C) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist v€etné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu
- plochy Zelezni¢nich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
- doprovodna a izolacni zelen
- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- odstavné a parkovaci plochy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti tzemi dle odstavce c) je, ze odstavné a parkovaci plochy
maji pfimou vazbu na drazni infrastrukturu a neomezi vyuziti pfedmétnych ploch
v jejich hlavnim ucelu
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vodni a vodohospodaiské (V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- zarizeni pro zavlahy, odvodnéni nebo s protipovodrniovou funkci
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminky funk&éniho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od
osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi preferovat trvalé travni porosty s postupnym vylou¢enim or-
né pudy
- realizace nové vodni plochy je podminéna ovéfenim jejiho vlivu na mikroklima v
daném uzemi (studie)
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské — zahrady, sady (Z-2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako zahrady a sady pro péstovani ovoce, pfip. zahradnictvi
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b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi
- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, u¢elové komunikace
c) podminéné pripustné
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
- UCelove stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pristfesky pro techniku
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- vyméra zastavéné plochy ucelovych staveb &i pfistfeska (do které se zapocita
vaji zpevnéné plochy zastfeSené i nezastfeSené) nepresahne 8% celkové vymeé-
ry pfedmétného pozemku, zaroveri véak maximalné 40 m?.
- vySka objektu neprekroci 1,0 NP
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské — trvalé travni porosty (Z-T)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zarizeni zabranuijici erozi a splachu plidy — protipovodnova opatieni, stoky
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
c) podminéné pripustné
- zmény kultury
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro zménu kultury je, Ze nedojde k eroznimu ohrozeni pud a snizeni
reten¢ni schopnosti Uzemi vzhledem k zastavénému uzemi
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti vCetné staveb a zafizeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostu, vodni hospodarstvi vyjma protipovodriovych
opatfeni a COV, rekreaci v&. hygienickych zafizeni, informaénich a ekologickych
center

plochy zemédélské — orna puda (Z-O)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pldniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zarizeni zabranuijici erozi a splachu pldy — protipovodnova opatieni, stoky
- uCelové komunikace
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
C) podminéné pripustné
- zmény kultury
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro zménu kultury je, Ze nedojde k ohrozeni pid nejvys$Si tfidy ochrany
v daném k.u.
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d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostl, vodni hospodafstvi vyjma protipovodfiovych
opatfeni a COV, rekreaci v&. hygienickych zafizeni, informaénich a ekologickych
center

plochy zemédélské — chmelnice (Z-CH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- chmelnice
b) pfipustné
- chmelnice
- izolaCni a doprovodna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
c) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostu, vodni hospodarstvi vyjma protipovodriovych
opatfeni a COV, rekreaci v&. hygienickych zafizeni, informaénich a ekologickych
center

plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- umisténi viceuCelovych travnatych a mlatovych ploch, zafizeni pro hry
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi plocha a zafizeni dle odstavce c) je, Zze tyto nebudou
v rozporu s hlavnim ucelem vyuZziti, resp. nesnizi ochranny vyznam a funkci ploch
e) nepfipustné
- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v § 18 odst. 5
Stavebniho zakona
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center

plochy pfirodni (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymeze-
ného uzemniho systému ekologické stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zelef
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminky funk&éniho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmeény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, t€Zbu nerostu, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
informacénich center
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- zmény funkéniho vyuZziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného uzemi, tj. zména kultury s vySSim stupném ekologické stability na kultury s
niz§im stupném ekologické stability (napf. z louky na ornou pudu)

plochy lesni (PUPFL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako pozemky urCené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa v€. lesa zvlastniho urceni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese ¢.1 UP Zaluzi jsou vymezeny plochy pro vefejné pro-
spésné stavby a opatieni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s
jejich identifikacnimi indexy :

Verejné prospésné stavby :

D1 — mistni komunikace - lokalita P1 Zaluzi

D2 — rozS8ifeni mistni komunikace - lokalita P2 Zaluzi

D3 - rozSifeni mistni komunikace - lokalita Z4 Kozlovice

V1 - vodovodni fad k zasobovani zastavitelné plochy Z1

V2 - vodovodni fad k zasobovani prestavbovych ploch P1 a P2

K1 - splaskova kanalizaCni stoka k odkanalizovani zastavitelné plochy Z1

K2 - splaskova kanaliza¢ni stoka k odkanalizovani prestavbovych ploch P1 a P2

E1 - distribucni trafostanice 22/0,4 kV k zasobovani zastavitelné plochy Z1
v€etné pfipojeni ze stavajiciho nadzemniho vedeni

Verejné prospésna opatreni :

PPOL1 - protipovodnove opatfeni pfirodni
U1 — regionalni biokoridor RBK 623 (¢ast k vymezeni)
U2 — propojovaci lokalni biokoridor LBK f (East k vymezeni)

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V UP Zaluzi jsou v k.u. Zaluzi vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi, pro kte-
ré |ze uplatnit predkupni pravo ve prospéch obce Zaluzi :

D1 — plochy pro mistni komunikaci - lokalita P1 Zaluzi
pozemky p.C.: 104/7, 104/8, 104/9 (Casti), 105/4
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D2 - rozSifeni mistni komunikace - lokalita P2 Zaluzi
pozemky p.¢.: st.163, 109/3, 107/1 (Casti)
D3 - rozSifeni mistni komunikace - lokalita Z4 Kozlovice
pozemky p.C.: 547/12, 547/11, 547/9, 547/5, 502/1, 503/1, 516/4 (Casti)

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni
podile § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Jiz ve stanovisku k Zadani vylougil pfislusny dotéeny organ vyznamny vliv UP
Zaluzi na evropsky vyznamné lokality Ci ptaci oblasti, nebot tyto se v zajmovém uzemi
nenachazeji, zaroven nepozadoval posouzeni UP z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Zadna kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nejsou tedy
navrzena.

j) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni pod-
minek pro jeji poFizeni a pfimérené lhity pro viozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

V UP Zaluzi nejsou vymezeny zadné plochy ani koridory, ve kterych by bylo roz-

hodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

k) Udaje o poétu listi uzemniho planu
a poétu vykresu k nému pfipojené grafické ¢asti

Uzemni plan Zaluzi obsahuje celkem 18 stran textové &asti, graficka éast UP
obsahuje tyto 3 vykresy:

1) Vykres zakladniho Clenéni Uzemi...........cccoviiiiiiiiiiin 1:5.000
2) HIavni VYKIES. ... 1:5.000
3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.................. 1:5.000

1) Pouzité zkratky

BPEJ bonitovana padné ekologicka jednotka
CD Ceské drahy

CKA  Ceska komora architektt

COV ¢gistirna odpadnich vod

CSN  ¢&eska statni norma

CSOV ¢&erpaci stanice odpadnich vod

DN vnitfni pramér potrubi

DP dobyvaci prostor

DSP  dokumentace pro stavebni povoleni
DUR dokumentace pro tzemni rozhodnuti
EVL  evropsky vyznamna lokalita (soustava Natura 2000)
GIS geograficky informacni systém
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CHLU chranéné loziskové uzemi

KN katastr nemovitosti

KPU  komplexni pozemkové tpravy

LBC lokalni biocentrum USES

LBK  lokalni biokoridor USES

MMR  Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MZP  Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
NPU  Narodni pamatkovy ustav

NRBK nadregionalni biokoridor

OP ochranné pasmo

ORP  obec s rozsifenou pusobnosti

PUPFL pozemky uréené k pinéni funkce lesa

PUR CR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
RBC regionalni biocentrum

RD rodinny dim / rodinné domy

RBK  regionalni biokoridor

STL stfedotlaky plynovod

TI technicka infrastruktura

TS transformacni stanice

UAP  (zemné analytické podklady
upP Uzemni plan

UPD  Gzemné planovaci dokumentace

VKP  vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO  vefejné prospésné opatieni

VPS  vefejné prospésna stavba

VRT  vysokorychlostni trat

VTL vysokotlaky plynovod

ZPF  zemédélsky pudni fond

ZUR UK Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje

Pouzité pojmy, vysvétlivky :

1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz
uzitna plocha nepfesahne 75% plochy pfizemi

zastavitelnost pozemku — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného
pozemku, pficemz do zastavéné Casti se zapocitavaji veSkeré zpevnéné
plochy, pfistfedky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni
domky a podobné stavby

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplrikové funkce k vyme-
zenému prevazujicimu ucelu vyuziti, které svou €innosti €i vyvolanym
provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfi-
slusnym predpisem

plocha (funkce, éinnost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, €in-
nost apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni
uzemi vice obci nebo vice méstskych Easti

plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, Cinnost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem ne-
bo vyuzitim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti
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slouzici pro obsluhu (potreby) uzemi = funkce, €innost apod., ktera ma pouze
lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim neovlivni
uze-mi vice obci nebo vice méstskych Casti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spole¢nym oplocenim,
slouzicich pro €innost jednoho subjektu Ci vice subjektt spole¢né

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplnkové funkce (jedna se o ob-
sluzné funkce, napf. femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vy-
roby) k vymezenému pfevazujicimu ucelu vyuziti, které svou €innosti Ci
vyvolanym provozem nenaruSi pohodu okolniho prostfedi nad miru sta-
novenou pfislusSnym pfedpisem

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomercni zafizeni pfevazné adminis-
trativniho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi

Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomercniho obCanského vyba-
veni verejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zarizeni = zafizeni nekomeréniho ob&anského
vybaveni vefejné infrastruktury

kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska = pfiklady ko-
mercnich zafizeni obCanského vybaveni

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho
obCanského vybaveni slouzici pro administrativné obchodni ¢innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komeréniho obCanského vybaveni slouzici pro
prodej zbozi koncovym uzivatellim

verejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komercniho obCanského
vybaveni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby verejnosti, napf.
hotely, motely, pfip. penziony

zarizeni drobné femeslinické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = are-
aly vyrob a sluzeb, které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji
¢innosti a vyvolanym provozem negativné nad miru pfipustnou pfislus-
nymi predpisy neovliviuji sousedni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou tako-
vé stavby a zafizeni, kterd umozni skladovani, zpracovani a prodej
vlastni, tj. individualni zemédélske rostlinné i zivo€isné produkce
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