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Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 31.12.2012 na zakladé 2. aktualizace Uzemné analytickych

podklad( ORP Roudnice nad Labem, mapovych podkladui a prizkuma. Rozsah zastavéného
uzemi je vyznacen graficky ve vykresech 2.01 Zakladni ¢lenéni a 2.02 Hlavni vykres.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovdno Zménou €. 1 UP Biiza k datu 31. 12. 2022.
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2.

Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Re$enym Uzemim je spravni Uzemi obce Bfiza (564648), katastralni Uzemi Bfiza (615081),
spadajici do okresu LitoméFice (CZ0423) v Usteckém kraji (60).

Koncepce rozvoje Uzemi obce Bfiza vychazi z jeho geografické polohy v kulturni krajiné
Podfipska, uUzemim s dostateCnym potencidlem, se silnymi historickymi kofeny a
ekonomickymi, socidlnimi a strukturalnimi vazbami na mésto M3sené-Lazné, Roudnici nad
Labem i hlavni mésto Praha. Dllezitym faktorem rozvoje Uzemi je dobrd dopravni
dostupnost, predevsim rychlé dopravni spojeni s Prahou a dale rovnéz se severoceskym
regionem. V krajiné je pfevazujici intenzivné zemédélsky obdélavand zemédélska plda a
minimalni podil ploch lesnich porostl. Tradi¢ni zemédélskd vyroba, ktera se v soucasnosti
nachdazi v obdobi dokoncovani restrukturalizace a v celkovém ekonomickém utlumu, bude i
v budoucnosti nezanedbatelnou slozkou Zivota v feSeném Uzemi.

Z hlediska urbanistické kompozice navrh Uzemniho planu sleduje predevsim ochranu a
dotvoreni plvodni monocentrické struktury sidla v pudoryse i ve hmotdch a jeho dalsi rozvoj
do novych obytnych zén v navaznosti na kompozici celého fe$eného prostoru UP Fesi
koncepci rozvoje Uzemi s vyraznym zamérenim na bydleni, rekreaci a sluzby, pficemz tyto
funkce budou rozsifovany pfi zachovani ¢i obnové centralnich ploch verejnych prostranstvi
s verejnou zeleni. Koncepce navrhuje funkéni a prostorovou regulaci nevhodné vyuzivanych
Uzemi, narusujici jeho estetickou harmonii. Vyrobni arealy zemédélské vyroby jsou navrzené
na konverzi na bydleni a souvisejici obfanské vybaveni a nové vyrobni plochy nejsou
navrzeny.

V obci se nevyskytuji nemovité kulturni pamatky. V Gzemi se nachdzi archeologické nalezisté.
Uzemni plan respektuje Fedené Gzemi jako oblast s potencialnimi archeologickymi nalezisti,
ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. V severni ¢asti obce u silnice mezi
dvéma byvalymi rybnic¢ky se dale nachazi pamatny strom 1874 dub letni (Quercus robur),
ktery Uzemni plan ponechava.
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Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych

ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy a plochy prestavby.

Zastavitelné plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na stdvajici zastavéné Uzemi jadra obce prevainé severnim, zdpadnim a
vychodnim smérem, kdy dojde k vytvofeni kompaktné&jsi hranice intravilanu obce. Uzemni
plan vymezuje zastavitelné plochy. U ploch ZP-05, ZP-07 a PP-02 je nutné, pro dalsi
rozhodovani o jejich vyuziti, zpracovani Uzemni studie.

Oznaceni | Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti Rozloha |Predpokladana
[ha] kapacita
ZP-01 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,41/3RD
venkovské
ZP-02 Plochy ob¢anského vybaveni — obchod, sluzby 0,33 |4 objekty ob¢. vyb.
ZP-03 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,25/ 2RD
venkovské
ZP-04 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,42 3RD
venkovské
ZP-05 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 2,43 |20 RD, podminka
venkovské us
Plochy verejnych prostranstvi — ulice, namésti 0,36
ZP-06 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,18|2RD
venkovské
ZP-07 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 2,03|17 RD, podminka
venkovské us
ZP-08 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,08/ 1RD
venkovské
ZP-09 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 0,586 RD
venkovské
Plochy verejnych prostranstvi — ulice, namésti 0,19
Celkem 7,26

Tabulka 1: Vymezeni zastavitelnych ploch
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3.1.
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Uzemni plan vymezuje plochy prestavby.

Oznaceni Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Rozloha |Predpokladana
[ha] kapacita
PP-01 Plochy smiSené obytné — venkovské 0,836 RD
PP-02 Plochy smiSené obytné jiné 3,64 cca 30 RD (dle
zastoupeni

nebytové funkce),
podminka US

Celkem 4,47

Tabulka 2: Vymezeni ploch prestavby

Vymezeni navrzenych ploch a opatreni je zakresleno na vykresu 2. 01 Zakladni ¢lenéni Uzemi
a 2. 02 Hlavni vykres.

Systém sidelni zelené

Navrh systému sidelni zelené je zaméren na doplnéni soucasnych ploch zelené na verejnych
prostranstvich o plochy doprovodné a izola¢ni zelené s pfimou vazbou na navrhovanou
kvalitni krajinou zelen (aleje podél silnic a cest, sady v navaznosti na intravilan obce).

Uzemni plan vymezuje tyto plochy sidelni zelené&: horni naves, vefejnd zeleri a park pfi silnici
[11/24042, dolni naves, park a verejna zelen v severozapadni ¢asti obce, verejna zelen v ulicich
uréenych pro zastavbu.

Vymezeni navrzenych ploch a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres.
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Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji
umistovani
Dopravni infrastruktura

Silnicni doprava a komunikace pro pési a cyklisty

Silnicni sit je tvorena silnicemi 2. tfidy 11/240 Praha — Kralupy — Velvary — Roudnice nad
Labem a hustou radialni silni¢ni siti 3. tridy (I11/24042, 111/24043, 111/24044, 111/23931),
prochdzejici intravildanem obce, zUstava stabilizovana a Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové
silnice.

Obsluha nové navrhovanych a vymezovanych lokalit zastavby bude zajisténa zklidnénymi
mistnimi komunikacemi. V koncepci je bran zfetel na minimalizaci vjezd( na silni¢ni sit. V
nové navrzenych lokalitach pro vystavbu je parkovani feseno v rdmci vlastnich pozemka. Na
nové vymezené ploSe pro obchod a sluzby v severozdpadni ¢asti obce je pocitano se zfizenim
parkovacich prostor.

Vymezuje se koncepéni prvek verejné prostupnosti pro silniéni motorova vozidla VPM1, v
jehoz trase se stanovuje umistit mistni komunikaci obsluznou funkéni skupiny C anebo
mistni komunikaci se smiSenym provozem chodcu a cyklist( a silni¢énich motorovych vozidel
funkéni podskupiny D1, kterd bude soucasti verejného prostranstvi Sitky minimalné 8,0 m,
pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy ZP-07.

Z hlediska prostupnosti krajiny se navrhuje obnova pésich tras i napojeni na regionalni a
nadregiondlni sit cyklotras a turistickych tras (zejména na trasu M3ené Lazné — Bfiza — Rip).
Ucelové komunikace k polim nebo lesim jsou zachovany a navrieny nové. Je navriena
obnova sité lesnich a polnich cest. Navrzené rozsifeni sité cest v krajiné umoziuje vedeni
hippostezek v katastru obce Bfiza.

Zajmovym Uzemim prochazi regionalni cyklostezka 3096 Ctinéves-Peruc. V Useku Bfiza —
Racinéves je navrieno prelozeni trasy na polni cestu pfi zapadnim okraji obce Bfiza, vedouci
paralelné s komunikaci 11/240. Dale navrhujeme rozsifeni mistnich cyklostezek, vedoucich z
centra obce Bfiza:

-jihovychodné smér Straskov-Vodochody a zapadné smér Radesin,
-jiZné smér Velvary.

Vymezeni navrienych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.03 Koncepce dopravni
infrastruktury.

Zelezni¢ni a hromadna doprava

Obci prochazi jednokolejna Zeleznicni trat lokalniho vyznamu (regiondlni draha) ¢. 095
Roudnice nad Labem — Straskov-Vodochody — Libochovice a ¢. 096 Roudnice nad Labem —
Straskov — Zlonice. Trasa drahy je Uzemné stabilizovana a pro vyhledové obdobi se
nepredpokladd zména tohoto stavu. V ochranném pasmu drahy uzemni plan nenavrhuje
nové plochy pro vystavbu s obytnou funkci.

NavrZzeno je posunuti zastavky Bfiza obec vychodnim smérem blize k centru obce
v ndvaznosti na vymezené plochy ob¢anského vybaveni. Toto opatfeni nevyzaduje vymezeni
novych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, nebot vyuZiva stavajici drazni plochy.

| 11
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4.1.3.

4.2,

4.2.1.

Vymezeni navrzenych staveb a opatreni je zakresleno na vykresu 2.03 Koncepce dopravni
infrastruktury.

Letecka doprava

Na katastr obce Bfiza zasahuje ochranné pasmo vzletového a pfistavaciho prostoru letist
Roudnice (LKRO) a Sazend (LKSZ). Uzemni plan nenavrhuje plochy omezuijici toto ochranné
pasmo.

Technicka infrastruktura

Vodni hospodafistvi

4.2.1.1. Zasobovani vodou

Vodovodni systém obce, distribu¢ni fad DN 160 resp. DN 200 cCerpajici vodu z véZzového
vodojemu Bfiza o nachdzejiciho se v katastru obce Racinéves, je plné funkéni a
z koncepéniho hlediska stabilizovan.

Napojeni nové navrhovanych a vymezovanych zastavitelnych ploch (ZP-01, ZP-02, ZP-03)
uréenych pro zastavbu bude zajiSténo novym pfipojenim na stdvajici uli¢ni fady. Nové
vodovodni fady budou kladeny ve verejné pristupnych plochach — v navrhovanych
komunikacich ¢i zelenych pdsech, a zaroven budou slouZit jako zdroj pozarni vody.

Vymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické
infrastruktury.

4.2.1.2. Odkanalizovani a odpadové hospodarstvi

Stokova sit, jako oddilnd kanalizace tvorfena kompletni splaskovou stokovou siti, je
z koncepéniho hlediska stabilizovand. V ramci Uprav uli¢niho prostoru probéhne obnova
odvodu destové vody, ktera bude svedena do reservoard, v podobé revitalizovanych rybnikd
v intravilanu obce.

Kanalizace v nové navrhovanych a vymezovanych zastavitelnych plochach (ZP-01, ZP-02, ZP-
03) uréenych pro zastavbu bude svedena novymi kanaliza¢nimi stokami do stdvajici
splaskové kanaliza¢ni sité, povrchové destové vody budou zaustény do revitalizovanych
rybnikd.

Z hlediska likvidace tuhého komunalniho odpadu povaZzuje Uzemni plan stavajici stav za
vyreSeny a vyhovujici a nenavrhuje zadné zmény a to ani v souvislosti se zajisSténim
potiebnych sluzeb pro nové zastavitelné plochy.

Vymezeni navrzenych staveb a opatreni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické
infrastruktury.

4.2.1.3. Vodni toky a plochy

12 |

Celé teSené uzemi spada do chranéné oblasti ptirozené akumulace vod (CHOPAV)
Severoceska kfida. Re$ené Uzemi je zranitelnou oblasti.

V obci se nevyskytuje Zadna vodotec a mizeme zde nalézt stopy v soucasné dobé vyschlych
rybnikd na pozemcich parc. C. 26, 383 a 382/2. Uzemni plan navrhuje revitalizaci plivodnich
vodnich ploch rybnikd v obci a zvySeni biodiverzity krajiny a jeji doplnéni o ochrannou,
doprovodnou a krajinnou zelen.
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U Zelezniéni trati nalezneme na pozemku parc. C. 441 odkalisté a pfi remizku na pozemcich
parc. C. 254, 308 a 310/9 ob¢&asnou strouhu. Uzemni plan navrhuje odkalisté rekultivovat na
lesni porost.

Vymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické
infrastruktury, 2.02 Hlavni vykres.

4.2.2. Energetika, prenos informaci

4.2.2.1. Zajisténi tepla, zasobovani plynem

Zasobovani obce plynem je zajisténo STL plynovody vybudovanymi v roce 1998 pfi
plynofikaci celé obce.

Napojeni nové navrhovanych a vymezovanych zastavitelnych ploch (ZP-01, ZP-02, ZP-03)
uréenych pro zastavbu bude zajisténo pripojenim novych STL plynovodnich fad( na stavajici
STL rozvody plynu v obci. Nové plynovodni rozvody povedou v trase stavajicich ¢i navrzenych
verejnych prostranstvi a v mistnich komunikacich nebo zelenych pasech. Navrzeny zplsob
zasobovani je podrobné popsan v odGvodnéni tzemniho planu.

Vymezeni navrZenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické
infrastruktury.

4.2.2.2. Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani obce elektfinou je zajisténo z hlavniho vedeni VN 22 kV napojeného na rozvodnu
Roudnice nad

Labem (TR 110 / 22 kV), Gzemi je zasobovano ze tfi distribucnich trafostanic. Vedeni AlFe
3x42/7 resp. AlFe 3x70 (pro TS LT 0711) postacuje kapacitné souc¢asnym potfebam obce a
je v pomérné dobrém technickém stavu.

Vzhledem k nové navriené obytné zdstavbé pti vychodnim okraji stavajiciho intravilanu
obce, je navriena prelozka ¢asti vedeni k trafostanici LT 0685.

Napojeni nové navrhovanych a vymezovanych zastavitelnych ploch (ZP-01, ZP-02, ZP-03)
urcenych pro zastavbu bude zajisténo novymi rozvody na stdvajici trafostanice. V pfipadé
potfeby bude navysen instalovany vykon stavajicich distribuénich trafostanic.

Distribucni Soucasny stav Navrhovy stav

trafostanice Typ Vykon [kVA] |Typ Vykon [kVA]
TS LT 0684 (Obec) Vézova, zdéna 400 |VéZova, zdéna 400
TS LT 0685 (JZD a Ocelovi, 400 |Ocelova, 400
obec) prihradova prihradova

TS LT 0711 (Rod. MrFizova 400 | Mfizova 400
domky)

Celkem 1200 1200

Tabulka 3: Prehled distribucnich trafostanic 22 /0,4 kV

Vymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické
infrastruktury.

| 13
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4.2.2.3. Telekomunikace a radiokomunikace

Pro obec Bfiza existuje podzemni vedeni telekomunikacni sité. Napojeni nové navrhovanych
a vymezovanych lokalit zastavby bude zajisténo novymi pfipojenimi na stavajici sité. V
rozvojovych lokalitdch se navrhuje rozsifovani telekomunikacnich siti pfipojenim
nemovitosti kabelovou (podzemni) trasou. Obec Bfiza a celé jeji uzemi pokryva televizni
signal a internetova sit.

4.2.2.4. Nadrazend vedeni technické infrastruktury

4.3.

4.4.
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Katastralnim Uzemim obce prochdzi zdpadné od obce v severojiznim sméru radioreléova
trasa (Racinéves — Knoviz). Uzemim prochézi zapadné od obce v severojiznim sméru dalkové
a sdélovaci kabely GTS sité. Uzemni plan nenavrhuje 74dné zmény nadfazenych vedeni
technické infrastruktury.

Obcanska vybavenost

Stdvajici zafizeni obcanského vybaveni budou zachovdna a vrdmci ploch smiSenych
obytnych existuje moZnost umistovani novych zarizeni obcanské vybavenosti.

Obec Bfiza ma na jiznim okraji intravildnu fotbalové htisté, navrhuje se revitalizace tohoto
hristé a v ramci Uzemni rezervy jeho rozsifeni Je navrzena revitalizace stavajiciho kulturniho
domu a rekonstrukce obecniho ufadu. Uzemni plan dale navrhuje revitalizaci vefejnych
prostranstvi (navsi) s moznosti realizace détskych hrist. Navrzeno je vytvoreni planovaného
Ekomuzea spolu s informaénim centrem a rozhlednou ve stdvajicim statku v centru obce.
V ndvaznosti na navrzenou zménu polohy Zelezni¢ni zastavky Bfiza obec je vymezena plocha
pro obchod a sluzby v prostoru byvalého lomu.

Vymezeni navrzenych ploch je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres.

Verejné prostranstvi

Ndavrh predstavuje reSeni verejného prostoru z hlediska doplnéni verejnych komunikaci
chodniky a doprovodnou zeleni, parkovani, koncepci komunikaci v nové vzniklé zastavbé,
revitalizaci stdvajicich prostranstvi (ndvsi aj.) s plochami pro kulturné-spolecéenské i
sportovni vyziti slouzici obecnému uzivani.

Navrzen je systém zelené v intravildnu obce se zamérem obnovy a zvySeni podilu vysoké a
nizké zelené v obci, revitalizace ndvsi a stavajicich rybnikd v obci, rekonstrukce mistnich
komunikaci v obci, vystavba komunikaci v plose pro novou zastavbu ZP-05.

V zastavitelnych plochach a v plochach prestavby jsou stanoveny podminky pro vymezovani
verejnych prostranstvi podél vefejnych komunikaci a pro vymezovani verejnych prostranstvi
v navaznosti na ustanoveni § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi, zejména s cilem zajistit dostateCny rozsah verejné zelené v téchto
plochach.

Vymezeni navrzenych ploch je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres.
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, USES,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostti apod.

5.1.1. Zemédélstvi a lesni hospodarstvi

5.1.1.1. Zemédélstvi

Celkové se navrhuje snizeni vyméry orné pldy ve prospéch ekologicky aktivni nelesni zeleng,
lest a luk. Predpoklada se zvyseni zastoupeni technickych plodin v osevnich postupech.
Celkovy zédbor ZPF pro vystavbu vymezuje postupné odebirani zemédélské pidy smérem od
stavajici zastavby v obci. Samostatné je vyhodnocen zabor pro navrzené zalesnéni a vysadby

ekologicky aktivni nelesni zelen& v ramci USES.
Vymezeni jednotlivych opatreni je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres.

5.1.1.2. Lesni hospodafrstvi

Uzemni plan navrhuje prevedeni ¢asti ZPF na les pomoci komplexnich pozemkovych Gprav
v ramci podpory ekologické stability krajiny, s pfizpisobenim skladby dfevin a zp(sobu

hospodareni. Pro odnéti z PUPFL nejsou navrieny zadné plochy.

Vymezeni ploch navrZenych pro zalesnéni je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres, 2.07

Verejné prospésné stavby a opatreni.

5.1.2. Rekreace a cestovni ruch

Zamérem je podpora vsech forem aktivit zamérenych na diverzifikaci venkovské ekonomiky
rozvojem cestovniho ruchu, zejména ve spojeni s vyuZitim kulturniho potencidlu a

prirodniho bohatstvi Uzemi.

Obec Bfiza ma na jiznim okraji intravilanu fotbalové hfisté, navrhuje se revitalizace tohoto
hristé a v ramci Uzemni rezervy jeho rozsireni. Je navrZena revitalizace stavajiciho kulturniho
domu. Uzemni plan dale navrhuje revitalizaci vefejnych prostranstvi (ndvsi) s moznosti
realizace détskych hrist, obnovy a zvyseni podilu vysoké a nizké zelené v obci. Navrzeno je
vytvoreni planovaného Ekomuzea spolu s informaénim centrem a rozhlednou ve stavajicim

statku v centru obce.

Uzemni plan chrani pohledovy horizont na horu Rip.

Navrzeno je rozsifeni sité cyklotras i péSich cest (v SirSim rdmci zvySeni prostupnosti krajiny).
Na uzemi obce Bfiza nejsou vymezeny hippostezky, navrzené rozsifeni sité cest v krajiné

umoziiuje vedeni hippostezek v katastru obce Bfiza.

Zajmovym Uzemim prochdzi regionalni cyklostezka 3096 Ctinéves-Peruc vedouci ze
Straskova do Brizy, ddle smérem na Racinéves a Msené Lazné. V Useku Briza — Racinéves je
vsak v soucasné dobé vedena po silnici 2. tfidy (l1/240), proto nejen z bezpecénostnich
dlvodd uzemni plan navrhuje prelozZeni trasy na polni cestu pfi zapadnim okraji obce Bfiza,
vedouci paralelné s komunikaci 11/240. Dale navrhujeme rozsifeni mistnich cyklostezek,

vedoucich z centra obce Bfiza:
- kolem Zelezni¢ni stanice Bfiza, jihovychodné smér Straskov

- Vodochody,
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- jizné smér Velvary, -zapadné smér Radesin.

Vymezeni jednotlivych ploch je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres. Vymezeni
jednotlivych cyklotras je zakresleno na vykresu 2.03 Koncepce dopravni infrastruktury.

5.1.3. Krajina a Zivotni prostredi

5.1.3.1. InZenyrska geologie

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro t&7bu.

5.1.3.2. Opatieni ke zlepseni Zivotniho prostiedi

Nejvétsim negativnim dopadem na Zivotni prostfedi (zejména na kvalitu ovzdusi a na Uroven
hluku) je vliv dopravy. Vzddlenost od zdstavby umozfiuje Uzemnimu planu fesit odclonéni
Zeleznice ochrannym pasem zelené a obnovu stromofradi podél silnic 2. i 3. tfidy v intravilanu
obce i mimo néj. V izemi neni registrovana zadna povolenad skladka.

V feSeném Uzemi je navrzeno ¢lenéni zemédélskych parcel na mensi celky, tak aby rozsah a
velikost umozfiovaly ekonomické obdélavani pady. Uzemni plan déle stanovuje podil vysoké
zelené ve vsech vyrobnich a dalSich aredlech na reSeném uzemi, zvySuje podil travnatych
porostl, stridani kultur s ohledem na ochranu pldy a zaklada remizky, haje na vsech
zbytkovych, jinak nevyuzitych plochach.

Plocha se starou ekologickou zatézi se nachazi v aredlu byvalé cihelny v jizni ¢asti katastru
obce. Navrzena je rekultivace na lesni plochy v ramci stavajiciho lokdlniho biocentra. U
Zelezni¢ni trati nalezneme na parcele €. 441 odkalisté, jez tzemni plan navrhuje vzhledem k
jeho nebezpedi, jako budouciho zdroje znecisténi, plochu rekultivovat na lesni porost. Pro
realizaci rekultivacnich opatfeni budou zpracovany rekultivacni plany. Vymezeni
jednotlivych opatieni je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres, 2.07 Verejné prospésné
stavby a opatfeni.

5.1.4. Uzemni systém ekologické stability

Revidovany Plan USES Bfiza fe$i navaznosti USES do viech sousednich katastralnich dzemi.

5.1.4.1. Lokalni uroven USES
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Oznaceni | Popis Plocha  Navrhovana opatieni
[ha]
LBCRO1 |Navrzeny 3,11|Sprase — zalozit dfevinny porost (OKZ), druhova skladba:
k dbl/dbz5-6, bk23, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska
zalozeni obecn3, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity,

brslen evropsky, pfi okrajich kalina tusalaj)

LBCRO2 |Navrzeny 3,00| Sprase — zalozit dfevinny porost (OKZ), druhova skladba:
k dbl/dbz5-6, bk23, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska
zalozeni obecna, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity,

brslen evropsky, pfi okrajich kalina tusalaj)

LBC RO3 |Funkéni 3,74 | RUznorody drevinny porost ponechat prirozenému vyvoji

i selekci, starou skladku odpadt ponechat sukcesi
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Oznaceni |Popis Plocha | Navrhovana opatieni
[ha]

LBCRO4 |Castecné 3,97 |V Casti lesa uplatiiovat vybérny zplisob hospodareni a
funkéni, zasahy podle SLT; sprase — zalozit dfevinny porost (OKZ),
navrzeny druhova skladba: dbl/dbz5-6, bk23, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+
k (kefe: liska obecna, svida krvava, ptaci zob obecny,
rozsiteni zimolez pyfity, brslen evropsky, pfi okrajich kalina tusalaj)

LBCRO5 |Navrieny 3,34 | Sprase — zaloZit dfevinny porost (OKZ), druhova skladba:
k dbl/dbz5-6, bk23, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kere: liska
zalozZeni obecna, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity,

brslen evropsky, pfi okrajich kalina tusalaj)

LBCRO6 |Castecné 3,04 | Stérkopisky — zalozit dFevinny porost (OKZ), druhova
funkéni, skladba: dbl/dbz5-7, bk3-4, Ip2-3, jd+, ji+ (kefe: hloh
navrzeny jednoblizny, liska obecnd, v okrajich rlze, trnka obecna)
k
rozsireni

Celkem 20,64

Tabulka 5: Lokdlni biocentra

Oznaceni | Popis Plocha |Navrhovana opatieni
[ha]
LBK Navrzeny 1,10|V celé délce sprase — zalozit dfevinny porost (OKZ),
RO1R04 |k druhova skladba:
zalozZeni dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska
obecna, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity,
brslen evropsky, kalina tusalaj);
LBK Navrzeny 0,18V celé délce sprase — zalozit dfevinny porost (OKZ),
R01591 k druhova skladba:
zalozZeni dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska
obecn3, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity,
brslen evropsky, kalina tusalaj);
LBK Céste¢né 1,60V celé délce sprase — zalozit drevinny porost (OKZ),
RO2R03 |funkéni, druhova skladba:
navrzeny dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe: liska
k obecn3, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity,
rozsireni brslen evropsky, kalina tusalaj);
LBK Navrzeny 0,38V celé jizni ¢asti sprase — zalozit dievinny porost (OKZ),
RO3R94 |k druhova skladba: dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+
zalozeni (kete: liska obecn3, svida krvava, ptaci zob obecny,

zimolez pyfity, brslen evropsky, kalina tusalaj);
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Oznaceni |Popis Plocha | Navrhovana opatieni
[ha]
LBK Navrzeny 2,35|V jihovychodni a severozapadni ¢asti sprase — zalozit
RO3R04 |k drevinny porost (OKZ), druhova skladba: dbl/dbz5-6, bk2-
zalozeni 3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kefe:
liska obecnad, svida krvavd, ptaci zob obecny, zimolez
pyfity, brslen evropsky, kalina tusalaj)
V centralni ¢asti Stérkopisky — zaloZit dfevinny porost
(OKZ), druhova skladba: dbl/dbz5-7, bk3-4, 1p2-3, jd+, ji+
(kere: hloh jednoblizny, liska obecn3, rlize, trnka obecna)
LBK Navrzeny 1,23|V celé délce sprase — zaloZit dfevinny porost (OKZ),
RO4R05 |k druhova skladba:
zalozeni dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kere: liska
obecnad, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity,
brslen evropsky, kalina tusalaj)
LBK Navrzeny 2,06 |V zdpadni ¢asti sprase — zaloZit dievinny porost (OKZ),
RO5R06 k druhova skladba: dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+,
zalozeni jv+ (kete: liska obecnd, svida krvava, ptaci zob obecny,
zimolez pyfity, brslen evropsky, kalina tusalaj); ve vych.
Casti Stérkopisky — zalozit dfevinny porost (OKZ), druhova
skladba: dbl/dbz5-7, bk3-4, Ip2-3, jd+, ji+ (kefe: hloh
jednoblizny, liska obecn3, rize, trnka obecna)
LBK Navrzeny 1,73|V celé délce sprase — zaloZit dfevinny porost (OKZ),
RO5R97 k druhova skladba: dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+
zalozeni (kefe: liska obecna, svida krvava, ptaci zob obecny,
zimolez pyfity, brslen evropsky, pfi okrajich kalina tusalaj)
LBK Castecné 0,92 |V celé délce sprase — zalozit dfevinny porost (OKZ),
RO5R98 | funkéni, druhova skladba:
navrzeny dbl/dbz5-6, bk2-3, hb+-1, Ip1-2, bb+, jv+ (kere: liska
k obecna, svida krvava, ptaci zob obecny, zimolez pyfity,
rozsireni brslen evropsky, kalina tusalaj)
LBK Navrzeny 1,19|V celé délce stérkopisky — zaloZit dfevinny porost (OKZ),
RO6R95 |k druhova skladba:
zaloZzeni dbl/dbz5-7, bk3-4, Ip2-3, jd+, ji+ (kefe: hloh jednoblizny,
liska obecna, rlze, trnka obecnad)
LBK Navrzeny 0,48 |V zapadni ¢asti Stérkopisky — zaloZit drfevinny porost
RO6R96 Kk (OKZ), druhova skladba: dbl/dbz5-7, bk3-4, 1p2-3, jd+, ji+
zalozeni (kefe: hloh jednoblizny, liska obecn3, rize, trnka obecnd)
Ve vychodni ¢asti opuky — zaloZit dfevinny porost (OKZ),
druhova skladba: dbl/dbz4-6, bk3-4, hb+-1, lp+-2, jv+,
brk+, cer+ (kefe: liska obecnd, svida krvava, ptaci zob
obecny, zimolez pyfity, brslen evropsky, kalina tusalaj)
Celkem 13,22

Tabulka 6: Lokdlni biokoridory




Uplné znéni po vydani Zmény €. 1 | Uzemni plan Bfiza

Celkova plocha vymezenych lokalnich biocenter a biokoridor(i na zemi obce Bfiza je 33,42
ha, dale jsou vymezené dva interakéni prvky o souhrnné plose 47,2 ha. Detailné vymezeny
USES v UP obce Btiza je ve vefejném zajmu (VPO WU-01). Funkéni biocentra a biokoridory

jsou jakozto pfirodni plochy nezastavitelnd Gzemi.
Vymezeni jednotlivych opatfeni je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres, 2.07 Verejné
prospésné stavby a opatreni.
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6.

6.1.

Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem

r

vyuziti

Regulativy funkéniho a prostorového usporadani

Plan vyuziti ploch ¢leni feSené uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle
vyhlasky MMR ¢. 501/2006 Sb., O obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, a dale je
podrobnéji ¢leni s ohledem na specifické podminky a charakter izemi. Z hlediska ¢asového
horizontu jsou rozliseny plochy stabilizované (stav), plochy prestavby a plochy zmén (navrh)
a plochy uUzemnich rezerv. Dale jsou vyznacena chranéna Uzemi. Nové stavéné,
modernizované nebo rekonstruované stavby a zafizeni musi odpovidat charakteristice
uzemi a ploch.

Typy ploch vedené v grafické ¢asti pod barvou a indexem jsou v textu blize specifikovany
z hlediska ucelu a ptipadné i podminek prostorového usporadani. Vymezeny jsou zakladni
regulativy prostorového usporadani, vymezujici miru vyuZiti Gzemi.

Vymezeni navrzeného funkéniho a prostorového usporddani je zakresleno na vykresu 2.02
Hlavni vykres.

6.1.1. Plochy bydleni (§ 4)

6.1.1.1. Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)
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Hlavni vyuziti:

rodinné bydleni s moZnosti vyuZiti pfidruzenych zahrad a chovu drobného zvitectva, napft.
selské usedlosti.

PFipustné vyuiiti:

zafizeni obchodu, sluzeb,

zafizeni drobné nerusici vyroby,

odstavna mista a garaze, slouZici potfebé funkéniho vyuziti,

nezbytné plochy technického vybaveni,

prislusné komunikace pési a vozidlové,

zelen liniova a plosna.

Podminéné pripustné vyuziti:

zatizeni cirkevni, kulturni, socidlni, spravni, zdravotni, sportovni a Skolska pro obsluhu Gzemi,
ktera nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni a slouzi zejména pfislusné plose.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani obytnych staveb a
zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prosttredi a svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zatéz v Gzemi.

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pripustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani:

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim je 900 m? (ve vSech zastavitelnych
plochach s vyjimkou ZP-08); v zastavitelné plose ZP-08 se pripousti umisténi maximalné
jedné stavby hlavni, minimalni velikost stavebniho pozemku se v plose ZP-08 pfitom
nestanovi,

- maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi, v zastavéném Gzemi
v oblasti prostorové regulace ,,C* maximalné tfi nadzemni podlazi,

- pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,

- maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném Uzemi je 30%,
v zastavéném Uzemi v oblasti prostorové regulace ,,C“ je maximalni zastavénost 40%,

- smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkU — zahrady,

- tradi¢ni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdélného pldorysu
s podélnou osou kolmou na komunikaci,

- struktura zdstavby dodrzujici uli¢ni ¢aru,
- u ploch ZP-05, ZP-07 je nutné, pro dalsi rozhodovani o jejich vyuZiti, zpracovani uzemni

studie.

6.1.2. Plochy obcanského vybaveni (§ 6)

6.1.2.1. Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport (OS)

Hlavni vyuziti:

- plosna zafizeni slouzici sportu, rekreaci a oddechu,

- stavby slouzici provozovani sportu.
PFipustné vyuziti:

- détska hristé,

- zafizeni obchodni a vefejného stravovani pro obsluhu tohoto uzemi,

- mala ubytovaci zafizeni,

- odstavné plochy slouzici potfebé funkéniho vyuziti,

- nezbytné plochy technického vybaveni,

- nezbytné komunikace pési a vozidlové,

- zelen liniova a plosna.
Podminéné pripustné vyuZiti:

- kulturni zafizeni pro obsluhu tohoto Uzemi,

- sluZby souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zatéz v Uzemi.
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Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi,

maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném Uzemi je 15%,

tradi¢ni venkovsky charakter zastavby, objekty obdélného pldorysu.

6.1.2.2. Plochy ob¢anského vybaveni — obchod, sluzby (OO)
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Hlavni vyuziti:

obchodni zafizeni,

zafizeni sluzeb,

verejné stravovani a ubytovani.

PFipustné vyuziti:

remeslnické dilny pro potfeby obyvatel tzemi,
odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti,
nezbytné plochy technického vybaveni,

pfislusné komunikace pési a vozidlové,

zelen liniova a plo$na.

Podminéné pripustné vyuZiti:

zatizeni kulturni, socidlni, zdravotni, sportovni a Skolska,

provozy pro zpracovani zemédélskych a lesnich produktu.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zatéz v Uzemi.

Nepftipustné vyuZziti:

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi,

pfi vyuZziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,
maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 30%,

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemka,

tradi¢ni venkovsky charakter zastavby, zdstavba s domy vyrazné obdélného pldorysu s
podélnou osou kolmou na komunikaci,

7 v

struktura zastavby dodrzujici uli¢ni ¢aru.
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6.1.2.3. Plochy obc¢anského vybaveni — vefejna vybavenost (OV)
Slouzi:
- pro umisténi zafizeni vefejného vybaveni.
Hlavni vyuziti:
- zafizeni verejné spravy,
- Skolska zafizeni (zakladni a materska skola, jesle),
- zdravotnicka a socialni zatizeni,
- zafizeni poZarni ochrany,
- zafizeni pro podporu cestovniho ruchu.
Pripustné vyuziti:
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti,
- nezbytné plochy technického vybaveni,

v

- pfislusné komunikace pési a vozidlové,
- détské hristé,
- zelen parkova.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- zafizeni kulturni, sportovni.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zdzemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zatéz v Gzemi.

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vysSka zastavby: dvé nadzemni podlazi,
- pfi vyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,
- maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 30%,

- smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkd,

- tradi¢ni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdélného pudorysu s
podélnou osou kolmou na komunikaci,

7 v

- struktura zastavby dodrzujici uli¢ni ¢aru,

6.1.3. Plochy verejnych prostranstvi (§ 7)

6.1.3.1. Plochy vefejnych prostranstvi — parky, verejné zahrady (VP)
Hlavni vyuziti:
- zamérné zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy zelenég,

- parky,
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verejné zahrady a sady.

Pripustné vyuziti:

drobné vodni plochy,

pési a ucelové komunikace,

cyklistické stezky,

détska hriste,

nezbytné plochy technického vybaveni,

Podminéné pfipustné vyuZiti:

zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuZzitim.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zafizeni a
ploch ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostiedi a svym charakterem a kapacitou
nezvysi dopravni zatéz v Uzemi.

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.

7 s

Podminky prostorového usporadani:

usporadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a krajiny a skladba dfevin
odpovidajici stanovistnim podminkam.

6.1.3.2. Plochy verejnych prostranstvi — ulice, namésti (VU)

2 |

Hlavni vyuziti:
nameésti, navsi, trziste,
ulice, mistni komunikace, chodniky,

vefejna zelen, a dalsi prostory pfistupné bez omezeni, bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru.

PFipustné vyuiiti:

ostatni verejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvk( drobné architektury a
mobiliare,

drobné vodni plochy,

pési a ucelové komunikace,

cyklistické stezky,

verejna zelen a parky,

détska hriste,

nezbytné plochy a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

parkovisté a odstavna stani,

zatizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.
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Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zafizeni a
ploch ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou
nezvysi dopravni zatéz v Uzemi.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- usporadani uliéniho prostoru odpovidajici charakteru obytné ulice,

- usporadani ploch s ohledem na priahledy na dominanty sidla a krajiny a skladba drevin
odpovidajici stanovistnim podminkam.

6.1.4. Plochy smiSené obytné (§ 8)

6.1.4.1. Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:

- obytné budovy s drobnymi zatizenimi obchodu a sluzeb,

- obytné budovy s drobnymi zafizenimi zemédélské vyroby,

- hospodarska zarizeni zemédélského a lesniho hospodarstvi a k nim ptislusné byty,

- ostatni obytné budovy,

- zatizeni pro obchod, sluzby, vefejné stravovani a ubytovani,

- drobna nerusici vyroba,

- zatizeni mistni spravy, cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotni, sportovni a skolska,

- zahradnictvi.
PFipustné vyuziti:

- odstavnd mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti,

- nezbytné plochy technického vybaveni,

- pfislusné komunikace pési a vozidlové,

- zelen liniova a plosna.
Podminéné pripustné vyuZiti:

- nestanovuje se.
Nepfipustné vyuZziti:

- veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.
Podminky funkéniho vyuziti:

- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostredi

souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v dzemi
a nikterak nenarusuji charakteristickou tvarnost venkovského jadra obce.
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Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim je 900 m? (v zastavitelnych
plochach),

maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi,

pfi vyuZziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,
maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném tzemi je 30%,
smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkd — zahrady,

tradi¢ni venkovsky charakter zdstavby, zastavba s domy vyrazné obdélného pudorysu s
podélnou osou kolmou na komunikaci,

struktura zdstavby dodrzujici uli¢ni ¢aru,

6.1.4.2. Plochy smiSené obytné jiné (SX)
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Hlavni vyuziti:

rodinné bydleni s moZznosti vyuziti pfidruzenych zahrad a chovu drobného zvirectva, napf.
selské usedlosti.

drobna zafizeni obchodu, sluzeb a verejného stravovani samostatna ¢i integrovand do
rodinnych dom

ubytovani vyssiho standardu typu penzion nebo hotel s kapacitou maximalné 15 IGzek
drobnd zatizeni zemédélské vyroby samostatna ¢i integrovana do rodinnych dom
drobnd nerusici vyroba samostatna ¢i integrovand do rodinnych domu

zafizeni mistni spravy, cirkevni, kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a Skolska,
zahradnictvi.

PFipustné vyuiiti:

odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti,

nezbytné plochy technického vybaveni,

prislusné komunikace pési a vozidlové,

zelen liniova a plosna.

Podminéné pfipustné vyuziti:

nestanovuje se.

Nepfipustné vyuZziti:

bytové domy

stavby a zafizeni pro intenzivni zemédélskou vyrobu na stavebnich pozemcich vétsSich nez
5.000 m?

stavby a zafizeni pro vyrobu na stavebnich pozemcich vétsich neZ 5.000 m?
zaméstnanecké ubytovny

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.
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Podminky funkcniho vyuziti:

pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zatizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi
a nikterak nenarusuji charakteristickou tvarnost venkovského jadra obce.

Podminky prostorového usporadani:
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim je 900 m?,

maximalni vySka zastavby — oblast prostorové regulace D: dvé nadzemni podlazi a obytné
podkrovi,

pfi vyuZziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,

maximalni zastavénost stavebniho pozemku — oblast prostorové regulace D: 35 % - vztahuje
se na nadzemni stavby i zpevnéné plochy,

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkd — zahrady,

tradi¢ni venkovsky charakter zastavby, zdstavba s domy vyrazné obdélného pldorysu s
podélnou osou kolmou na komunikaci,

struktura zdstavby dodrzujici uli¢ni ¢aru,

u plochy PP-02 je nutné pro dalsi rozhodovani o jejich vyuZiti zpracovani Uzemni studie.

Plochy dopravni infrastruktury (§ 9)

6.1.5.1. Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:

dalnice

silnice 1., 2., 3. tfidy

sbérné komunikace tfidy B1, B2
PFipustné vyuiiti:

nezbytné plochy technického vybaveni,
zelen liniova.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
pési komunikace,

parkovaci a odstavné plochy,
cyklistické stezky.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni
dopravni infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim.

| 27



Uzemni plén Bfiza | Uplné znéni po vydani Zmény &. 1

v s

6.1.5.2. Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DZ)

6.1.6.

6.1.7.

Hlavni vyuziti:

stavby, zafizeni a plochy pro provoz drahy.

Pripustné vyuziti:

pési a ucelové komunikace a prostory,

nezbytné plochy a liniova zatizeni technického vybaveni,
zelen liniova.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

parkovaci a odstavné plochy.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb a zafizeni
dopravni infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.

Plochy vyroby a skladovani (§ 11)
Nevymezuji se.

Plochy vodni a vodohospodaiské (§ 13)

6.1.7.1. Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni toky a plochy (VV)
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Hlavni vyuziti:

vodni plochy, rybniky,

vodni toky,

viceucelové vodni nadrze.

PFipustné vyuziti:

vodohospodarska zafizeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zafizeni a
ploch ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostredi a svym charakterem a kapacitou
nezhorsi vliv na Zivotni prostiedi.

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pripustnym a
podminéné pfripustnym vyuzitim.
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6.1.8. Plochy zemédélské (§ 14)

6.1.8.1. Plochy zemédélské - louky, pastviny (ZL)

Hlavni vyuziti:

trvalé travni plochy, louky, pastviny,

solitérni porosty drevin.

Pfipustné vyuziti:

drobné vodni plochy,

pési a ucelové komunikace,

cyklistické stezky,

nezbytné plochy technického vybaveni,

Podminéné pripustné vyuziti:

zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zafizeni a
ploch ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostiedi a svym charakterem a kapacitou
nezhorsi vliv na Zivotni prostredi.

Nepftipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.

6.1.8.2. Plochy zemédélské — sady, vinice, péstebni zahrady (ZS)

Hlavni vyuziti:

sady, vinice, péstebni zahrady

ovocné sady, technické plodiny
solitérni porosty dfevin

PFipustné vyuiiti:

trvalé travni plochy,

drobné vodni plochy,

pési a ucelové komunikace,

cyklistické stezky,

nezbytné plochy technického vybaveni,
Podminéné pfipustné vyuZiti:

zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zafizeni a
ploch ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostiedi a svym charakterem a kapacitou
nezhorsi vliv na Zivotni prostfedi.

Nepripustné vyuziti:
veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pfripustnym vyuZzitim.
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6.1.8.3. Plochy zemédélské — orna ptida, plochy pro péstovani zeleniny (ZO)
Hlavni vyuziti:
- ornaplda,
- intenzivni zelinarské a kvétinarské kultury,
- louky a pastviny.
Pripustné vyuziti:
- drobné vodni plochy,
- pési a ucelové komunikace,
- cyklistické stezky,
- nezbytné plochy technického vybaveni.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavby pro skladovani plodin.

Za podminky, Zze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zatizeni a
ploch ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostiedi a svym charakterem a kapacitou
nezhorsi vliv na Zivotni prostredi.

Nepftipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.
6.1.9. Plochy lesni (§ 15)

6.1.9.1. Plochy lesni — lesni porosty (NL)

Hlavni vyuziti:

- lesni porosty a porosty lesniho charakteru,

- lesni skolky,

- trvalé travni plochy.
PFipustné vyuiiti:

- drobné vodni plochy,

- pési a ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- nezbytné plochy technického vybaveni,
Podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zafizeni a
ploch ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostiedi a svym charakterem a kapacitou
nezhorsi vliv na Zivotni prostfedi.
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NepFipustné vyuziti:
veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pripustnym vyuzitim.

Plochy ptirodni (§ 16)

6.1.10.1. Plochy pfirodni — porosty nelesni prirodni zelené (NP)

6.1.11.

Hlavni vyuziti:

porosty nelesnich pfirodni zelené,
rozptylené a liniové porosty drevin,
trvalé travni plochy.

Pripustné vyuziti:

drobné vodni plochy,

pési a ucelové komunikace,

cyklistické stezky,

nezbytné plochy technického vybaveni,
Podminéné pripustné vyuziti:

zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.

Za podminky, Zze svym provozem a technickym zdzemim nenarusi uzivani staveb, zatizeni a
ploch ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostiedi a svym charakterem a kapacitou
nezhorsi vliv na Zivotni prostredi.

Nepftipustné vyuziti:
veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, ptipustnym a

podminéné pripustnym vyuzitim.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (§ 17)

6.1.11.1. Plochy smiSené nezastavéného tzemi — zahrady, zahradky (NS)

Hlavni vyuziti:

zahrady, zahradky,

plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin.

PFipustné vyuziti:

drobné vodni plochy,

pési a ucelové komunikace,

cyklistické stezky,

nezbytné plochy technického vybaveni,

zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZiti:

détska hriste,
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- odstavnd mista a garaze slouzici potiebé funkéniho vyuziti.

Za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani staveb, zafizeni a
ploch ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou
nezhorsi vliv na Zivotni prostredi.

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.
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Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k zajisStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

Uzemni plan nenavrhuje 74dné vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkidm
a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospé$na opatfeni, pro které lze prava k
pozemklm a stavbam vyvlastnit.

Vymezeny jsou nasledujici vefejné prospésné stavby a opatieni, pro které Ize uplatnit
vyvlastnéni:

ZaloZeni prvka USES:

WU-01 Prvky USES — lokalni biocentra, lokaIni biokoridory: parc. €. KN 213/4 (&ast), 230/40
(Cast), 231/3 (Cast), 258/1 (Cast), 408/4 (East), parc €. PK 107/2, 107/7, 107/4 (¢ast), 107/5
(¢ast), 135/2 (&ast), 136 (East), 168 (East), 202, 204, 224 (East), 225 (¢ast), 230/35 (East),
230/36 (&ast), 230/37 (East), 230/38 (&ast), 230/39 (&ast), 230/42 (&ast), 231/4 (East), 231/5
(¢ast), 231/6 (&ast), 231/7 (East), 231/8 (&ast), 250/1 (East), 266/1 (East), 268 (¢ast), 311/14
(&ast), 311/20 (East), 311/21 (E4ast), 314/7, 314/11, 314/12, 314/13, 314/14, 416 (East).
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Vymezeni ploch a koridoru tzemnich rezerv a stanoveni

V 4

mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Uzemni plan navrhuje plochu Gzemni rezervy pro bydleni, ob¢anské vybaveni, vefejna
prostranstvi, smiSené nezastavitelné uzemi, ptirodni a lesni.

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy v izemni rezervé.

Uzemni plan vymezuje predpokladané plochy zastavitelnych ploch v Gzemni rezervé.

Oznaceni Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Rozloha|Predpokladana
[ha] kapacita

RP-01 Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech 4,32 34 RD
venkovské
Plochy obc¢anského vybaveni — obchod, sluzby 0,25| 2 objekty obg. v.
Plochy verejnych prostranstvi — ulice, namésti 0,65

Celkem 5,22

Tabulka 7: Vymezeni zastavitelnych ploch v tuzemni rezervé

Uzemni plan vymezuje predpokladané ostatni plochy v Gzemni rezervé.

Oznaceni Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Rozloha Predpokladana
[ha] kapacita
RP-03 Plochy smiSené nezastav. Uzemi — zahrady, zahradky 0,59 |Zahrady RD
Plochy verejnych prostranstvi — parky, verejné 0,90 | Verejna zelen
zahrady
RP-04 Plochy pfirodni — nelesni pfirodni zelen 3,37  Rozsiteni USES
Plochy lesni — lesni porosty 39,52 | Zalesnéni,
rozsireni
USES
RP-05 Plochy lesni — lesni porosty 48,97 | Zalesnéni,
rozsireni
USES
RP-06 Plochy lesni — lesni porosty 42,85 | Zalesnéni,
rozsireni
USES
Celkem 136,20

Tabulka 9: Vymezeni ostatnich ploch v uzemni rezervé

Plocha RP-01 predstavuje rezervu pro budouci rozvoj obce a vymezuje umisténi budoucich
ploch pro zastavbu rodinného bydleni a pfislusného obcanského vybaveni a verejnych
prostranstvi. Podminkou pro budouci provéreni téchto ploch je vyCerpani vymezenych
zastavitelnych ploch z 70% plosné rozlohy nebo vsech ploch dané funkce. Plocha bude
provérovana spolecné s plochou RP-03. Rozvojova plocha navazuje na stavajici zastavbu a
dotvari urbanisticky padorys obce.
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Plocha RP-03 predstavuje rezervu pro budouci rozvoj vefejné a soukromé zelené v
navaznosti na budouci rozvoj ploch bydleni, ktery je jeho nedilnou soucasti. Plocha bude
provérovana spole¢né s plochou RP-03.

Plochy RP-04, RP-05 a RP-06 predstavuji rezervu pro budouci rozsifeni lesnich ploch a nelesni
pfirodni zelen& navazujici na vymezené prvky USES. Tyto rezervni plochy jsou vymezeny v
rozsahu zadani UP, ktery viak nebyl zahrnut do navrhové &asti UP. Podminkou pro budouci
provéfeni téchto ploch je dokonéeni opatieni vymezenych v UP pro USES.

Vymezeni navrienych Uzemnich rezerv je zakresleno na vykresu 2. 01 Zakladni ¢lenéni
uzemi, 2. 02 Hlavni vykres.
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Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zmeénach v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji potizeni a primérené lhuty pro
a vlozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
cinnosti

U ploch ZP-05, ZP-07 a PP-02 je nutné, pro dalsi rozhodovani o jejich vyuZiti, zpracovani
Uzemni studie.

Uzemni pldn vymezuje plochy, kde je podminkou pro rozhodovani pofizeni tzemni
studie:

- US-02 vychodni lokalita obce (zastavitelna plocha ZP-05),
- US-03 zdpadni lokalita obce (zastavitelna plocha ZP-07)
- US-04 zemédélsky aredl (plocha prestavby PP-02).

Uzemni studie detailn&ji provéfi Fedeni obsazené v Gzemnim planu, zejména urbanistickou
koncepci zastavitelnych ploch a ploch prestavby, usporfddani mistnich komunikaci a
technické infrastruktury, parcelaci a umisténi staveb na pozemcich, umisténi objektl
obcanské vybavenosti, usporadani verejnych prostorl a verejné sidelni zelené. Stanovi uli¢ni
a stavebni ¢ary, podlaznost, orientaci objektl a doporuci sklon stfech. Podminky stanovené
uzemni studii musi byt v souladu s timto uzemnim planem, zejména s podminkami vyuZziti
ploch srldznym zplsobem wvyuziti (viz. Kapitola 6). U zastavitelnych ploch, které svou
vymeérou presahuji 2 ha, budou navrzeny odpovidajici plochy verejnych prostranstvi a plochy
verejné zelené. Lh(ita pro vloZeni dat o ni do evidence uzemné planovaci Cinnosti je
stanovena na 6 let od vydani Zmény €. 1 Uzemniho plénu BFiza.

Vymezeni ploch pro pofizeni Uzemni studie je zakresleno na vykresu 2. 01 Zakladni ¢lenéni
uzemi, 2. 02 Hlavni vykres.
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10. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlasené ptaci oblasti.
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Udaje o poctu listti UpIlného znéni Uzemniho planu Bfiza po

vydani Zmény €. 1 a poctu vykrest k ni pripojené grafické casti

Dokumentace Uplného znéni Uzemniho planu B¥iza po vydani Zmény €. 1 obsahuje textovou
a grafickou ¢ast.
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1 Textova cast

Textova Cast obsahuje 38 stran.

2 Graficka cast

Graficka ¢ast obsahuje 6 vykresu.

2.01
2.02
2.03
2.04
2.07
4.01

Zakladni ¢lenéni uzemi

Hlavni vykres

Koncepce dopravni infrastruktury
Koncepce technické infrastruktury
Verejné prospésné stavby a opatfeni
Koordinacni vykres

1:5000
1:5000
1:5000
1:5000
1:5000
1:5000



