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VIZE A MYSLENKA KONCEPTU LOKALITY ,NAD SKALOU*"

VIZE:

Vytvofit prostor pro souziti nékolika
rodin, ktery svym konceptem bude
myslet na vSechny jejich potfeby, ale
zaroven zohledni limity lokality a

moznosti obce.

MYSLENKA KONCEPTU:

Kazdy z nas potfebuje prostor pro Zziti, od prostoru kde mize
slozit hlavu k odpocinku, pfes mista kde travi ¢as s rodinou
nebo se stravuje, az po plochy kde mizZe kratce zaparkovat
aniz by zajizdél za branu, a mista k zabavé, kde mize travit ¢as
s prateli.

Véechen tento prostor je dle dosavadnich vyzkum( pro
kazdého vice ¢i méné dllezity. Posledni prdzkumy ale ukazuiji,
ze ¢im ddl vic lidi nepotfebuje vSechny tyto prostory viastnit
ale nevadi jim ty méné uzivana mista sdilet s ostatnimi a i pfesto
zakladni patra pyramidy potieb zUstanou naplnéna.

| timto trendem jsem se ubiral pfi navrhu konceptu lokality “Nad
Skalou”. Maximalizoval jsem uzitnost jednotlivych parcel tim, ze
jsem ¢ast pozadovaného prostor presunul do verejného
prostoru ke sdileni s ostatnimi obyvateli, coz nejen zefektivnilo
jeho vyuZziti, ale také snizilo ndklady na jeho realizaci a udrzbu.

Zasadnim pro celou lokalitu bylo umisténi dostate¢ného
mnozstvi stromd a zelené s ohledem na jihozapadni orientaci
svazité lokality. Stromy jsem umistil hlavné ovocné pro vétsi

uzitek obyvatell, kdy mimo stinu a ochrany plidy pod stromem
poskytnou ovoce.

Vérim, ze predkladané navrhy budou pfijaty pozitivné a budou
konstruktivné a objektivné pfipominkovany, tak aby lokalita
byla dilem shody vSech zu&astnénych stran, které se na jeji
realizaci podileji.

Budeme vdécni za pfizvani k diskuzi nad moznostmi Uprav, coz
by vyrazné vedlo k efektivnimu vynaloZeni Usili pfi dotvareni
koncepce Uzemi.

Dékuji za pozornost
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PRUVODNI ZPRAVA A UZEMNI{ PLAN

PRUVODNI ZPRAVA

LOKALITA:

Lokalita se nachazi na zapadnim konci méstské ¢asti Podlusky,
ktera je soucdsti Rozvinutého mésta Roudnice nad Labem.
Lokalita je vyvySena oproti spodni ¢asti obce a pravé odtud
nazev Nad Skalou. Mirna jizni svazitost pozemkd a predevsim
jeji vyhled do krajiny smérem na severozapad Cini z lokality
idealni misto pro rozvoj ploch bydleni.

Jeji dostupnost a napojeni na obchvat Roudnice, zase nabizi
nezatézujici dopravu v pfipadé spojeni na Prahu &i Usti nad
Labem.

V lokalité jsou jiz nyni Uzemnim planem zahrnuty ¢asti ploch pro
Bydleni individualni, které samo o sobé je podfizeno
zpracované Uzemni studii. Tyto plochy jsou jiz zastavovany a
vyfizuje se na nich stavebni povoleni coz umozni rozsifeni
hlavnich fadl kanalizace a vodovodu.

Lokalita je stdle v ochranné pasmu narodni kulturni pamatky
Hory Rip, a tak jsou zde jista specifika pro navrhovani staveb,
ktera je tfeba respektovat.
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240

aq‘oo'ﬁ;oooq
o ©

y o o o o olo o 0o 0 ©

”-e-o_q.-a"":f"? o 00 0o &4

o]

Lo Ao |

(N e T

- A,
OUDNICE

R
~ NAD LABEM

Letisté Roudnice
(LKRO)




DA202308 O LOKALITE 10 DA202308 "

RESENE UZEMI

POPIS:

Redeni Uzemi ohrani¢ené &ervenou &arou, je celd lokalita
véetné ploch, které jsou uz v Uzemnim planu uréeny k
vystavbé individualniho bydleni. Zbyvajcici plochy jsou
navrhem k rozsiteni.

:
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RESENE PLOCHY
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LEGENDA VYKRESU:

1]

Stévajici plocha dle vlastnikd

Plocha A - Bosko
Plocha B - Téth

Plocha C - MIEakovi
Plocha D - Kopecky

Plochy které se zmény netykaji

m
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RESENE PLOCHY

POPIS:

Plocha A - slouZzi pouze jako plocha o kterou jsou rozsifeny jiz
stavajici plochy zahrnuté k vystavbé individualniho bydleni.

Plocha B, C ,D - ndvrh na zménu ploch na bydleni individualni.



DA202308 NAVRH ZMEN 14 DA202308 15

CELKOVA SITUACE

POPIS:

Celkova situace zobrazuje Uzemi lokality jako celek, véetné
stavajicich ploch, aby bylo vidét napojeni nové vzniklych ploch
na stavajici. V situaci je zndzornén i verejny prostor a vSéechny
jeho prvky.

5308

Plochy prvk( ob&anské vybavenosti
Plochy vefejnych parkovacich stéani

Plochy zastavéné rodinnymi domy a

LEGENDA VYKRESU:

Odstavné plochy kratkodobého

Plochy jednotlivych parcel
Plochy veFejné komunikace
dopliikovymi stavbami
Plochy vefejné zelené
reziden¢niho parkovani
Vlastni rezidenéni
parkovaci plochy

Ovocny / Uzitny strom

=

T~ Moiné provedeni vjezdové brény
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PLOCHY NAVRZENE K
ZASTAVBE

POPIS:

Plochy uréené ke zméné na Bydleni individualni




000000000000000000000000

PLOCHY NAVRZENE K
VEREJNEMU
PROSTRANSTV]

POPIS:

Plochy uréené k verejnému prostranstvi
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PLOCHY JEDNOTLIVYCH
PARCEL NAVRZENYCH K
ZASTAVBE

POPIS:

jako podklad pro geometricky plan)

Plochy jednotlivych parcel, véetné jejich vymér. (mozno slouzit
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PLOCHY KOMUNIKACI A
PARKOVACICH STANI

POPIS:

Plochy komunikaci a parkovaci plochy
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Plochy vefejné zelené vcetné navrhu na umisténi stromd a
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RESENI VEREJNEHO
PROSTORU

SEZNAM PRVKU VE VEREJNEM PROSTORU

PRVKY VEREJNEHO PROSTORU

Fotografie a vyobrazeni jsou ilustrativni, ve vySsi stupni dokumentace bude prezentovano pfesnéjSim umisténim a konkretizaci
uzitych prvkd. Dokresleno vizualizacemi.

Grilovisté 31
Workout a détské hristé 33
Hruskova alej 35
Bozi muka 37
Zabi tlfka 39
Odpogivka pod Setikem 41

Kvétinovy zahon 43
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|\« GRILOVISTE A ODPOCINKOVY PROSTOR

JEDNODUCHE A PRESTO ZADANE

Grilovisté skladajici se z nékolika prvkd, kterymi jsou lavicky, odpocivaci lehatka napevno pfikotvend k zemi, zastfedeni, nebo tfeba kvétiny a bosonohy
chodnik.

Orech

1:133,93

Ve S
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WORKOUT HRISTES A DETSKE HRISTE

77 577,41 m?

HRISTE PRO DETI | DOSPELE

Drevéné workout hfisté nabizi zdbavu, ale také i sportovni vyziti
nejen pro déti, ale i dospélé.

V nasem pripadé jesté rozsifeno o bezpecnostni prvky u
silnice, a détské piskoviste.

Konkrétni podoba bude definovana ve vyS$Sim stupni
dokumentace.

Q zacvicZ
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HRUSKOVA ALE
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HRUSKA, STROM A DETSTVi

Kazdy si rdd vzpomene na své détstvi jak na podzim lezl po
stromech u pole a trhal hrusky, nebo jak v sadé pomahal dédovi
pfi ¢esani ovoce.

A tak i toto chceme dopfat budoucim generacim a tak je tato
hruskova alej idealni prvek ve vefejném prostoru. Schovana na
samotném okraji lokality a zaroven slouZzici pro pfistup mezi
lokalitami.

1:192,¢
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BOZi MUKA

TRADICNI PRVEK V KRAJINE ALE | VE MESTE

Zdéna bozi muka se stavéla jako pocta Bohu a pfipominka pro
véfici na jejich pouti krajinou.

V tomto duchu vystavéna na pocet hojnosti a blahobytu Bohu.
Doplnéna o sochu panenky Marie, okoli osazeno pivonkami.
Vedle lavicka kterd bude skytat pohled na vychodni &ast
Ceského Stiedohoti.




RESENI VEREJNEHO PROSTORU

DA202308 RESENI VEREJNEHO PROSTORU 37

ZABi TUNKA

VODA, ROSTLINY A MiSTO KAM SVEST DEST

Zabi tlifika je jiny ndzev pro destovych chodnik ktery slouzi pro odvod destovych vod z nevsakujicich povrchd, v tomto ptipadé jsou vody odvadény do
uréeného mista a slouzi jako zavlaha pro mokradni rostliny.

Vlaha, vihko mezi rostlinami je to co pfivadi zaby a ostatni Zivoc€ichy. Zde dotvoreno zitkou z kameni a vSe zastinéno velkym ofechem.
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ODPOCIVKA POD SERIKEM

POSEDET, POBAVIT SE A JiT...

Takové je vyuziti obycejné lavicky pod stromem ve stinu.
Pratelé, ale i kolemjdouci se mohou zastavit a pobavit se s
rezidenty a sousedy a zase jit. Stin v parném horku zajistuje
osvézeni.
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KVETINOVY ZAHON

SETRNY, POHLEDNY A UZITECNY

| témito slovy se da popsat vefejna zelef plna barev, vini a
rozmanitosti. Kvétinovy zahon je zeleni budoucnosti, nebot
skyta ukryt pro hmyz a zarover mu je potravou.

V pfipadé uziti trvalek a divokych kvétin, je naklad na udrzbu
zcela minimalni. Ale vysledek je zvlasté v obdobi Kvétna a
Cervna famézn.

V tomto pfipadé je kvétinovy zahon doplnén lavickami pro
odpocinek a volné traveni ¢asu

1:82,95
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I‘:iEéEvN I, PRQ BLE M 0 SEZNAM OBVYKLYCH PROBLEMU
SOUCASNYCH LOKALIT

PROBLEMY A RESENI

Tyto problémy predstavuji kazdodenni trapeni nejen pro obyvatele ale i mésto po kterém je pozadovano nalezeni feSeni. Bohuzel ne
vzdy ma mésto nastroje na vyfedeni a to predevsim kvili $patnému pfistupu majiteld pozemkl u nové vznikajicich lokalit. Proto je
zde vycet téch nejCastéjsich problémd a rovnou zohlednéné navrhy jejich rfeseni.

Parkovaci plochy 47
Plochy pro kratkodobé zaparkovani rezidentd 49
Umisténi a orientace dom 51

Napojovani lokalit na budouci plochy zastavby 53
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VEREJNE PARKOVACI PLOCHY

PROBLEM:

Nedostate¢né parkovaci plochy pro navstévy na vlastnim
pozemku. Automobily odstavené a parkované na vefejné
zeleni, coZ ni¢i verejnou zelen

RESENI:
Parkovaci plochy pro navstévy v dostate¢ném mnozstvi, dle

specifikace a pozadavkd a pravidel pro vystavbu komunikaci v
Roudnici nad Labem

V tomto pfipadé celkem 18 parkovacich stani.

Samotna parkovaci stani a jejich specfikace budou soucasti
vyssiho stupné dokumentace, dle pravidel a norem.
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823,57 m?

DA202308 RESENi VEREJNEHO PROSTORU
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PLOCHY KRATKODOBEHO PARKOVANIi REZIDENTY

PROBLEM:

Lenost lidi zastavovat a kratkodobé parkovat na svych
parkovacich plochach uvnitf parcely, kdyz tfeba za hodinu zase
pojedou pry¢. Automobily stojici ve vjezdech, které maji slouzit
jako vyhybny, parkujici na chodniku, nebo blokujici prijezd
komunikaci.

RESENI:
U kazdé nové vzniklé parcely vytvofit minimalné jedno

parkovaci misto na jeji ploSe, ovSem pred oplocenim a
vjezdovou branou.

V nasem pfipadé jsou tyto plochy naznaceny krémovou barvou
s texturou dlazebnich kostek. Dédle pak vjezdovéd brana a plot
¢ervenou linkou a plochy parkovani uvnitf parcely jsou tmavé
Sedivou barvou.

’ s

Stavajici nadvrh je pouze prikladny, nikoliv definitivni, ve vys$sim
stupni dokumentace pro rozhodovani nutno zanést tento
pozadavek, tak aby jednotlivé stavebni fizeni poditali s timto
opatfenim.
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823,57 m?

816,19 m?

823,01 m?

1:267,06
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UMISTENIi A ORIENTACE DOMU

PROBLEM:

Nesourody vzhled vesnice pfi pohledu z exponovanych mist
(Perucka plan, dalnice D8). Viz ulice na Vyhlidce a orientace
hfebene kolmo na vrstevnici.

RESENI:
Orientace hfebene rovnobézné s vrstevnici aby pfi pohledu na
svah z exponovanych mist, byly vidét ¢ervené stifechy a nikoliv

tity dom(, tak jak to vzdy nasi predci délalii s ohledem na vlivy
vétru.

Bonus dnes mlze byt vétsi plocha orientovana na jich pro lepsi
uziti technologii ziskavajicich energii ze slunce.
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NAPOJOVANi BUDOUCICH LOKALIT

PROBLEM:

Uzavfeni lokality, bez moZnosti napojeni sousednich lokalit v
budoucnu. Ztizené podminky pro udrzbu. A neefektivni
koncentrace dopravy

RESEN:I:
V nasem pfipadé spodni odboc¢ka pro budouci napojeni lokality

vice na zapad. V dimenzi obousmérné komunikace. (Na
vykresu VLEVO)

VysSe pak vefejny prostor pro napojeni dalSi obcanské

vybavenosti, nebo jen prlchod pro pési pres Workout hfisté.
(Na vykresu VPRAVO
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¢ LOKALITA A NAVRH V CiSLECH
CISLA A ZAVER

Celkova plocha lokality 22779 m2
Plocha navrhovanych parcel ke zméné 15 479 m2
Plocha jiz vyfeSenych parcel 7 300 m2
Celkova plocha noveé vzniklych samostatnych parcel 11 206 m2
Celkova plocha nové vzniklého vefejného prostranstvi 2888 m2
Celkova plocha véech prvkd vefejného prostranstvi 658 m2
Plocha samotného minimalni vefejného prostranstvi bez vybavenosti 2230 m2
Pocet nové vzniklych parcel 13 ks
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POZNAMKY
ZAVER

NAVRH:

Zavérem lze zhodnotit Ze nabizejici se Lokalita ,Nad Skalou” je

i presto Ze neni developerskd a nespliiuje minimalni limit (
pouze 15 479 m2) pro pozadavek na povinnou zelen ze zakona,

tak je nadstandardné navrzena.

Navic oproti minimalnimu vefejnému prostoru pro obsluznou
komunikaci, je tu vénovano dalSich cca 650 m2 na ob&anskou

vybavenost, v podobé& vyse zminénych prvkd vefejného
prostoru. Je zde také mysleno na budouci rozvoj okolnich

lokalit a jejich pfipojeni.

V navrhu jsou vyfeSeny stavajici problémy nové vznikajicich
lokalit, a je zde vénovana pozornost zeleni ve vefejném

prostranstvi.

Celkové bude lokalita nabizet klidné prostor pro souziti
obyvatel, jak nerusené a v soukromi, tak vefejné a komunitné.

Proto Vas timto zddadme o schvaleni ndvrhu konceptu, abychom
mohli detailngji rozpracovat a pfipravit pro schvaleni
zastupitelstvem jakoZto lokalita, kterd bude zahrnuta v
nasledujici zméné uzemniho planu.



