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a. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd, dfive zpracované
dokumentace a prizkumu v terénu k 7.1.2023 a je prehledné vyznaceno ve vykrese zékladniho
¢lenéni Uzemi, resp. hlavnim vykrese Uzemniho planu (dale UP) Straskov - Vodochody.

Hranice zastavéného Uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici intravilanu
(zastavéné Uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni zastavéné ¢&i jinak vyuzité pozemky a vymezuje
jediné souvisle zastavéné Uzemi, rozdélené administrativni hranici katastralni Gzemi Straskov a
katastralni Gzemi Vodochody. Jedinou vyjimku tvofi pozemky €p.191 a 194, pro které je vymezeno
samostatné zastavéné Gzemi.

b. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce Straskov - Vodochody vychézi jednak z podminky respektovani
chrdnénych hodnot Uzemi, kterd je zajiStovana zejména jinymi pravnimi predpisy &i spravnimi
opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni novych rozvojovych ploch jako néastroje stabilizace
obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné s cilem vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi. Celé FeSené Uzemi se naléza ve 2. z6né pamatkového ochranného pasma Narodni
kulturni pamatky Rip, kde neni pfipustné zésadné ménit dochovany vzhled krajiny pod Ripem,
strukturu a vzhled jejiho osidleni, jedna se téz o Uzemi s archeologickymi nalezy jako prvky kulturniho
dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje feSeného Gzemi Podfipska.

V navrhu jsou proto definovany podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a k
zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi - prioritou bude regenerace stavajicich fondd (plochy
prestavby), vyuziti proluk a dostavba okrajovych €asti na stavajici zastavbu plynule navazujicich pred
extenzivnim rozvojem na volné plochy, tedy s minimalizaci zasahu do volné krajiny pfi zachovani
jejiho €lenéni. Rozsah a funkéni struktura ploch je navrzena jako prostfedek stabilizace obyvatelstva
také s ohledem na dynamiku rozvoje blizkych stfedisek osidleni s vyznamnou ekonomickou zaklad-
nou (Roudnice nad Labem, Stéti) a vyhodnou polohu obce v blizkosti dalnice D8.

V Uzemi fe$eném UP Straskov - Vodochody nejsou kromé prvkt USES definovany zadné
pfirodni hodnoty kromé charakteru vlastni krajiny s vyznamnou krajinnou i historickou dominantou -
horou Rip, lezici t&ésn& mimo vlastni FeSené Gzemi. Cilem Uzemniho planu je tedy ~zachovani
pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi a k tomu se navrhuje vedle vymezeni lokalniho USES také
znacny rozsah ploch ochranné a izolaéni zelené pfi respektovani prevazujici funkce zemédélské
vyroby.

c. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanisticka koncepce UP Stragkov - Vodochody vychazi z vy$e uvedené snahy o ochranu a
respektovani dochovanych hodnot feSeného Uzemi vcetné historického zalozeni sidel. Zaroven jsou
vymezena nova rozvojova Uzemi zejména pro bydleni a ekonomickou ¢innost pfi zohlednéni vSech
vymezenych limitd a omezeni, vyplyvajicich zejména z pamatkové ochrany Gzemi a ochrany lozisek
Stérkopisku a v Uzemi realizované tézby. Dalsi omezeni pro obec pak vyplyva z lokalizace rozsahlého
aredlu zivo€isné vyroby na jiznim okraji Vodochod a tras nadmistni dopravni vybavenosti, vedenych
po severovychodni hranici FeSeného tUzemi.

Urbanisticky rozvoj sidel je navrzen jednak jako prestavba &i regenerace stavajicich ploch,
zastavba proluk, resp. zastavba ploch zahrad a zahumenkd uvniti zastavéného Uzemi (oznaceny
indexem P). Zaroven navrh UP Straskov - Vodochody vymezuje nova zastavitelna Uzemi (oznacena
indexem Z) v kontaktu se stavajici zastavbou a to pro pfevazujici funkci bydleni, pfip. venkovského
bydleni a smiSenou zastavbu. Relativné volnéji na stavajici zastavbu navazuji vymezené zastavitelné
plochy Z6, 7 a 8 ve Straskové, pfevzaté z pavodniho uzemniho planu. Soucasti navrhu je i vymezeni
ploch a koridord Uzemnich rezerv (UR) pro bydleni a ochrannou zelefi zejména jako ochrana tohoto
Uzemi pro dlouhodobé definované zajmy.

Navrh ploSného i prostorového usporadani je nejlépe patrny z Hlavniho vykresu €.2. Pro navrh
je s ohledem na velikost rozvojovych ploch stanovena etapizace - optimalizace postupu vyuziti Gzemi
z hlediska dostupnosti pozemku a vyvolanych investic, tzn. zastavovat nejprve plochy proluk a
pozemkd, navazujicich pfimo na zastavéné Uzemi a pfiléhajicich ke stavajicim komunikacim a trasam
inz. siti, do druhé etapy je pak zafazena plocha Z-14, vyuzitelna po zastavéni min.65% ploch 1.etapy
a plocha P-35 vyuzitelna az po provedeni sanace celého Uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu vyuziti
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jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav), plochy prestavby a plochy zastavitelné (v grafice
jsou odlieny rastrem a indexem P, resp. Z s Ciselnym kédem dle katastralniho uzemi, tj. Z1-18 a P1-3
a P5-11 pro k.0. Straskov a Z21-24 a P21-22, P24-26, P-28, P-30 a P-33 - P-35 pro k.U. Vodochody)
a dale plochy uzemnich rezerv (index UR2-4, v grafice pfekryvna vrstva jako lemovka plochy s
ur¢enim budouci funkce, pficemz plati stavajici vyuZiti uzemi). Jednotlivé takto definované plochy jsou
vymezeny v grafické ¢asti UP StraSkov - Vodochody (viz Vykres zdkladniho ¢lenéni Uzemi €.1) s
nésledujici specifikaci a pfedpokladanou kapacitou:

STRASKOV - ZASTAVITELNE PLOCHY:

Z-1 VP plocha pro vyrobu (VP) u kfizovatky G€elové komunikace podminéna
zajisténim podlimitnich hodnot hluku z provozu

Z-2 RD plocha BV pro vystavbu obyt. objektu pfi silnic pfi respektovani CHLU

Z-3 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obyt. objektd pfi silnici se samostatné
vyClenénymi plochami zahrad v ochr. pasmu VN a lesa

Z-4 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSeného obytného objektu pfi silnici pfi
respektovani vymezeného LBC7

Z-6 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obyt. objektu pfi respektovani
ochranného pasma lesa a podminek ochranného pasma NKP Rip

Z-7 RD plocha Bl pro vystavbu obytnych objektt pfi respektovani ochranného pasma
drahy a podminek ochranného pasma NKP Rip

Z-8 VP plocha pro vyrobu nad zelezniéni trati, povinnost respektovat podminky

ochranného pasma NKP Rip a drahy, zajistit podlimitni hodnoty hluku z
provozu v(ci obytné zastavbé

Z-9 RD SM-V plocha pro vystavbu smiSenych obytnych objektd pfi silnici

Z-10 OV-S plocha pro rozSifeni hristé

Z-11 Z2-Z plocha pro zahrady a sady uvnitf zastavby s moznou ucelovou vystavbou (viz
kapitola f)

2-12 Z2-Z plocha pro zahrady a sady uvnitf zastavby s moznou ucelovou vystavbou (viz
kapitola f)

Z-13 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obytnych objektd pfi silnici, respektovat
ochranné pasmo VN a DP

Z-14 RD plocha bydleni Bl StraSkov sever véetné koridortd VN a inz. siti, podminéna

Uzemni studii a dohodou o parcelaci, plocha zafazena do 2.etapy muze byt
vyuzita po vy€erpani 65% ostatnich ploch pro stejnou funkci zafazenych do
prvni etapy vyuziti. Pfipadny dopad staveb na krajinny raz & VKP bude feSen
v ramci samostatnych fizeni pred realizaci staveb.

Z-15 PV plocha pro vefejné prostranstvi - U¢elova komunikace podél zelezni¢ni traté
na Mnetés

Z-16 VD plocha pro rozS$ifeni stavajiciho aredlu drobné a femesiné vyroby

Z-17 Z-Z plocha samostatné vymezenych zahrad, pfi vyuziti plochy je nutné
respektovat jeji polohy v CHLU a lozisku nerostnych surovin

Z-18 RD plocha Bl na severnim okraji Straskova, v€etné zajisténi prostupu

STRASKOV - PLOCHY PRESTAVBY:

P-1 RD plocha pro vystavbu obytnych objektd (Bl) ve stavajici zastavbé

P-2 RD plocha pro vystavbu obytnych objektt (Bl) pfi silnici 11/608

P-3 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obyt. objektl pfi silnici 11/608 pfi
respektovani o.p. VN (nezastavitelna c¢ast pozemku)

P-5 RD plocha pro vystavbu obytnych objektt (Bl) ve stavajici zastavbé - respektovat
podminky ochranného pasma drahy

P-6 OV plocha pro hasi¢skou zbrojnici

P-7 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obytnych objektd pfi silnici

P-8 Z-Z plocha pro zahrady a sady uvnitf zastavby s moznou Ucelovou vystavbou (viz
kapitola f)
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P-9 BV plocha prestavby z plochy verejného prostranstvi doplfiujici stavajici
zastavéné plochy

P-10 SM-V plocha v proluce zastavby

P-11 BV plocha prestavby z plochy verejného prostranstvi dopliujici stavajici

zastavéné plochy.

VODOCHODY - ZASTAVITELNE PLOCHY:

Z-21 RD plocha BI pro vystavbu obytnych objekt( dle zpracované dokumentace a
vydaného spravniho rozhodnuti, podminka US

Z-22 RD plocha Bl pro vystavbu obytnych objektd pfi respektovani podminek v
ochranném pasmu lesa

Z-23 ZV plocha ZV pro realizaci vefejné zelené souvisejici s plochou bydleni Z-21

Z-24 ZV plocha ZV pro realizaci vefejné zelené souvisejici s plochou bydleni Z-21

VODOCHODY - PLOCHY PRESTAVBY :

P-21 PV plocha pro vefejné prostranstvi - mistni komunikaci k lokalité P5

P-22 RD plocha Bl pro vystavbu obytnych objektu dle zpracované dokumentace a
vydaného spravniho rozhodnuti

P-24 PV plocha pro roz&ifeni vefejného prostranstvi v centru obce

P-25 RD plocha Bl pro vystavbu obytnych objektu ve stavajici proluce

P-26 RD plocha SM-V pro vystavbu smiSenych obyt. objektd v centru obce

P-28 RD plocha Bl pro vystavbu obytnych objektd na okraji stavajici zastavby

P-30 RD plocha BV pro vystavbu obytného objektu na jiznim okraji stavajici zastavby,
nutna ochrana proti pfivalovym srazkam

P-33 BI plocha Bl pro vystavbu obytnych objektu ve stavajici proluce

P-34 BI plocha BI v navaznosti na plochu P-22 s moznosti umistovat pouze vedlejsi
stavby bez novych obytnych objekt

P-35 BI plocha Bl pro prestavbu zemédélského areélu na rodinné domy. Plocha je

zafazena do 2. etapy vyuziti a mize byt vyuzita az po celkové sanaci Uzemi.

UZEMNi REZERVY

UR2 z0 Uzemni rezerva pro plochy ochranné zelené po ukonéeni tézby Stérkopiskud
Straskov - zapad

UR3 ZO Uzemni rezerva pro plochy ochranné zelené po ukonéeni tézby Stérkopiskd
Straskov - jih

UR4 RD uzemni rezerva (Bl) Vodochody vychod podminéna uzemni studii

Z hlediska sidelni zelené jsou vedle vymezeni ploch pro vefejna prostranstvi s moznosti
umisténi ploch vefejné zelené navrzeny vyznamné plochy ochranné a izolaéni zelené jednak uvnitf
zastavéného Uzemi ke zmirnéni pfipadnych negativnich ovlivnéni sousedicich ploch (bydleni x
vyroba, bydleni x doprava apod.), ale zejména jako ochrana obce pfed negativnimi vlivy z povrchové
tézby Stérkopiskd. Realizaci téchto ploch zelené by mélo byt podminéno rozSifovani dobyvaciho
prostoru smérem severovychodnim k zastavénym ¢astem sidel.

Dal8i plochy ochranné zelené jsou pak navrzeny ve Vodochodech k eliminaci negativnich vliva
z privalovych destu (natok vody a splavenin do zastavéného Uzemi), resp. jako ochrana proti
negativnim vlivim z provozu zeleznice a dalnice D8.

Vedle navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i architektonickych
hodnot je v Gzemnim planu jako komplexni Uzemné planovaci dokumentaci zakotveno doplnéni
komunikaéni sité a zafizeni technické infrastruktury jako nutné podminky pro rozvoj sidel a celého
feSeného Uzemi.
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Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti uplatiiované v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:

Plochy bydleni v rodinnych domech (BI)

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)

Plochy bydleni v bytovych domech (BM)

Plochy smiSené obytné venkovské (SM-V)

Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plochy ob€anského vyuziti - komeréni zafizeni mala a stfedni (OV-KM)
Plochy ob&anského vybaveni - té€lovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy (OV-H)

Plochy vyroby a skladovani (VP)

Plochy vyroby a skladovani - drobn& a femeslina vyroba (VD)

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy vodni a vodohospodéarské (V)

Plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-2)

Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)

Plochy zelené verejné (ZV)

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy dopravni infrastruktury silnié¢ni (DI-S)

Plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti
V UP Straskov - Vodochody je navrzena plocha pro zafizeni obéanského vybaveni vefejné

infrastruktury (OV) pro novou hasi¢skou zbrojnici P-6. Ve Straskové je navrzena plocha pro rozsifeni

stavajiciho hristé (OV-S). DalSi zafizeni obanského vybaveni mohou byt umistovana zejména v

plochach smiSenych (SM-V) jako soucast obytnych objektl - vestavéna vybavenost.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (VP) slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemku a to jak stavajici, tak i nové navrzené - jedna se zejména o
prostranstvi k umisténi komunikaci k nové zastavbé.

Vedeni silniéni sité je po realizaci dalnice D8 v Uzemi dlouhodobé stabilizovano, obec je na
nadfazeny dopravni systém napojena silnici 11/608, ktera po pfevedeni dopravni zatéze na dalnici jiz
nepredstavuje pro obec zasadnéjSi problém. V ramci ploch vefejnych prostranstvi je navrzena mistni
komunikace, ktera zpfistupniuje navrhovanou lokalitu Z-21, zakreslenou podle platného spravniho
rozhodnuti. Pro lokality Z6-8 je navrzeno prodlouzeni a rozsifeni stavajici mistni komunikace - feSeni
je prevzaté z plvodniho Uzemniho planu, ostatni rozvojové plochy jsou pak napojeny pfimo z
priléhajicich komunikaci. Podle moznosti budou provedeny Upravy (modernizace) soucasnych
pristupovych komunikaci ke stavajici i nové zastavbé - dil€i rozSifeni v ramci stavajicich profild,
zkvalitnéni povrchl. Na zakladé Uzemni studie krajiny je navrzena plocha vefejného prostranstvi Z-15
podél zelezniéni traté na Mnetés.

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo vlastnich
objektl, stejné tak i parkovaci naroky pfipadnych provozoven.

Hromadna doprava bude i naddle kromé Zelezniéni dopravy zajiStovana predevSim
autobusovymi linkami, jejichz vedeni i umisténi zastavek v podstaté odpovida sou¢asnym potrebam a
moznostem provozovatele a je tedy v ndvrhu ponechano v soucasnych polohéach.

Pési trasy turistického a rekreacniho charakteru nejsou feSenym Uzemim vedeny stejné tak
jako samostatné cyklistické trasy. Pro tyto U€ely je mozno i nadéle vyuzivat predevS§im méné
dopravné zatizené Ucelové ¢i mistnich obsluzné komunikace.

Letecka doprava zasahuje feSené Uzemi jen okrajové ochrannym pasmem letisté Sazena bez
konkrétniho dopadu na vyuziti Gzemi.

V feSeném Uzemi neni vymezeno zadné zaplavové Uzemi, nenavrhuji se zadné zmeény
stavajiciho vodniho rezimu.

Koncepce zasobovani obce Straskov - Vodochody pitnou vodou se nebude v navrhu ménit.
Zastavitelné a prestavbové plochy s narokem na pitnou vodu budou zasobovany ze stavajici
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vodovodni sité, pfipadné budou ze stavajici sité napojeny navrhované fady slouzici k zdsobovani
vymezenych rozvojovych ploch.

Zasobovani vyznamné rozvojové lokality Z-21 bylo feSeno v podrobné projektové dokumentaci,
z niz byl navrhovany fad do Uzemniho planu pfevzat. Novy navrhovany vodovod napojeny ze stavajici
sité je navrzen pro zasobovani zastavitelnych ploch Z-6, Z-7 a Z-8. U nejvétsi zastavitelné plochy Z-
14 je pocitdno s realizaci nové vodovodni sité v ramci plochy vedené v télese budoucich obsluznych
komunikaci. Vodovodni rozvod plochy Z14 bude napojen na stavajici vodovodni sit obce.

Navrzena vodovodni sit bude s vyjimkou diléich koncovych vétvi feSena v souladu s CSN
730873. K zasobovani pozarni vodou bude vyuzivana stavajici nadrz ve Vodochodech, nadrz ve
Straskoveé a stavajici vodovodni sit’.

Stavajici koncepce odkanalizovani obce neni Uzemnim planem ménéna. Odkanalizovani
vyznamné plochy pro vystavbu rodinnych domd (Z-21) bylo podrobné zpracovano v projektové
dokumentaci a Uzemni plan navrzend feSeni prejima. V lokalité Z-21 na jihovychodnim okraji
Vodochod je soucasti navrhu nové splaskové kanalizace Cerpaci stanice odpadnich vod, z niz je
vedeno vytlaéné potrubi v soubéhu s navrhovanou splaskovou stokou do vySe polozené Casti
navrhované kanalizace. De&tové vody z uvedené rozvojové plochy budou svedeny oddilnou deStovou
kanalizaci do V&&inské strouhy (Cepele).

PFes nejvétsi zastavitelnou plochu Z-14 prochdazi stavajici kanalizaéni stoka vedouci na COV.
Stoka bude slouzit k napojeni splaskové kanalizace z plochy Z-14, zastavba bude trasu stoky
respektovat, pfipadné bude v ramci podrobnéj$i dokumentace navrzena dil¢i pfelozka stoky.

Ostatni rozvojové plochy budou napojeny do stavajici splaskové kanalizace, pfipadné je
navrzeno prodlouzeni stavajicich stok. DelSi nova splaskova stoka je navrzena pro odkanalizovani
zastavitelnych ploch Z-6, Z-7 a Z-8.

Stavajici koncepce plynofikace feSeného Uzemi neni Uzemnim pldnem ménéna. Vymezené
rozvojové plochy s ndrokem na plynofikaci zemnim plynem budou z&sobovany ze stavajici stfedotlaké
plynovodni sité, pfipadné budou ze stavajici sité napojeny navrhované fady slouzici k zasobovani
vymezenych rozvojovych ploch.

Z&sobovani vyznamné rozvojové plochy Z-21 bylo feSeno v podrobné projektové dokumentaci,
z niz byl navrhovany fad do uzemniho planu pfevzat. Novy stfedotlaky plynovodni fad je navrzen pro
zasobovani zastavitelnych ploch Z-6, Z-7 a Z-8 zemnim plynem, kratky navrhovany pfivod ze stavajici
sité STL je navrzen rovnéz k zastavitelné ploSe Z-14.

Stavajici koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii neni Uzemnim planem
ménéna. Plochy zmén a pfestavby s narokem na zasobovani elektrickou energii budou napojovany ze
stavajici elektrorozvodné sité. VétSina rozvojovych ploch véetné nejvétsi plochy (Z-21), feSené v
podrobnéjSi projektové dokumentaci, bude zasobovana elekirickou energii Upravou stavajici
distribu¢ni sité nizkého napéti. V feSeném Uzemi jsou navrzeny pouze dvé nové trafostanice -
trafostanice TSN 1 je navrzena jako odbératelska trafostanice pro vyrobni aredl umistény pfi silnici
[1/608 a bude umisténa v ploSe aredlu, ke stanici je navrzen privod ze stavajici nadzemni trasy VN 22
kV. Trafostanice TSN 2 je navrzena jako distribu¢ni pro zastavitelnou plochu Z-14 na severni strané
Straskova u silnice 11/608, ke stanici je navrzen pfivod ze stavajici nadzemni trasy VN 22 kV. Napojeni
rozvojovych ploch i ploch Uzemni rezervy bude provedeno telekomunikaénimi kabelovymi rozvody
napojenymi ze stavajici mistni sité. Neni pocitano s koncep&nimi zménami stavajici telekomunikaéni
sité.

Koncepce nakladani s odpady bude v Uzemi zachovana, v obci se provadi shromazdovani
odpadu do uréenych nadob s odvozem smésného odpadu na regionalni skladku a dale separovany
sbér odpadu. Nebezpecny odpad zneSkodruje opravnénda firma a uklada ho na k tomu urcenou
skladku nebezpeénych odpadu.

e. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin
Historickd zemédélska krajina Podfipska, z jihu a vychodu vyrazné naru$ena povrchovou

tézbou Stérkopiskl, je chapana jako dlouhodobé stabilizovand i nadéle s prioritni funkci zemédélstvi.

Navrh lokalizace rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o maximalni respektovani a ochranu



Uzemni plan Stragkov - Vodochody - UpIné znéni po zménach &.1, 8.2 2 .3

krajinného razu bez zasahu do chranénych prvkld pfirody. Pro vymezené zastavitelné plochy plati
zakaz umistovani staveb ve vzdalenosti mensi nez 30 metri od okraje lesnich pozemka.

Zejména v8ak musi byt kladen ddraz na postupnou kvalitni rekultivaci vytézenych ploch tak, aby
vysledek byl pfirodé blizky, pfipadné mohl slouzit i pro kazdodenni rekreaci. To se odrazi i ve
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nezastavéného Uzemi s navrhy na jejich zmény (viz
Hlavni vykres €.2) a to hlavné v doteku se zastavénymi C¢astmi sidel, kde jsou navrzeny plochy
doprovodné a izola¢ni zelené k eliminaci, resp. odclonéni ploch tézby a také dopravniho koridoru
(D8). Tyto plochy jsou navrzeny jednak jako minimalni kontaktni pasy, jejichz realizace musi
pfedchazet vyuziti loziska v pfedmétném Gzemi a dale jako plochy Uzemnich rezerv pro ochrannou a
izolac¢ni zelen, které budou realizovany jako soucast rekultivaci po dokonéeni tézby s cilem eliminace
zejména vétrné eroze na zastavéné Uzemi - proto by skladba téchto ploch méla obsahovat nizké,
stfedni i vysoké patro izolaéni zelené:

K-2 (ZO1 a ZO1a) - plochy ochranné zelené proti vétrné erozi a zejména negativnim vlivim z dopravy
z D8

K-3 (Z03), K-4 (ZO4), K-5 (Z0O5), K-6 (ZO6) a K-8 (ZO8) - plochy ochranné zelené proti vétrné erozi a
zejména negativnim vlivim z tézby a ji vyvolané dopravy

K-7 (ZO7) - plochy ochranné zelené proti vétrné erozi, negativnim vlivim z ZivocCiSné vyroby a
natokim z pfivalovych srazek

K-9 - plocha zelené ochranné a izolaéni navrzena u vlakového nadrazi
K-10 - plocha zelené ochranné a izola¢ni na jiznim okraji Vodochod jako sou¢ast LBK d
K-11 - plocha zelené ochranné a izola¢ni na vychodnim okraji Straskova jako soucast LBK j

K-12 - plocha zelené ochranné a izola¢ni na vychodnim okraji Straskova jako soucast LBK d

K-1 - plocha navrzend k zalesnéni z podkladu Uzemni studie krajiny

Dalsi zdméry v krajiné se navrhuje realizovat na podkladu Uzemni studie krajiny. Vhodnym
néstrojem pro tento navrh budou komplexni pozemkové uUpravy, které vyresi i odpovidajici dopravni
napojeni nékterych ploch, které v sou¢asné dobé lezi v rozsahlych blocich orné pady (viz schéma
¢.1).

V feSeném Uzemi se nevyskytuji zadné prvky NR a R USES, v UP Straskov - Vodochody jsou
vymezeny prvky lokalniho systému USES - lokalni biocentra a biokoridory, umisténé v hlavnim
vykrese a zarover definované jako verejné prospésna opatfeni v kapitole g) a ve vykrese €.3 :

- lokalni biokoridor LBK f od zapadu k LBC7 a dale na sever, k.0. Straskov, index U1

- lokélni biocentrum LBC 7 na lokalnim biokoridoru LBK f, k.u. Straskov, index U2

- lokalni biokoridor LBK h - severni okraj k.. Straskov, index U4

- lokalni biokoridor LBK d - severovychodni ¢ast do LBC 8, k.U. Straskov, index U5

- lokalni biocentrum LBC 8 na lokalnim biokoridoru LBK d, k.U. Straskov, index U6

- lokalni biokoridor LBK j od LBC 8 na vychod, k.u. Straskov, index U7

- lokalni biokoridor LBK | od LBC 8 na jihovychod, k.u. Straskov, index U8

- lokalni biokoridor LBK k odbo¢eni z LBK | na severovychod, k.U. Straskov, index U9
- lokalni biokoridor LBK d po odboceni LBK | na jih, k.U. Vodochody, index U10

- lokalni biocentrum LBC 12 na lokélnim biokoridoru LBK d, k.u. Vodochody, index U11
- lokalni biokoridor LBK d z LBC 12 na jih do LBC 13, k.U. Vodochody, index U12

- lokalni biocentrum LBC 13 na lokalnim biokoridoru LBK d, k.4. Vodochody, index U13
- lokalni biokoridor LBK d po jihovychodnim okraji feSeného Gzemi, k.U. Vodochody, U14

- lokalni biokoridor LBK d od vychodni hranice fe$eného tizemi po jiznim okraji CHLU, k..
Vodochody, index U15
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Jednotlivé prvky USES jsou umistény (diléi odchylky od UAP) na pozemky se snahou o
bezkolizni prdbéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti. Jedné se zejména o trasu LBK f, ktera v
blizkosti zastavéného Uzemi obce je mirné odklonéna a pro jeji vedeni je vyuzita navrzena plocha
ochranneé a izolacni zelené. Tato zména trasy LBK je navrZena pfedevsim z divodu vytvofeni odstupu
biokoridoru od zastavéného Uzemi obce. Cilovym stavem prvkd USES jsou pfirozend spolecenstva
coz v daném Uzemi jsou prevazné lesni porosty - Cerny$ova dubohabfina (Melampyro nemorosi-
Carpinetum)

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
a) pfipustné
- soucasné vyuziti
- vyuziti  zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam
- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhorgeni pfirodni funkce souéasnych ploch USES

b) podminéné
- pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodéaiské zafizeni, COv
atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensSim zasahu a naruseni funkénosti biocentra

C) nepfipustné

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného tGzemi
zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability), které jsou
v rozporu s funkei téchto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

- ruSivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodhovani pozemku, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesriovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢€innosti podminéné

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:
a) pfipustné
- soucasné vyuziti
- vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich trvalym stanoviStnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédeélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.)
- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorgeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES
- revitalizace vodnich toku je zadouci

b) podminéné
- pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodérské zafizeni, COV atd.; umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a naru$eni funkénosti biokoridoru

C) nepfipustné

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou¢asny stupen ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridor, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd,
Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovéani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych
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Navrhem UP Straskov - Vodochody neni naru$en systém ucelovych piipadné mistnich
obsluznych komunikaci a tak je v pIném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, pfipadné pési trasy a
cyklistické trasy v Uzemi sleduji pfevazné stavajici ucelové komunikace (neznacenda cyklotrasa od
Ripu na Biizu). Dogasny problém pro prostupnost izemi bude znamenat pokradujici povrchova tézba
Stérkopisku, kdy touto Cinnosti vznikaji rozsahlé neprostupné plochy, které do doby rekultivace
znamenaji prekazku pohybu v Uzemi.

Na zakladé Uzemni studie krajiny je navrzena plocha vefejného prostranstvi Z-15 podél
zelezniéni traté na Mnetés.

S ohledem na charakter Uzemi mimo vyznamnéj§i vodni toky nejsou navrhovana zadna
technicka protipovodfiova ani protierozni opatfeni, kterd by meéla Gzemni prdmét. Na jiznim okraji
Vodochod je navrzeno biologické opatfeni - plocha ochranné zelené v kontaktu se zastavbou
Vodochod K-7 (ZO7) jako ochrana proti natoku z pfivalovych destd s cilem umoznit zasaknuti a
zpomaleni prutoku.

Pro zkvalitnéni rekreacniho vyuziti feSeného Uzemi jsou na jihovychodnim okraji Straskova
navrzeny dvé plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru RN, které jsou vymezeny jako
plochy zmén v krajiné K-13 a K-14.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti uplatiiované v
nezastavéném Uzemi:

Plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)
Plochy vodni a vodohospodarské (V)

Plochy zemédélské - orna plida (Z-O)

Plochy zemédélské - trvaly travni porost (Z-T)
Plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-2)
Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)
Plochy lesni (PUPFL)

Plochy tézby nerostd (NT)

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
Plochy dopravni infrastruktury drézni (DI-D)

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti ( vcéetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popr. stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfi. vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené Gzemi,

z hlediska Casového horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav), plochy
prestavby (P), plochy zastavitelné (Z) a plochy uzemnich rezerv (UR) s ur€enim cilové funkce ploch,
pficemz plati stavajici vyuziti Gzemi. Plocha Z14 je pak zafazena do 2.etapy vyuziti Uzemi, tzn. ze
muze byt vyuzita teprve po vycerpani 65% ploch v Uzemi pro stejnou funkci zafazenych do prvni
etapy vyuziti, tj. Bl. Plocha P-35 je zafazena do 2. etapy a jeji vyuziti je mozné az po pfedchozi sanaci
plochy.

V grafické &asti uvedené funkéni plochy (viz barevné legenda + index) maji déle v textu
stanoven ucel vyuziti (funkce) a pFipadné i podminky prostorového usporadani. Takto specifikované
plochy jsou oproti VyhlaSce ¢€.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi v souladu s
§3, odst.4 podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi (viz graficka ¢ast -
Hlavni vykres ¢.2):

11
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plochy bydleni v rodinnych domech (BI)

a) pfevazujici ucel vyuziti

bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu

b) pfipustné

rodinné domy

fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou pfipustné pouze na stavajicich nebo nové
navrhovanych stavbach (stfeSni nebo fasadni plast)

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura véetné verejnych prostranstvi

¢) podminéné pfipustné

vystavba RD v ploSe Z-14 je podminéna hlukovym posouzenim stavajici hluénosti z provozu po
komunikaci 11/608 a pfipadného navrhu individualnich protihlukovych opatfeni k zajisténi
podlimitni hluénosti v chranéném vnitfnim prostoru staveb

maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb mistniho vyznamu

sportovni a rekreacni objekty a plochy mistniho vyznamu

ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusSici bydleni

d) podminky prostorového usporadani

vySka hlavniho objektu neprekro¢i 1,5 NP, tzn. pfizemi a vyuzitelné podkrovi

zastavitelnost pozemk( 30%,, min. velikost pozemk( 900 m2, ve stavebnich prolukach v
soucasné zastavéném Uzemi Ize v souladu s charakterem a strukturou okolni zastavby snizit
minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m2. V plochach P22 a Z21 je min. velikost
stavebniho pozemku 700m?

v lokalitach Z-7 a P-5 je umisténi rodinnych domdO podminéno prokazanim neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych venkovnich i vnitfnich prostorech staveb s tim,
Ze pfipadna protihlukové opatfeni budou realizovana vlastnimi investory staveb mimo pozemky
dotéené zeleznicni traté

v lokalité P-34 je mozné umistovat pouze vedlejSi stavby. Plocha je navrzena jako funkéni
doplnék k sousedni severné lezici obytné zastavbé (puvodné plocha P-22) a roz§ifi tak zazemi
stavajicich rodinnych doma.

PFfi navrhu vyuziti plochy P-35 bude zajiSténo vymezeni odpovidajici plochy vefejné zelené
v souladu s platnymi pfedpisy (v pfipadé prestavby pouze ¢asti plochy bude v ramci navrhu
zmény vymezena zelefi v poméru odpovidajicimu danému zaméru).

PFi navrhu vyuziti plochy P-35 bude zajis§téno vymezeni plochy ob&anské vybavenosti v min.
velikosti 1000m2 plochy obc¢anského vybaveni na kazdé dva hektary plochy (v pfipadé
prestavby pouze ¢&asti plochy bude vramci navrhu zmény vymezena plocha obcéanské
vybavenosti v poméru odpovidajicimu danému zaméru). Umisténi plochy ob&anského vybaveni
bude navrzeno tak, aby mohla byt smysluplné a efektivné vyuzita, a zaroven byla napojena na
kapacitni komunikaci, v€etné zajisténi odpovidajiciho mnozstvi parkovacich mist.

Pro vyuziti plochy P-35 jsou stanoveny podminky s prvky regulacniho planu, viz. kap. f)

€) nepfipustné

vS8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti
nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zony zaplavového Gzemi
Cepele

f) podminky s prvky regula¢niho planu pro plochu P-35

architektonické feSeni a vySkova hladina zastavby musi respektovat stavajici zéastavbu, na
kterou navazuje a Uzemni plan, tj. max. vyska hlavniho objektu nepfekroc¢i 1,5 NP

hlavni stavba bude vyrazné obdélného tvaru s min. pomérem stran 1:1,5

bude zachovano tradi€éniho materidlového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti
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- s ohledem na prevladajici zastfeSeni sousedicich objekitl a polohu feSeného Uzemi v
ochranném pasmu Narodni kulturni pamatky Rip bude zastfeSeni feSeno sedlovou stfechou se
sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty. Orientace hfebene stfechy bude kolmo na uli¢ni prostor

- oploceni stavebnich pozemku (vySkové a materidlové feSeni) je tfeba realizovat tak, aby byl
zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky, oploceni do uliéniho
prostoru bude prihledné nebo poloprihledné (podezdivka, dfevéna &i kovova pole), oploceni
do uliéniho prostoru nebude realizovano formou nepropustnych bariér (napf. zdi, betonovych i
drevénych stén apod.)

plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a moznosti chovu
drobného hospodarského zvifectva
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného
hospodarského zvifectva
- rekreace rodinna
- fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou pfipustné pouze na stavajicich nebo nové
navrhovanych stavbach (stfedni nebo fasadni plast)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pfipustné
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion) za podminky prok&zani nenaruseni
navazujici obytné zastavby
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce za podminky prokazani nenaruseni
navazujici obytné zastavby
- zafizeni drobné Femeslnické vyroby a sluzeb neru$ici bydleni za podminky prokazani
nenaru$eni navazujici obytné zastavby

d) podminky prostorového usporadani

- vySka hlavniho objektu nepfekro¢i 2 NP

- zastavitelnost pozemkd max. 30%, min. velikost pozemkd 900 m?, ve stavebnich prolukach v
soucasné zastavéném Uzemi Ize v souladu s charakterem a strukturou okolni zastavby snizit
minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m?

- v lokalité Z-2 je umisténi rodinnych domd podminéno prokdzanim nepfekroceni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich i vnitfnich prostorech staveb s tim, ze
pripadna protihlukova opatfeni budou realizovana vlastnimi investory staveb mimo pozemky
dotéené zeleznicni traté

- v CHLU neni mozné umistovat stavby pro bydleni, zejména rodinné domy, ostatni stavby
doplfujici a podminujici bydleni (napf. oploceni, pergola) umistit Ize

€) nepfipustné

- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zony zaplavového Gzemi
Cepele

plochy bydleni v bytovych domech (BM)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- bydleni v bytovych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu

b) pfipustné
- bytové domy vc€etné vicepodlazni zastavby
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici Femeslnické provozy
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ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- kulturni, zdravotnicka a socialni zarizeni

predskolni a zakladni Skolni zafizeni

sportovni a rekreacni objekty a plochy mistniho vyznamu

zafizeni vefejné a komunalni spravy

fotovoltaické zdroje elekirické energie jsou pFipustné pouze na stavajicich nebo nové
navrhovanych stavbach (stfeSni nebo fasadni plast)

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné
- ostatni nerusSici provozy sluzeb a drobné vyroby za podminky prokazani nenaruSeni navazuijici
obytné zastavby

d) podminky prostorového usporadani

- stavajici plochy nebudou zahustovany dodate¢nou vystavbou
€) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy smiSené obytné venkovské (SM-V)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera podstatné nerusi
bydleni
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobného hospodarského zvifectva
- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani
administrativa a verejna sprava
kulturni, socidlni, zdravotni a sportovni zafizeni
zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce
zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
odstavnd a parkovaci stani
fotovoltaické zdroje elekirické energie jsou pfipustné pouze na stavajicich nebo nové
navrhovanych stavbach (stfeSni nebo fasadni plast)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi

- vySka hlavniho objektu nepfekro¢i 2 NP

- zastavitelnost pozemkd max. 40%, min. velikost pozemkd 900 m?, ve stavebnich prolukach v
soucCasné zastavéném Uzemi Ize v souladu s charakterem a strukturou okolni zastavby snizit
minimalni velikost stavebniho pozemku na 600m?

- v lokalitdch Z-3, Z-4 a Z-6 je umisténi rodinnych doml podminéno prokazanim neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych venkovnich i vnitfnich prostorech staveb s tim,
Ze pripadna protihlukové opatfeni budou realizovana vlastnimi investory staveb mimo pozemky
dotéené zelezni¢ni traté

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva

b) pfipustné

- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni véetné jejich ubytovacich kapacit, sportovnich a
dalSich ucelovych zafizeni

- zdravotnicka zafizeni a zafizeni sociélni péce

- UcCelova zafizeni cirkvi

- zafizeni vefejné administrativy a spravy

- kulturni zafizeni

- stavajici hrbitov u kostela

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

- zafizeni pro ochranu obyvatelstva

- byty sluzebni, pohotovostni a majitel(i zafizeni

- ostatni bydleni

- fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou pripustné pouze na stavajicich nebo nové
navrhovanych stavbach (stfeSni nebo fasadni plast)

€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Gzemi
Cepele

plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni (OV-KM)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télovychovu a sport,
sluzby, administrativu
- vliv innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni plochy nad
pripustné normy pro obytné zény

b) pfipustné
- obchodni zafizeni do 800 m? zastavénych a zpevnénych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitacni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- administrativni a spravni budovy, penézni Ustavy
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura
- byty sluzebni, pohotovostni a majitel(i zafizeni
- ostatni bydleni
- fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou pripustné pouze na stavajicich nebo nové
navrhovanych stavbach (stfeSni nebo fasadni plast)

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy obéanského vybaveni - té€lovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)

a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
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b) pfipustné
- sportovni stadiony a hristé
- UcCelové sportovné rekrealni haly (télocvicny, zimni stadiony, plavecké aredly ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- lazenskd zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- fotovoltaické zdroje elekirické energie jsou pfipustné pouze na stavajicich nebo nové
navrhovanych stavbach (stfedni nebo fasadni plast)
-nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni za podminky ze ploSna vyméra bytu ¢i bytd bude
mensi nez 50% podlahové plochy jednotlivych objektd

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Gzemi
Cepele

plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OV-H)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohrebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohrebisté
- doprovodna zeleri
- zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohiebisté
- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy rekreace na plochach prirodniho charakteru (RN)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s prevazujicim pfirodnim charakterem prfedmétného
Gzemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni Udrzbou (napf. pastva, obCasna sec),
slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez néaroku na stavby a turistické aktivity (napf.
vefejnd tabofristé, rekreacni pobytové louky, pfirodni koupalidté a plaze), vyjizdky na konich a
podobné sportovné rekreacni Cinnosti
- altany a pristfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technickd vybavenost (napf. kose,
vefejné osveétleni, lavky pres vodotece)
- objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplikovych funkci (obcerstveni,
kluby ap.) celkem do 100 m? vyméry vSech staveb
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektu neprekroci 1,0 NP
€) nepfipustné
- vétrné elektrarny
- fotovoltaické zdroje elektrické energie
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zony zaplavového Gzemi
Cepele

plochy vyroby a skladovani (VP)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj pramyslové vyroby a skladovych aredld
b) pfipustné
- zafizeni primyslové vyroby a sluzeb
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, verejné provozy, obchodni zafizeni
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura
- fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou pfipustné pouze na stavajicich nebo nové
navrhovanych stavbach (stfeSni nebo fasadni plast)
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu tzemi

¢) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majiteld a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny vlastnich
zaméstnancu za podminky ze ploSna vyméra bytu i bytd bude mensi nez 10% plochy arealu
(areald)

d) podminky prostorového usporadani
- v lokalitach Z-1 a Z-8 musi byt prokazano zajisténi podlimitnich hodnot hluku z provozu
vzhledem ke stavajici i navrzené obytné zastavbé

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a €innosti véetné vystavby VTE

plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba (VD)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesiné Ci pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych Gzemich

b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavnd a parkovaci stani, garaze
- odstavné plochy
- fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou pfipustné pouze na stavajicich nebo nové
navrhovanych stavbach (stfeSni nebo fasadni plast)
-nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majiteld a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny vlastnich
zaméstnancu za podminky Ze ploSna vyméra bytu ¢i bytd bude mensi nez 10% plochy arealu
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti véetné vystavby VTE
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plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné

- veSkera zafizeni zemédélské a lesnické vyroby

- sklady a skladové plochy

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- administrativa a sprava

- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura

- fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou pfipustné pouze na stavajicich nebo nové

navrhovanych stavbach (stfedni nebo fasadni plast)
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi

¢) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majitelt a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny vlastnich zaméstnanct
za podminky ze plo&na vyméra bytu i bytd bude mensi nez 10% plochy arealu
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy technické infrastruktury (TI)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
- fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou pfipustné pouze na stavajicich nebo nové
navrhovanych stavbach (stfedni nebo fasadni plast)
- souvisejici dopravni infrastruktura

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy vodni a vodohospodaiské (V)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodfiovou funkci
- souvisejici dopravni infrastruktura
- technicka infrastruktura

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od osy a zaroven
min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- v zaplavovém Gzemi preferovat trvalé travni porosty s postup. vylou¢enim orné pudy
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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plochy zemédélské - orna puda (Z-0)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- orna plda
- ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- izolaéni a doprovodna zeleri
- protierozni opatfeni vychazejici zejména z Uzemni studie krajiny
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pldy - protipovodriovéa opatieni, stoky
- UcCelové komunikace
- souvisejici dopravni infrastruktura
- technickd infrastruktura
- zmény kultury

d) nepfipustné
- vétrné elektrarny
- fotovoltaické zdroje elektrické energie
-v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy zemédélské - trvalé travni porosty (Z-T)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izolaéni a doprovodna zeleri
- protierozni opatfeni vychazejici zejména z izemni studie krajiny
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pldy - protipovodriova opatfeni, stoky
- UcCelové komunikace
- souvisejici dopravni infrastruktura
- technicka infrastruktura
- zmény kultury

d) nepfipustné
- vétrné elektrarny
- fotovoltaické zdroje elektrické energie
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zony zaplavového Gzemi
Cepele

plochy zemédélské - zahrady a sady (Z-2Z)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- produkéni sady pro péstovani ovoce
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce
- trvalé travni porosty, izolacni a doprovodna zelen
- Ucelové komunikace
- souvisejici dopravni infrastruktura
- technicka infrastruktura
- UcCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi, pFistfeSky pro techniku
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
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- fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou pripustné pouze na stavajicich nebo nové
navrhovanych stavbach (stfedni nebo fasadni plast),

- agrivoltaické zdroje elektrické energie jsou pfipustné jako soucést konstrukci a zafizeni
souvisejicich s funkci zahrad a sadud. Vertikalni agrivoltaické elektrarny jsou nepfipustné.

d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektl neprekro¢i 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10% pfi respektovani ochrannych

pasem
€) nepfipustné
- vétrné elektrarny
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Gzemi
Cepele

plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)
a) pfevazujici ucel vyuziti

- Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje ochranné a izolaéni zelené
b) pfipustné

- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni

- protihlukova zafizeni a opatfeni

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technickd infrastruktura

€) nepfipustné
- vétrné elektrarny
- fotovoltaické zdroje elektrické energie
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Gzemi
Cepele

plochy zelené verejné (ZV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- vefejnd zelen zvysujici kvalitu a pohodu bydleni sousedicich obytnych tzemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni
umisténi viceuc€elovych travnatych a mlatovych ploch, zafizeni pro hry
prvky drobné architektury a mobiliare
fotovoltaické zdroje elekirické energie jsou pFipustné pouze na stavajicich nebo nové
navrhovanych stavbach (stfedni nebo fasadni plast)
- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura

€) nepfipustné
- vétrné elektrarny
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- nové stavby (mimo staveb vodohospodarskych) zasahujici do aktivni zény zaplavového Gzemi
Cepele

plochy lesni (PUPFL)

a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa
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b) pfipustné
- pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa v€. lesa zvlastniho urceni
- ostatni vysoka zelerh mimolesniho charakteru
- souvisejici dopravni infrastruktura
- technickd infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

€) nepfipustné
- vétrné elektrarny
- fotovoltaické zdroje elektrické energie
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy tézby nerostt (NT)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy vymezené za UcCelem zaji§téni podminek pro hospodarné vyuzivani nerostd a pro
ochranu zivotniho prostfedi pfi tézebni ¢innosti a Upravé nerostd

b) pfipustné
- plochy téZby nerostl, napf. pozemky povrchovych dold, lomud a piskoven
- pozemky rekultivaci
- pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu
- pozemky pro ukladani do€asné nevyuzivanych nerostll a odpad(l, napf. vysypky, odvaly a
kalisté
plochy a koridory souvisejici dopravni a technické infrastruktury
fotovoltaické zdroje elektrické energie mimo plochy Gizemnich rezerv UR2 a UR3
- plochy doprovodné a izolacni zelené s funkci eliminace negativnich vlivli na krajinny raz

¢) podminéné pfipustné
- sklady a skladky materidlu za podminky, Zze souvisi s pfevazujicim G€elem vyuziti a nebude zde
ukladéan, komunalni, nebezpecny a jiny odpad
- odstavné plochy pro nakladni dopravu za podminky, ze souvisi s pfevazujicim ucelem vyuziti
- vodni plochy za podminky, Zze souvisi s pfevazujicim ucelem vyuziti
- opatfeni a zafizeni zvySujici retenci a zpomaleni odtoku z Uzemi za podminky, ze souvisi s
prevazujicim ucelem vyuziti
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- zachovani rozptylené zelené minimalné 20% rozlohy pozemku
- likvidace srazkovych vod na pozemcich

€) nepfipustné
- vétrné elektrarny
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné bez
omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvkd
drobné architektury
vefejna zelen, parky, détska hristé
nezbytna zafizeni technické infrastruktury
parkovisté, odstavna stani
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d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- dalnice a silnice nadmistniho vyznamu a jeji soucasti
- doprovodna a izolaéni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, autobusové zastavky
nezbytna zafizeni technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

d) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni zelezni¢ni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist véetné naspu, zafezu, opérnych zdi, mostl
plochy Zelezni€nich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest
plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a piekladist
doprovodna a izolaéni zelen
nezbytna zafizeni technické infrastruktury
odstavné a parkovaci plochy

€) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

dg. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese ¢.3 UP Straskov - Vodochody jsou vymezeny plochy pro verejné
prospésné stavby s jejich identifikaCnimi indexy, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

D1 - koridor vefejného prostranstvi v lokalité P-22 k umisténi mistni obsluzné komunikace, k.U.
Vodochody

D2 - koridor vefejného prostranstvi v lokalité Z-21k umisténi mistni obsluzné komunikace, k.0.
Vodochody

D3 - koridor vefejného prostranstvi k umisténi ucelové komunikace, k.U. Straskov

Dale jsou zde jsou vymezeny koridory pro vefejné prospésné stavby s jejich identifikacnimi
indexy, pro které Ize prava vécného bfemene k pozemkdm vyvlastnit:

V1 - napojeni lokality Z-14 na vodovodni sit, k.0. Straskov
V3 - prodlouzeni vodovodniho Fadu, k.u. Straskov

V4 - napojeni lokality P-5 na vodovodni sit, k.U. Straskov
V5 - napojeni lokality P-5 na vodovodni sit, k.U. Straskov

V7 - napojeni lokalit Z-6, Z-7 a Z-8 na vodovodni sit, k.U. Straskov
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V8 - napojeni lokality Z-21 na vodovodni sit, k.0. Vodochody

V9 - napojeni lokality Z-22 na vodovodni sit, k.U. Vodochody

K2 - kanaliza¢ni sbérac, Cerpaci stanice a vytlak kanalizace v lokalité Z-21, k.4. Vodochody
K8 - prodlouzeni kanalizacniho sbérace do lokalit Z-6, Z-7 a Z-8, k.U. Straskov

K4 - prodlouzeni kanalizacniho sbérace, k.U. Straskov

K5 - prodlouzeni kanalizacniho sbérace do lokality Z-22, k.4. Vodochody

E1 - pfivodni vedeni VN do lokality Z8, k.U. Straskov (pozn. uzivatelska TS v lokalité je umisténa jiz v
ramci ploch vyrobnich)

E2 - pfivodni vedeni VN do lokality Z-14 véetné trafostanice TSN2, k.U. Straskov
P1 - napojeni lokality Z-14 na plynovodni sit, k.4. Straskov

P2 - prodlouzeni STL plynovodu do lokalit Z-1, Z2, k.0. Straskov

P3 - napojeni lokality P-5 na plynovodni sit, k.u. Straskov

P4 - napojeni lokality P-5 na plynovodni sit, k.u. Straskov

P6 - napojeni lokalit Z-6, Z-7 a Z-8 na plynovodni sit, k.0. StraSkov

P7 - napojeni lokality Z-21 na plynovodni sit, k.0. Vodochody

P8 - napojeni lokality Z-22 na plynovodni sit, k.0. Vodochody

Dale jsou zde vymezeny plochy pro vefejné prospésna opatreni s jejich identifikacnimi indexy,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

U1 - lokalni biokoridor LBK f od zapadu do LBC7 a dale na sever, k.U. Straskov

U2 - lokalni biocentrum LBC 7 na lokalnim biokoridoru LBK f, k.U. StraSkov

U4 - lokalni biokoridor LBK h - severni okraj k.u. Straskov

U5 - lokalni biokoridor LBK d - severovychodni ¢ast do LBC 8, k.U. Straskov

U6 - lokalni biocentrum LBC 8 na lokalnim biokoridoru LBK d, k.U. Straskov

U7 - lokalni biokoridor LBK j od LBC 8 na vychod, k.U. Straskov

U8 - lokalni biokoridor LBK | od LBC 8 na jihovychod, k.U. Straskov

U9 - lokalni biokoridor LBK k odboc¢eni z LBK | na severovychod, k.u. StraSkov

U10 - lokalni biokoridor LBK d po odboc¢eni LBK I na jih, k.4. Vodochody

U11 - lokalni biocentrum LBC 12 na lokalnim biokoridoru LBK d, k.4. Vodochody

U12 - lokalni biokoridor LBK d z LBC 12 na jih do LBC 13, k.U. Vodochody

U13 - lokalni biocentrum LBC 13 (€ast) na lokalnim biokoridoru LBK d, k.4. Vodochody
U14 - lokalni biokoridor LBK d po jihovychodnim okraji feSeného Gzemi, k.(. Vodochody

U15 - lokalni biokoridor LBK d od vychodni hranice feeného tzemi po jiznim okraji CHLU, k.U.
Vodochody, k.U. Straskov

Z01 a ZO1a - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vlivim z dopravy z D8), k.G.
Straskov

Z03 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vliviim z tézby), k.0. Straskov

é ( ),
Z04 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vliviim z tézby), k.0. Straskov
Z05 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vliviim z tézby), k.0. Straskov

Z06 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vliviim z tézby), k.0. Vodochody

ZQO7 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vliviim z zivociSsné vyroby, natokim z
privalovych srazek), k.4a. Vodochody
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Z08 - plochy ochranné zelené (proti vétrné erozi, negativnim vlivim z dopravy ve vazbé na tézbu),
k.0. Vodochody

V UP Straskov - Vodochody nejsou vymezeny zadné plochy pro vefejné prospésné stavby a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci.

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle §8 katastralniho zakona

V samostatném vykrese ¢.3 UP Straskov - Vodochody jsou vymezeny plochy pro verejna
prostranstvi s jejich identifikacnimi indexy, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo pro obec Straskov -
Vodochody:

D1- koridor vefejného prostranstvi v lokalité P-22 k umisténi mistni obsluzné komunikace (pozemky
p.C. 6/3, 14 a 16, k.u. Vodochody).

D2 - koridor vefejného prostranstvi v lokalité Z-21 k umisténi mistni obsluzné komunikace (pozemky
p.€. 60/3, 82/1, 373 a 376, k.U. Vodochody).

i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Jiz ve stanovisku k Zadani vylougil pfislusny dotéeny organ vyznamny vliv UP Straskov -
Vodochody na evropsky vyznamné lokality Ci ptaCi oblasti, nebot tyto se v zajmovém uzemi
nenachazeji, zarovefi nepozadoval posouzeni UP z hlediska vlivi na zivotni prostfedi. Zadna
kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nejsou tedy navrzena.

j- Vymezeni ploch a koridora uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V UP Stragkov - Vodochody je vymezena plocha Uzemni rezervy pro bydleni UR4 na
jihovychodnim okraji Vodochod v navaznosti na rozvojovou plochu Z-21 v souladu s podminkami
organu statni pamatkove péce (Zména ¢.2 UPN-O Straskov - Vodochody, lokalita 2/9). Podminkou
pro vyuziti plochy Uzemni rezervy UR4 je zpracovani Uzemni studie pro celou takio vymezenou
lokalitu, ktera proveéfi urbanisticko architektonické feseni celé plochy v zavislosti na feseni koncepce
dopravni a technicke infrastruktury tzemi a spInéni podminek statni pamatkové péce. Uzemni studie
musi byt zpracovana jako podklad pro pfipadnou zménu UP, kterou by se plochy Gzemnich rezerv
prevadély do navrhu UP Straskov - Vodochody po vy€erpani navrhovych ploch.

Dal$i pomé&ré rozsahlé plochy Gzemnich rezerv UR2 a UR3 jsou vymezeny na jiznim okraji
zastavéného Uzemi pro ochrannou a izola¢ni zelen, které budou realizovany po dokonceni tézby jako
soucast rekultivace s cilem eliminace zejména vétrné eroze na zastavéné Uzemi.

k. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Ve vykrese Zakladniho &lenéni tizemi &.1 UP Stragkov - Vodochody je vymezena plocha Z-14,
ve které je rozhodovani a zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.

I Vymezeni ploch a koridora, ve kterych rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhiaty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti
Ve vykrese Zakladniho ¢lenéni Gzemi €.1 jsou vymezeny rozvojové plochy Z-14 ve Straskové a

Z-21 a Z-23 ve Vodochodech, jejichz vyuZiti je podminéno zpracovanim Uzemnich studii pro celé tyto
lokality s cilem provéreni urbanisticko architektonické koncepce feSeni vCetné feSeni dopravni a
technické infrastruktury pfedmétnych Gzemi. Jedna se o lokality, které jsou z hlediska celkové
urbanistické koncepce rozhodujicimi plochami zdstavby a jsou pohledové exponované, resp. lokality,
kde je nutné v podrobnosti provéfit umisténi stavebnich pozemkd ve vazbé na vymezeni verejnych
prostranstvi zejména pro dopravni a technickou infrastrukturu, konkrétné v lokalité Z-14 zachovani
prichodu pro kanalizaci a péSi dopravu.
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Podminka zpracovani Gizemni studie pak plati také pro plochu Gizemni rezervy UR4 pro obytnou
zastavbu - viz kapitola i).

Pro takto vymezené plochy budou nejpozdéji do 4 let od doby nabyti Uc€innosti tohoto izemniho
planu zpracovany Uzemni studie, které budou projednéany a schvéleny pofizovatelem vcetné vlozeni
dat o téchto studiich do evidence Uzemné planovaci €innost a to pfed zahajenim jakékoli projektové
pripravy nebo vlastni investicni €innosti ve vymezeném Gzemi.

m. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Uzemni plan nenavrhuje 2adné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresu k nému pripojené grafické ¢asti
Uzemni plan Straskov - Vodochody obsahuje celkem 25 stran textové &asti, graficka éast UP
obsahuje tyto 3 vykresy a jedno schéma:

1) Vykres zakladniho Elen&Nni UZEmI .......cooiuiiiiii e 1:5.000
2) HIQVNT VYKIES. ...ttt bttt e st e e e st e e s be e e eae e e eabe e eneeesmbeeennes 1:5.000
3) Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci ........ccococeeveeiiiiiineinen e 1:5.000

S1)Schéma opatieni v krajing navrzenych Uzemni studii krajiny ORP Roudnice nad Labem 1 : 10.000

Pouzité pojmy, vysvétlivky :

1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz uzitna plocha
nepfesédhne 75% plochy pfizemi. Svisla nadezdivka mize byt max. 1,3 m vysoka (méfeno v interiéru
od urovné podlahy).

zastavitelnost pozemk( — pomér zastavéné a nezastavéné casti predmétného pozemku, pfi¢emz do
zastavéné casti se zapocCitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pristfeSsky, terasy zastfeSené i
nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplikové funkce k vymezenému prevazujicimu
Ucelu vyuziti, které svou ¢innosti ¢i vyvolanym provozem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad
miru stanovenou pfislusnym pfedpisem

plocha (funkce, ¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych casti

plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost apod.), ktera ma
pouze lokélni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice
meéstskych casti

slouzici pro obsluhu (potifeby) uzemi = funkce, ¢innost apod., ktera ma pouze lokalni dopad a svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice méstskych ¢asti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim, slouzicich pro
¢innost jednoho subjektu i vice subjektl spole¢né

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplrkové funkce (jedna se o obsluzné funkce, napf.
femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vymezenému pfevazujicimu Ucelu vyuZziti,
které svou cinnosti i vyvolanym provozem nenaru$i pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou
prisluSnym predpisem

zafizeni verejné (komunalni) spravy = nekomeréni zafizeni pfevazné administrativnino charakteru,
spojené zejména se spravou Uzemi

Skolska zafizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho obcanského vybaveni vefejné
infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomeréniho ob¢anského vybaveni vefejné
infrastruktury

kulturni zafizeni komercéniho charakteru, zabavni strediska = prfiklady komercnich zafizeni
obcanského vybaveni
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obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni
slouzici pro administrativné obchodni ¢innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komeréniho obc&anského vybaveni slouzici pro prodej zbozi
koncovym uzivatelim

verejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni poskytujici
ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip. penziony

zarizeni drobné remeslnické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy vyrob a sluzeb,
které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym provozem negativné nad
miru pfipustnou pfisluSnymi pfedpisy neovliviiuji sousedni plochy a stavby

zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou takové stavby a zafizeni,
ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj. individualni zemédélské rostlinné i zivocisné
produkce
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