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Pro potieby tohoto Uzemniho planu se rozumi:

Drobné femesiné podnikani
— Sluzby a femeslIné &innosti provozované v ramci objektu rodinného domu nebo dopliikovych
staveb bez negativnich vlivli na sousedni stavby.
— Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojend s pouzivdnim specializovanych
nastrojl a pomucek, a stavéjici na zruénosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovniku;
femeslIné Zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivnostenském podnikani.

Zpevnéna plocha
— VesSkeré zastavéné plochy véetné chodnik(, cest, zpevnénych parkovacich stani, teras, pergol
apod.
— Za zpevnénou plochu je povazovana i plocha u které nedochazi k pfirozenému zasakovani
povrchovych vod (napf. cesta zpevnéna zatraviiovaci dlazdici).

Stavby pro myslivost a lesnictvi
— Stavby souvisejici s lesnim hospodafenim a myslivosti (napf. krmelce, posedy, atd.)
— Stavbami pro myslivost a lesnictvi se nerozumi stavby pro rekreaci nebo bydleni a to ani v
doplrikové funkci.

Objekty drobné architektury
— stavby lidové architektury umistované ve volné krajiné (bozi muka, kfizky, zvonicky, kaplicky
apod.).

Rodinny dim
— Samostatng stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim uspofadanim odpovida pozadavkdm
na rodinné bydleni, v niz vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu ur€ena; rodinny diim mudze mit nejvySe tfi samostatné
byty, nejvy$e dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi (viz Vyhl. €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi). Rodinny ddm, ktery tvofi jeden funkéné
propojeny celek na jednom stavebnim pozemku (jedno Cislo popisné, jedno napojeni na
kapacitné dostacujici vefejné pfistupnou zpevnénou komunikaci, napojeni na vefejnou T vzdy
jen jednou samostatnou pfipojkou). Bytové jednotky nejsou funkéné oddélitelné ve smyslu
vzniku samostatnych RD s moznosti samostatného napojeni na vefejnou Tl a vefejnou
komunikaci.
Podkrovi
— Podkrovi je prostor pod krovem ur€eny k Ucelovému vyuziti pfipadné k bydleni. Svisla
nadezdivka muaze byt max. 1,3 m vysoka (méfeno v interiéru od Urovné podlahy).
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a. Vymezeni zastavéného uzemi

V grafické dokumentaci Uzemniho planu je ve vykrese ,Z&kladni lenéni Uzemi® a v hlavnim
vykrese uvedena hranice zastavéného Uzemi obce aktualizovana k 20.6.2022.

Zastavéné Uzemi tvofi celkem 9 dil€ich zastavénych Uzemi.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Koncepce rozvoje Racinévsi vychazi z geografické polohy obce v intenzivni zemédélske oblasti
s relativné fidkym osidlenim na rozhrani dvou kraju — Usteckého a StfedoCeského a v jihozapadni
Casti spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Roudnice nad Labem — pii silnicich II. tfidy
€.240 a ¢.608. Uzemni plan vymezuje pfedevSim plochy bydleni venkovského charakteru, formou
individualnich jednopodlaznich rodinnych domd, které budou doplfiovat stavajici urbanisticky ptdorys
sidla po celém obvodu jeho zastavéného Uzemi, zejména pfi jeho severnim, jiznim a jihovychodnim
okraji. Plochy pro vyrobu a sklady jsou vymezeny u silnice 11/608 a v prostoru byvalé piskovny
jihovychodné od obce a v navaznosti na ni.

V ramci ochrany a rozvoje Uzemi je preferovana poloha obce v hodnotném prirodnim prostfedi
v udoli Racinéveské strouhy, pficemz sidlo je obklopeno kvalitnimi zemédélskymi padami. PFirodni
hodnoty obce respektuje Uzemni plan ochranou bfehovych porostt podél vodoteci a ochranou lesnich
ploch v jihovychodni Casti feseného Uzemi, a dale ochranou zemédélského pudniho fondu v okoli
sidla. Do prvkd Uzemniho systému ekologické stability (biocenter a biokoridor) neni navrhovana
zadnd vystavba.

Dulezita je i ochrana historickych hodnot, které tvofi nemovité kulturni pamatky: a dale fada
dalSich architektonicky cennych pavodnich selskych usedlosti. Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou
vymezeny tak, aby nebylo naruSeno puvodni pudorysné uspofadani sidla. Zastavba v prolukach
i pfestavba stavajicich obytnych i hospodafskych ¢asti nemovitosti musi byt objemové podfizena
okolni stavajici zastavbé.

Z demografického hlediska je dulezité, ze Gzemni plan vytvafi podminky pro zastaveni Ubytku
obyvatel, podporuje stabilizaci a dalsi rozvoj sidla. Pfi naplnéni vesSkerych navrhovanych ploch by
konec¢ny pocet obyvatel obce mohl €init az 650 obyvatel, tedy téméf o polovinu vice proti sou¢asnému
stavu (i pfesto by zaostaval za populaénim vrcholem z roku 1910 - 841 obyvatel témérf o Etvrtinu).

Pro obec je dulezité i uchovani hospodarského potencialu Uzemi obce, ktery spociva pfedevsim
v ochrané v8ech vyrobnich ploch, které tvofi ekonomickou z&kladnu Racinévsi.

c. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Vramci urbanistické koncepce navrhuje Uzemni plan pfedev§im rozSifeni ploch bydleni
venkovského charakteru ve vazbé na stavajici plochy tohoto usporadani, které tvori tézisté
urbanistického pudorysu sidla. Na jiznim a jihovychodnim okraji sidla zarovnavaji nové plochy
stavajici urbanisticky ptdorys Racinévsi, zatimco v jeho severozdpadnim sektoru jej vyrazné rozSifuji.
U ploch B2, B3 a B6 navrhuje Uzemni plan provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii.

Nové plochy pro vyrobu a sklady vymezuje Uzemni plan pfedevsim v navaznosti na silnici 11/608
v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi a déle v prostoru byvalé tézebny a v ndvaznosti na ni.

Ostatni plochy uréené pro zemédélskou vyrobu, obcanskou vybavenost, sport a rekreaci
povazuje Uzemni plan obce za stabilizované a nenavrhuje jejich dalSi rozsifeni.

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného tzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které jsou uplatiované v zastavéném Uzemi:

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV):
Plochy bydleni - hromadné (BH)
Plochy bydleni - plochy bydleni venkovského charakteru (BV)
Plochy ob¢anského vybaveni - ob¢anska vybavenost (OV)
Plochy ob¢anského vybaveni - plochy pro sport (OS)
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitov (OH)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)
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Plochy dopravni infrastruktury - Zeleznice (D2)

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni( DS)

Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu (PV)
Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady (VL)

Plochy vyroby a skladovani - plochy zemédélskych staveb (VZ)
Plochy vodni a vodohospodarské - vodni toky a plochy (VV)

c.1 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhuje ve spravnim Gzemi obce Raginéves celkem 12 zastavitelnych ploch,
z nichz je 7 ploch bydleni venkovského charakteru a &tyfi plochy budou vyuzity pro vyrobu a sklady.
Podrobnéjsi charakteristika nejrozséhlejsich ploch je podana v odivodnéni tzemniho planu.

Oznacgeni - - .
plochy Zména vyuziti Kapacita
. . 4-6 individudlnich
B1 Plocha bydleni venkovského charakteru rodinnych domd
B2 Plocha bydleni venkovského charakteru 45rf§r:232/r:d;:r|::fh
B3 Plocha bydleni venkovského charakteru 7r-gdilrr1]r?3l’/\gglﬁmgh
B4 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 indiVidgzl:q' rodinny
B6 Plocha bydleni venkovského charakteru 1‘1:;&232?;;':50*1
B8 Plocha bydleni venkovského charakteru ! 'nd'v'dgzlrr:]' rodinny
B9 Plocha bydleni venkovského charakteru 4 'nd'v'dgjm}', rodinné
. ) 2 — 4 individualni
B10 Plocha bydleni venkovského charakteru rodinné domy
V1 Vyroba a sklady X
V2 Vyroba a sklady X
V3 Plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady X
V4 Plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady X

c.2 Vymezeni ploch uréenych k prestavbé

Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce dvé plochy prestavby. Prvni leZi uvnitf navrhové plochy
bydleni venkovského charakteru B6. Druha je plocha pfestavby na hromadné bydleni BH1 v misté
stavajici myslivny.

c.3 Vymezeni systému sidelni zelené
Uzemni plan nenavrhuije v fe§eném Gzemi 24dné plochy sidelni zelené.

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
d.1 Doprava

Silnice

Uzemni plan nenavrhuje zadné Gpravy silniéni sité.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje kromé mistnich komunikaci, které budou v novych obytnych zénach
(jejich usporadani bude feSit nasledna UPD), dvé nové pfistupové obsluzné mistni komunikace, které
povedou k jiznimu (D1) a vychodnimu (D2) okraji plochy B2. V souladu s planem rekultivace plochy po
tézbé Stérkopiskl jsou pak navrzeny mistni komunikace D3 a D4 (viz. VPS). Nové mistni komunikace
navrhuje Uzemni plan budovat o minimalni Sifce 8 m.
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Plocha V4 je pfimo pfistupna ze silnice 111/24045, ktera vede po jejim jiznim okraji. Plochu V3 je
mozné dopravné zpfistupnit pres plochu V4. Plocha bioplynové stanice, ktera jiz byla realizovana, je
pFimo pFistupnd ze silnice 111/24045.

Plocha BH1 je pfistupna ze stavajici mistni komunikace vedouci po severnim okraji feSené
plochy jako soucast stavajiciho vefejné prostranstvi.

Plocha B8 je pfistupna ze stavajici silnice 111/24045, ktera vede po severnim okraji plochy.

Zeleznice

Uzemni plan nenavrhuje zadnou zménu v usporadani zelezniéni sité na izemi obce.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v organizaci vefejné dopravy.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nové chodniky nenavrhuje. Jejich umisténi bude feeno jako souéast novych
mistnich komunikaci.

Nové cyklostezky Gzemni plan nenavrhuje.

Plochy pro dopravu v Klidu

Uzemni plan nenavrhuje ?adna nova parkoviété. Predpoklada véak, ze plochy pro né budou
vymezeny ve vétSich obytnych zénach v ramci nasledné dokumentace pro Uzemni fizeni.

d.2 Obcanské vybaveni

Stavajici zafizenimi ob¢anské vybavenosti odpovida velikosti obce, a proto Uzemni plan nové
plochy ob¢anské vybavenosti nenavrhuje.

d.3 Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Dvé staré vodni nadrze v centru obce, umisténé na toku Racinéveské strouhy, budou po
rekonstrukci slouzit k zadrzeni a prevedeni pfivalovych destl a k revitalizaci (obnové ekologické
funkce a kvality vody) Racinéveské strouhy a zaroven k funkci vedlejsSiho protipozarniho zabezpeceni
obce.

Zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan navrhuje celkem 4 nové vodovodni fady (V1-V4), které vzniknou prodlouzenim
stavajicich fadu. Tyto fady budou zasobovat nové navrzené lokality B1, B2, B4, B8 a V1 a V2. Ostatni
plochy budou zasobeny ze stavajicich, pfipadné navrzenych Fadu, prostfednictvim jejich prodlouzeni
nad ramec provedenych navrha.

Zasobovani ploch V3 a V4 pitnou vodou bude feSeno vyménou stavajiciho vodovodniho
potrubi, které je napojeno na vodovodni sit StraSkova za vétSi dimenzi. Tento vodovod bude zaroven
slouzit i jako zdroj pozarni vody.

Plocha BH1 bude napojena na stavajici vodovodni fad vedouci severné od feSené plochy
v ramci verejného prostranstvi.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odvadéni odpadnich vod z navrzenych ploch B1, B2, B3, B4 a B8 bude feSeno vybudovanim tfi
novych kanaliza¢nich fadll napojenych na stavajici kanaliza¢ni systém. Odkanalizovani ploch V1 a V2
bude FfeSeno bezodtokovymi jimkami na vyvazeni. Ostatni plochy budou napojeny na stavajici,
pfipadné navrzené fady prostfednictvim jejich prodlouzeni nad ramec provedenych navrhu.

Plochy V3 a V4 budou odkanalizovany pomoci kanalizacniho fadu K5. Pro potfeby mozného
odkanalizovani stavajici plochy bioplynoveé stanice je navrzen kanaliza¢ni fad K4. Tyto fady jsou
napojeny na stavajici kanaliza¢ni fad zaustény do COV Straskov.
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Plocha BH1 bude napojena na stavajici kanalizacni fad vedouci severné od feSené plochy
v ramci vefejného prostranstvi.

Elektricka energie

Rozvojové zaméry obce si nevyzadaji vybudovani novych trafostanic, pouze bude tfeba zvysit
vykon stavajicich transformacnich stanic.

Zasobovani ploch V3 a V4 elektrickou energii bude provedeno ze stavajicich trafostanic
umisténych na jiznim okraji feSeného Uzemi. V pfipadé potfeby Ize zvySenou potfebu elektrické
energie resit zvySenim jejich kapacity, pfipadné vybudovanim novych trafostanic v ramci ploch V3 a
V4.,

Plyn

Na stavajici rozvod plynu budou prostrednictvim novych STL plynovodnich fadd (P1-P3)
napojeny nové obytné plochy B1, B2, B3, B4 a B8. Navrhové plochy V1 a V2 budou zasobovany
individualné pomoci nadrzi umisténych na vlastnim pozemku. Ostatni plochy budou zasobeny ze
stavajicich, pfipadné nové navrzenych fadd, prostfednictvim jejich prodlouzeni.

Pro potfeby zasobovani ploch V3 a V4 plynem navrhuje Uzemni plan VTL plynovodni fad P4
vedouci z k.U. Vrazkov. Regulaéni stanice plynu na stfedotlaky plynovod (STL) plynovod bude
soucasti plochy V4.

Plocha BH1 bude napojena na stavajici plynovodni fad vedouci severné od feSené plochy
v ramci verejného prostranstvi.

Spoje
Na Useku telekomunikaci nenavrhuje Uzemni plan zadné zmeény.

d.4 Odpadové hospodarstvi
Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v koncepci odpadového hospodarstvi.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin

e.1 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

V ramci tvorby krajinného prosttedi je Gizemni plan zaméfen predevéim na vymezeni Uzemniho
systému ekologické stability. Dale je na Uzemi obce navrzena doprovodnd zelen podél polnich cest a
vodnich tokd.

V uzemnim planu byl upfesnén zakres rekultivovanych ploch lesa a orné pudy dle skute¢ného
stavu jejich realizace. Tyto plochy jsou v Gzemnim planu zakresleny jako stavajici plochy. Jako navrh
byl ponechan zékres navrhu plochy lesa podél jizniho okraje byvalé tézebny (L2).

Na podkladu Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem navrhuje Gzemni plan plochy
zmény v krajiné K1 — K13.

Plochy K2, K3, K7, K8 jsou navrzeny jako Ploch lesni — les.

Plochy K1, K4, K5, K6, K9, K10, K11, K12, K13 jsou navrzeny jako Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi - krajinn& zelen (NS).

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného tzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které jsou uplatiované v nezastavéném Uzemi:

Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti (RZV):
Plochy dopravni infrastruktury - Zeleznice (D2)
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni( DS)
Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu (PV)
Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni toky a plochy (VV)
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Plochy zemédélské - orné pida (NZo)

Plochy zemédélskeé - trvalé travni porosty (NZt)

Plochy lesni - les (NL)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinna zelen (NS)

e.2 Mistni systém ekologické stability

Na spravnim Gzemi obce Racinéves navrhuje Gzemni plan vramci lokalniho Uzemniho
systému ekologické stability (USES) soustavu 4 lokalnich biocenter a 4 lokalnich biokoridord,
rozmisténych prakticky na celém spravnim Gzemi obce.

Navrhovana opatieni v jednotlivych lokalnich biocentrech a biokoridorech jsou uvedena
v nasledujici tabulce. Podrobné jsou jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability popsany

v odlvodnéni izemniho planu.

Biocentra

Nazev

Poradové cislo

Navrh opatreni

U Racinskeé
piskovny

6

zamezit rozSifovani pfiléhajici skladky odpadd na Uzemi
vymezeného biocentra. Hospodareni v lese podridit prioritnimu
ekologickému poslani porostd. Druhotnou sukcesi porostd,
probihajici na postagrarnich ladech, ponechat spontannimu vyvoji
pouze s pfipadnou eliminaci nepuvodnich druhd. Cilova
spolecenstva - borova doubrava, kysela bukova doubrava

Na Budynsku

15

na navrzené ploSe zalozit a dopéstovat lesni porost charakteru
lipové bukové doubravy s pouzitim druh: dub zimni, buk lesni,
lipa srdcita, javor mlé¢, habr obecny, jilm habrolisty. Z kefl Ize
doporugit lisku obecnou, svidu krvavou, pta¢i zob obecny, hloh
jednosemenny, zimolez pyfity a kalinu tuSalaj. Cilové
spolecenstvo - lipova bukova doubrava

Maly haj

16

na navrzené ploSe zalozit a dopéstovat lesni porost charakteru
lipové bukové doubravy s pouzitim druh(: dub zimni, buk lesni,
lipa srdgita, javor mlé¢, habr obecny, jilm habrolisty. Z kefl Ize
doporucit lisku obecnou, svidu krvavou, pta¢i zob obecny, hloh
jednosemenny, zimolez pyfity a kalinu tuSalaj. Vzhledem
k blizkosti zastavéného Uzemi obce se doporucuje zvazit moznou
lesoparkovou organizaci zakladaného porostu, s minimalnim
vybavenim (okruzni péSina sdvéma ¢&i tfemi odpocivadly,
pripadné i mala détska herni plocha apod.). Pro tento ucel by bylo
vhodné vybudovat i bezkolizni pFistupovy chodnik z obce. Cilové
spolecenstvo - lipova bukova doubrava

Na vinickach

17

na vyznacené plose navrhovaného biocentra zalozit lesni porost
charakteru borové doubravy s pouzitim dubu zimniho a borovice
lesni s pfimési lipy srdcité, javoru mléce, jefabu obecného, bfizy
a osiky. Do kefového podrostu Ize pouzit babyku, lisku obecnou,
zimolez pyfity, svidu krvavou a jivu. Cilové spole€enstvo - borova
doubrava

Biokoridory

Nazev

Poradové cislo

Navrh opatreni

Vzajemné pro-
pojeni biocenter
¢.15ac¢.16 a
jeijich napojeni
severnim a jiznim
smérem za
hranice feseného
uzemi “

g

ve vyznacené poloze zalozit a dopéstovat lokalni biokoridor
lesniho typu, na vétsiné trasy v druhovém slozeni: dub zimni,
buk lesni, lipa srd¢ita, javor mlé€, habr obecny, jilm habrolisty.
Pro urychleni nastupu vétrolamné funkce lze do osové fady
pripustit | rychle rostouci dfeviny jako topol bily a ¢erny, jasan
ztepily, z jehli€énanl borovici lesni. Porostové patro vySSich kefu
by mohlo tvofit: javor babyka, tis obecny a liska obecna, z
ostatnich pak svida krvavd, ptaci zob obecny, hloh
jednosemenny, zimolez pyfity a kalina tuSalaj. V kratkém Useku
(cca 450 m) mezi jizni hranici feSeného Uzemi a nad ni
vymezenym interakénim prvkem vazanym na predmétny
biokoridor, nahradit buk, lipu a jilm v pouZité druhové skladbé,
jefabem obecnym, bfizou bélokorou a osikou. GCilova
spoleCenstva — lipovd bukova doubrava, kysela bukova
doubrava
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Propojeni
lokalnich
biocenter €.17
,»Na vinickach®,
€.3 ,,Dracinky“
(k.u. Klene¢), ¢.4
»Za travni
cestou” (k.u.
Vrazkov) a €. 6
»U raéinévské
piskovny

v navrzené trase a ve vyznacené Sifce 15 az 30 m vytvofit
lokalni biokoridor lesniho typu budovany stejnymi druhy, jako
jsou doporuéeny pro druhovou skladbu propojovanych biocenter.
Ze stromu to jsou: dub zimni, borovice lesni, s pfimési javoru
mléce, jefabu obecného, bfizy bélokoré a osiky. Do kefového
podrostu Ize doporucit javor babyku, lisku obecnou, zimolez
pyfity, svidu krvavou, jivu a trnku. Cilova spole€enstva — lipova
bukova doubrava, kysela bukova doubrava, borova doubrava

Napojeni
biocentra ¢.15
»Na Budynsku“
za hranice
feSeného uzemi

ve vyznacené trase vytvorit lokalni biokoridor o minimalni Sifce
15 m, jehoZ druhovou skladbu budou tvofit: dub zimni, buk lesni,
lipa srd¢ita, javor mlé¢, habr obecny, jilm habrolisty. Z kefu pak
liska obecna, svida krvava, ptaéi zob obecny, hloh
jednosemenny, zimolez pyfity a kalina tusSalaj. Cilové
spolecenstv — lipova bukova doubrava

Propojeni
lokalnich
biocenter €. 6 ,,U
racinévské
piskovny“a ¢. 7
,U Zelezni¢ni
stanice
Straskov“ (k.u.
Straskov) za
hranice reSeného
uzemi

v Usecich biokoridoru mezi biocentry €. 6 a €. 7 a dale od
biocentra €. 7 po prvni prekroceni katastralni hranice mezi k.G.
Vodochody a Bfiza realizovat vysadbu navrzeného biokoridoru
v minimalni Sifce 15 m z druhd: dub zimni, borovice lesni, bfiza
bila, topol osika, jefab obecny, babyka, zimolez pyfity, jiva a
trnka. V Useku, kde biokoridor opakované prechazi do k.u. Bfiza
(STG 2BD3), Ize pro =zalozeni predmétného biokoridoru
doporucit druhy: dub zimni, lipa srdcita, javor mléc¢, habr obecny,
jilm habrolisty, z ket pak lisku obecnou, svidu krvavou, ptacéi
zob obecny, hloh jednosemenny, zimolez pyfity a kalinu tusalaj.
Cilovéa spole€enstva — lipova bukova doubrava, borova doubrava

e.3 Protierozni opatieni

Vramci opatfeni proti vodni erozi jsou na rovinném Uzemi Racinévsi vhodna pouze
agrotechnicka opatfeni.

VSechny toky v feSeném Uzemi (v€éetné zemédélskych) by mély mit zachovany bfehové porosty
z krajinafskych a protieroznich divodd. Navrhuje se zfizeni zeleného pasu podél vodote&i o minimalni
Sifce 6 m na kazdou stranu od bfehové ¢€ary pro zachovani pfistupu pro Gdrzbu toku. Aby se zabranilo
pfimému splachu necistot do malych vodotec€i, navrhuje Uzemni plan v intenzivné obdéladvaném Gzemi
obnovit bfehové porosty u vSech vodoteci a otevienych melioracnich odpadu.

e.4 Ochrana pred povodnémi

Obci neprotékaji zadné vyznamné vodni toky. Vzhledem ktomu, ze Racinéves neni
ohrozovana zvlastni povodni, nenavrhuje Uzemni plan protipovodriova opatreni.

e.5 Koncepce rekreace

Na Uzemi obce se v sou€asné dobé nenachdazeji zadné rekreacni lokality a Uzemni plan ani
zadnou plochu pro chatky a rekrea¢ni domky nevymezuje. | nadale zistane hlavni rekreani formou
individualni rekreace v chalupach.

e.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi jsou respektovana loziska nerosnych surovin a chranéné loziskové Uzemi.
Byvala tézebna na jihu feSeného Uzemi byla rekultivovana a je navrzeno jeji vyuziti jako plocha vyroby
a skladovani. Nova tézba neni v feSeném Gzemi navrhovéna.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouc¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

PLOCHY BYDLENi — HROMADNE (BH)

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech;

Pripustné vyuziti:

podnikatelské aktivity v ramci hlavniho objektu,
zelen,

parkovaci stani,

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

vSe ostatni;

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka zastavby 2 nadzemni podlazi.

PLOCHY BYDLENI - PLOCHY BYDLENi VENKOVSKEHO CHARAKTERU (BV)

Hlavni vyuziti:

rodinné domy;

Pripustné vyuziti:

fadové domy,

mistni komunikace, pési cesty,

garaze v ramci vlastniho pozemku,

vefejna prostranstvi a vefejna zelen,

zahrady s péstovanim zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu,
parkovisté pro osobni automobily,

détska hriste,

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro drobné femesiné podnikani, které nesnizuje kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu
bydleni na vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné plose
vystavba rodinnych domu v ploSe B10 za podminky hlukového posouzeni stavajici hluénosti
z provozu po komunikaci 11/240 a pfipadného navrhu individuélnich protihlukovych opatfeni
k zajisténi podlimitni hlu€nosti v chranéném vnitfnim prostoru staveb;

Nepfripustné vyuziti:

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi,

u ploch B2, B3 a B6 navrhuje Uzemni plan provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii,

podil zpevnénych ploch max. 35 % (max. 20% stavba hlavni, 15% stavby vedlejSi a zpevnéné
plochy),

velikost stavebnich pozemk( min. 800 m?.

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm uvnitf zastavéného Uzemi vzniklych
délenim nebo zcelovanim 600 m?,

u zastavby proluk v zastavéném Uzemi, u kterych nedojde k déleni nebo zcelovani pozemkd
je nutné dodrzet pfi umistovani staveb obecné technické pozadavky na vystavbu.

Podminky prostorového usporadani pro uzemi s prvky regulaéniho planu - U1

oploceni do vefejného prostoru a volné krajiny bude prihledné, maximalné poloprihledné.
pripustné je dfevéné plankové oploceni €i draténa pole
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nepfipustné je plné oploceni z tvarnic, betonovych prefabrikatd, gabiont, zdobnych tvarovek
atd., které tvofi nepropustnou a neprahlednou bariéru

maximalni vyska oploceni bude do 180cm s max. vySkou podezdivky 60 cm

max. zastavénost hlavni stavbou 20 %

pudorys staveb bude obdélny s min. pomérem stran 1:1,2, pfipadné sloZzeninou obdéinik do
tvaru pismen L, H, U

pFipustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou nebo polovalbovou stfechou

nepfipustné je zastfeSeni hlavni stavby pultovou stfechou.

min. sklon stfechy 30%

barva zastfeSeni bude provedena v odstinech ¢ervené, hnédé, Sedé, pfipadné Eerné barvy.

v pfipadé dostaveb proluk bude dodrzena zalozena stavajici stavebni ¢ara a umisténi
sousednich hlavnich staveb. V pfipadé nejednotnosti umisténi sousednich staveb ve vazbé
na verejné prostranstvi bude nové stavba posuzovdna vzdy individudlné tak, aby jejim
umisténim bylo prokazéno, ze nedoslo k narudeni urbanistické struktury sidla.

v pfipadé realizace podkrovi (prostor pod krovem urCeny k ucelovému vyuziti pfipadné k
bydleni), muze byt svisla nadezdivka vysoka max. 1,3 m (méfeno v interiéru od Urovné
podlahy).

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI - OBEANSKA VYBAVENOST (OV)

Hlavni vyuziti:

vefejnd a komeréni obéanska vybavenost;

Pripustné vyuziti:

maloobchod a stravovani,

ubytovani,

administrativa,

vefejna prostranstvi a parkovisté,

Skolska zafrizeni,

zdravotnické a socialni sluzby,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
stavby pro ochranu obyvatelstva,

vefejné zelen,

sportovni plochy (télocvicny, hriste),
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

vySka objektd max. 15 m po hfeben stfechy.

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI - PLOCHY PRO SPORT (0OS)

Hlavni vyuziti:

plochy pro sport;

Pripustné vyuziti:

hriste,

koupalisté,

plochy verejné zelené,

vefejnd prostranstvi a parkovisté,

zafizeni, ktera budou plnit doplikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni (zafizeni
maloobchodni, stravovaci a ubytovaci, pfistfeSky pro chov zvifat),
socialni zadzemi (WC, umyvarny, Satny),

komunikace,

détska hriste,

sportovni haly,

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvy$enou hluénost (napfiklad
skateboarding, ,U rampa“ a dalsi),
veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

oploceni sportovist do max. vySe 3 m,
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zabrany za brankami fotbalového hfisté max. 6 m.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV (OH)

Hlavni vyuziti:

— plochy vefejnych a vyhrazenych pohrebist;
Pripustné vyuziti:

— smutecni sin,

doprovodna zelen,

zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohfebisté,
parkoviste,

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:
— jakékoli jiné nez hlavni a pFipustné vyuziti.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA A SKLADY (VL)

Hlavni vyuziti:

vyroba a skladovani;

Pripustné vyuziti:

ochranna zelen,

vefejna prostranstvi a parkovisté,

zemédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvifat,
stravovani,

manipulacni plochy,

objekty pro administrativu,

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),

vefejna zelen,

sluzebni byty,

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti:

objekty pro priimyslovou vyrobu, za podminky, ze nebudou pfekroceny imisni a hlukové limity,
zaméry s velmi vysokymi ndroky na dopravu (napf. logistické centrum apod.), pouze za
predpokladu, ze doprava bude feSena tak aby nezatéZzovala silnici 11/608 v Uzemi obce
Straskov — Vodochody;

Nepfripustné vyuziti:

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené,

vySka staveb max. 12 m po hfeben stfechy od stavajiciho Urovné upraveného terénu
vzniklého po tézbé a nésledné rekultivaci (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy,
telekomunikacni véze apod.) nad stavajici terén,

pfi vyuziti ploch V3 a V4 budou respektovany podminky vyplyvajici z dokumentace SEA.

Podminky prostorového usporadani pro uzemi s prvky regulaéniho planu — U2

zachovany budou stavajici periodické vodni plochy vzniklé po rekultivaci

pred realizaci zaméru bude provedeno hodnoceni vlivu zamy$leného zdsahu na chranéné
zajmy ochrany pfirody a krajiny

min. podil vzrostlé zelené bude 20 %. V pfipadé realizace a vyuziti ¢asti plochy bude podil
vzrostlé zelené realizovan i v ¢asti feSené plochy v rozsahu min. 20 %.

max. zastavénost stavbami 40 %

maximalni zastavéna plocha jedné kazdé stavby je 2200m?. Stavby budou tvofit samostatné
nepropojené stavby tak, aby nevznikala opticky jedna hmota stavby

nepripustné je umelé zvySovani stavajici nivelety terénu navazkou apod.

u veskerych staveb bude feSeno odkanalizovani splaskovych vod

destové vody budou likvidovany v misté vzniku (zasakovanim, zalivkou, atd.)
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PLOCHY ZEMEDELSKYCH STAVEB (VZ)

Hlavni vyuziti:
- zemédélska vyroba s chovem hospodarskych zvifat;
Pripustné vyuziti:
- ochranna zelen,
- vefejnd prostranstvi a parkovisté,
- manipulaéni plochy,
- skladové objekty,
- stravovani,
- administrativa,
- socialni zafizeni (WC, umyvarny, Satny),
- plochy vefejna zelen,
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- velkokapacitni ustajeni hospodafskych zvifat, za podminky, ze ochranné pasmo téchto
zafizeni nebude zasahovat do okolnich obytnych Uzemi;
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN (ZV)

Hlavni vyuziti:
- parkové upravy ploch;
Pripustné vyuziti:
- umisténi mobiliare,
- détska hristé a sportoviste,
- parkovisté a odstavné plochy do max. 5% z rozlohy plochy zelené
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti:
- jakékoli jiné nez pfipustné vyuZziti;

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICE (DZ)
Hlavni vyuziti:

- zelezniéni doprava;
Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem zeleznice,

- zeleznicni kolejiste,

- naspy a zarezy,

- mostky a propustky,

- protihlukové bariery,

- odvodnéni,

- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti:

- jakékoli jiné nez hlavni a pripustné vyuziti.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava;
Pripustné vyuziti
— silnice vCetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (néspy, zéarezy,
opérné a protihlukové zdi, mosty apod.),
— chodniky a pési trasy,
— cyklostezky a cyklotrasy,
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy,
— autobusové zastavky véetné souvisejicich staveb,
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— vefejné zelen,
— doprovodna zelen podél komunikaci,
— plochy pro umisténi mobiliare,
— vefejnd prostranstvi,
— kFizeni s tzemnim systémem ekologické stability,
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci desStovych vod,
— nezbytna technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - KOMUNIKACE MiSTNIHO VYZNAMU (PV)

Hlavni vyuziti
— silniéni a cyklisticka doprava;
Pripustné vyuziti
— mistni komunikace, Ucelové komunikace a vefejna prostranstvi v€etné pozemkd, na kterych
jsou umistény souc¢asti komunikaci (naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.),
— chodniky a pési trasy,
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy,
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb,
— vefejna zelen,
— doprovodna zelen podél komunikaci,
— plochy pro umisténi mobiliare,
— vefejnd prostranstvi,
— kFizeni s tzemnim systémem ekologické stability,
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod,
— nezbytna technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury;
Pripustné vyuziti
— pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti,
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti,
— pozemky, zafizeni a stavby na energetickeé siti (elektricka energie a plyn),
— pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spoju,
— vefejna prostranstvi,
— vefejna zelen,
— ochranna a izolaéni zelen,
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod,
— nezbytna dopravni infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti
— vSe ostatni.

PLOCHY LESNI — LES (NL)
Pripustné vyuziti:
- lesni ajiné pozemky, které jsou urceny k pInéni funkci lesa;
Podminéné pripustné vyuziti:
- jednotlivé Gcelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi,
- cyklostezky a pési trasy,
- objekty drobné architektury,
- stavby pro myslivost a lesnictvi do 25 m? zastavéné plochy,
- nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti:
- jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti,
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- oploceni trvalého charakteru.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA (NZo)

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu (orna plda) ;
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni,
— prvky tzemniho systému ekologické stability,
— plochy krajinné zelené,
— nezbytnd technick& a dopravni infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédeélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté, uskladnéni zemédélské techniky), az na zakladé prokazani, ze umisténi
zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesniZuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohledriuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny,
— ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovana
prichodnost krajinou jak pro volné zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky);
Nepfipustné vyuziti
— jakékoliv jiné nez pFipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNi POROSTY (NZt)

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského puadniho fondu (trvalé travni porosty) ;
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni,
— prvky tzemniho systému ekologické stability,
— plochy krajinné zeleng,
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté, uskladnéni zemédélské techniky), az na zakladé prokazani, ze umisténi
zemédeélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohlednuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny,
— ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky);
Nepfripustné vyuziti
— jakeékoliv jiné nez pfFipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN (NS)
Pripustné vyuziti:
- extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinovd, rozptylena, soliterni a liniova zelen a ekologicky
kvalitni rostlinna spolecenstva,
- pozemky zemédélského pudniho fondu,
- cyklostezky a pési trasy,
- objekty drobné architektury do 25 m® zastavéné plochy,
- nezbytnd technick& a dopravni infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti:
- jakékoliv jiné nez pripustné vyuziti.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNI TOKY A PLOCHY (VV)
Pripustné vyuziti:
- vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce ekologicko - stabiliza¢ni,
rekreacni, estetické a hospodéarské, které jsou pfirodni nebo umeéle vybudované,
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Podminéné pripustné vyuziti:
- protipovodnova opatfeni,
- revitalizace
- vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, epy, kaskady aj.),
- ¢innosti souvisejici s Udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze,
Nepfripustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviiujici vodni rezim v GUzemi,
- jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

d. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatireni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni:
Verfejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s &isly odpovidajicimi vykresu ,Vefejné
prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace”.
D1 — D4 — mistni komunikace
V1 — V4 — vodovodni potrubi
K1 — K5 — kanaliza¢ni potrubi
P1 — P3- plynovodni potrubi STL
P4 — plynovodni potrubi VTL

g.2 Verejné prospésna opatreni
prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biocentra 15, 16 a 17
lokalni biokoridory f, g, h ai

g.3 Plochy pro asanaci
Asanace Uzemi po tézbé Stérkopisku v jihovychodni ¢asti feSeného Gzemi: L1

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona
Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby ani verejna prostranstvi, pro které

Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou navrzena, nebot navrhem zmény &.5 neni dotéeno Uzemi
soustavy NATURA 2000.

j- Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
pfimérené lhity pro a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
U ploch B2, B3 a B6 je nutné provéfeni uspofadani zastavby Uzemni studii, kterd bude fesit

zejména prostorové usporfadani planované zastavby tak, aby byla Gcelné vyuZita cela navrhova

plocha. Uzemni studie dale provéfi napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu.

U plochy V4 je nutné provéreni usporadani vnitfniho ¢lenéni plochy Gzemni studii, ktera bude
resit zejmena vnitini prostorové uspofadani dopravni a technicke infrastruktury. Soucasti studie bude i
hmotova studie, zejména s ohledem na délkové pohledy z Narodni kulturni pamatky Rip.
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Pozadavek na zpracovani Uzemni studie bude platny po dobu 4 let od vydani zmény ¢&.5
Uzemniho planu.

Udaje o poétu listi a poétu vykresti k nému pripojené grafické ¢asti
Textové €ast tzemniho planu obsahuje 17 lista.

Graficka ¢ast dokumentace sestava celkem z 8 vykresu.

1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim 1:5000
3. Hlavni vykres - koncepce usporadani krajiny 1:5000
4. Hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury - doprava 1:5000
5. Hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury - zasobovani vodou 1:5000
6. Hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury - kanalizace 1:5000
7. Hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury - elektricka energie, spoje, plyn 1:5000
8. Verejné prospesné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace 1:5000
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