OPATﬁENi OBECNE POVAHY
0 vydani Uzemniho planu Bechlin

Zastupitelstvo obce Bechlin, pfisluiné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 13 a pfilohy &.
7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné plénovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zdkona &. 500/2004 Sb. spravni fad a
§ 84 pismene y) zdkona &. 128/2000 Sb. o obcich vyddva

Uzemni plan Bechlin

a) Vymezent zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zdklad€ aktualnich mapovych podkladi, difve zpracované
dokumentace a prizkumil v terénu k 30.6.2010 a je pfehledné vyznadeno ve vykrese zdkladniho ¢lenéni
fizemi, resp, hlavnim vykrese izemniho planu (dale UP) Bechlin.

Hranice zastavéného Uzemi v zasad€ kopiruje v mapach KN zachycenou hranici intravilanu
(zastavéné tUzemi k 1.9.1966), rozdifenou o aktudlni zastav@éné &i jinak vyuZité pozemky. Hranice
vymezuje 2 hlavni souvisle zastavéna uzemi sidel Bechlin a Pfedonin, samostatnou &ast Benzinov a
skladovy aredl na vychodni hranici fefeného tzemi a déle vedle viastnich sidel jsou vymezeny samostatng
dislokované lokality — hibitov v Bechling, izolované rodinné domy a zahradky.

b) Kencepce rozvoje tizemi obce, achrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce Bechlin vychézi jednak z podminky respektovani definovanych a
chranénych hodnot tzemi, kterd je zajisfovédna zejména jinymi pravnimi pfedpisy &i spravnimi
opatienimi, jednak zpoZadavku vymezeni novych rozvojovych ploch jako néstroje stabilizace
obyvatelstva v historicky osidlené zemé&délské krajiné s cilem vytvafet pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj
uzemi. V navrhu jsou proto definovany podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného tzemi a k
zaji§téni ochrany nezastavéného Uizemi - prioritou bude regenerace stivajicich fondt (plochy pfestavby),
vyuZiti proluk a dostavba okrajovych Casti na stavajici zéstavbu plynule navazujicich pfed extenzivnim
rozvojem na volné plochy.

V feSeném tzemi se nevykytuji Zadné nemovité kulturnf pamétky ani pamétkova zéna, je viak
uzemim s archeologickymi ndlezy a k.0. Bechlin se nachézi na tizem{ pamétkového ochranného pasma
NKP Rip. Jako prvky kulturniho d&dictvi, odraZejici historické souvislosti vyvoje FeSeného tizemi, jsou
zde v souladu s vymezenim ochrany NKP Rip definovany krajinny réz Podfipska a vlastni urbanisticka
struktura sidla Bechlin s aredlem ,,vily“. P¥i ndvrhu UP byly tyto hodnoty respektovéany a nova zastavba
je navrZena jako dostavba proluk a okraji vlastniho sidla s minimalizaci zasahu do volné krajiny pii
zachovani jejiho ¢lenéni.

V tizemi fedeném UP Bechlin se vyskytuji p¥rodni hodnoty vézané predeviim na vodni tok feky
Labe a dale vyznamnou krajinnou i historickou dominantu kraje, horu Rip — oboji mimo vlastni felené
uzemi, ve kterém nejsou registrovana Zadna zvI4$t€ chranénd Gzemi pifrody. Stavajici plochy individualni
rekreace, tj. zahrddky s chatkami dislokované rozmisténymi v krajing, zlstanou ve stavajicim rozsahu
zachovany —striktné viak bez dalsiho roz§ifovani &i dokonce nové vystavby, protoze jednoznaéné nejsou
v souladu s poZadavky na ochranu pfirodnich hodnot tizemd.

Navrzeny rozsah ploch je vymezen zejména s ohledemn na dynamiku rozvoje blizkych vyznamnych
stiedisek osidleni s vyznamnou ekonomickou zakladnou (Roudnice nad Labem, Stéti) a vyhodnou polohu
obce v blizkosti dainice D8 a sportovné rekreaéniho arealu.




c) Urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Urbanistickd koncepce UP Bechlin vychazi zvy$e uvedené snahy o ochranu a respektovani
dochovanych hodnot feSeného tizemi véetné historického zalozeni diive zemédélskych sidel. Zaroveri
jsou vymezena nova rozvojova Uzemi zejména pro bydleni a rekreaci pii zohlednéni viech vymezenych
limith a omezeni, vyplyvajicich zochrany loZisek Stérkopiskii a v uzemi realizované t€zby a dale
z lokalizace vyznamného skladového aredlu Cepro, a.s., k némuz se véZe celd fada omezeni a ochrannych
pasem v¢. technické infrastruktury.

Rozvoj sidel je tedy navrzen jednak jako piestavba &i regenerace stavajicich ploch, zastavba proluk,
resp. zéastavba ploch zahrad a zdhumenkli uvniti zastavéného Gzemi (oznadeny indexem P). Zaroveri
navth UP Bechlin vymezuje nové zastavitelna tzemi (oznadena indexem Z) v kontaktu se stévajici
zastavbou a to pro prevazujici funkci venkovského bydleni a smiSenou zastavbu. Volné na zastavbu pak
navazuji vymezené zastavitelné plochy Z1,2 a 4 v Piedoning, které maji funkéni a prostorovou vazbu
vymezeni ploch a koridorfi izemnich rezerv (UR) zejména jako ochrana tohoto tizemi pro dlouhodobg
definované z4jmy.

Navrh plo$ného i prostorového uspoiadani je patrny z Hlavniho vykresu (graficka ¢ast, vykres ¢.1).
Pro navrh neni sohledem na velikost rozvojovych ploch stanovena etapizace, navrhuje se vSak
optimalizovat postup vyuZiti Gzemi z hlediska dostupnosti pozemkl a vyvolanych investic, tzn.
zastavovat nejprve plochy proluk a pozemki, piimo piiléhajicich ke stavajicim komunikacim a trasam
inZ. siti.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy ptestavby jsou oznaceny indexy uvedenymi také v grafické
asti UP Bechlin (viz Vykres zékladniho &lendni tizemi &.2) s nasledujici specifikaci a predpokladanou
kapacitou, nespojitost fady je dana pfesunutim nékterych lokalit na zakladé pozadavkil dot¢enych organt
do ploch izemnich rezerv, resp. slou¢enim nékterych lokalit do jedné dle aktualni DKM :

PREDONIN - ZASTAVITELNE PLOCHY :

Z1 0-RN RN - rekreace na plochach piirodnich (bez staveb), podminit
US k provéieni urbanistické koncepce a krajinného razu

72 0-TE fotovoltaika + Giz.rezerva pro RN, podminit US k provéfeni
urbanistické koncepce a krajinného razu

74 OV-S sport a rekreace (kempink, soc. zdzemi, ubytovaci a stravovaci
kapacity apod.), podminit US k provéfeni urbanistické koncepee

Z5 15RD podminit US k vyfedeni dopravni obsluhy a TI (spolu s P3,4)

76 8RD podminit US spolu s P2 k vyfeseni dopravni obsluhy a TI,
respektovat o.p. lesa, podminka realizace zastavby teprve po ukonceni t€¢Zby
v lokaliteé Z7

Z7  0-NT plochy tézby dle UR

Z8 2RD respektovat o.p. lesa, o.p. silnice a RR trasy

79 ORD doplitkova plocha k P8, podmingno US spolu se Z12 a P8

Z10  OV-S doplnéni stav.hiidté = zdzemi, hraci plochy apod. (ad P12)

Z11 SM-VR : smiSend vyrobni zona, respektovat o.p. lesa (ad P9)

712 0ORD doplitkova nezastavitelna plocha k P8, respektovat o.p. lesa,
podminéno US spolu se Z9 a P8

Z13 12RD RD Benzinov dle studie, respektovat o.p.lesa a LBK

PREDONIN - PLOCHY PRESTAVBY :



P1 2 RD respektovat o.p. lesa
P2 35RD podminit US spolu s Z6 k vyfeSeni dopravni obsluhy a TI,
respektovat o.p. lesa

P3 2RD

P4 1RD podminit US k vyfeeni dopravn{ obsluhy a TI (spolu s Z5)

P6 3RD

P7 3 SM-V

P8 15 RD podminit US k vyfedeni dopravni obsluhy a TI (spolu s Z9,Z12)
P9 SM-VR smiSend vyrobni zona, respektovat o.p. lesa (ad Z11)

P11 1RD Benzinov — respektovat o.p. VN

P12 OV-S roz§iteni hiisté

BECHLIN - ZASTAVITELNE PLOCHY :

721 SRD podminit US k vyfeseni dopravni obsluhy a TI (spolu s P21,P22)
Z22 SRD respektovat o.p. VN a o.p. silnice
723 1RD podminit US k vyFeseni dopravni obsluhy — spolu s P26
dofesit piistupovou komunikaci, respektovat o.p.VN
724 17RD podminit US - respektovat o.p. a bezp.p. pylnovodi

BECHLIN - PLOCHY PRESTAVRBY :

P21 2RD podminit US k vyFeseni dopravni obsluhy a TI (spolu s Z21,P22)
P22 7RD podminit US (spolu s Z21,P21) k vyfeSeni dopravni obsluhy a TI
P23 12RD podminit US k vyfeseni dopravni obsluhy a TI,

respektovat o.p. VN
P24 3 RD
P25 0-RN RN - rekreace na plochéch piirodnich (bez staveb), podminit

US spolu s P27 k provéfeni urbanistické koncepce a dopravy
P26 7RD spolu Z23 dofesit piistupovou komunikaci, respektovat o.p. VN
P27 2RD 2RD, podminit US spolu s P25 k provéfeni urbanistické

koncepce a dopravy

[:JZEMNi REZERVY
UR 2x12RD uzemni rezerva Bechlin sever 2x 12 RD

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotove prostorové struktury 1 architektonickych hodnot
je v uzemnim planu jako komplexni tzemné plénovaci dokumentaci zakotveno doplnéni komunika¢ni
sité a zafizeni technické infrastruktury jako nutné podminky pro rozvoj sidel a celého feSeného tizemi.

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené¢ se navrh systému sidelni zelené omezuje na
doporuéené tpravy (zejména ve prospéch mistné piisludné druhové skladby) a udrzbu stavajici sidelni
zelené na plochach vefejnych prostranstvi, resp. doplnéni doprovodné zeleng k plochdm t¢Zby a navrZzené
komunikace.

d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani
V UP Bechlin nejsou navrhovdna Z4dnd samostatnd zafizeni obcanského vybaveni vefejné
infrastruktury ani dal$i obcanské vybaveni ,komeréniho charakteru”. V Piedoning v souvislosti




s plipravovanym vyuZitim vodni plochy, vzniklé t€zbou §térkopiskdl, se navrhuji plochy pro ob&anskou
vybavenost sportovné rekreaéniho charakteru (OV-S) jako potiebné zazemi pro piirodn{ rekreatni plochy
(RN). Dal3{ zatizeni ob&anského vybaveni mohou byt umist'ovana v plochach smiSenych (SM-V) jako
soudast obytnych objekti — vestavénd vybavenost.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uZivani bez
ohledu na vlastnictvi pozemkt a to jak stavajici, tak i nové navrZzen¢ — jednd se zejména o prostranstvi
k umisténi komunikaci k nové zastavbe.

Vedeni silniéni sité je v izemi dlouhodobg stabilizovano, v kategorii tizemnich rezerv je navrZena
preloZzka silnice 111/24049, kterd po jiZni stran€ obchdzi Pfedonin.

Vramei ploch vefejnych prostranstvi jsou navirZeny pfistupové komunikace, které zpiistupiiuji
navrhované rozvojové lokality. V P¥edoning jsou to komunikace napojujici rozvojové plochy, leZici
severné od stavajici zastavby, na dne$ni silnici I1I/24049 na zipadnim okraji obce. Déle pak v Bechlin
misini komunikace napojujici lokality jizné od silnice 111/24622 na zapadnim okraji obce a severné od
silnice 111/24621 na vychodnim okraji obce. Podle moZnosti budou provedeny Gpravy (modernizace)
soucasnych pfistupovych komunikaci ke stdvajici i nové uvazované zastavbé - diléi roz§iteni v ramci
stavajicich profilli a zkvalitnéni povichu,

Odstavna stani u nové zastavby musi byt Fe§ena v rdmci vlastnich ploch nebo vlastnich objekt,
stejng tak 1 parkovaci naroky pfipadnych provozoven.

Ostatni druhy dopravy nejsou v Gizemi zastoupeny

V feSeném iizemi neni vymezeno zédplavové tzemi, okrajové do néj zasahuje hranice zvlastni
povodné VD Orlik bez dopadu na urbanistickou koncepei UP Bechlin, nenavrhuji se Zadné zmé&ny
stavajiciho vodnfho reZzimu.

V UP Bechlin je navrZeno napojeni skupinového vodovodu Bechlin na oblastni vodovod Zernoseky,
skupinovy vodovod Roudnice nad Labem a to z vodojemu Hostéraz — stary do stavajiciho vodojemu UV,
Plochy zmén a pfestavby s ndrokem na pitnou vodu budou zasobovany ze stavajici vodovodni sité,
piipadné¢ budou ze stavajici sit€é napojeny navrhované fady slouZici k zadsobovani vymezenych
rozvojovych ploch. ProdlouZenim stavajiciho vodovodniho fadu v Pfedoning budou zdsobovany plochy
Pl, Z4 a Z5. Novy vodovodni fad propojujici koncové tseky stavajici vodovodni sit& na jihovychodnim
okraji Pfedonina je navrZen k zasobovani ploch P6 — P8 a Z21. V Bechling jsou rozvojové a prestavbové
plochy pievézné v dosahu stavajici vodovodni sit€, plocha Z24 bude napojena prodlouZenim stavajiciho
fadu dle zpracované projektové dokumentace, prodlouZeni stavajiciho fadu je naviZeno rovndz
k zasobovéni plochy P25. Rozvojova plocha Z13 v lokalit¢ Benzinov bude zdsobovéna pitnou vodou
novym fadem napojenym ze stavajiciho vodovodu umist€éného v komunikaci. K zésobovani poZarni
vodou bude vyuZivéna stdvajici poZarni nadrZ v Bechling a stavajici vodovodni sit’, navrZzena vodovodni
sit’ bude fedena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani poZarni vodou).

V ngvrhu UP Bechlin je respektovana stavajici splaskové kanalizadni sit’ vietn& Serpacich stanic a
&istirny odpadnich vod, kterd nebude koncepéné ménéna. Cast ploch zmén a piestavby se nachdzi
v dosahu stavajici stokové sit€¢ a bude napojena prostiednictvim kratkych pfivodt, noveé jsou navrhovéina
nasledujici opatient:

- odkanalizovani ploch PI, 74 a severni Casti ploch P2 a Z5 bude feSeno prostiednictvim
navrhované Gerpaci stanice odpadnich vod CSOV N2, kterd je navriena v severozdpadnim rohu
rozvojové plochy Z4. Z navrhované Cerpaci stanice bude vedeno vytlaéné potrubi do stavajici
&erpaci stanice CS P6. V piipad® maximélniho naplnéni rozvojovych ploch Z1, P2 a Z4, Z5, bude
ziejmé nutné provést zkapacitnéni stavajicich objekti na siti (CS P6 a CS P1)

- dvé& nové vétve gravitaéni stoky jsou navrZzeny pro odkanalizovani ploch P6, P7 a P8, Z21

- plochy P9, Z10 a Z11 se nachdzeji na trase kanalizadntho vytlaku z P¥edonina na COV Bechlin -
bude realizovana tlakové kanalizace napojena do vytlaku.

- v Bechling jsou rozvojové plochy pfevazné v dosahu stavajici vodovodni sité, Plocha 724 bude
napojena prodlouzenim stavajici stoky dle zpracované podrobn&j§f projektové dokumentace,



v lokalit¢ P25 bude realizovéna tlakovd kanalizace s napojenim do koncové Sachty nejblizsi
gravitatni stoky.

- rozvojova plocha Z13 v lokalit¢ Benzinov bude odkanalizovdna prostiednictvim navrhované
gerpaci stanice odpadnich vod CSOV N1 s vytlaénym potrubim napojenym do koncové Sachty
gravitaéni stoky kanaliza&n{ sft& Pfedonina.

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci deitového odvodnéni vobou sidlech stim, Ze je
nezbytné zachovani vSech stavajicich prvk( (struh a zatrubnénych usekd). V rozvojovych a
pfestavbovych plochdch budou de$fové vody v maximalni mife zasakovdny vrédmci jednotlivych
pozemki, budou odvadény systémem povrchovych piikopd s dil¢imi trubnimi dseky do stdvajiciho
systému de§t'ového odvodnéni.

Stavajici koncepce plynofikace fefencho tzemi neni izemnim plinem ménéna. Plochy zmén a
piestavby s narokem na plynofikaci zemnim plynem budou zasoboviny ze stavajici stiedotlaké
plynovodni sité, pifpadné budou ze stdvajici sit€ napojeny navrhované fady slouZici k zasobovani
vymezenych rozvojovych ploch. ProdlouZenim stavajictho STI. plynovodniho fadu v P¥edoning budou
zasobovany plochy P1, P2 a ZS5. Novy STL plynovodni fad napojeny ze stivajici sit¢ je navrZzen na
jthovychodnim okraji Pfedonina k zdsobovani ploch P6, P7 a severozapadni &asti plochy P8. V Bechling
jsou rozvojové a piestavbové plochy pievazné v dosahu stavajici STL plynovodni sit€. Plocha Z24 bude
napojena prodlouZenim stivajiciho STL fadu. Rozvojova plocha Z13 vlokalit¢ Benzinov bude
zasobovana plynem prodlouZenim stavajiciho STL rozvodu.

UP Bechlin respektuje stavajici trasy produktovodi v&. jejich ochrannych pasem.

Stavajici koncepce zasobovani feSeného tizemi elektrickou energif neni izemnim pldnem ménéna.
Plochy zmé&n a pfestavby s narokem na zisobovani elektrickou energii budou napojovany ze stavajici
elektrorozvodné sité. V Bechling je zasobovani vymezenych rozvojovych a piestavbovych ploch
navrzeno napojenim ze stavajici sit® NN. V Pfedoniné bude zasobovani vymezenych rozvojovych a
prestavbovych ploch feSeno kromé napojeni ze stivajici sit€¢ NN je$t€ prostfednictvim dvou
navrhovanych trafostanic:

Trafostanice TSN 1 je navrZzena pro zastavbu v plochach Z4 a 75 na severovychodnim okraji
Piedonina, bude napojena smytkovym kabelovym pfivodem ze stavajiciho kabelového svodu, ktery se
nachézi na vychodnim okraji zastavéného tizemi.

Trafostanice TSN 2 je navrZena pro zéstavbu v plochach P2 a Z6 na severozapadnim okraji
Piedonina, bude napojena kratkou vzdu$nou piipojkou ze stadvajiciho prochézejiciho nadzemniho vedeni
VN 22 kV.

Pro zastavbu navrhovanou na jiZznim okraji Pfedonina (plochy P9, Z10, Z11) je v pfipad® vysiich
naroki na elektrickou energii uvaZovano se zvy$enim vykonu stavajici trafostanice U hasiCt.

Pfes rozvojovou plochu Z6 prochazi stavajici dvojité nadzemni vedeni VN 22 kV. Zastavba v ploSe
bude prochazejici vedeni i s jeho ochrannym pasmem respektovat.

V UP Bechlin nejsou navrhovany koncepéni zmény stavajici telekomunika&nf ani radiokomunikaéni
site.

Koncepce nakladani s odpady bude v tizem{ zachovana, v obci se provadi shromaZzd’ovani odpadu
do uréenych nadob s odvozem smésného odpadu na regiondlni skladku Upohlavy a déle separovany sbér
odpadu. Nebezpeény odpad znegkodiiuje k tomu opravnéna firma a ukldda ho mimo feSené Gizemi na
k tomu uréenou sklddku nebezpednych odpadil.

Koncepce uspoiaddni krajiny véetnd vymezeni ploch a stanovenf podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, izemni systém ekologickeé stability

Historické zemé&dglska krajina Podiipska, ze severu vyrazn€ naruSena povichovou {&Zbou
S$térkopiski, je chapina jako stabilizované s prioritni funkei zemédélstvi, navrh lokalizace rozvojovych
ploch pak vychézi ze snahy o zachovéani a ochranu krajinného rdzu bez zasahli do chranénych prvka




pfirody. Pro vymezené zastavitelné plochy pak plati zdkaz umist'ovani staveb ve vzdalenosti men3i nez 30
metr(i od okraje lesnich pozemk@. Vodni plocha vzaikajici jako disledek t&Zby je lokalizovana zejména
v navazujicich katastrdlnich tzemich Radice, ZaluZi a Dobfiti, pfesto jsou v feSeném Uzemi na zaklade
zpracované studie celého rekreaén€ sportovniho Vizemi, vychézejici a upravujici plan rekultivace
piskovny, lokalizovany plochy pro sportovné rekreagni vyuZitl. Tomu odpovidd i vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavéného izemi s minimalnimi ndvrhy na jejich zm&ny (viz Hiavni
vykres €.2), které jsou naviZeny jako doprovodnd a izolaéni zelefi ploch t&Zby a dopravniho koridoru a
zejména pro doplnénf resp. vymezeni prvki lokdlniho systému USES.

Na trasach regionalnich biokoridort €.623 a 625 jsou umistény, resp. na n& navazuji jednotlivé
prvky lokdlniho systému ekologické stability krajiny — lokélni biocentra a biokoridory, vymezené
v hlavnim vykrese a zaroveri definované jako vefejné prospé$na opatieni v kapitole g) a ve vykrese .3 :

U1 — lokélni biocentrum na regionalnim biokoridoru 623, k.u. Bechlin
U2 — lokalni biocentrum na regiondlnim biokoridoru 623, k.u. Pfedonin (zdpad)
U3 —lokdlni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.ii. Pfedonin, ¢4st k.. Bechlin
U4 —lokdélni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.. Pfedonin (obec)
U5 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.a. Piedonin (vychod)
U6 — propojovact lokélni biokoridor, k.. Pfedonin (vychod)
U7 — propojovaci lokélni biokoridor, k.u. Pfedonin (sever)
U8 — lokélni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.4. Bechlin (sever)
U9 — lokélni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.4. Bechlin (vychod)
10 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.4. Bechlin (jihovychod)
U1l — propojovaci Iokalni biokoridor ,,k*, k.ti. Bechlin (jih)
U12 — Iokélni biocentrum na lokédlnim biokoridoru ,,k*, k.4. Bechlin (jihovychod)
U14 — propojovaci lokalni biokoridor ,.k*, k.0. Bechlin (jih) — vedeni dle SPU
U16 — lokalni biocentrum na lokalnim biokoridoru ,.k, k.. Bechlin (jihovychod)
U17 — propojovaci lokalni biokoridor ,.k*, k.t. Bechlin (obec jih)
U18 — lokalni biocentrum na lokélnim biokoridoru ,,k*, k.4, Bechlin (obec jihozapad)
U20 — propojovaci lokalni biokoridor ,.k*, k.1i. Bechlin (jihozdpad) — vedeni dle SPU
U22 — propojovaci lokalni biokoridor ,.k*, k.G. Bechlin (severozapad) — vedeni dle SPU
U23 — lokalni biocentrum na lokalnim biokoridoru ,,k*, k.i. Bechlin (zdpad)
U24 — propojovaci lokélni biokoridor ..k, k.i. Bechlin (sever)
U10’ — lokaélni biocentrum, k.1 Bechlin (Cepro)
Névrhem neni narufen systém Gcelovych pifipadng mistnich obsluZznych komunikaci a tak je
v plném rozsahu zachovéana prostupnost krajiny (s vyjimkou rozsahlého oploceného skladového aredln
Cepro, a.s.), p8¥i trasy a cykotrasy v izem{ sleduji pfevaZng stavajici tiCeloveé komunikace. S ohledem na
charakter uzemi nejsou navrhovédna Zadna technicka protipovodiiova ani protierozni opatfeni, ktera by
m¢éla izemnf primét,

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim pievazujictho tGéelu
vyuZiti a stanoveni podminek prostorového uspofddini vietné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razn

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé fefené Gzemi.
Z hlediska Casového horizontu vyuZiti jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav), plochy
pfestavby a plochy zastavitelné (v grafice jsou odliSeny rastrem a indexem P, resp. Z s ¢iselnym kodem
dle katastralniho Gzemi, tj. 1-13 pro k.. Pfedonin a 21-27 pro k.t. Bechlin) a plochy Gzemnich rezerv
(index UR — v grafice prekryvnd vrstva jako lemovka plochy s uréenim budouei funkee, pficemz plati
stavajici vyuZiti Gzemi).



V grafické ¢asti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale v textu stanoven tudel
vyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového uspoiadani. Takto specifikované plochy jsou oproti
Vyhtadce €.501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemfi v souladu s §3, odst.4 podrobngji
&lenény s ohledem na specifické podminky a charakter izemi (viz graficka ¢ast — Hlavni vykres ¢.2) :

plochy bydleni v rodinnych domech (BI}
a) pievazujici ticel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluZnych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy s max. poétem 3 bj
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
¢) podmin&né piipustné
- maloobchod, stravovaci zafizenf a nerusici provozy shuzeb, slouzici vyhradné
pro potiebu tohoto izemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potiebu tohoto tizemi
- ubytovacf zafizen{ s omezenym rozsahem (penzion)
- zatizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb neruiici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- vy$ka hlavniho objektu nepfekroc¢i 2 NP
- zastavitelnost pozemkid 30%,, min. velikost pozemkt 900 m?
¢) nepfipustné
- viechny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti

plochy bydleni v rodinnych domech {BI1} ,,vila*
a) pfevazujici Gcel vyuziti
- bydleni v rodinném dom¢ s pfipudténim obsluznych funkel mistntho vyznamu
b) piipustné
- stavajici rodinny dém s max. 3 bj
- obytna zelen jako neoddélitelna soucast aredlu a prostiedi vily
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
¢) podminéné pripustné
- vyuZiti vhodnych stavajicich prostort pro vefejnou administrativu, maloobchod, stravovaci zafizen,
ptip. nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné pro potfebu tohoto (zemi
- ubytovact zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
d) podminky prostoroveého uspofiadani
- zachovan{ stdvajictho objemu staveb
- zachovan{ stavajicich ploch zeleng, tzn. zachovani % zastavénosti vymezenych pozemki
¢) nepripustné
- viechny ostatni vy3e neuvedené funkce a &innosti

plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
a) prevazyjici Géel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zdzemim uZitkovych zahrad a moZnosti chovu
drobného hospodaiského zvifectva
b) pfipusiné
- bydleni v rodinnych domech s wZitkovymi zahradami a p¥ipadnym chovem drobného hospodaiského
zvifectva
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura



¢) podminéné pifpustné

- bydleni v bytovych domech

- ubytovaci zaf{zeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani

- vyska hlavniho objektu nepfekro¢i 2 NP

- zastavitelnost pozemkil max. 30%, min. velikost pozemkd 900 m?
¢) neptipustné

- viechny ostatni vy$e neuvedené funkce a ¢innosti

plochy bydleni v bytovych domech (BM)
a) pfevazujici el vyuZiti
- bydleni méstského charakteru s pripu$ténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) piipustné
- bytové domy veetné vicepodlaZn{ zastavby
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici femeslnické provozy, slouZici pro obsluhu tohoto izemi
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- kulturni, zdravotnicka a socialni zatizeni, slouZici pro potfeby tizem{
- pred8kolnf a zakladn{ 3koln{ zafizeni
- sportovni{ a rekreadni objekty a plochy, slouZici pro potiebu tohoto izemi
- nezbytné dopravni a technickd infrastruktura
¢) podminéné pfipustné
- ostatni nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby
- zatizeni vefejné a komunalni spravy
d) podminky prostorového uspofadani
- stavajici plochy nebudou zahu§tovany dodatenou vystavbou
€) neptipustné
- viechny ostatni vy$e neuvedené funkce a ¢innosti

plochy smiSené obytné venkovské (SM-V)
a) ptevazujici Gcel vyuziti
- slouZi pro bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, kterd podstatné nerudi
bydleni
b) pfipustné
- bydleni vrodinnych domech s hospodéaiskymi stavbami, uZitkovymi zahradami a pFipadnym
chovem drobného hospodaiského zvifectva
- obchodni zaiizeni, vefejné stravovani a ubytovéni
- administrativa a vefejna sprava
- kulturnf, socidlni, zdravotni a sportovni zatizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zem&d&lské produkce
- zatizeni drobné vyroby a sluZeb nerusici bydleni
- odstavnd a parkovaci stani
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura
¢) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- bytov¢ domy
d) podminky funkéniho a prostorového uspofadani



- piipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaruduji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi a
které svym charakterem a kapacitou nezvy$uji dopravni zatéZz v iizemi

- vySka hlavniho objektu nepickroéi 2 NP

- zastavitelnost pozemkii max. 30%, min. velikost pozemk 900 m?

e) neptipustné
- viechny ostatni vyse neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smiSené vyrobni (SM-VR)
a) pfevazujici Gcel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobn¢ vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym dopadem nevylucuji
mozZnost bydleni
b) pfipustné
- zatizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb !
- sklady a vefejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani a ubytovani
- zafizeni na zpracovan{ a vykup zem&délské produkce
- byty sluZebni, pohotovostni a majitelti zafizeni
- odstavné a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
¢) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy do 2 NP
d) podminky funké&niho a prostorového uspotadani !
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim !
nenaruduji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli |
€) nepiipustné
- viechny ostatni vy$e neuvedené funkce a ¢innosti

plochy obéanského vybaveni - vefejnd infrastruktura (OV)
a) pfevazujici Gicel vyuziti
- slouzi pro umisténi zaiizeni pro vzdéiavani a vychovu, socidlnf sluZby, pééi o rodinu, zdravotnictvi,
cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pFipustné
- jednotlivé typy (stupn€) Skolskych zatizeni véetng jejich ubytovacich kapacit, sportovnich a dalSich
tcelovych zafizeni
- zdravotnickd zafizeni a zaifzeni socialni péce
- UCelova zatizend cirkvi
- zalizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podmingné pfipustné
- byty sluZebni, pohotovostni a majiteld zafizeni
- ostatni bydleni
) nepiipustné
- viechny ostatni vyie neuvedené funkce a ¢innosti



plochy obéanského vybaveni - komeréni zaFizeni mald a stiedni (OV-KM)
a) pfevazujici Gcel vyuziti
- slouZi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovéni, télovychovu a sport,
sluzby, administrativu
- vliv ¢innosti na téchto plochéch a vyvolana dopravnf obsluha nesmi narusit sousedni
plochy nad p¥ipustné normy pro obytné zény
b} pfipustné
- obchodni zafizeni do 800 m2 odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komer&niho charakteru
- sportovn¢ rekreaéni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluZeb nerusici ostatni funkce
- administrativn{ a spravni budovy, penéZni tistavy
- hromadné parkingy a gardze s motoristickymi sluzbami
- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura
¢) podminéné piipustné
- byty sluZebni, pohotovostni a majitelti zat{zeni
- ostatni bydleni
e) nepfipustné
- viechny ostatni vy3e neuvedené funkce a innosti

plochy obé&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
a) pievazujici el vyuZiti
- umisténi t&lovychovnych a sportovnich zafizeni
b) piipustné
- sportovni stadiony a hfi§té
- u€elové sportovné rekreadni haly (t€locviény, zimni stadiony, plavecké areély ap.)
- sportovni a rehabilitaéni zafizeni
- lazeniska zafizeni
- vefejn€ stravovéni a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
¢) podmin&né pfipustné
- byty sluZebni, pohotovostni a majitel zafizeni
e) nepiipustné
- viechny ostatni vy$e neuvedené funkce a innosti

plochy ob¢anského vybaveni - hitbitovy (OV-H)
a) pfevazujici Gicel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipusiné
- vefejné a vyhrazena pohfebiste
- doprovodna zelefi
- zatizeni a stavby slouZici vyhradné pro potieby pohiebi§te
- nezbytnéa dopravni a technické infrastruktura
e) nepfipustné
- v§echny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti
plochy rekreace na plochich p¥iredniho charakteru (RN)
a) prevazujici ucel vyuziti
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- plochy pro sportovné rekreaéni aktivity s pfevaZujicim pfirodnim charakterem predmétného tzemi
b) piipustné
- trvalé travn{ porosty s nizkymi dfevinami a extenzivn{ udrzbou (napf. pastva, ob&asna sed), slouzici
jako plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na stavby a turistické aktivity (napf. vefejna
tabofiste, rekreadni pobytové louky, piirodni koupali§té a plaZe), vyjizd'ky na konich a podobné
sportovné rekreaéni ¢innosti
- lyZat'ské a sankatské traté s nezbytnym technickym vybavenim
¢) podminéné pfipustné
- altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobné technické vybavenost (napt. kose, vefejné
osvétleni, lavky pfes vodotece)
- objekty 3aten a socidlniho vybaveni s p¥ipusténim drobnych doplitkovych funkei (obgerstveni, kluby
ap.) celkem do 100 m?
- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura
d} podminky prostorového usporadani
- vySka objckth nepiekrodi 1,5 NP
e) nepifpustné ‘
- viechny ostatnf vy$e neuvedené funkce a innosti
- pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu tizemi slouZiciho rekreaci, musi byt plochy
vymezeny jako zastavéné izemi, respektive zastavitelné plochy

plochy rekreace - zahradky (RZ)
a) pievazujici el vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkafskych osad a kolonii, kde mohou
byt povolovany stavby, pro které jsou stanoveny specifické prostorové regulativy
b) piipustné |
- plochy zahradek (ZPF) slouZici pro drobnou zemé&dglskou &innost, tj. péstovani |
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potiebu ‘
- zahradnf domky pro uschovani nafadi a ukryti pfed nepohodou
- oploceni zem&delské pidy (zahrad a sadfl) za (i€elem ochrany urody ‘
¢) podminéné pfipustné
- ptistfesky pro drobnou zahradni techniku
- nezbytna dopravni a technick4 infrastruktura
d) podminky prostorového uspofadani
- vyméra zastavéné plochy rekreaCnich objekta (do které se zapocitavaji zpevnéné
terasy zastfeSené i nezastieSené) nepiesdhne 8% celkové vyméry pfedmétného
pozemku, zaroven viak maximalné 60 m2.
- v piipadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jit realizovana nebo povolena
rekreaéni stavba, nebude na této nové oddélené ¢asti povolena dalsi stavba
- vyska objektli nepiekro¢i 1,0 NP s vyikou okapové hrany max. 3,0 m od piilehlého
terénu a vyskou hiebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do
hloubky max.3,0 m
¢) nepiipustné
- viechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy vy¥reby a skladovani (VP)
a) pievazujici Gidel vyuZiti

- umistén{ a rozvoj primyslové vyroby a skladovych aredlt
b) piipustné

- zatizeni primyslové vyroby a sluZeb
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- sklady a skladky materidlu

- motoristické sluzby véetné ¢erpacich stanic pohonnych hmot

- administrativa a sprava, vefejné provozy, obchodnf zaifzeni

- adstavné plochy pro nékladni dopravu

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- fotovoltaické zdroje elektricke energie jsou pfipustné pouze na stavajicich

nebo noveé navrhovanych stavbach (stiesni nebo fasadni plast’)

¢) podmin&n& piipustné

- byty sluZebnf a pohotovostnf majiteldi a spravct zafizeni, zamé&stnanecké ubytovny

- kulturni, zdravotnickd, socilni a sportovni zafizeni, slouZici pro obsluhu Gzemi
¢) nepiipustne

- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a ¢innosti

plochy technické infrastrukiury (TI)
a) ptevazujici tcel vyuZiti

- umisténi a rozvoj ploch a zatizeni technické infrastruktury mistnfho i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- zafizenf technické infrastruktury

- odstavné plochy a garaze
¢) podmin&né piipustné

- byty pohotovostni, majitelti a spravcil zafizeni

- zatizeni vyroby a sluZeb, vaZicich se k funkei technického vybaveni
€) nepiipusine

- viechny ostatni vy$e neuvedené funkce a ¢innosti

plochy pro energetické stavby a zaFizeni z obnovitelnych zdrojit (TE)
a) ptevazujici Nidel vyuZiti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni k ziskavani energie z obnovitelnych zdrojt
b) pfipustné
- stavby a zafizeni k ziskavani energii z obnovitelnych zdroji
- nezbytné dopravni a ostatni technické infrastruktura
- plochy doprovodné a izolaéni zeleng s funkef eliminace negativnich vlivii na krajinny raz
¢) podmin&né ptipustné
- prvky USES
d) podminky funk&niho a prostorového uspofadani
- likvidace srdzkovych vod na pozemcich
- konkrétni zaméry podléhaji hodnoceni vlivu na krajinny raz a biologické hodnoceni lokality
- pokud svym objemem, hmotou nebo rozlohou porusi harmonické méfitka krajiny (prostorové vazby
celku a prvki), vyZaduje se vZdy posouzeni vlivu zaméru na Zivotni prostiedi (EIA)
- viechny panely budou mit antireflexni tipravu
¢) nepiipustng
- viechny ostatni vyse neuvedené funkce a Einnosti

plochy vyroby a skladovAni — zemédé&lska a lesnickd vyroba (VZ)
a) pfevazujici tdéel vyuziti

- slouZi pro zatizeni zem&dé€lské a lesnické vyroby a sluZeb
b) pfipustné

- veSkerd zafizen{ zemé&déliské a lesnické vyroby

- sklady a skladové plochy

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
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- administrativa a sprava
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné piipustné
- byty pohotovostni, majiteld a spravell zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zaffzeni vyroby a sluZeb, vaZicich se k zeméd¢lstvi a lesnictvi
e) nepiipustné
- vechny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti

plochy vodni a vodohospodarské (V)
a) pfevazujici el vyuziti
- slouzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodaiské stavby na nich
b) piipustné
- vodni plochy a toky, acelové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zaiizeni pro chovné rybniky
- rekreaéni vodnf plochy, skluzavky, mola, pfistavi$té a jind sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovediiovou funkei
¢) podminéné pfipustné
- nezbyind dopravni a technickd infrastruktura
d) podminky funk&nfho a prostorového uspofadéni
- v okoli vodnich tok musi byt oboustranng zatravnéna plocha o §ifi min. 4 m od osy a zarovefi min.
2 m od bichu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- v zaplavovém tizemi preferovat trvalé travni porosty s postupnym vylouéenim orné pidy
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vye neuvedené funkce a &innosti

plochy ZPF- specidlni zemédélské kultury (Z-Z)
a) pievazujici ucel vyuziti
- chmelnice, vinice a ostatni specialni zemédg&lské produkéni plochy
b) pfipustné
- chmelnice, vinice a ostatni zem&deélské produkéni plochy
- izola¢ni a doprovodna zelefl
- uCelové komunikace
¢) podminéng ptipustné
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
d) nepfipustné
- viechny ostatni vy3e neuvedené funkce a &innosti

plochy ZPF — trvalé travni porosty (Z-T)
a) pievazujici 0icel vyuZiti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pidniho fondu
b) plipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izolaéni a doprovodné zeleni
- zatizeni zabrafiujici erozi a splachu pldy — protipovodiiova opatieni, stoky
- ucelové komunikace
¢) podmin&né piipustné
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
- zmény kultury

13



d) nepiipustné
- viechny ostatni vyse neuvedené funkce a &innosti

plochy ZPF — orna plida (Z-0)
a) pfevazujici ugel vyuZiti
- produkéni i neprodukén{ plochy zemédélského plidniho fondu
b) piipustné
- orna ptda
- ostatni zemé&d&lsky obhospodafované plochy
- izola¢ni a doprovodna zelefi
- zaf{zen{ zabrafiujici erozi a splachu pidy — protipovodfiové opatieni, stoky
- UCelové komunikace
¢) podminéné piipustné
- nezbytnd dopravn{ a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- viechny ostatni vy$e neuvedené funkce a ¢innosti

plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)
a) pievazujici el vyuZiti
- nezastavitelna izemi s povinnosti zachovéni a rozvoje funkce zeleng
b) piipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, ptip. vysokou zeleni
¢) podminéné pfipustné
- umisténi viceutelovych travnatych a mlatovych ploch, zatizeni pro hry
- protihlukové zatizeni a opatieni
- nezbytna dopravnf a technickd infrastruktura
e} nepiipustné
- viechny ostatni vy3e neuvedené funkce a &innosti

plochy piirodni (ZP)
a) prevazujici adel vyuziti

- plochy k zajidténi podminek pro ochranu piirody a krajiny, jako soudast vymezeného tzemniho

systému ekologické stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zeleft

b) piipustné

- trvalé travni porosty

- stfedni a vysok4 zelefi mimolesniho charakteru
¢) podminéné ptipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového uspofadani

- nebudou povolovany zm&ny kultury na ornou pidu, specidlni zemé&dglské kultury

€) neplipustné

- viechny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti

plochy lesni (PUPFL)

a) pfevazujici Ocel vyuZiti
- slou#i jako pozemky uréené k pln&ni funkce lesa

b) ptipustné
- pozemky uréené k plnéni funkce lesa vé. lesa zvlatniho uréeni
- ostatni vysoka zeleft mimolesniho charakteru
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¢) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technickd infrastroktura

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi
) nepiipustné

- viechny ostatni vy§e neuvedené funkce a ¢innosti

plochy krajinné zény t&Zby (NT)
a) prevazujici 0cel vyuzZiti
- plochy vymezené za ti¢elem zajidténi podminek pro hospodarné vyuZivani nerostd a pro ochranu
Zivotniho prostiedi pfi t&ebni &innosti a Gpravé nerosti
b) pfipustné
- plochy t€zby nerosti, napt. pozemky povrchovych dolt, lomtt a piskoven
- pozemky rekultivaci
- pozemky staveb a technologickych zafizeni pro t&Zbu
- pozemky pro ukladani doasné nevyuZivanych nerostd a odpadd,
napf. vysypky, odvaly a kalists
- plochy a koridory souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- plochy doprovodné a izoladni zelend s funkci eliminace negativnich vlivi na krajinny raz
¢) podminéné piipusiné
- sklady a sklddky materidlu
- administrativa a spréva
- odstavné plochy pro nékladni dopravu
- vodni plochy
- opatfent a zaffzeni zvySujici retenci a zpomaleni odtoku z uzemi
d) podminky funk&niho a prostorového uspoiadani:
- zachovéni rozptylené zelend minimalng 20% rozlohy pozemku
- likvidace srazkovych vod na pozemcich
d) nepiipustné
- vBechny ostatni vySe neuvedené funkce a &innosti

plochy vefejnych prostranstvi (PV)
a) pfevazujici 0del vyuziti
- slouzi jako ndmésti, ulice, trZi§ts, chodniky, vefejnd zeledt, parky a dalsi prostory piistupné bez
omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) piipustné
- ulice, chodniky, ndves a ostatni vetejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvkd drobné
architektury
- vefejna zelefi, parky, détskd hiité
- nezbytnd zatfzeni technické infrastruktury
¢) podminéng p¥ipustné
- parkovi$té, odstavna stdni
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vy3e neuvedené funkce a innosti

plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DI-S)
a) prevazujici adel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho v§znamu
b} ptipustné

- ddlnice a silnice nadmistniho vyznamu a jeji soudasti

- doprovodna a izoladni zelefi
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- odstavné a parkovaci plochy, autobusové zastavky
¢) podmingné pfipusiné

- nezbytna zaffzeni technické infrastruktury

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot
d) nepfipustné

- viechny ostatnf vy$e neuvedené funkce a &innosti

2) Vymezeni vefejiné prospéSnych staveb, verejné prospéSnyclt opatient, staveb a opatieni k zajiStovini
obrany a bezpenosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze prdava k pozemkiim a stavbdm vyviastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Bechlin jsou vymezeny plochy pro vefejné prospéiné stavby a
opatieni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, s jejich identifikanimi indexy :

Veiejné prospéiné stavby :

V1 - hlavni piivadé¢ do VDIJ

V2 — prodlouZeni zasobovaciho fadu Bechlin do lokality Z24

V3 — prodlouZeni zasobovaciho fadu Bechlin do lokality P25

V4 — prodlouZeni zasobovaciho fadu Predonin stied / lokality P6, 7a 8
V5 — prodlouZeni zdsobovaciho fadu Benzinov / lokalita 713

V6 — prodlouzeni zasobovaciho fadu Predonin sever /lokality P1-3 a Z1-5

K1 — &erpac stanice a prodlouZeni kanalizaéniho sbérace do Benzinova k lokalité Z13
K2 — erpaci stanice a prodlouZeni kanaliza€niho sb&rage Piedonin sever

K3 — prodlouZeni kanalizaéniho sb&rage Bechlin do lokality Z24

K4 — prodlouZeni kanaliza¢niho sbérace Bechlin k lokalité P25

E1 ~TSNI1 s kabelovym privodem - lokalita Piedonin Z4, Z5
E2 — TSN2 s pfivodnim vedenim - lokalita Pfedonin P2, Z6

P1 — prodlouzenf plynovodu Pfedonin sever / lokality Z5, P1-3
P2 — prodlouZeni plynovodu P¥edonin stied / lokality P6, 7 a 8
P3 — prodlouZeni plynovodu Pfedonin jih / lokalita Z11, P9

P4 — prodlouZeni plynovodu k lokalité Z 13 v Benzinove

Verejné prospéina opatieni :

U1 — lokdlni biocentrum na regiondlnim biokoridoru 623, k.4. Bechlin

U2 — lokalni biocentrum na regiondlnim biokoridoru 623, k.4. Predonin (zapad)

U3 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.4. Pfedonin, ¢4st k.(. Bechlin
U4 — lokalni biocentrum na regionalnim biokoridoru 625, k.. Pfedonin (obec)

U5 - lokalni biocentrum na regiondlnim biokoridoru 625, k.4. P¥edonin (vychod)

U6 — propojovaci lokalni biokoridor, k.u. Piedonin {vychod)

U7 — propojovaci lokalni biokoridor, k.. Pfedonin (sever)

U8 — lokalni biocentrum na regionélnim biokoridoru 625, k.. Bechlin (sever)

U9 — lokalni biocentrum na regiondlnim biokoridoru 625, k.. Bechlin (vychod)

U10 — lokalni biocentrum na regionélnim biokeridoru 625, k.. Bechlin (jihovychod)
U1t — propojovaci lokdlni biokoridor ,,k*, k.41 Bechlin (jih)

U12 - lokélni biocentrum na lokélnim biokoridoru ,.k*, k.u. Bechlin (jihovychod)
U14 — propojovaci lokéalni biokoridor ,.k*, k.1. Bechlin (jih) — vedeni dle SPU
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U16 — lokalni biocentrum na lokalnim biokoridoru ,,k*, k.11, Bechlin (jihovychod)

U17 — propojovaci lokalni biokoridor ,.k, k.11. Bechlin (obec jih)

U18 — lokalni biocentrum na lokalnim biokoridoru ,.k, k.0. Bechlin (obec jihozépad)
U20 — propojovaci lokélni biokoridor k%, k.ti. Bechlin (jihozépad) — vedeni dle SPU
U22 — propojovaci lokalni biokoridor ,.k“, k.. Bechlin (severozapad) — vedeni dle SPU
U23 — lokaln{ biocentrum na lokdlnim biokoridoru ,,k*, k.0 Bechlin (zapad)

U24 — propojovaci lokalni biokoridor ,,k*, k.. Bechlin (sever)

U10° - Iokdlni biocentrum, k.i. Bechlin (Cepro)

h) Vymezent vefejné prospéSnych staveb a vefejnéd prospéinjch opatieni, pro_které Ize uplatnit
pfedkupni prdavo

V UP Bechlin nejsou vymezeny plochy pro vefejné prosp&iné stavby a opatieni, pro které lze
uplatnit pfedkupnf pravo.

i) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterpch je provéfeni zmén jejich vyuZiti fizemni studii
podminkou pro rozhodovdni, stanovent liity pro porizeni tizemni studie

Ve vykrese zdkladniho ¢lenéni uzemi €.1 jsou vymezeny rozvojové plochy Z1, 722, 74, Z5+P4,
Z6+P2, 79+7Z12+P8 v Pfedoning a plochy Z21+P21, Z23+P26, Z24, P22, P23 a P25+P27 v Bechling,
jejichZ vyuziti bude podmingno zpracovanim Uzemnich studii pro celé tyto lokality s cilem provéfeni
urbanisticko architektonické koncepce fefeni véetng feSeni dopravni a technické infrastruktury
pfedmétnych Gzemi. Jednd se o lokality, které jsou zhlediska celkové urbanistické koncepce
rozhodujicimi plochami zéstavby a jsou pohledové exponované nebo lokality, kde je nutné v podrobnosti
provéfit umisté&ni stavebnich pozemkii ve vazb&é na vymezeni vefejnych prostranstvi zejména pro
dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro takto vymezené plochy budou nejpozdéji do 10 let od doby nabyti t&innosti tohoto izemniho
planu zpracovany tizemni studie, které budou projednany a schvaleny pofizovatelem v&etng vloZeni dat o
téchto studiich do evidence tizemné pldnovaci innost a to pfed zahdjenim jakékoli projektové pFipravy
nebo vlastnf investi¢ni ¢innosti ve vymezeném tizemi.

v

[} Udaje o poétu listit izemniho planu a poétu vikresii k nému pripojené srafické dsti

Uzemnf plan Bechlin obsahuje celkem 20 stran textové &asti, graficka &ast UP obsahuje tyto 3

vykresy:
1) Vykres zékladniho Elenéni Gzemi..........ccoviiiiiniiiiii e [:5.000
2 Hlavid vEKIes. ..o e L1 3,000
3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci...................1 : 5.000

Odivodnéni
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1. Postup pofizeni tizemniho pldnu

Zastupitelstvo obce Bechlin rozhodlo dne 8.3.2007 dle zdkona & 128/2000 Sb. o obcich a zikona
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) o pofizeni nové izemné planovaci
dokumentace.

Uréenym zastupitelem je pan Alexandr Suchy.,

Zpracovatelem tizemniho planu je Ing, Arch. Petr Vavra, Studio KAPA. O pofizeni Gzemniho planu
poZadala obec Bechlin v souladu s §6, odst.1 pismeno ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plédnovani a
stavebnim fadu obecni Ufad s roz§ifenou plisobnosti Mé&stsky titad Roudnice nad Labem, Odbor majetku a
rozvoje mésta, Uiad tizemntho planovani déle jen pofizovatel

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval a nasledné zveiejnil (i zpisobem umoZiiujici
dalkovy pifstup) navrh zadéni, coZ pofizovatel v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 platného stavebniho
zdkona oznamil vefejnou vyhlaskou.V souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zdkona byl
rozeslan ndvrh zadani spolefné s vykresem zdmeérth vem dotéenym organtim a nadiizenému organu
Uzemniho planovani. Podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona byly s navrhem zadéni seznimeny rovnéz
organy uzemniho planovan{ sousednich Gzemnich obvodd.

Na zékladé tohoto zvefeinéni bylo na adresu pofizovatele dorueno nékolik Zadosti o zafazeni pozemkil
do zastavitelnych. Pofizovatel k t&émto pozemkim vypracoval mapovy podklad, ze kterého je patrné jejich
umisténi a ndvaznost na soucasné zastavéné tzemi, dale vypsal omezujici limity vyplyvajici z pravnich
predpist &i spravnich rozhodnuti k témto pozemkid. Pofizovatel nezkoumal napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu. Pofizovatel shroméZdil viechny doslé podndty a poZadavky a navrh zadéani dle
nich upravil

Na zékladé schvalovaciho dokumentu byl projektantem zpracovan a odevzdin ndvrh fe$eni Gzemniho
planu.

Pofizovatel izemng planovaci dokumentace (déle jen UPD) projednal v souladu s ustanovenim § 50 - 53
zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemmim planovani a stavebnim Ffadu (ve znéni pozdé&jSich pFedpist)
zpracovany navrh tzemné planovaci dokumentace a dale podle §12 az §13 vyhldsky ¢. 500/2006 Sb. o
uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti a jejich pFisludnych pfiloh.

Pofizovatel stanovil datum spoleéného jednani s dotéenymi orgény spolu s mistem konani. Na toto
spoleéné jednéni byla 15 dni pfed terminem konani pozvéana piislu$na obec, dale sousedn{ obee, dotéené
orgény, nadifzeny orgén Uizemniho pldnovani a také spravci sitf. Spole¢né jednani o navrhu (zemné
planovaci dokumentace probghlo 9.8.2010. Navrh UPD byl vystaven k nahlédnuti na Gfedni desce
Obecniho Gfadu obee Bechlin a u pofizovatele a to 1 zplisobem umoZiiujicim déalkovy piistup.

Na zakladé€ tohoto jednéni a zejména na zaklad€ doslych stanovisek dotéenych orgénii byl navrh Gzemné
planovaci dokumentace dohodnut a nésledné upraven a vsouladu s § 51 stavebniho zikona zaslian
nadfizenému organu Gzemniho planovani, ktery k nému vydal kladné stanovisko pod &.j. UPS/122/2009
ze dne 5.9.2011.

Na zaklad® tohoto stanoviska pofizovatel vypsal vefejné jedndni o navrhu tzemné planovaci
dokumentace jehoZ termin a misto kondni bylo stanoveno na 27.10.2011 v 15.30 na Obecnim ufadé
v Bechling.

Vefejné fizeni o izemnim planu prob&hle dne 27.10.2011 v 15.30 hod. na Obecnim ufadé v Bechlin,
k projednavanému ndvrhu dzemné planovaci dokumentace byly podany &étyf namitky/piipominky z fad
vefejnosti. V ramci vefejného Fizeni podal informace k prib&hu zpracovani pofizovatel a projcktant
(technické infrastruktury) provedl vyklad, nasledné nasledovala diskuze,Fizeni bylo ukondeno preétenim
doslych pfipominek a namitek a vyzvou pofizovatele, zda chee jesté nékdo ndmitku &i pfipominku doplnit
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¢i zda chce nekdo podat namitku &i pfipominku dal$i. ProtoZe tomu tak necbylo bylo jednani dne
27.10.2011 v 17.16 hod. ukongeno.

Dne 1.11.2011 na Méstském tifadé v Roudnici nad Labem — 0fad€ Gzemniho plénovéni, pfipravil uréeny
zastupitel spolu s poiizovatelem a za piizvani dot¢eného organu — stitni ochrana ptirody a krajiny navrh
na rozhodnuti o podanych namitkdch a pfipominkdch, které budou projednany ZO Bechlin na veiejném
jednani dne 2.11.2011.

2. Vyvhodnocen{ koordinace vyuZivini itzemi 7 hlediska SirSich vztahii v fizemi véetné souladu s fizemné
plinovaci dokumentaci vpdanou krajem

Z hlediska $ir§ich Gzemnich vztahl je feSené izemi administrativni obee Bechlin soudasti ORP
Roudnice nad Labem na jihovychodni hranici Usteckého kraje.

Vyznamnou dominantou §iriho izemi je pamétn4 hora Rip s ndrodni kulturni pamétkou roménskou
rotundou sv. Jifi, reprezentujici jedno z nejvyznamnéjich mist kulturnich d&jin a nejstar$i mytologie
Ceského naroda. Rozsdhla niZinna oblast protkana siti malych pFitokt Labe do nivnich mél&in, chranéna
strategicky i klimaticky ze severu masivem Ceského Stfedohofi a zdroveti bohaté zasobend vodou feky
Labe, byla prokazatelng osfdlena uZ v dobg neolitu a pro svoji urodnost a pfiznivé zemédglské podminky
se stala pravd&podobng historicky nejdifve obdélavanou piidou v Cechach.

V dochazkové vzdalenosti od fe$eného uizemi leZi mésto Roudnice nad Labem, které je zaglen&no
diky dileZit¢ dopravni trase po toku feky Labe do souvislého pdsu velké primyslové aglomerace,
tAhnouci se od D&ina, Usti nad Labem, pfes Lovosice, Potaply a Mé&lnik az k Praze. Soub&Zng s Labem
vede Zeleznitni trat, tangujicf spolu skorytem feky zastavbu. V soutasné dobd se zvySuje zijem o
kvalitni plaveny fi¢ni pisek, t&Zeny na mnoha mistech v povrchovych lomech. Vyt&Zené a prevainé
zaplavované oblasti méni reli¢f krajiny, nesouvislé zalesndn{ je tak stéle vice vyt&stiovano do vypliiovych
doprovodnych a jinak nevyuzitelnych ploch.

Ochrana piirody z hlediska 3iriich 1egionalmch vztahi je soutasti UP VUC okresu Litomgfice, resp.
piipravovanych ZUR UK, kde je v tirovni odpovidajici jejich podrobnosti stanoven zplisob vyuZivéni
uzemi a rozvoj jednotlivych aktivit pledeVSIm s ohledem na ochranu unikatniho pfirodniho prostfedi.
Uzemni systém ekologické stability krajiny je tvofen piedev§im nadregionalnim biokoridorem Labe
(mimo felené uzemi) s osou vodni a osou nivni, zahrnujicim pfevaZng luZni spoledenstva a déle
regionalni biokoridory ¢. 623 a 625. Celé Fefené lizemi leZi na artéské panvi Chrianéné akumulace
podzemnich vod (CHOPAYV) Severo&eska kiida, vyhlasené v natizen{ vlady CSR &. 85/1981 Sb.

Viechny tyto prvky, vymezené v nadiazené tizemné plénovaci dokumentaci, UAP & jinymi
pravnimi pfedpisy, jsou zakresleny v Koordinaénim vykresu (V}'(kres ¢4) ajsou vnavrhu UP Bechlin
respektovany. Lokaln{ systém ekologlcke stability klajlny byl pro $ir$f fe§ené tizemi zpracovén jako plan
USES (ing. M. Rothbauer) a je v navrhu po upfesnéni a proveéfeni (napf. ve vztahu k provadénym
pozemkovym tpravdm) vymezen v zdvazné &asti UP Bechlin.

Z hlediska ZirSich dopravnich vztahl leZ{ fedené tizemi obce Bechlin na traséch silnic IILtFdy,
z nichZ pouze silnice IT1/24049 pienasi vn&jii vazby a to od St&ti pfes Roudnici nad Labem na délnici DS.
Ostatni silnice pienaSeji pouze mistni dopravni vazby. Z hlediska nadifazené tzemn& plinovaci
dokumentace nevyplyvaji pro tizemi Zadné pozadavky.

Stanovené zéaplavové tzemi Labe do fe§eného izemi nezasahuje, do severniho okraje k.{. Pfedonin
(mimo zastavéné tzemi sidla) zasahuje pouze Uzemi zvladtni povodnd VD Orlik. V souladu se
zpracovanym Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci Usteckého kraje je navrieno napojeni skupinového
vodovodu Bechlin na oblastni vodovod Zernoseky, skupinovy vodovod Roudnice nad Labem z vodojemu
Hostéraz,

ReSenym tizemim prochézeji tfi trasy velmi VVTL plynovodu - jedna se o dvé trasy DN 500,
znichZ jedna vede podél zipadni hranice fe$eného tuzemi, druhd je vedena vsoub&hu s trasou
produktovodii podél vychodniho okraje zastavby Bechlina do lokality Benzinov, tfeti trasa DN 300 vede

19



z lokality Benzinov zédpadnim smérem mezi Bechlinem a Pfedoninem. VVTL plynovody maji stanoveno
ochranné pasmo 4 m a bezpecnostni pasmo pro plynoved DN 300 na 100 m a pro plynovody DN 500 na
150 m v kolmé vzdalenosti od pidorysu plynovodii na ob¢ strany.

Pies feSené tzemi prochazi vyznamny koridor produktovoda, ktery vede od jiznf hranice feSeného
tizem{ podél vychodniho okraje zastavby Bechlina do lokality Benzinov. Koridor je tvofen tfemi trubnimi
trasami (dv& znich vedou vt&sném soub&hu a jsou v grafické piiloze zakresleny jako jedna trasa).
V grafické piiloze je zakresleno i ochranné pasmo dle podkladd spolegnosti Cepro a.s., které je izemnim
planem respektovano. V ochranném pdsmu produktovodu se nachazi pouze rozvojova plocha 724
v Bechling, kterd byla se provozovatelem zafizeni projednana vramci podrobngj3i projektoveé
dokumentace.

Podé¢l jizniho okraje zastavéného tizemi Bechlina prochazi dvojité nadzemni veden! VVN 110 kV,
napajejici transformovnu v Roudnici nad Labem, z niZ je pak dvéma linkami VN 22 kV zasobovano
elektrickou energii fefené Gzemi.

V soucasné dob& neni dokondena a vydana nova uzemné planovaci dokumentace pofizovana
krajem, tj. zdsady tzemniho rozvoje (ZUR) dle platné legislativy. Podle § 187 odst.7 Stavebniho zdkona
byl UP VUC okresu Litomé&¥ice (Terplan a.s. Praha 05/1996, schvalen usnesenim viddy CR &.110 ze dne
7.2.1996, zdvazna &ast vyhladena nafizenim vlady CR &.64/1996 Sb.) s i&innostf od 1.1. 2007 upraven do
doby vydéni Zésad Gizemniho rozvoje Usteckého kraje. Z upravené dokumentace je podle pokynu
pofizovatele v ndvrhu UP Bechlin respektovano:

- prvky NR a R USES

- CHOPAYV Severoteska kiida (celé feSené tizemi)

- ochranné pasmo NKP Rip

- dobyvaci prostory a chranéna loZiskova uzemi, resp. vyhradni loZiska

- nadfazené systémy technické infrastruktury

- nadfazené systémy dopravni infrastruktury v¢. jejich ochrannych pasem

Politikou tizemniho rozvoje (PUR) CR je v fe§eném tGzemi vymezena rozvojova osa OS 2 (Praha -
Usti nad Labem - hranice CR/n&mecko (- Dresden), izemi feSené tizemnim plinem se viak nenachazi ve
vymezené specifické oblasti. Pro UP Bechlin zPUR CR vyplyvaji tkoly, stanovené v odstavei b)
wvytvatet tzemni podminky pro feSeni negativnich dopadd velkoplodné a pohledové exponované t&Zby
surovin.®

Historickd zemédeiskd krajina Podfipska, ze severu v soucasnosti vyrazné narufena povrchovou
t&Zbou §térkopiski, je chapana jako stabilizovand s prioritni funkci zemédélstvi. Vodni plocha vznikajici
jako disledek t&¢Zby je lokalizovana zejména v navazujicich katastralnich tzemich Racice, Zaluzi a
Dobf¥iti, pfesto jsou v fefeném tzemi na zéklad¢ zpracované studie celého rekreaéné sportovniho tizemi,
vychézejici a upravujici plan rekultivace piskovny, lokalizovany plochy pro sportovné rekreaéni vyuZiti
v souladu s nadfazenou (zemné planovaci dokumentaci. Tomu odpovid4 i vymezeni ploch s rozdilnym
Zplisobem vyuZiti nezastavéného (izemi s minimalnimi ndvrhy na jejich zmény (viz Hlavni vykres &.2),
které jsou navrzeny jako doprovodna a izolalni zelefi ploch t€7by a dopravniho koridoru a zejména pro
doplnéni resp. vymezeni prvki lokdlniho systému USES.

Zaroveni jsou touto dokumentaci definovany republikové priority, zapracované resp. zohlednéné
v UP Bechlin takto :

(14) Ve vefejném z&4ymu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza®ni a kulturni hodnoty uzemi, vetnd
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, Zachovat rdz jedinedné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
viak neméla znemoZiiovat ekonomické vyuZiti nebo mu nadmérné branit. V nékterych piipadech je nutna
cilend ochrana mist zvlastnfho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
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celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tviiréi, aviak citlivy piistup k
vyvalenému viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovény jeji st®Zejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahii. (Viz také UAEU,
Cast IIL.6 &L, 25, 27, viz také ¢, 19 PUR CR 2006)

Bechlin se nachdzi na tizemi pamdtkového ochranného pasma NKP Rip, kde jako prvky kulturniho
dédictvi, odrdZejici historické souvislosti vyvoje FeSeného tizemi, jsou defi inovany krajinny rdz Podfipska
a viastni urbanistickd struktura sidla Bechlin s aredlem ,vily“. V ndvrhu UP jsou proto zakotveny
padminky pro hospoddrné vyufivdni zastavéného tizemi a k zajisténi ochrany nezastavéného tizemi -
prioritou bude regenerace sidvajicich fondit (plochy prestavby), vyuzitl proluk a dostavba okrajovych
casti na stdvajici zdstavbu plynule navazujicich pied extenzivnim rozvojem na volné plochy
s minimalizact zdsahu do volné krajiny p¥i zachovdni jejiho &lenéni. Volné na zdstavbu pak navazuji
vymezené rekrealni plochy v Piedoniné, které maji funkéni a prostorovou vazbu predeviim na budouci
rekreacnf jezero jako vysledek rekultivace po provddéné 1€2bé — viz té# cldnek 53, odst.b).

(15) Pfedchazet pfi zm&nach nebo vytvifeni wrbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimi? k segregaci
dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni disledky a navrhovat pfi (izemn& planovaci innosti fedent,
vhodné pro prevenci neZzddouci miry segregace nebo sniZeni jeji drovng, (Viz také Lipska charta, bod IL.;
viz tak¢ ¢1. 29 PUR CR 2006)

S ohledem na velikost a charakter FeSenych sidel meni socidlni segregace v Fefeném iizemi
zaznamendna a ndvrh nevytvdrl Zadné lokality, umozZiijici vylouceni specifickpeh skupin obyvatelstva.

(16) Pii stanovovani zplsobu vyuZiti Ozemi v tzemn& planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fedenfm pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavk, které ve svych disledeich
zhor3ujf stav i hodnoty Gzemi. Pii feSeni ochrany hodnot tizemi je nezbytné zohlediiovat také poZadavky
na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi. Vhodna Fedeni Gzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupréci s obyvateli (izemi i s jeho uZivateli (viz také &l. 20 PUR CR 2006) a v
souladu s urenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor®i vymezenych v PUR CR.

NaviZené feSeni vychdzi z §ir§i spoluprdce mezi obecni samosprdvou, obyvateli a uZivateli tizemi —
v ndvrhu byly zohlednény obci shromdzdéné poadavky a podnéty na feseni UP a v zastupitelstvu obce
byly projedndvany jednotlivé zaméry na vyuZitl tizemf pied dokondenim ndvrhu UP.

(17) Vytvéfet v Gzemi podminky k odstrafiovani disledki nahlych hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich piileZitosti, zejména v regionech strukturdlng postiZenych
a hospodatsky slab}’fch a napomaci tak feSeni problémi v t&chto tizemich. (Viz také &l. 21 PUR CR 2006)

Resené ilzemi se nachdzi na spojnici v¥znamnych hospoddrskych center Roudnice nad Labem a
Stéti s vpraznym podilem pracovnich prileZitosti, Ve vazhé na ddlnici D8 je pak dobrd dostupnost i
dalsich ekonomicky silnych sidel a regionti (LitoméFice, Usti nad Labem i Pr azsky metropolitni region,

V stdlech jsou zachovdny stdvajicl pracovni prileZitosti, v soucasnosti nevyuzity zemédélsky aredl
Je navrien pro rozvoj smiSené vyrobni funkce jako prostor pro podporu vzniku mistnich pracovnich
prilefitosti. Vyrazny ekonomicky potencidl je pak odekdvdn ve vztahu k nadmistnim rekreacnim aktivitam,
vazanym na umélé jezero vznikajici pFi rekultivaci ploch po té2bé Stérkopiskii.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvatet pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a Venkovskyml oblastmi a zlep§it tak jejich konkurenceschopnost. (Viz také UAEU,
gast 111.2 &1.16,17; viz &l 18/ PUR CR 2006)

V ndavihu jsou reciprocné rozvijena obé sidla, cilem navrhované pielozky je posileni vazby na
prilehlé méstské oblasti a §iFeji dalnici DS,
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(19) Vytvatet pfedpoklady pro polyfunkéni vyzivani opusténych arcdld a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zeméd&lského, vojenského a jiného piivodu).

V soucasnosti nevyuzity zemédélsky aredl je navrien pro rozvoj smisené vyrobni funkce jako
prostor pro podporu vzniku mistnich pracovnich prileZitosti.
Hospodarn¢ vyuZivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tizemi) a zajistit ochranu
nezastavéného tizem{ (zejména zemedélské a lesni plidy) a zachovéani vefejné zeleng, vEetnd minimalizace
jejf fragmentace. (Viz také ¢ 22 PUR CR 2006). Cilem je tidelné vyuzivani a uspofédéani izemi Gsporné v
narocich na vefejné rozpotty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z4jmi na
rozvoji uzemi omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

V névrhu UP jsou definovdny podminky pro hospoddrné vwuztvani zastavéného tizemi a k zajistént
ochrany nezastavéného tizemf - prioritou bude regenerace stdvajicich fondti (plochy prestavby), vyuziti
proluk a dostavba okrajovych cdsti na stavajict zastavbu plynule navazujicich pied extenzivnim rozvojem
na volné plochy s minimalizaci zdsahu do volné krajiny pfi zachovdni jejiho clenéni,

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamng ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméng
konfliktnich lokalit a nasledng podporovat potfebna kompenzadni opatieni, S ohledem na to pii Gzemng
planovaci €innosti, pokud je to moZné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zv1a§té chranénych tizemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mok¥adii, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chran&né oblasti p¥irozend
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd&lského a lesniho piidniho fondu. Vytvétet tzemni
podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systéml ekologické stability a zvySovani a
udrZovani ekologické stability a k zajidténi ekologickych funkei krajiny 1 v ostatni volné krajing a pro
ochranu krajinnych prvk pfirodniho charakteru v zastavénych dzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci dzemné planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti
pifrodnich zdrojl. (Viz také Evropska timluva o krajing).

Jenou z priorit ndvrhu UP Bechlin je eliminace disledkii povrchové 1¢5by Stérkopiskit — v souladu
s nadrazenou UPD je naviZeno vyuziti wiéZenych ploch jako rekreacni vodni plochy s vyraznym podilem
doprovodné pobytové zelené a potiebnych zafizeni rekreaéniho ruchu (pldZe, socidlni zdzemi, tabofisté,
parkovisté atd ). V tizemi Feseném UP Bechlin se vyskytuji pFirodni hodnoty vdzané predev§im na vodni
tok Feky Labe a ddle viznanmou krajinnou i historickou dominantu kraje, horu Rip — oboji mimo viastni
FeSené nzemi, ve kterém nejsou registrovana Zadnda zvldsté chrdnénd tizemi prirody.

Navrh lokalizace rozvojovych ploch pak vychdzi ze snahy o zachovdni a ochranu krajinného rdzu
bez zasahit do vyznamnych pifrodnich spolecenstev. Na upFesnénych trasdch regiondlnich biokoridori
C.623 a 625 jsou umistény, resp. na né navazuji jednotlivé prvky lokdlniho systému ekologické stability
krajiny — lokdini biocentra a biokoridory, vymezené v hlavnim vkrese a zdroveri definované jako veFejné

V- r

prospénd opatieni v kapitole g) a ve vykrese ¢.3.

(21) Vymerzit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoieni souvislych ploch vefejné piistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz tizemi je krajina negativn€ poznamendna
lidskou &innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovéani souvislych pasti nezastavéného
tzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zptisobilych pro nendroéné formy kritkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostil a zachovéani prostupnosti krajiny. (Viz také Lipska charta, &ast I1.; viz
také &1. 23 PUR CR 2006)

V UP je vymezeno zastavéné tizemi a zastavitelné plochy v ndvaznosti na vymezené zastavéné iizem{
s cilem chranit nezastavéné plochy volné krajiny pred urbdnnimi viivy. Negativai viivy lidské innosti,
zejména dusledky povrchové tézby $térkopiskit, jsou eliminovdny ndavrhem rekreacniho vyuZiti vytézenych
ploch s vrazngm podilem zelené v souladu s nadiazenou UPD.
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(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladii izemi pro riizné formy cestovaiho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pifi zachovani a rozvoji hodnot zemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZiuji celoro¢ni
vyuZiti pro riizné formy turistiky (nap¥. p&8i, cyklo, lyZat'ska, hipo). (Viz také &l. 24 PUR CR 2006)

V UP jsou navrZeny plochy pro rekreaci na plochdch piirodniho charakteru — doprovodné pobytové
plochy navrhované rekreadni vodni plochy a jejich propojeni cyklotrasami, pésimi komunikacemi pri
zachovdni a rozvoji hodnot tizemi. Tento systém navazuje na nadmistni trasy (cyklo i péfi), takie je
respektovdno propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu.

(23) Podle mistnich podminek vytvatet pfedpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P¥ umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek Gi¢elné, umistovat tato zafizeni soub&zns. (Viz také &l. 25 PUR CR 2006)

V UP je navriena prelozka silnice ITI/24049, kterd po jizni strané obchdzi Predonin s cilem
posileni vazby na prilehlé méstské oblasti a pro zlepSeni napojeni rekreacniho tizemi na ddlnici DS. Pri
ndvrhu silniéni a technické infrastruktury neni omezena prostupnost krajiny, po realizaci prelozky a
dokonceni tézby v FeSeném iizemi jsou naopak navrZeny vipravy sméfujict ke zceleni funkénich krajinnych
celkil,

(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi roz$ifovanim a zkvalitiiovanim dopravai
infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejméya
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. (Viz také Lipskd charta, bod 112, viz také ¢l. 26 PUR CR
2006). MoZnosti nové vystavby posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné
dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvéaiet podminky pro zvySovdni bezpednosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvéafet v tizemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).

V UP je navizena pielozka silnice ITH/24049 pro zlepSent napojent rekreacntho tizemi na ddlnici
D8 a ochrany zastavéného tizemi pied negativaimi viivy z dopravy.

(25) Vytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
piirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pidy, croze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych §kod. Zejména zajistit (izemni ochranu ploch potifebnych pro umistovani staveb a opatieni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k ffzenym rozliviim povodni. Vytvafet
podminky pro zvydeni pfirozené retence srdZkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. (Viz také UAEU, &ast 1II. 5 €l. 23, 24; viz také
&l. 27 PUR CR 2006).

V Feleném iizemt je vymezeno pouze zdplavové iizemi zvidstni povodné (VD Orlik), zastavitelnd
tizemi jsou vymezena mimo zdplavové tizemi. S ohledem na umisténi a charakter feSeného vizemi foto nent
ohroZeno sesuvy ani erozi.

V zastavénych dzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovéni, vsakovéni i
vyuzivani dest'ovych vod jako zdroje a s cilem zmirftovani u€inkd povodni.

Tyto pozadavky jsou zahrnuty v podminkdch pro umistovani zarizent fechnické vybavenosti iizem.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimednych a zvi4st’ odiivodngnych pfipadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro
piemisténi zdstavby z Gizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych Skod. (Viz take <1, 27 PUR CR
2006)

V FeSeném tizemi je vymezeno pouze zdplavové tizemi zvldSini povodné (VD Orlik), zastavitelnd
tizemi jsou vymezena mimo zdplavové vizemi.
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(27) Vytvéfet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gizemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Gcelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, Vytvéiet rovndZ podminky pro zkvalitn&ni
dopravni dostupnosti obei (mést), které jsou piirozenymi regiondlnimi centry v tzemi tak, aby se diky
moZnostem, poloze i infrastruktufe té€chto obei zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obei ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. (Viz také UAEU, &4st
HI 1 ¢l 14, 15)

Nentf feSitelné v ramei UP, nemiize byt predmétem Fefeni UP.
Pfi feSent problémi udrZitelného rozvoje tizemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastrit) k dialogu viech
partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktef{ mohou posilovat atraktivitu Gizemi investicemi ve
prospéch uzemniho rozvoje. (Viz také UA-EU, &ast I1L, 3 ¢l. 18, 19)

Nenf Fesitelné v ramci UP.
Pii tizemné¢ planovaci &innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sit€¢ osobni i nakladni
zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy ve&. siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni pfeshraniéni dopravy, protoZe mobilita a
dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodéfského rozvoje ve viech regionech. (Viz také UAEU, édst
I 4 ¢ 20 22)

V feSeném rizemi se vzhledem k jeho lokalizaci vyskytuje jediny druh dopravy a to doprava silniéni,
kterd zajistuje také hromadnou dopravu osob — autobusy. S ohledem na minimdini vzddlenost dalfich
druhit dopravy (Roudnice nad Labem — Zeleznicni, vodni i leteckd, Stéti — Zeleznicni i vodni) se
nenavrhuje Zddné FeSent v této oblasti.

(28) Pro zajidténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat ndroky daliiho vyvoje tizemi, poZadovat jeho FeSeni
ve viech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vdetné€ narokdl na vefejnou infrastrukturu. Navrh a
ochranu kvalitnich mé&stskych prostord a vefejné infrastruktury je nutné feit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vefejnosti. (Viz také Lipska charta, bod I. 1)

V ndvrhu UP byly zohlednény viechny uplatnéné naroky obyvatel na dal§i vyvoj tizemi (viz
vysledky projedndni Zaddni, pracovni projedndni ndvrhu v zastupitelsivu obce). PoZadavek na ochranu
aredlu ,, vily“ je zapracovdin do ndvrhu UP — specificky regulativ pfedméiné plochy.

(29) Zviadtni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhi dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoZfiujici udelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obdanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a daldich ploch, s
poZadavky na kvalitn{ Zivotni prostiedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj Glinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateltim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v Gizemi. S chledem
na to vytvafet podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sit¢ pésich a cyklistickych cest. (Viz raké
Lipskd charta, bod I.; viz také ¢l. 26 PUR CR 2006)

V fefeném iizemi se vzhledem kjeho lokalizaci vyskytuje jediny druh dopravy a to doprava silniéni,
kterd zafistuje také hromadnou dopravu osob — autobusy. S ohledem na minimdlni vzddlenost dal§ich
druhtt dopravy (Roudnice nad Labem — Zeleznicni, vodni i leteckd, Stéti — Zeleznicni i vodni) se
nenavrhuje Zdadné Fefeni v této oblasti.

(30) Uroveit technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti. (Viz
také Lipska charta, bod I. 2)

Navrh FeSeni TI je v souladu s odvétvovymi koncepcemi a navazuje na stavajici zpiisob zdsobovdni
predmétného iizemi, soucdstt ndvrhu jsou bilance dlowhodobych potieb FeSeného tizemi a zpiisob jejich
zajistént.

(31) Vytvafet izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe&né vyroby energie z
obnovitelnych zdrojt, $etrné k Zivoinimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivil a rizik
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pii respektovani pfednosti zajidténi bezpeného zdsobovani Gzemi energiemi. (Viz také Lipska charta,
bod 1. 2)

V FeSeném tizemi je naviZena plocha pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, fefrné k
Zivotnimu prostiedi.

(32) Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a G¢innou
infrastrukturu v&novat pozornost vymezeni ploch piestavby. (Viz také Lipska charta, bod L; viz také &L
29 PUR CR 2006)

Struktura domovniho a bytového fondu byla vyhodnocena v rameci UAP a dopliujicich P+R,
v advrhu jsou urdeny plochy pro pfestavbu nevyuzitych nebo nedostatecné vyuZitych ploch uvnitf
vymezeného zastavéného izemi.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly tizemniho planovdni

Uzemni planovéni ve vefejném z4jmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty t{izemd,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Piitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuZivani zastavéného tizemi a zajist'uje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych
pozemkil, Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

Vyhodnocenf: Uzemn{ plan je zpracovan pro potfeby ¥eleni aktualnich problémd obce tak, aby byl
umoZndn vizemni rozvoj v souladu se zdjmem o vystavbu rodinnych dom, zaiizeni obéanského vybaveni,
zatizeni urenych pro vyrobu a zdjmem o zdokonalovani feseni technické obsluhy Gzemi.

Vysledkem pofizeni izemniho planu je zdvazny dokument vytvatejici pfedpoklady pro vyviZeny rozvoj
viech funkénich sloZek v feSeném tizemi a regulaci jejich optimalnich Uzemnich vztahii. Navth je
zameéfen na fFefeni Gzemné technickych, urbanistickych a architektonickych podminek vyuZiti {izemi,
stanovi piipustné, nepifpustné, popf. podminetné funkéni vyuZiti a uspoiadani tzemi a ploch a jejich
zAkladni prostorovou regulaci.

4. Vvhodnoceni souladu s pofadavky stavebnilo zikona a jeho providécich prdvnich pFedpisi

Uzemni plan Bechlin je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlagek &.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence
fizemné planovaci ¢innosti a &. 501/2006 Sb. o obecnych poZadaveich na vyuZivani tizemi.

5. Vvhodnoceni souladu s pofadavky zvid§tnich prdavnich pFedpisii — soulad se stanovisky dotenych
orgdnii podle zvldStnich prdvnich pFedpisii

Vsouladu s § 50 platného stavebniho zdkona pofizovatel ozndmil misto a dobu konéni vefejného
projednéani dotéenym organtim, obci Dobfin a viem sousednim obcim {méstu Roudnici nad Labem a
Brzanky, Ky3kovice, Védomice, Zaluzi, Bechlin, Krabéice). Spoleéné jednéni o ndvrhu névrhu tzemné
planovaci dokumentace prob&hlo 8.10.2009. Navrh zmény byl vystaven k nahlédnuti na ufedni desce
Obecniho Gfadu obece Dobfin a u pofizovatele a to i zplisobem umoZiiujicim dalkovy piistup.

74dné ze sousednich obci se k ngvrhu tizemn& planovaci dokumentace nevyjadfila.

V souladu s § 50 platného stavebniho zdkona pofizovatel oznidmil misto a dobu konani vefejného projednani

dotéenymn orgdniim, obei Bechlin a viem sousednim obcim (méstu Stétf, obci Dobiifi, Raéice, Horni Pogaply,
Libkovice pod Ripem, Zéluzi, Bechlin, Krabdice). Spoleéné jednanf o ndvrhu tzemné planovaci dokumentace
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probghlo 9.8.2010. Naveh UPD byl vystaven k nahlédnuti na tfedni desce Obecniho Gfadu obee Bechlin a
u pofizovatele a to 1 zplsobem umoZiyjicim dalkovy pfistup.

Obec Bechlin: pozadujeme zatazen{ pozemku p.¢. st. 80/1 v k.u. Bechlin do kapitoly smiSend venkovskd
zastavba. Vzhledem k zaméru odkoupeni nenovosti ¢p.20 na pozemku p.€. 80/13 v obei Bechlin a jejim
pfebudovdnim na malometrdZni byty je nutné vyuZiti pozemku p.¢.st. 80/1 jako vefejné piistupné pro
uvaZované bydleni. Piistup do zemé&d8lského aredlu je zachovan po obsluzné obecni komunikaci p.¢.
2524 a p.6105....zpracovatel provéri v pripadé mozného dopravniho a technického napojeni dFivéjstho
zemédélského aredlu zapracuje

Meésto Stéti: neni Zadnych piipominek

Stanoviska dotéenych orgdnii:

Souhlasnd stanoviska :

Krajsky tad Usteckého kraje — odbor dopravy a silni¢niho hospodafstyi
Krajska veterindmi sprava

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava

Centrum dopravniho vyzkumu

Stanoviska s pfipominkami :

Ministerstvo priimyslu a obchodu — lokalita zaméru oznateného jako tizemni rezerva 72 je situovina
v plose vyhradniho loZiska $térkopiski Radice — Piedonin 1 a 2, & 1.3002100 se stanovenym dobyvacim
prostorem Dobiii, €. event. 708 24 Racdice II., €. event. 71003, dobyvaci prostory lez v tomto piipadé
povazovat za chranéné loziskové tizemi. Zaméry Z3 a Z6 jsou situovany v uzemné nechranéné ¢asti vyse
uvedeného loZiska, s touto ¢4sti navrhu nesouhlasime.

Neschvaleny prognozni zdroj §térkopisku Cernoudek — Lednice — Libkovice & Q9244300 a loZisko
nevyhrazeného nerostu Bechlin €. loz. 3 225800 lze povaZovat za sou¢ast pozemki.

........... porizovatel v navaznosti na telefonickou domluvu s pracovnikem MPO svolal jedndni za iicelem
dohodnuti stanoviska

Krajska hygienicka stanice — souhlasf za piedpokladu splnéni nasledovné stanovené podminky vystavba
v plode Z6 bude realizovana aZ po ukon&enf t€Zby na plo3e 27 z dlivodu zajisténi vyhovujicich Zivotnich
podminek........ bude respektovino

Hasitsky zachranny sbor UK — nesouhlasné stanoviske zd@vodu nezakresleni zony havarijniho
plénovéni v okoli aredlu Cepro, as. ...... bude respektovdano, zona havarijniho planovani nebyla
zakreslena , protoze nebyla poskytovatelem i pies opakovanou ddost preddna, v rémei praci na UAP
ORP Roudnice nad Labem byl poskytovatel opétovné vyzvdn k preddni dat, ktera piedal a jsou tak nyni
soucdsti UAP ORP Roudnice nad Labem 2010 dle kterych bude ndvrh v tomto bodé upraven, tak aby
respektoval stanovisko HZS

Krajsky uiad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi — upozoriiujeme na pisginy
s moZnym vyskytem vyznamnych druhi rostli na Zivo&ichi, podle piiloZenych zékresi je na uzemi této
druhé lokality planovana plocha Z4 — kempink, socialni zafizeni, ubytovaci a stravovaci kapacity, do této
slatinné louky nelze zasahovat bez piedchoziho provedeni prizkumd..........Jednd se pouze druhovou
ochranu biotopu nikoliv tizemni ochramu,ochrana biotopu bude Fefena v dalSim stupni Fizeni, v tizemné
planovact dokumentaci je nadramec

Do severni €asti lizemi zasahuje &ast piskovny, na které byl proveden v roce 2007 prizkum zaméieny na
botaniku a zoologii, ktery prokazal vyskyt mnoha vzécnych druhli ve vykresové &asti toto koliduje
s plochami 71, 72, 73 a UR a také zakreslend FVE, tyto zdméry nelze realizovat bez zavérh
vyplyvajicich z uvedené¢ho prizkumu............ jedna se pouze druhovou ochranu biotopu nikoliv
tizemni, kterd bude FeSena v dal§im stupni Fizeni, dle ndvrhu iizemniho pldanu se v této dsti respektive
v téchto lokalitdch vyima FVE nepodita s Zadnou vystavbou, jednd se o rekreaci pFirodniho charakteriu
v nezastavéném vzemi {j. pldZe. S plochou pro FVE se poditd na vrcholu vysypky.
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Upozoriiujeme, 7e navrhované plochy Z1, Z2, Z3 jsou v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni

plocha, zplisob vyuziti dobyvaci prostor, je nutné zohlednit zda tyto pozemky nepodléhaji ochrané a je

nutné je vyhodnotit z hlediska zdbord ZPF a toto uvést v textové &asti vyhodnocent. ... bude respektovino

Déle poZadujeme kapitolu e) vyhodnoceni ptedpokladanych disledkt navrhovaného fe¥eni na ZPF

upravit v souladu s pfilohou ¢.3 vyhlasky ¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany

ZPF a tdaje o skutednych investicich do pédy, tGdaje o aredlech zemé&d€lské prvovyroby, tdaje o

uspofddani ZPF .....bude respektovdno.

PoZzadujeme doplnit vyhodnoceni zaborti ZPF dle katastru nemovitosti a to konkrétng o ¢&isla lokalitami

dotéenych pozemkovych parcel...... bude respektovino

Méstsky uiad Roudnice nad Labem — pamitkova péle: fefené Gzemi je Gzemi s archeologickymi

nélezy.... respektovdno a bude respektovdno v dal§ich Fizenich

Méstsky iFad Roudnice nad Labem — odbor Zivotniho prostiedi — upozorfiujeme na nedostatetnd

zpracovanou lesnickou pfilohu, obec Bechlin ma v ramcei svého spravniho obvodu ORP Roudnice nad

Labem pom&mé rozsahlé zastoupeni lesnich pozemkii, navic &4st se jich nachazi v aredlu Cepro, coz

vyznamn€ ovliviiuje jejich hospodafeni, poZadujeme doplnéni lesnické piilohy podle osnovy uvedené

v metodickém pokynu Mze CR &.31/2000 ze dne 15.2.2000...bude respektovdno

V ramei TI je tieba zabezpedit odvodnéni zpevaénych ploch s vazbou na stavajici komunikace, tj. zajistit

dostatecnou hltnost systému odvadgjiciho srazkové vody — propustky, Zlaby ......jednd se o technické

Fefeni, které nemd vizemni dopad

Pozemkovy ufad: v katastralnim tizemi Piedonin je pozemkova liprava jiZz zapsand v katstru nemovitosti

a je tedy k dispozici DKM, coZ neni ve vykresu zohledn&no a plynou z toho niZe uvedené nesrovnalosti

(viz vykresova Cast stanoviska):

. chybné zakreslena cesta dle platné DKM

2. 2.p.&.676/2 v k.. Predonin je v UP oznadena jako plocha pirodni (ZP) v DKM a ve skute¢nosti je to
vodni plocha

3.~ 5.v k.. Pfedonin vede dle DKM cesta aZ ke katastrlni hranici s .k.t. Bechlin, v UP chybi

v katastrdlnim tzemi Bechlin je pozemkova tprava ve fazi zpracovani planu spoleénych zafizeni a
v ramci pfedchozich jednani jiZ byly dohodnuty urdité zmény:

6. lokalni biokoridor ,k* je dle dohody nyni veden pouze po svahu a respektuje stav terenu a nikoliv jak
je uvedeno ve vykresu pies ornou piidu

7.neni lesni plocha, ale orné ptida

8. neni orné plda, ale chmelnice - specielni zemé&d&lska kultura Z-7

9. neni TTP, ale dle KN mapy i ve skute¢nosti ornd plda

10. USES je v mapé uveden ve dvojim provedeni ,,pfes sebe®

- bude respektovdano

Sprdavei siti a ostatni :

Pripomin

Agentura ochrany piiredy a krajiny — doporudujeme zmengsit rozsah plochy pro bydleni Z13, protoZe
dle mapového zakresu zasahuje do OP lesa a zéroveti do lokélniho biokoridoru...v ndvrhu Fesent bude
upraveno fak, aby plocha nezasahovala do lokdlniho biokoridoru, vzhledem k projedndvanym
pozemkovym wpravam bude zpracovatel respektovat navrh spoleénych zarizeni, OP lesa bude vyfefeno
v pFislusném regulativu

RWE - obec je plynofikovdna STL plynovodem z VTL reguladni stanice, tato plynirenska zaiizeni,
véetné jejich prislulenstvi jsou soucdsti distribuéni soustavy plynu, vuzemnim plénu poZadujeme
respektovat stdvajici plynarenska zafizeni véetné jejich OP a bezpeénostnich pasem...bude respekrovdno
Narodni pamatkovy istav — poZadujeme v textové &asti v kapitole b) Koncepce rozvq]e uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot.zménit v&tu nisledovné a vynechat slovo moznymi: Resené tzemi je
uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22, odst. 2 zdkona ¢.20/1987 Sb., o stitni pamatkové pééi ve
znéni pozd&j§ich piedpisi...bude respektovano
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Déle upozoriiujeme na plochy ve kterych jsou doloZeny archeologické nalezy — k.ti. Bechlin P25, P26 a
723, k.. Piedonin — P2, P3, P4, P6, P7 a Z5

6. Vyhodnoceni spinéni zaddvaci dokumentace

S ohledem na zésadni novelizaci legislativnich pfedpist v oblasti (izemniho planovani, tzn. piijeti
zdkona €.183/2006 Sb., v platném znéni (déale Stavebni zdkon) a také na zplisob a dobu zpracovan{
ptvodntho tzemniho planu obce Bechlin (zpracovany a vydany dle zdkona €.50/1976 v tehdy platném
znéni, schvélen zastupitelstvem obce Bechlin dne 27.6.2002, obecné zdvazn4 vyhlagka nabyla Gi&innosti
dnem 1.9.2002) bylo obecnim zastupitelstvem rozhodnuto o pofizeni nového tizemniho planu (déle UP)
Bechlin v rozsahu celého spravniho tizemi,

Pofizovatel zpracoval a projednal Zadéni, které bylo dopln&no o poZadavky dotéenych orgénd a
shromézdéné piipominky a podndty a schvaleno 25.6.2009 usnesenim &.3/2009 vefejného zasedani
Zastupitelstva obce Bechlin.

PoZadavky pofizovatele vCetng uplatn&nych poZadavkil a pfipominek z veiejnopravniho projednéni
Zadani jsou v navrhu spInény a v dokumentaci v odpovidajicim rozsahu zohledn&ny. Vzhledem k rozsahu
dopliivjicich poZadavkid vlastnikii na zafazeni jejich pozemkd do zastavitelnych ploch a v souladu
s pozadavkem pofizovatele byl névrh UP Bechlin v rozpracovanosti pfedloZen pofizovateli a objednateli
s vyhodnocenim jednotlivych pozadavkil. Na zdkladé tohoto jednani, resp. nasledného projednani v
Zastupitelstvu obce byl navrh UP Bechlin dopracovén v dohodnutém rozsahu.

7. Komplexni zdiivodnéni pFijatého feSeni a vybrané variantyvéetné vylodnocent piedpoklddanych
diisledkii tolioto FeSeni zejména ve vatahu k rozboru udriitelného rozvoje izemi

Soucasné platny tzemni pln sidelnich utvart (UPN-SU) Zalui, Ragice, Piedonin byl schvalen
27.1.2000 a pro obec Bechlin, ¢ast Predonin byly pofizeny 2 zm&ny této dokumentace - Zména &.1 pro
¢ast Benzinov - obytnd z6na (04/2003) a Zména &.4 pro &ast Piedonin — transformace zemé&délského
aredlu a plocha pro bydleni (schvalena dne 28.12.2006). Platny UPN-SU Zalu#i, Radice, Predonin
zahrnuje pouze €ast obce Bechlin a to sidla Pfedonin a Benzinov, pro ¢4st Bechlin nebyla dosud tizemné
planovaci dokumentace zpracovana. Pro tuto &ast obce bylo pouze vymezené zastavéné vizemi ke dni
17.4.2007.

Navrh komplexniho urbanistického feseni UP Bechlin byl zpracovéan v souladu s poZadavky nového
Stavebniho zikona podle schvileného Zadani, v pribshu zpracovani byly ov&foviny a sobel i
pofizovatelem konzultovany varianty feSeni rozhodujicich rozvojovych zaméré v&. poZadavki viastnikd
pozemkil a na zéklad® jejich vyhodnoceni i ovéfeni v terénu bylo vybrdno vysledné feeni, zapracované
do navrhu UP Bechlin. Navrzeny rozsah ploch zejména v Pfedoning je vymezen s ohledem na dynamiku
rozvoje blizkych stiedisek osidleni s vyznamnou ekonomickou zékladnou (Roudnice nad Labem, Stéti) a
vyhodnou polohu ve vazb& na sportovné rekreadni aredl a blizkost dalnice D8.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly oproti Vyhlasce ¢.501/ 2006 Sb. o obecnych
poZadavcich na vyuZivani fizemi dale Elenény s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi
(venkovské zastavba zem&delské krajiny - viz graficka &ast) tak, Ze k urditému vybranému typu plochy
dle Vyhlasky (§4-19) je doplnéno podrobn&j3i uréeni aelu plochy a pfifazen specificky kdd. Jedna se
zejména o &len&ni ploch zelené s ohledem na vysoké kvality krajinného zdzem{ v kontrastu s plochami
t&zby 3terkopiskii a zplisobu jejich rekultivace (napf. ochranna a izolaéni zelei k eliminaci negativnich
vlivil t&Zby na zastavbu).

V souladu s poZadavkem objednatele a pofizovatele a doplitujicimi prizkumy je na zaklads
vyhodnoceni dochovanych hodnot navrZena funkéni a zejména prostorova ochrana aredlu ,vily® s
parkovym zdzemim v Bechling — viz kapitola f) UP Bechlin. Jedn4 se o vilu Augusta Svagrovského s
hrazd&nym patrem ve Svycarském slohu, postavenou v letech 1874 - 1875 misto piivodniho piizemniho
staven{ architektem Janem Zeyerem.
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V UP Bechlin nejsou navrhovéna Zadna samostatnd zafizeni obganského vybaveni vefejné
infrastruktury (OV), jehoZ zafizeni jsou dlouhodobé stabilizovana a v nivrhu respektovana, ani daldi
obCanské vybaveni komeréniho charakteru (OV-KM). V Pfedoniné v souvislosti s pfipravovanym
vyuZitim vodni plochy, vzniklé tézbou $térkopiska (viz studie vyuZiti izemi Ragice — P¥edonin, 2008), se
navrhuji plochy pro ob&anskou vybavenost sportovné rekreadniho charakteru (OV-S) jako potiebné
zézemi pro piirodni rekreaéni plochy (RN) — plochy socidlniho zdzemi, tabofit®, autokempy a dal$i
formy ubytovani, sportovni kluby, vefejné stravovani apod. v&etnd ploch pro nezbytnou technickou
zejména dopravni infrastrukturu. Stavajici plochy individuélni rekreace, tj. zahradky s chatkami, které
vBak ve zdej8im prostfedi nemaji vyslovené rekreadni, ale spife produkéni charakter (zemé&d&lska
malovyroba), zlistanou ve stdvajicim rozsahu zachovéany - s ohledem na ochranu pifrodnich hodnot Gzemi
viak striktn€ bez dalsiho roziifovdni &¢i dokonce nové vystavby. Daldi forma rekreace se pak skrytd
promita do vyuZiti i nadale obytnych objekti pro rekreadni Gcely.

Dalsi zafizeni obfanského vybaveni mohou byt umistovana v plochdch smifenych jako soudast
obytnych objektii — vestavéna vybavenost.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouZici obecnému uzivani bez
ohledu na vlastnictvi pozemkd a to jak stivajici, tak i nové naviZené — jednd se zejména o prostranstvi
k umisténi novych obsluznych komunikaci k navrhované zastavbg,

Rozbor udrZitelného rozvoje izemi byl zpracovan v rémei tizemné analytickych podklada ORP
Roudnice nad Labem, vydanych k 31.12.2008. Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrZeného
feSeni na udizitelny rozvoj izemi nebylo v Zadani poZadovéno. Je viak moZné konstatovat, Ze viechny
zmény v uzemi, zakotvené v tomto tzemnim planu, jsou navrZeny s cilem nalezeni optimdlniho zplisobu
vyuZziti Gzemi k zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi.

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je nejlépe patrnd z grafické &&sti — hlavni vykres, resp.
koordinatni vykres, kde je navrh rozvoje tizemi konfrontovan s limitami vyuZiti Gizemi, které znizoriuji
jednotliva spravni rozhodnuti, tykajici se ochrany tizemi a jeho hodnot. Ta jako jedna z priorit UP Bechlin
je zajiStovédna zejména jinymi pravnimi piedpisy & spravnimi opatienimi, jejich? graficky vyjadiitelny
primét do tzemf je zakreslen v Koordinaénim vykrese &.4.

Z hlediska ochrany piirody se v feseném Gzemi nevyskytwji Zadna zvIasté chranénd dzemi prnody
Z nadfazené UPD jsou pievzaty prvky R-USES - regiondlni biokoridor &.623, propojujici v severojiznim
sméru regionalni biocentrum &.44 Krabgickd obora s regiondlnim blocentlem ¢.42 Dobiifisky haj (obé&
mimo feené Gzemi) a regiondlni biokoridor £.625, ktery vychdzi z RBK ¢&.623 a prochdzi fesenym
Uzemim smérem od zépadu na vychod kregiondlnimu biocentru VIE les (mimo fefené tzemi ve
StedoCeském kraji).

Na zéklad€ projednani navrhu UP Bechlin a po dohodé s pofizovatelem je do uzemntho planu
pfevzato vymezeni lokélnich prvka USES podle mezitim zp1acovaneho navrhu pozemkovych (prav,
které ne zcela souhlasi s platnymi podklady pro zpracovani UP, tj. mapami KN.

Cel¢ feSené tzemi se nachdzl ve vymezené chranéné oblasti akumulace podzemnich vod
(CHOPAV) Ceska kiida.

V feSeném Uzemi se nenachdzi 7adnd nemovitd kulturni paméatka ani pamétkova zdna, je viak
lizemim s moZnymi archeologickymi nalezy. K. Bechlin se nachézf na tizemi pamétkového ochranného
pasma NKP Rip, vymezeného rozhodnutim OkU Litométice pod &.j. RK21/11/98 ze dne 21.1.1998, kde
jsou stanoveny podmifnky zejména pro ochranu dochované historické podfipské krajiny.

V feSeném Uzemi se nachdzi vyhradni loZisko &térkopiskd Radice-Piedonin 1 a 2, &.1.3002100 se
stanovenym dobyvacim prostorem 71003 Ralice II (zcela okrajové v severoseverozdpadnim cipu
feSen¢ho uzemi) a dobyvacim prostorem 70824 Dobiifi (severni okraj k.G. Pfedonin), které jsou plné
respektovany Navrhované plochy rekreace jsou soudasti rekultivaci po dokondeni t€7by v souladu
s planem rekultivace Piskovny Dobiiil. Do fefeného tizemi téZ okrajov& zasahuje neschvélena prognézni
zdroj $térkopiskit Cernoudek — Ledéice — Libkovice &.Q9244300,

rowr

Registrované sesuvné Gizemi je vyznadeno v grafické &asti bez kolize s navrhem.
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Pozadavky tykajici se z4jmii civilni ochrany (§ 20 vyhl.&. 380/2002 Sb.) nebyly vzneseny, z6éna
havarijniho pldnovéni v okoli aredlu CEPRO, a.s. neni souddsti zdvaznych UAP, piedanych zhotoviteli
pofizovatelem a proto neni v ndvrhu UP zakreslena. V piipad¢, Ze bude tato skutednost pfisluinym
organem dopln&na do UAP, bude zapracovéna do &istopisu UP Bechlin.

Doprava

Z hlediska §ir§ich dopravnich vztahli leZi fedené tizemi obce Bechlin na traséch silnic IL.tHidy,
z nichZ pouze silnice 111/24049 pfenadi vn&j$i vazby a to od Stéti pres Roudnici nad Labem na d4lnici DS.
Ostatni silnice pfendSeji pouze mistni dopravni vazby. Uzemim jsou vedeny vyhradné silnice HLt¥dy a to
silnice 111/24049 Roudnice nad Labem — P¥edonin — St&ti, 111/24622 Bechlin — Roudnice nad Labem,
111/24621 Krabgice — Bechlin — Horni Pogaply a 11124630 Bechlin — Libkovice. Vedeni t&chto silnic je
v Uzemi dlouhodobg stabilizovano.

U dopravn& nejzatiZen&j3i sitnice 111/24049 je v kategorii izemnich rezery navrhovéno preloZent
silnice do polohy jiZniho obchvatu obce Pfedonin, tedy zcela mimo soudasné i uvaZované zastavéné
tizemi obce. Napojeni obce na tuto pielozku by bylo umoZnéno v mist& odpojeni od stavajici frasy na
zdpadnim okraji obce, déle pak v misté kiiZeni s mistni komunikaci propojujici Bechlin s Pfedoninem a
dale v prostoru mistni &¢4sti Benzinov vychodn& od Predonina spolu s novym napojenim této lokality.
Navrh na pfelozku silnice 111/24049 vychézi z pomé&rn& vy$iiho dopravniho zatiZeni silnice a to i t&Zkou
dopravou a protoze po realizaci pfelozek a uvaZovanych lprav silnice na sousednich Gzemi (obchvat
Roudnice nad Labem, pfimé napojeni na most u St&ti) 1ze odekévat zvySeni atraktivity této trasy a tedy i
zvy3eni dopravni zatéze,

Obecn® je zékladnim podkladem pro stanoveni intenzit dopravy celostétni séitani dopravy
provedené Reditelstvim silnic a délnic Praha. Jedinymi tdaji z celostatniho s¢itdni dopravy jsou tdaje
z useku Bechlin — Krabéice silnice 111/24621, kde dopravnf zatiZeni v roce 2005 &inilo 949 vozidel za
primémy den roku. U dopravné nejzatizen&j¥{ silnice II/24049 nebylo s&itdni vtomte prostoru
provedeno. K dispozici je udaj pouze z tzemi Roudnice nad Labem kde dopravni zatiZeni &inilo 3959
vozidel. ProtoZe tento udaj je zkreslen v&t3im pohybem mistni dopravy, Ize odhadovat, e dopravni
zatiZzeni silnice 111/24049 v tizemi maZe dosahovat hodnot 2000-2500 vozidel. ZatiZeni silnice ostatnich
silnic je minimdln{ a tato jsou zat¥Zovéna pfedeviim pohybem mistni dopravy.

Se soudasnym a predpoklddanym dopravnim zatiZenim souvisi i vyhledové §itkové uspoiadani
silnic. U silnice I11/24049 a tseku silnice 111/24621 Bechlin — Krab&ice lze uvaZovat cilovou kategorii
S 7,5/60 a u ostatnich silnic IIL.tfid s ohledem na jejich minimalni dopravni zatiZeni kategorii S 6,5/50.

Zastavéné Uzemi obce je vyhradn& vazéno na vedeni silnic silniéni sit&, na které jsou piipojeny
obsluzn¢ komunikace, které jsou vysloven& piistupového charaktern. Jejich soudasné vedeni vzhledem
k omezenim stdvajici zastavbou lze povaZovat za stabilizované. Nové navrhované komunikace jsou
uvaZovany vyhradn€ v souvislosti s ndvthem novych rozvojovych ploch. Z nov& navihovanych jsou to u
obce Pfedonin komunikace napojujici rozvojové plochy leZici severnd od stavajici zastavby na dne$ni
silnici I1/24049 na zapadnim okraji obce. Déle pak u obce Bechlin komunikace napojujici lokality jizné
od silnice 111/24622 na zapadnim okraji obce a severng od silnice 111/24621 na vyichodnim okraji obce.

Naroky na odstavovani vozidel jsou vzhledem k typu zastavby zdsadng uspoko- jovény v ramei
vlastnich ploch ¢&i objektl. Parkovaci moZnosti jsou v omezené mite soustfedény pouze v centralnich
polohéch obef a to vétsinou pti objektech vybavenosti. Pro ostatni potieby kratkodobého parkovani jsou
vyuzivany pfimo obsluzné komunikace (pokud to jejich $itkové uspotddani umoZituje). Odstavna stanf u
noveé i stivajici obytné zastavby musi byt i nadale feSeny v ramei vlastnich ploch nebo vlastnich objekin,

Hromadna doprava je vyhradng zaji¥fovana autobusovymi spoji linkové dopravy a to linek &.
250034 M&Inik — Horni Pogaply - St&ti — Roudnice nad Labem, 250092 M&lnik — Bechlin — Roudnice
nad Labem, 552646 Roudnice nad Labem — Led&ice — Praha, 552674 Roudnice nad Labem — Krabgice —
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Bechlin — Stéti a 552676 Roudnice nad Labem — Bechlin — Horni Betkovice. Soudasné zastavky zistavaji
situovany ve stavajicich polohach a svymi dochdzkovymi vzdélenostmi plné pokryvaji zastavéné tzemi
obce.

Doprovodna zafizeni automobilové dopravy se v tomto Uizemi nevyskytuji a nejblizéf &erpaci stanice
pohonnych hmot jsou umistény v Roudnici nad Labem a v rdmci skladového aredlu za vychodni harnici
fefencho tizemi.

Uzemim nejsou vedeny Zadné znadené p&si turisticke tr asy ani znadené cyklistické trasy.

Ostatni druhy dopravy nejsou v izemi zastoupeny. NejbliZ$i Zelezni¢ni zastdavky jsou situoviny ve
Hnévicich a Hornich Pocaplech na trati €.090 Praha — D&&in.

Vodni hospodarstvi

Vodni toky a vodni plochy

V feSeném uzemi se nenachdzi Zadny vyznamngj§ vodni tok, V Bechling prameni mistni vodoted
Dobfiiiskd strouha (€. hydrol. poi’adi 1-12-03-038). V zastavéném Ozemi je z vét$i Casti zatrubnéna.
Prochézi centrdlni ¢asti obce, napéjl poZirni nadrZ na ndvsi, std¢f se severovychodnim sm&rem podél
aredlu COV a dale pokraduje severozdpadnim smérem do Dobiing. Dobtifiskd strouha slouz
k dedtovému odvodnéni Bechlina. Podél vychodniho okraje Pfedonina prochdzi mistni bezejmenna
vodoted, kterd je zaust€na do vodni plochy vytéZené piskovny. Do této vodoteCe je napojena Sastedng
zatrubnéna strouha prochazejici zastavénym tizemim P¥edonina, kter slouZ{ deitovému odvodnéni sidla.

V feSeném Uzemi se nenachéazeji Zadné vyznamngjsi vodni plochy, v&tsi vodni plochy zatopenych
piskoven s rekreadnim potencidlem se nachézeji bezprostiedné za severni hranici k.4. Pfedonin.

Ochrana voednich zdroji

Celé feSené tizemi se nachdzi v Chran&né oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Severodeska
kiida vyhlaSené v naiizeni viady CSR &. 85/1981 Sb., izemnf plan respektuje podminky ochrany.

V feSeném tzemi se nachazi vodni zdroj Pfedonin zasobujici vodou (pravnu vody Bechlin, Zdroj
nema stanovena ochrannd pasma k zabezpe&eni jakosti a hygienické nezavadnosti vody.

Zaplavova uzemi

Stanovené zaplavové tzemi Labe do feSeného tizemi nezasahuje. Do severniho okraje k.{1. Pfedonin
(mimo zastav&né Gizemi sidla) zasahuje pouze tGizemi zvla$tni povodng VD Orlik, vyznatené v grafické
¢asti.

Zisoboviani pitnou vodou

Obec Bechlin je zasobovéina ze skupinového vodovodu Bechlin, Zdrojem vody je vrt Pfedonin,
z n¢hoZ j je voda Eerpana vytlaénym potrubim do dpravny vody Bechlin s akumulaci (VDJ UV o objemu 2

400 m *, 209,20 /204,80 m n. m.). Z tohoto vodojemu je voda vytlaénym potrubim DN 150 pfivadéna do
vodOJemu Bechlin o objemu 2 x 150 m® (250,69 /247,29 m n.m.). Z vodojemu je voda pfividéna do
Bechlina zasobnim fadem DN 150. Do sidla P¥edonin je pitna voda piivadéna z vodojemu UV 2 400 m *
piivodnim fadem DN 150. Zasobni vodovodni sit’ pokryva celé zastavéné izemi Bechlina i Pfedonina.
Cést objektdl je zasobovéna z individualnich studni.

V souladu se zpracovanym Plinem rozvoje vodovodt a kanalizaci Usteckého kraje je navrzeno
napojeni skupinového vodovodu Bechlin na oblastni vodovod Zemoseky skupinovy vodovod Roudnice
nad Labem. Napojeni je navrzeno z vodojemu Hostéraz — stary 2 650 m’® (247,72/242,81) do stavajiciho
vodojemu UV 2 x 400 m® (209,20 / 204,80 m n.m.).

Plochy zmén a piestavby s narokem na pitnou vodu budou zésobovény ze stavajici vodovodni sit,
piipadné budou ze stévajici sité napojeny navrhované fady slouZici k zésobovani vymezenych
rozvojovych ploch.

ProdlouZenim stdvajiciho vodovodntho fadu v P¥edoning budou zasobovéany plochy P1, 74 a Z5.
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Novy vodovodni fad propojujici koncové tiseky stavajici vodovodni sité na jihovychodnim okraji
Pfedonina je navrZen k zasobovéni ploch P6 — P8 a Z12.

V Bechling jsou rozvojové a pfestavbové plochy pievazné v dosahu stavajici vodovodni sité, plocha
724 bude napojena prodlouZenim stdvajiciho fadu dle zpracované projektové dokumentace, prodlouZeni
stavajictho Fadu je navrZeno rovnéZ k zasobovanf plochy P25 a P27,

Rozvojovd plocha Z13 v lokalit® Benzinov bude zdsobovédna pitnou vodou novym fadem
napojenym ze stavajiciho vodovodu umisténého v komunikaci dle zpracované podrobngjsi projektové
dokumentace.

Zisobovani pozarni vodou

K zasobovani poZarni vodou bude vyuZivana stavajici poZarni nadrZz v Bechling a stavajici
vodovodni sit. Navr¥ena vodovodni sit' bude fefena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani poZarn
vodou), tzn., Ze profily vodovodnich fadii budou v obytném tizemi navrhovany s vyjimkou diléich
koncovych usekl minimalng¢ DN 80 a vodovodni sit’ bude osazena hydranty vzdéilenymi od scbe
max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodon

Nouzové zidsobovani obyvatelstva vodou bylo fefeno vramei zpracovaného Programu rozvoje
vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje. Pro zajidténi krizového zasobovani pitnou vodou jsou vytipovany
podzemni zdroje Vlastislav Kaple, Velké Zernoseky a vrty MaleSov.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalng
15 /den obyvatele cister nami vrémeci zdvodu Severofeské vodovody a kanalizace, a.s. a bude
doplfiovano balenou vodou. Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zaji¥t'ovano =z vefejného
vodovodu. PFi vyuZivan{ zdrojl pro zédsobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynil tizemns
pfisludného hygienika.

Kanalizace

V obci Bechlin je oddilnd splaskovd kanalizace zakondené v obecni COV. V Bechling byla
realizovdna gravitaéni stokové sit,, zastavéné tzemi je na zéklad® terénni konfigurace rozdéleno na tii
povodi. Nejvétsi povodi tvoii centrélni a jiZni ¢ast obee, odkud jsou gravitaéni splaskové stoky vedeny do
aredlu COV. V rdmei tohoto povodi se nachazi pouze jedna erpaci stanice CS B3, ktera slouzi k napojeni
splaskovych vod v dil¢i lokalité od objekt ¢.p. 62, 64 a 272. Mensi severni ¢4st Bechlina je rozdélena na
dv& povodi s &erpacimi stanicemi CS BI a CS B2. Z &erpacich stanic jsou spladkové vody vedeny
vytlainym potrubim do nejbliZsi gravitaéni stoky pokragujici na COV Bechlin.

V Piedoning byla realizovéna novéa kanalizadni sit’ kter4 je napojena na COV Bechlin. Kanalizaéni
sit’ je realizovéna jako oddilna splaskova a je tvofena soustavou gravitainich stok. Vzhledem k terénni
konfiguraci a velmi malym sklonim terénu je na kanalizaéni siti umisténo celkem 6 Cerpacich stanic,
piitem¥ centrilni Serpaci stanice CS P1 slouZi Serpani odpadnich vod do kanalizadni sité Bechlina
vytlaénym potrubim vedoucim podél silniéni komunikace.

COV Bechlin je umisténa pod obci u mistni vodotede (Dobfifiska strouha). Cistirna byla
projektovéna s kapacitou 795 EO, na objemové zatizeni 1,4 I/s, resp. 43 520 m’/rok. Jednd se o
mechanicko-biologickou &istirnu odpadnich vod typu CNP 120 s kapacitou Q = 121 m*/den a BSKs =
47,7 kg/den. Tato Cistirna je feSena ve dvoulinkovém provedeni s diskontinudlnim pritokem a
kontinualnim procesem denitrifikace. Technologie COV se skldda z &erpaci stanice, objektu hrubého
piedii§téni, dvojice vicettelovych nadrZi (2 120 m?), a nadr¥{ na uskladnéni kalu.

Destovéa kanalizace v Bechling pochézi ze sedmdesitych let. Jednd se o zatrubnénou vodotet, ktera
difve protékala obci. Cést dedtovych vod je odvadéna systémem piikopt, struh a propustkil do mistni
vodotede nebo vsakuje do terénu.

V Predoniné je stoka destové kanalizace, kterda je zaustdna do mistni vodotete, tekouci do
Ratického kandlu. Cast defovych vod je odvadéna systémem piikopt, struh a propustkd do mistni
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vodotefe, nebo vsakovéna do terénu. Kanalizace je majetkem obce Bechlina a provozuji ji Severodeské
vodovody a kanalizace, a.s.

V navrhu je respektovana stavajici splaskova kanalizaéni sit’ vEetn€ Cerpacich stanic a &istirny
odpadnich vod. Stavajici sit’ nebude koncepéng m&néna. Cast ploch zmén a piestavby se nachézi v dosahu
stavajici stokové sit€ a bude napojena prostfednictvim kratkych piivodi. Z novych tiprav jsou navrhovana
nasledujici opatien:

Odkanalizovani ploch P1, 74 a severni ¢asti ploch P2 a Z5 bude feeno prostfednictvim navrhované
¢erpaci stanice odpadnich vod CSOV N2, které je navrZena v severozépadnim rohu rozvojové plochy Z4.
Z navrhované &erpaci stanice bude vedeno vytlaéné potrubi do stavajici Serpaci stanice CS P6.

V piipadé maximalniho naplnéni rozvojovych ploch Z1, P2 a 74, Z5 bude ziejm& nutné provést
zkapacitndni stivajicich objektl na siti (CS P6 a CS P1).

Dvé noveé vétve gravitani stoky jsou navrZeny pro odkanalizovani ploch P6, P7 a P8, Z12.

Plochy P9, Z10 a Z11 se nachézeji na trase kanalizaéniho vytlaku z Pfedonina na COV Bechlin.
V plochéch bude realizovana tlakové kanalizace napojen4 do tohoto vytlaku.

V Bechling jsou rozvojové a pfestavbové plochy prevazné v dosahu stavajici kanalizadni sité.
Plocha 724 bude napojena prodlouZenim stivajici stoky dle zpracované podrobngjsf projektové
dokumentace. V lokalité P25 + P27 bude realizovana tlakovd kanalizace s napojenim do koncové $achty
nejbliZsi gravitaéni stoky.

Rozvojovd plocha Z13 v lokalit¢ Benzinov bude odkanalizovana prostfednictvim navrhované
gerpaci stanice odpadnich vod CSOV N1 s vytlaénym potrubim napojenym do koncové Sachty gravitaéni
stoky kanalizaéni sité Pfedonina dle zpracované podrobngj3i projektové dokumentace.

Uzemni plén respektuje stavajici koncepci deSt'ového odvodnéni v obou sidlech. Nezbytné je tiplné
zachovéni stdvajicich prvkd (struh a zatrubn&nych tisekd). V rozvojovych a pfestavbovych plochich
budou deStové vody v maximalni mife zasakovany v ramci jednotlivych pozemkd, budou odvadény
systémem povrchovych pitkopt s diléimi trubnimi dseky do stavajiciho systému dedtového odvodngni.

V nasledujici tabulce je uvedena bilance produkce splatkovych odpadnich vod v jednotlivych
plochéch zmén a piestavby.

Energetika

Zasobovani plynem

Pfes feSené Uzemi prochézeji tii trasy velmi vysokotlakého plynovodu (VVTL). Jedna se o dvé
trasy DN 500, z nichZ jedna vede podél zapadni hranice feSeného vizemi, druhd je vedena v soubdhu
s trasou produktovodfi podél vychodniho okraje zdstavby Bechlina do lokality Benzinov. Tiet{ trasa
DN 300 vede z lokality Benzinov zdpadnim sm&rem mezi Bechlinem a P¥edoninem. Uvedené VVTL
plynovody maji stanoveno ochranné pdsmo na 4 m a bezpeénostni pasmo pro plynovod DN 300 na 100 m
a pro plynovody DN 500 na 150 m v kolmé vzdélenosti od plidorysu plynovodii na obé strany.

Refené tizemi je zasobovano stfedotlakou plynovodni siti. Sttedotlaky piivod je piiveden do
feSeného tizemi z regulani stanice, kterd se nachazi za hranici Fe¥eného izemi v Krab&icich. Distribuéni
stfedotlakd plynovodni sit’ je vedena v mistnich komunikacich a umoZiiuje napojeni viech obytnych
objektll v Bechling i P¥edoniné na zemni plyn. Stfedotlak4 plynoveodni sit’ je v dobrém technickém stavu a
ma dostatecnou kapacitu, s jejimi zménami se v ramci izemniho planu nepodita.

Stavajici koncepce plynofikace feSeného uzemi neni uzemnim pldnem me&n&na. Zisobovan{
vymezenych rozvojovych ploch plynem bude fe$eno napojenim ze stavajici stfedotlaké sité, Plochy zmén
a piestavby sndrokem na plynofikaci zemnim plynem budou zésobovany ze stavajici stiedotlaké
plynovodni sit€, pfipadn¢ budou ze stavajici sitd® napojeny navrhované fady slouZici k zdsobovani
vymezenych rozvojovych ploch.

ProdlouZenim stévajiciho STL plynovodniho Fadu v Pfedoning budou zésobovéany plochy P1, P2 a
Z5.
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Novy STL plynovodni fad napojeny ze stavajici sit€ je naviZen na jihovychodnim okraji Pfedonina
k zasobovani ploch P6, P7 a severozapadni &asti plochy P8,

V Bechling jsou rozvojové a plestavbové plochy pievaZng v dosahu stavajici STL plynovodni sitg.
Plocha Z24 bude napojena prodlouZenim stdvajictho STL fadu dle zpracované podrobné projektové
dokumentace. Plocha Z24 zasahuje do bezpeénostniho pasma VVTL plynovodu, podminky zastavby
v bezpeCnostnim pasmu byly s provozovatelem zafizeni projednany v ramci podrobné projektové
dokumentace.

Rozvojova plocha Z13 v lokalitd Benzinov bude zdsobovana plynem prodlouZenim stavajiciho STL
rozvodu dle zpracované podrobnéjsi projektové dokumentace.

Produktovody

Ptes felené tizemi prochézi vyznamny koridor produktovodiy, ktery vede od jiZni hranice feSeného
tizemi podél vychodniho okraje zéstavby Bechlina do lokality Benzinov. Koridor je tvofen tfemi trubnimi
trasami (dv€ znich vedou v t&sném soub&hu a jsou v grafické piiloze zakresleny jako jedna trasa).
V grafické piiloze je zakresleno i ochranné pasmo dle podkladt spoleénosti Cepro a.s., které je Gizemnim
planem respektovano. V ochranném pésmu produktovodu se nachdzi pouze rozvojové plocha Z24
v Bechling, kterd byla se provozovatelem =zafizeni projednana vramei podrobn&jdi projektové
dokumentace.

Ziasobovani elektrickou energii

Podél jizntho okraje zastavéného izemi Bechlina prochézi dvojité nadzemni vedeni VVN 110 kV
napdjejici transformovnu v Roudnici nad Labem. Trasa VVN do stavajici ani navthované zastavby
nezasahuyje.

Pres severozdpadni Cést feSeného tizemi prochdzi dvojitd trasa VN 22 kV z transformovny
Roudnice n.L. Z tohoto dvojitého vedeni jsou napojeny trafostanice v zdpadni 8asti Piedonina. PrevaZna
tast feSencho Gzemi je zasobovana elektrickou energii prostfednictvim linky VN 22 kV, ktera vychéazi
rovn€Z z TR Roudnice nad Labem a je vedena mezi zédstavbou Bechlina a Piedonfna do lokality
Benzinov. Z popsané linky jsou napojeny pfipojné vétve k jednotlivym trafostanicim 22/0,4 kV.
Trafostanice TS8 Bechlin U ZD je napojena samostatnym piivodem vedoucim od jiZni hranice feSeného
Gzemf. Trafostanice v Pfedoniné (TS1 a TS2) jsou realizovany jako kabelové, jsou smyékové napojeny
kabelovymi svody z venkovniho vedeni. Kabelova trasa VN propojuje dvé nejvyznamngji popsané
nadzemni trasy VN 22 kV.

Stavajici koncepce zdsobovan{ feSeného tzemi elektrickou energii neni tizemnim pldnem ménéna.
Z trafostanic jsou napojeny rozvody nizkého napdti slouZici k zdsobovani jednotlivych objektl
clektrickou energif. Plochy zmén a pfestavby snarokem na zdsobovéani elektrickou energii budou
napojovany ze stdvajici elekirorozvodné sit®. V Bechling je zasobovani vymezenych rozvojovych a
pfestavbovych ploch navrZzeno napojenim ze stavajici sit& NN.

V Piedoniné bude zésobovani vymezenych rozvojovych a piestavbovych ploch fe¥eno kroms
napojeni ze stavajici sit€¢ NN je§t& prostiednictvim dvou navrhovanych trafostanic:

Trafostanice TSN 1 je navrZena pro zastavbu v plochach Z4 a Z5 na severovychodnim okraji

Piedonina. Trafostanice bude napojena smy&kovym kabelovym piivodem ze stavajiciho

kabelového svodu, ktery se nachézi na vychodnim okraji zastavéného uzemi.

Trafostanice TSN 2 je naviZena pro zdstavbu v plochiach P2 a Z6 na severozdpadnim okraji

Pfedonina. Trafostanice bude napojena kritkou vzdudnou p¥ipojkou ze stavajiciho prochazejiciho

nadzemniho vedenf VN 22 kV,

Pro zastavbu navrhovanou na jiznim okraji Pfedonina (plochy P9, Z10, Z11) je v pfipad& vyssich
narokil na elektrickou energii uvazovéno se¢ zvyienim vykonu stavajici trafostanice U hasiéi.
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Pies rozvojovou plochu Z6 prochézi stavajici dvojité nadzemni vedeni VN 22 kV. Zéstavba v plose
bude prochézejici vedeni i s jeho ochrannym pasmem respektovat.

Telekomunikace

Pies teSené Uizemi prochdzeji dveé trasy dalkového telekomunikaéniho kabelu, které jsou napojeny
v objektu telefonni dstfedny v Bechling i Pfedoning. Trasa téchto kabelt je zakreslena v grafické piiloze.
Rozvody mistni telefonni sit€¢ jsou vobci provedeny nové pfevazné zemnimi telefonnimi kabely.
Napojeni rozvojovych ploch i ploch uzemni rezervy bude provedeno kabelovymi rozvody napojenymi ze
stavajici mistnf sit€. Neni po&itano s koncepénimi zménami stavajici telekomunikaénfi sité.

Radiokomunikace

Pies feSené tizemi prochazeji v prostoru jizn¢€ od zastavby Bechlina dvé radioreléové trasy, které
jsou zakresleny v grafické piiloze. Krom¢ toho se v feseném uzemi nachazeji dvé zdkladnové stanice
GSM. Jedna z nich je umisténa v aredlu byval¢ho zemé&délského druzstva v Bechling, druha se nachazi
cca 1 km severozapadng od zastavéného tizemi Bechlina. Uzemni plén nepo&ita s koncep&nimi zmé&nami
radiokomunikaénich siti, pfipadné nové radioreléové trasy vznikaji dle potfeb jednotlivych provozovatel
a jejich pritbeh nelze v rimcei Gzemniho planu obee piedpokladat.

Pii nové vystavbé budou respektovany pozadavky ochrany ovzdudi vyplyvajici ze zdkona &.
86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi (ve znéni pozdgjsich piedpisa).

Regeni naklad4ni s odpady bude v izemi zachovéno. V obci se provadi shroma?d’ovani odpadu do
uréenych nadob s odvozem smésného odpadu na regiondini skladka Upohlavy a dale separovany sbér
odpadu. Nebezpetny odpad zneSkodiiuje k tomu opravnéné firma a ukladda ho mimo feSené Gzemi na
k tomu uréenou skladku nebezpeénych odpadd.

8. Vysledky vyhodnoceni viivii na ndriitelny rozvoj tizemi

o

Z hlediska vyhodnoceni vlivil koncepce na Zivotni prostiedi dle zdkona & 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivl na Zivotn{ prostéedi, ve znéni pozd&jsich predpist, bylo k navrhu Zadéni UP Bechlin
vydano Krajskym tufadem Usteckého kraje, odborem Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi samostatné
stanovisko dne 26.3.2009 &.j. 648/ZPZ/2009/SEA, &.ev. 53181/2009 v némZ je konstatovéano, Ze ,,Gzemn{
plan Bechlin neni nutno posoudit z hiediska vlivii na Zivotni prostiedi®.

Na zdkladé stanoviska Krajského Gfadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zem&délstv
ze dne 27.3.2009 ¢.j. 648/ZP7/2009/UP-218, ¢.ev. 40211/7P7/ 2009, kde je konstatovano, 7e v feSeném
Uzemi se nenachazeji maloplo¥na zvlast€ chranénd Gzemi, ptadf oblasti ani evropsky vyznamné lokality,
byl vylou€en vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti.

Priority Gzemniho pldnovani jsou definovany v §18 Stavebniho zakona a lze je obecné definovat
jako zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, tj. vuzemnim planu vytvofeni pfedpokladl k zajidténi
vyvaZzeného vztahu tzemnich podminek tfi specifickych oblasti ~ piiznivého Zivotntho prostiedi,
hospodéiského rozvoje a soudrZnosti spolefenstvi obyvatel tzemi. V rozboru udrZitelného rozvoje izemi,
ktery je soudasti izemné& analytickych podkladd obce s roz§ifenou plsobnosti Roudnice nad Labem, je
vyvazenost viech t¥ pilitd udrzitelného rozvoje tizemi hodnocena jako dobra. Ze zdvérd RURU pak
vyplyva potiteba v lzemnim planu fesit :

1) existenci plo$né rozsahlého loZiska $té€rkopiskil v uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu

- tizemni pldn navrhje v souladu s nadfazenou UPD a pFedchozimi podrobnéisimi studiemi
postupnou celkovou rekultivaci ploch pro té2bé s cilovym stavem — piirodné rekreacni oblast
nadmistniho vyznamu

2) existenci zény havarijniho pldnovani v tzemi se zvySenou hodnotou krajinného rdzu
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- existence 1éfo zony je ze strategického hlediska stdtnich zdjmii neodstranitelnd, v UP je
zohlednéna a jejim podminkdm je rozvoj vizemi prizpiisoben.
Z hlediska koncepce FeSeni krajiny mame za to, Ze intenzivné zalesnény aredl nemd negativinl
dopad na krafinny rdz.
3) vysokou intenzitu dopravy v zastavéném tizemi obce
-v UP je v kategorii tizemnich rezerv navrZena prelozka silnice 111/24049 po jiznim okraji
Predonina, po jejiz realizaci budou eliminovdny viechny negativai viivy z dopravy
4) zatiZenf Zivotniho prostiedi v dasledku navaZeni biomasy do bioplynové stanice v Kostomlatech
p. Ripem
- dtto bod 3)
5) stiet zam&r na provedeni zmén, kdy zastavitelné tzemi pro bydlen{ navazuje na fekventovanou
silnici
- dtto bod 3)

Jednim z cilit izemniho plénovéni je i koordinace vefejnych zaimi se zajmy soukromymi, coZ bylo
v UP Bechlin naplnno zapracovanim poZadavkl vlastnikli pozemki pfi respektovani stanovisek
dotéenych organfi, Zavérem lze tedy konstatovat, #e UP Bechlin navthuje zmény ve vyuZiti Gzemi a dal3f
opatfeni s cilem optimélniho vyuZitf feSeného Gzemi k zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi.

9. Vyhodnoceni pFedpoklidanych diisledkii navrhovaného feSeni na gemédélsky piidni fond a pozemky
uréené k plnéni funkce lesa

Navrh tzemniho planu obce Bechlin pfedpoklada rozvoj sidla Casto na ostatnich plochdch, ale téZ
na pozemcich vedenych jako zeme&d&lska plda.

Na vyvoj plid v zajmovém Gzem{ mél hlavni vliv reliéf terénu, plidotvorny substrat a kiimatické
poméry. Pudy v zgjmovém tzemi jsou popsany bonitovanymi pidnd ekologickymi jednotkami (dale
BPEJ]). Vlastnosti BPEJ] jsou vyjadieny pétimistnym &iselnym kédem, Prvni &islo v kédu BPEJ]
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojéisli charakterizuje hlavni piidni jednotky a posledni dvojgisli
charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pfifemZ posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a
hloubku piidy. Rozvojem obce podle navrhu UP jsou postizeny pidy téchio BPEJ 1.01.10, 1.04.01 a
1.21.10. Jedn4 se o pady nasledujicich charakteristik :

Charakteristika klimatického regionu
1 — klimaticky region 11 — teply,suchy

Charakteristiky hlavnich ptidnich jednotek

01 — Cernozem& modalni, Semozemd karbondtové na spragich, pldy stiedné t&€Zké, bez skeletu,
velmi hluboké, pfevaZné s pfiznivym vodnim reZzimem.

04 — Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych spradich (maximalni pfekryv do 30 ¢cm)
uloZenych na piscich a §térkopiscich, zrnitostng lehké, bezskeletovité, silné propustné pldy s
vysusnym rezimem

21 — Pidy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé& popfipadé i fluvizemé na
lehkych nevedodrznych, silng vysu$nych substratech.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (¢tvrté €islo kddu BPET)

0 — Gplnd rovina aZ rovina se viesmérnou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se viesmérnou expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pidy (pata gislice kédu BPET)

0 — bezskeletovitd, s piimési, hluboka

1 — bezskeletovita, s pfimési, slab& skeletovitd, hluboka, stfedné hluboka
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Pady jsou podle BPEJ rozdéleny dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a plidy ministerstva
Zivotniho prostiedi Ceské republiky ze dne 1,10.1996 & j. OOLP/ 1067/96 k odnimani pddy ze
zemé&d&lského plidniho fondu rozd&leny do péti tfid ochrany zemé&délské pidy. Nejvyssi ochranu ma plda
L. tfidy, kterou je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimeéng, nejniz§i ochranu maji pidy V. t¥dy ochrany,
pidy s velmi nizkou produkéni schopnosti. Pidy II. tfidy ochrany jsou pidy vysoce chranéné, jen
podminéné odnfmatelné, do III. tiidy ochrany jsou sloudeny pldy s priim&mou produkéni schopnosti a
stfednim stupném ochrany, které je moZno Gzemnim planovanim vyuZit pro vystavbu. Pady IV. téidy
ochrany jsou plidy s pievazné podprimérnou produkéni schopnosti s omezenou ochranou, vyuZitelné pro
vystavbu. Nejnizsi ochranu maji pidy V. tfidy ochrany, plidy s velmi nizkou produkéni schopnosti.

Celkovy zabor zemd&d&lskych pid vyvolany navrhem UP Bechlin &ini 35,17 ha. Je nutno viak
podotknout, Ze 14,47 ha (38,5 %) tvoii pozemky uvnitt sou¢asné zastavéného tizemi, zabor zemédélské
plidy mimo zastavéné Gzemi ¢inf 20,70 ha. Pozemky uvaZované tzemnim planem k rozvoji obce jsou
tvofeny z 82 % pidami V. tiidy ochrany, ze 2% ptdami ve IL. t¥id¢ ochrany a ze 16% pidou ve 1V, tFidé
ochrany.

Zabory ZPF jsou vyznadeny v grafické ¢asti, kde je téZ vymezena hranice zastavéného Gzemi, kterd
vymezuje hranici soudasné zastavéného izemi obee podle platnych predpist.

V nasledujicich tabulkdch jsou rozdéleny zdbory ZPF dle é&isla rozvojové plochy a planovaného
vyuZiti ploch, které je znac¢eno nésledovné:

plochy bydleni v rodinnych domcich RD

plochy obéanského vybaveni - sport a rekreace OV-§

plocha &by dle UR NT

Zibory ZPF dle k.0, a BPEJ
plocha tiida zast, vyméra
[ k. 1. vyu¥iti| BPEJ | ochrany | viméra [m*] | tizemi | celkem [m?]
74 |Pfedonin | OV-S | 1.21.10 vV 79 297 79297
Z5 RD 1.21.10 \' 29 864 29 864
76 RD 1.21.10 \' 13 815 13 815
27 O-NT | 1.21.10 \' 973 973
78 RD 1.21.10 \' 8112 8112
210 OV-S | 1.21.10 \' 1486 1486
713 RD 1.21.10 v 26 412 26 412
212 RD 1.21.10 v 2 409 2 409
Pl RD [ 1.21.10 v 3145] ZU 3145
P2 RD | 1.04.01 I 337 ZU 78 431
1.21.10 v 78094] ZU
P3 RD | 1.21.10 v 2837] ZU 2 837
P4 RD | 121.10 Vv 1644] ZU 1 644
P6 RD | 1.21.10 vV 3492] ZU 3492
P7 SM-V | 1.21.10 V 6 157 ZU 6157
P8 RD | 1.21.10 v 18983 ZU 18 983
P11 RD | 1.21.10 Vv 1153] ZU 1153
plocha tiida zast, vyméra

& k. 0. vyu¥iti | BPEJ | ochrany | viméra [m?] | dzemi | celkem [mz]
721 | Bechlin RD 1.01.10 1T 3418 5138
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1.21.10 v 1720
722 RD 1.21.10 \' 5467 5 467
Z23 RD 1.04.01 v 1909 1909
724 RD 1.04.01 v 32112 32112
P21 RD 1.01.10 I 206 7ZU 750
1.21.10 v 544] ZU
P22 RD | 1.21.10 v 6052] ZU 6 052
P23 RD | 1.04.01 v 5324 70 11 661
1.21.10 v 6337 ZU
P24 RD | 1.21.10 v 5424 70 5424
P26 RD 1.04.01 v 4 946 ZU 4 946
Celkem k.ii. Piedonin 278 210
Celkem k.i. Bechlin 73 459
CELKEM 351 669
Zibory ZPF podle t¥id ochrany v jednotlivych k.. mimo zastavéné uzemi
k.a. zabor ZPF z toho v t¥id¥ ochrany [m’]
celkem [mz] 1 11 I11 v A\
Predonin
RD 80612 0 0 0 0 80612
OVv-8 80 783 0 0 0 0 80 783
O-NT 973 0 0 0 0 973
Celkem 162 368 0 0 0 0 162 368
Bechlin
RD 44 626 0 3418 0| 34021 7187
Celkem 44 626 0 3418 0| 34021 7 187
CELKEM 206 994 0 3418 0| 34021 169 555
Zibory ZPF dle BPEJ v jednotlivych k.i. mimo zastavéné izemi
' tiida vyméra [m*
BPEJ ochrany | CELKEM RD 0v-S O-NT %
Piedonin
1.21.10 \Y 162 368 80612 80 783 973 100
Celkem 162 368 80612 80 783 973 100
Bechlin
1.01.10 11 3418 3418 8
1.04.01 v 34 021 34 021 76
1.21.10 A" 7 187 7187 16
Celkem 44 626 44 626 0 0 100
CELKEM 206 994 125238 80 783 973

Re¥ené izemi je soudasti hlavniho povodi Labe od Vltavy po Ohii, hydrologické pofadi 1-12-03 a
dil¢ich povodi hydrologické pofadi 1-12-03-037 a 1-12-03-038. Pfi navthovaném rozvoji feSenych sidel
zabory zemédé&lské pady neovlivni vyznamné hydrologické a odtokové poméry vuzemi. Kromé
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zpevnénych ploch se pfedpokladd viude zasakovani deitovych sraZek v mist€, Navrhované funkéni
vyuZiti izemf nezvySuje erozni ohroZeni piid, naopak vysoké zastoupeni ploch zelend a USES bude mit
na odtokové pomeéry pozitivni vliv.

P¥i zpracovéni fizemniho planu byly respektovany podminky ochrany ZPF vyplyvajici ze z&kona
CNR &. 334/1992Sb. o ochrang ZPF a vyhlagky MZP &.13/1994 Sb. ve zné&ni pozdé&jsich Gprav, kterymi
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Uzemni plan Bechlin piedpokladd navrh nového funkéniho vyuZiti vybranych lokalit uréenych
podle poZadavkl na bydleni, ob&anskou vybavenost, atd. Urbanisticky ndvrh respektuje zésadu, aby
planovand zéstavba byla navrhovéna zejména uvnitf zastavéného Uzemi, kde tvoi{ zabor 38,5 %
celkového zaboru ptidy. Znadna &ast rozvojovych ploch (21, Z2, Z9, Z11, P9, P12, P25, P27 a drtiva &ast
plochy Z7) je lokalizovana na ostatnich plochach bez dal3i ochrany. Ostatni rozvojové plochy tvoifc
zébmy ZPF jsou umistény na plochy navazujici na stavajici zéstavbu. Obsahem hodnoceni zaborfi ZPF
jsou pouze rozvojové plochy navrhované izemnfm planem - nejsou zde hodnoceny plochy s platnym
spravnim rozhodnutim (UR, SP).

Vyhodnoceni piedpokladanych diisledki navrhovaného fefeni
na pozemky uréené k plnéni funkei lesa (PUPFL)

UP Bechlin nenavrhuje zébor pozemki wréenych k plnéni funkci lesa.

Zéjmové Uzemi obce Bechlin leZi v piirodni lesni oblasti 17 — Polabi. PLO 17 - Polabi zahrmuje
Givaly pfi Labi a dolnim Poohif a plosiny nebo tabule okrajovych pasem. Polabi je ze viech oblasti nejvice
poznamendno a nejvice pretvofeno dlouhodobym lidskym vlivem, tato oblast je velmi mélo lesnata.
Nalezi k nému i Prazska kotlina s malou rozlohou lest. K {tvaliim v Gdoli Labe patii i Pardubicka kotlina
(200 - 250 m n. m.), kde nejvy§§fm mistem je vypreparovany vulkanicky suk Kunétické hory (295 m n.
m.) a terasové ndplavy jsou kryty vatymi pisky vytvaiejicimi ¢asto pfesypy; Nymburska kotlina, ktera je
rozsahlou kotlinou a sniZeninou stiedniho Polabi; Mé&lnickd kotlina p¥i soutoku Vitavy a Labe (156 m n.
m.), kde vyznaénym prvkem jsou vaté pisky a Terezinska kotlina s podobnym reliéfem. Dolni Poohti
tvoii kiidova pahorkatina Klapské a kiidova tabule Perucka, ktera piechdzi do tretihorni Zatecké panve.

Na tizemi obce Bechlin je podprimérné zastoupeni lesa - 25,35 % (385,95 ha).

V zdjmovém Gzemi nejéastéji se vyskytujici skupinou lesnich typii je IM — borova doubrava.
Borova doubrava je rozdifena v niZinich na zvlnénych plodinach, tvofenych terasami pleistocennich a
holocennich Stérkopiskd a piskil, n&kdy s pekryvy vatych piskil. Nejdastéji se vyskytuje v nadmotské
vySce 170 — 350 m n. m. Pis¢ité pldy, misty se slabou pfim&si 3t&rku, jsou lehce propustné, &asto a¥
sypké, znacné€ vysychavé, Pldnim typem je pevazng podzol typicky nebo arenicky, kambizem dystrick4
nebo arenickd. Humusova forma je morovy morder nebo mor. Ve produkee je stiedni

Dalsimi SLT Zasté&ji se vyskytujicimi v fefeném dzemi jsou: 1V — VIhk4 habrova doubrava, 1L —
Jilmovy luh, 1C — Suché habrové doubrava, 1H — Sprajova habrova doubrava.

Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan obce nepiedpokléda zabory pozemkii uréenych k plngni funkei
lesa, nebudou tyto rozvojem obee dotéeny. UP Bechlin plan fedi vyuZiti Gzemi, ale nefe$i umisténi
konkrétnich staveb v tomto fizemi. Dle ustanoveni §14 odst. 2, zdkona & 289/1995 Sb lesniho zdkona,
muZe stavebni Gfad rozhodnout o dotéeni pozemkil do vzdalenosti 50 m od okraje lesa jen se souhlasem
piisluiného organu statni spravy lesd.

I10.Rozhodnuti o ndamitkdch a jejich oditvodnéni
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitel vyhodnotil (dle §53 zakona 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim Fidu) vysledek projedndni a zpracoval ndvrh rozhodnuti o projednanych
namitkach uplatnénych k navrhu tizemniho planu.
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Pan Drobny: cit: ,, Jako obyvatel obce Bechlin — asti Predonin a vlastnik pozemku parc. & 779/1 v k.ii. Predonin,
obci Bechlin, uplatiiuji v souladu s ust. § 172 odst. 4 sprivniho #idu tyto pFipominky k névrhu Uzemniho plinu
Bechlin (dale jen ,Ndvrh”), jehoz ndvrh byl zvefejnén dne 27.9.2011 nn tifedni desce Méstského iifadu Roudnice
nad Labem.”

NiZe uvedené pripominky se vztahuji pouze knivrhu Uzemniho plinu Bechlin jeho horni &isti Fesici k.l
Predonin.

Podana piipominka byla vyhodnocena jako namitka, protoZe napliiovala ustanoveni:

§52 odst. 2 stavebniho zakona v platném znéni, cit. ,,Namitky proti ndvrhu tzemniho planu mohou
podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem wvefejné prospéinych staveb, vefejné
prospé&$nych opatieni a zastavitelnych ploch a zastupce vefejnosti.” , vySe uvedeny vlastnik je majitelem
pozemku v zastavitelné plofe P2 — plocha piestavby, proti které sice neuplatiioval Zadnou némitku, ale
uplattioval namitku vici koncepei, kterd zahmuje 1 pfestavbovou plochu P2

Cit.:1) Ndvrh nedostatecné zohledfinje urbanistickyj rozvoj tizemi venkovského sidla. O tom svédci jiz jen to, jak
strucné a nedostatedné je zpracovina &ist c) urbanistickd koncepce pisemné &isti Niorhu. Cdst obce Predonin je
z urbanistického hlediska samostatnyj tizemni celek, kteryy se v minulosti rozvifel bez blizsiho vztahu k jinym
fizemmim celkiim, jako samostatnd obec. Zdsadni zménu v charakteru obce v minulosti nepfedstavovalo ani
vybudovdni komunikace (priijezdu obci) ve 40. letech 20 stoleti, kterd zjednodusila spofeni nezi méstemt Roudnice
nad Labem a skiadem pohonnijeh hmot v aredlu soulasného zdvodu Cepro, ani vybudovini a rozvoj osady
Benzinov, kterd neni s obei Predonin organicky spjata a oba tyto tizemni celky koexistuji vedle sebe bez p¥imého
vlivu,
Urbanistickd kompozice obce se modelovala v souvislosti s historickym osidlovdnim obce v jednotlivijch obdobich
zejmeéna s rozvojem zemédélské Cinnosti, pies rekrealni ndplit z doby 70. a 80. let 20 stoleti, aZ po soulasnou
individudlni vijstavbu RD. Obec byla postupné osidlovidna smérem od nidvsi pfi uliéni soustavé podél cest. Tim
byla dina § hlavni charakteristikn obce se zastavbou spojenou s komunikacemi, kdy simérem od centra obce dochdzi
k postupné vystavbé novych domit. Tento vijvoj probilid v obci az do soucasné doby.
V minulosti nebyl riz obce zdsadné zménén zemédélskou velkovijrobou, privmyslovou vijrobou ani vijstavbou
bytovijch domit, s vijjimkou osady Benzinov, jehoZ funkce byla podminénn ticelem ubytovini pro zmméstnance
podniku Benzina. Souéasné pfipravovany fizemni plan by proto mél na dosavadni vyjvoj obce navédzat a vyuzit
toho, Ze dosud nebyl zdsadné naruSen. BohuZel je ftomu naopak. S ohledem na vymezeni debiyjvacilic prostoru
Stérkopisku na severni strané obce, je v tonto sméru rozvoj obce limitovin, roz8ifeni zastavéné plochy obce by proto
meélo sméfovat podél komunikaci v jiznf a zejména vyjchodni édsti, kdyZ Ize povazovat za Zidouct, aby v budoucnu
doslo k propojent obce Predonin s osadou Benzinov. Navrh tizemni rezervy pro pelozku pozenini komunikace
111/24049 obsazenyj v Navrhu tomuto pfirozenému organickému rozvoji obce zabrdani. V tomto shileddvdm zdsadni
nedostatek Navrhu”

- namitka se zamitd
Oduvodnéni:
Kapitola ¢) je soutasti vyroku OOP, kde nelze vsouladu splatnou legislativou odlvodiovat
urbanistickou koncepci navrhu — ma zde byt pouze vlastni definice ndvrhu = koncepce jako vlastni vyrok,
kapitola c) odivodnéni pak zdtivodiluje komplexni zdévodnéni piijatého FeSeni,
Urbanistickd koncepce ndvrhu vychazi z projednaného a obei schvaleného Zadéni jako zdsadniho a
zavazného dokumentu pro zpracovani UP, urbanistickd koncepce navrhu zérovenl vychdzi za nadiazené
UPD a dosud platné UPD sidla Pedonin, kde viechny tyto rozvojové plochy jsou jiz vice neZ 20 let
zakotveny a nikdy nebyly zpochybfiovany — lze tedy naopak doloZit kontinuitu rozvoje pfedmétného
uzemi. Pro pielozku silnice byla na zakladé objedndvky zpracovana samostatnd vyhledavaci studie (a to
jesté pred uvedenim D8 do provozu) ve variantéch (!) kterd byla projedndna s piislu§nymi organy kraje a
jeji zavéry jsou do UP zapracovany. V poZadavcich na veiejnou infrastrukturu je v zaddvacim
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dokumentu uvedeno cit. ,, navrimout obchvatovou kemunikaci sidla Predonin®, ktera byla v navrhu navrzena
jako Gzemni rezerva a fadng projednana s dotéenymm orgdny.

Cit.: 2) Jak uvedeno shora obec Predonin se az do soudasné doby organicky rozsifovala o novou vystavbu rodinnijch
domit (dftve zemédélskijch staveni) podél pfirozenych cest. Ndvrh viak pocitd s rozsdhlou pfeménou ploch (zejména
zemédélské piidy) na plochu urlenou k zdstavbé, jde zejménn o plochy Z5, Z6, Z13, pficemZ vidy jsou do néj
zaclenény celé parcelni pozemky. PovaZuji za vhodné, aby rozsifovini zastavitelnijch ploch bylo provadéno v duchu
dosavadniho rozvoje obee, kdyZ je dostatecné, aby byly k zastavbé urleny jen pidsy pozemkit podél cest. Jen tak se lze
ticinné branit p¥ipadnym snahim o ploSnou developerskou vijstavbu.

- namitka se zamita
Odiavodnéni:
Pro zmifiované lokality Z5 a Z6 je podminkou vyuZiti izem{ zpracovéni tizemni studie, kterd v souladu
s platnymi pledpisy musf byt pofizena a zpracovdna vrozsahu celych vymezenych ploch s cilem
stanoveni urbansiticko architektonické koncepce v zavislosti na feSeni dopravni a technické infrastruktury
uzemi. Timto je zavazn€ zajist€na eliminace pfipadnych extenzivnich snah.
Lokalita Z13 rozSifuje lokalitu Benzinov jedinym moznym smérem, tak aby nezasahovala do zoény
havarijniho planovéni arelu Cepro, ptipadn& do jiné limitujici dopravni & technické infrastruktury.

Cit.: 3) Zcela nekoncepénf z pohledu rozvofe obee je vymezenf vizemni rezervy pro pielozku komunikace I11/24049.
Jeji vybudovdni v horizontu ndsledujicich 20 let je prakticky neredlné, sama tizemni rezerva viak zabrini jiznimu
rozvoji obce a propojeni obce Predonin sosadou Benzinov, kiterou jeSté vice separuje od zbytku obce. Jeji
vybudovini na jiznim svahu nad obci zvyst pronikdni hitku do celé obce. V zdjmu v Navrlut uvadéného rozvoje
severni CAsti obce k rekreaénim tilelitm, méla byt novd komunikace plinovina v souladu s timto predpokladem,
kdyz mohla v budoucnu slouZit nejen jako (severni) obchvat cbce, ale i jako obsluind komunikace zamysleného
rekreacniho fizemi, pfipadné dobyjvaciho prostoru.

- namitka se zamitd
Odavodnéni:
Pro plelozku silnice byla na zdkladé objednavky zpracovana samostatnd vyhledavaci studie (a to jesté
pfed uvedenim D8 do provozu) ve variantdch (!) kterd byla projednana s pfisluinymi organy kraje a jeji
zévéry jsou do UP zapracovany a to v kategorii izemni rezerva ve smyslu Stavebniho zakona, tedy nikoli
jako navrh piedpokladany k realizaci v dob# t&innosti UP.
Soudasti ndvrhu pieloZky je pak pochopiteln€ i nadvrh kompenzagnich opatieni, kiety byl projednan a
odsouhlasen dotéenymi orgény zejména z hlediska ochrany obyvate! pfed negativnimi dopady z provozu
na pozemni komunikaci = plochy Gzemnich rezerv zelené ochranné a izolaéni (ZO).

Cit.: 4) Vymezeni ploch Z1 a Z4 pro plochy rekreace a plochy obcanské vybavenosti je ucinéno bez dostatecného
zajisténi dopravni infrastruktury. Obsluiné mistnf komunikace, které k uvedenym plochdm vedou, nejsou
zpiisobilé ani svym stavem ani suym profilem, pro dopravu, kterd by byla se zamyslenym vynZitim danyjch ploch
spojena. Vynziti téchto ploch k danému ticelu by bylo spojeno se zatéZi z dopravy a s ni spojenynii negativnimi
vlivi pro celou obec Predonin.

- namitka se zamita
Odiivodnéni:
Vymezeni ploch Z1 a 74 vychazi z nadiazené UPD a v ndvrhu UP jsou k t¥mto plochém vymezeny
dostate¢né plochy pro jejich dopravni napojeni (plochy vefejnych prostranstvi - PV). Jejich vedeni po
severnim okraji zastavéného uzemi naopak vychazi z predpokladu oddé€leni provozu ,rekreatniho® od
obsluhy obytnych &4sti sidla a tudiz vyloudeni negativniho vlivu pro Pfedonin.
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Cit.: 5) Plocha 22 je v Nivrhu vymezena pro energetické stavby a zafizenf z obnovitelnijch zdrojit. Z podkladii pro
zpracoviani Navrhu — poZadavkii vlastnikit pozemki viak vyplyvd, Ze viastnik dotéeného pozemku o takovou zménu
vyuziti tizemi nezidal. NavrZend zména obsazena v Navrhu proto musela bijt iniciovdna ze strany pofizovatele
Uzemniho planu, obce Bechlin, kterd tak legalizije nepovolenou stavbu fotovoltaické elektrirny, kterd na dotéeném
pozemku jiz umisténa. S touto zménou vyuZiti fizemi nesouhlasim.
- namitka se zamita

Odavodnéni:
Plocha je zatazena do UP Bechlin na zékladé projednaného a schvaleného zadani, k pfedmé&tnému zaméru
nebyly v ramei spoleéného jednéni dotéenymi orgdny vzneseny 7adné pfipominky.
V névrhu zadéani byla feSena plocha pro umisténi FVE (lokalita 9) dotéeny organ — ochrana piirody a
krajiny k této plode uplatnil v ndvrhu zadéni poZadavek na umisténi této lokality na tzv. brownfields,
pofizovatel pak tento poZadavek do navrhu zaddni zapracoval takto: cit. “ Projektant provért zda je moné
umistit do FeSeného vizemi plochu pro fotovoltaickou elektrdrnu a to s ohledem na OP NKP Rip a krajinny réz
{lokalita 9), v opacném pripadé provéri jeji umisténi v jiné lokalité, dle doporuceni dotéeného orgdnu ochrany
prirody a krajiny nejlépe v lokalitdch tzv. brownfields .

V ramci podané namitky byl vyse uvedeny dotdeny orgdn poZadan o vyjddreni a sdélil ndsledujici cit.: Orgén

ochrany pfirody (dale jen ,,O00P") souhlasi s umisténim plochy pro FVE Z2, nebot’ v navrhu byl splnén poZadavek
uplatnény k ndvrhu zadani UP Bechlin (cir):

* nesouhlasime s vybérem plochy pro stavbu fotovoltaické elektrdrny (ddle jen FE) - lokalita 9. Ditvodem je
rozsahlé dotéeni krajinného razu, nebot' piip. vystavbou vznikne nova antropogenni dominanta, u kferé
vzhledem k jejimu charakteru nelze predpoklddat splynuti s okolim. Jednd se o velkou stavbu, odtrienou od
urbanizovanych celkii a umisténou na plochy, nezdevastované antropogenni ¢i jinou Cinnosti (izv.
greenfields).

* organ ochrany prirody (ddle jen OOP) proto poZaduje, aby pro vystavbu FE bylo vyuzito ploch, které jsou
JiZ néfakym zplisoben znehodnoceny (tzv. braunfields) anebo nejsou tak vzddaleny od urbanizovanych celka.
Ve smysiu shora wvedeného OOP doporucuje pro vystavbu FE vyuziti nasledujicich ploch: ilozisté popilku
nebo plochy po rekultivaci piskovny Dobiiri, které se nachdzi v k.ii. Predonin, popf. odkalisté EME v k.i.
Bechiin.

o priredlizaci FE na jakékoliv lokalité bude ze strany OOP pozadovina antireflexni tiprava panelil,

s upozoriiujeme, Ze investor bude mit pred realizaci vystavby FE povinnost zpracovat biologické hodnoceni
ve smysiu § 67 zdakona ¢.114/1992 Sb. Zpracovani biologického hodnoceni wloZi orgdn ochrany pFirody
investorovi samostatnym rozhodnutim pfed vyddnim iizemnilio rozhoduuti. Pokud bude biologickym
hodnocenim zjistén vyskyt zvlasté chranénych drulni Zivocichit a rostlin, uvedenych ve vyhldaice &395/1992
Sb. je nutné, aby si investor zajistil vyjimky z ochrany zvlasté chranénych druhit rostlin a Zivodichi.

Z pohledu OOP, ktery se k dané zéleZitosti vyjadiuje ve smyslu § 77 odst. 1 pism. q) zikona CNR &. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny v platném zné€ni je vybrané lokalita Z2 nekonfliktni a proto nem&l OOP v piipadé
navrhu UP obce Bechlin namitek.

11, Vyhodnoceni pripominek
Pan Kovdcz: piipominka byla na Méstsky ufad v Roudnici nad Labem piijata dne 19.10.2011 pod &,j.
72089

Podana némitka byla vyhodnocena jako pfipominka, protoze nenapliiovala ustanoveni:
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§52 odst. 2 stavebniho zikona v platném znéni, cit. ,,Namitky proti ndvrhu tizemniho planu mohou
podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotlenych navrhem vefeing prospé$nych staveb, veiejné
prospéSnych opatieni a zastavitelnych ploch a zdstupce vefejnosti.*

1. Cit: ..vefejnd vyhldska neni vyvéSena v obci Piedonin®

- pripominka se zamitd

Odiivodnénf: v sidle Pfedonin nenf Ufedni deska, ale pouze deska informativni, vefejna vyhlaska, ktera
oznamovala datum, hodinu a misto fizeni svefejnosti i informaci o moZnosti podani namitek a
pfipominek a moZnosti nahlizeni do dokumentace, fadné visela na Ofedni desce Obecniho Gfadu v
Bechling, dale na ufedni desce M&U V Roudnici nad Labem, vyhlasky véetn€ celého navrhu uzemné
plénovaci dokumentace a navrhu opatfeni obecné povahy, kterym se tato dokumentace vyddva pak bylo
vyvéeno, jak informovala vefejnd vyhlaska na elektronickych Gfednich deskach.

2.Cit.. ,, jako majitel pozemky KU Predonin p.¢. 446/1 o vyméie 3961 m2 jsem byl opakované ufistén, zZe
tato parcela bude stavebni. Schvdlend studie tizemniho pldnu byla opravena dle rozhodnuti zpracovatele.
Cela plocha pozemku je srovndna a zavezena $térkem. Na pozemku je zaveden plyn, voda a elekifina.
Véetné stavebni dokumentace ndklady pro stavbu RD presahuji 100.000,- K¢.....Jsem presvédlen, Ze se
Jjednd o zastavitelny pozemek. Zastupitelstvo schvdlilo navrh zaddni vizemné pldnovaci dokumentace na
verejném zaseddni zastupitelstva obce dne 25.6.2009, zpracovatel Vivra v rozporu s poZadavky obdanii a
bez Fadného odiivodnéni zasahuje do zastavitelného tizemi obce

- pFipominka se zamitd

Odiivodnéni: vy$e jmenovand parcela nebyla nikdy parcelou stavebni a to ani v soudasné plainé (izemné
planovaci dokumentaci UPN SU Zaluzi, Ragice, Pfedonin, kde ma funk&ni vyuziti — louky a ostatni
travnaté plochy

V pritbéhu projednani Uzemniho planu Bechlin, obec Bechlin shromazdila vSechny znamé zaméry, které
byly promitnuty do ndvrhu zadani. V kapitole ¢) zadani tizemné& planovaci dokumentace je uvedeno
nasledyjici: Projektant proveéfi vymezeni nového zastavitelného Gzemi a to pfedevdim pro nové lokality
s funkénim vyuZitim bydleni piipadng smifené plochy obytné (lokality 2,4,6,5,7 a 10 v katastralnim
uzemi Piedonin). V tomto piipad¢ se jednalo o lokalitu &.6, ktera byla z velké ¢asti do vysledného navrhu
zahrnuta a to jako plocha piestavby P8 a zastavitelna plocha Z12. Pozemek &. 446/1 ¢isteéné navazuje na
nové vymezené zastavitelné tizemi Z12, ale je od néj oddélen vodotedi a jeho dopravni napojeni
necdpovid4 vyhlasce 501/2006 Sb., o obecnych pozadaveich na vyuZivani uzemi, navic 2/3 tohoto
pozemku jsou v OP lesa, proto byl projektantem provéfen a ponechén v piivodnim funk&nim vyuZiti,
Majitel pozemku si k ndvrhu zaddvaci dokumentace nepodal Z4dny podnét.

Pofizovatel provéiil tyto skutetnosti - zasit'ovan{ pozemku a terénni Upravy pozemku na stavebnim Gfadé
M&U v Roudnice nad Labem a nenadel #4dné vydané stavebni & tzemni rozhodnuti nebo ohldgeni na
vy$e jmenované stavby.

Mullerovi: pfipominka byla na Méstsky ufad v Roudnici nad Labem pfijata dne 25.10.201t pod &.j.

73844
Podany podnét byl vyhodnocen jako pfipominka, protoZe nenapliioval ustanoveni:

§52 odst. 2 stavebniho zdkona v platném znéni, cit. ,,Ndmitky proti ndvrhu izemniho planu mohou
podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotenych navrhem vefejné prosp&Snych staveb, vefejnd
prosp&inych opatieni a zastavitelnych ploch a zastupce vefejnosti.

Cit.: ,,opétovné Zdaddame o zafazeni pozemku ¢ 598/2 a pozemku ¢.601/1 v.katastrdlnim tizemi Predonin
do Uzemntho pldnu Bechlin jako plochu pro bydleni“

- plipominka se zamitd

Odiivodnéni: ve véci vyde uvedenych pozemkit byl k ndvrhu zadani podan podnét, tento podné&t byl do
navrthu zadani tzemné planovaci dokumentace zapracovéan takto cit: K ndvrhu zaddni bylo poddno velké
mnoZstvi podnétu ze strany viastnikii pozemkii a nemovitosti, pofizovatel tyto podnéty piedal zastupitelstvu obce

43



spolu s celkovym vysledkem projednani. Projektant provéri vechny podnéty které zastupitelstvo obce schvdlilo
k projedndni v uzenmim plénu obce.

Miller Vlastimil: 74dém o zafazenf parcely &. 598/2 a 601/1 v k.i.Pfedonin jako plochu pro bydleni... pozemky
navazuji na soucasné zastavéné lizenti, , soucasné vyusiti plochy zemédélského piidniho fondu, bez omezujicich
fimitit

598/2 — pozemek je v intravildnu obce, ale dopravné tézko pristupny

601/1 — pozemek navazuje na soucasné zastavéné tizen, ale urbanisticky se nejevi jako vhodny k zastavént

Projektant vechny podnéty k ndvrhu zaddnf Gzemn& planovaci dokumentace provéiil coZ je uvedeno
v kapitole b) odiivodnéni — tdaje o spln&ni zadani, Soudasti zadavaci dokumentace v kapitole ) bylo cit.
navrhnout obchvatovou komunikaci sidla Pfedonin coZ bylo vndvrhu splnéno (viz. kapitola c)
odivodnéni). U dopravné nejzatiZen&j$i silnice I1/24049 je v Kategorii tzemnich rezerv navrhovano
pieloZeni silnice do polohy jiZzniho obchvatu obce Predonin, tedy zcela mimo soudasné i uvaZované
zastavéné izemi obce, Napojeni obee na tuto preloZku by bylo umoZnéno v misté odpojeni od stavajici
trasy na zapadnim okraji obce, dile pak v mist® k¥iZeni s mistni komunikaci propojujici Bechlin s
Pfedoninem a dale v prostoru mistni &4sti Benzinov vychodn& od Predonina spolu s novym napojenim
této lokality. Néavrh na pfelozku silnice 111/24049 vychazi z pomé&rné vy3siho dopravniho zatiZeni silnice a
to i t&Zkou dopravou a protoZe po realizaci pieloZek a uvaZovanych Giprav silnice na sousednich Gzemi
(obchvat Roudnice nad Labem,piimé napojeni na most u St&ti) 1ze otekavat zvy3eni atraktivity této trasy
a tedy 1 zvySeni dopravni zatéZe.) Prostor mezi samotnym sidle a ndvrhem (zemni rezervy pro koridor
obchvatu sidla Pfedonin byl vymezen jako tzemni rezerva-pro zeleii ochrannou z dévodu ochrany sidla
Piedonin.

Pan_Jansa: pfipominka byla na Mgstsky dfad v Roudnici nad Labem pfijata dne 24.10.2011 pod &.j.
73505

Podand ptipominka a ndmitka byla vyhodnocena jako pfipominka, protoZe nenapliiovala ustanoveni:

§52 odst. 2 stavebniho zdkona v platném zn&ni, cit. ,,Namitky proti ndvrhu uzemniho planu mohou
podat pouze vlastnici pozemkii a staveb dotlenych ndvrhem vefejné prosp&inych staveb, vefejnd
prosp&Snych opatieni a zastavitelnych ploch a zdstupce vefejnosti.*

1) Cit.: ,, jsem majitelem pozemku p.¢. 269 o vyméie 1789 m2 v KU Predonin vedené na LV 1977,
Sousedni pozemek ¢ 446/1 je vice let pFipravovdn k vystavbé RD. Pozemky tak navazuji na zastavitelné
Hzemi obce. Na mém pozemku neni moZné provddér zemédéiskou virobu pro kamenity a piscity terén.
Pozemek je spojen komunikaci a je zde moiné zajistit pFivod infenyrskych siti. *

- pFipominka se zamitd

Odiivodnéni: ve véci vy$e uvedeného pozemku nebyl k ndvrhu zadéni podan podnét, projektant tudiz
ani neprovéfoval moZnost zafazeni tohoto pozemku mezi zastavitelné. Jedna se o pozemek , ktery je
mimo navrZenou urbanistickou koncepei, mimo zastavitelné plochy &i soudasng zastavéné tizemi obce a
je dopravng nepiipojitelny dle platnych pravnich p¥edpisti (vyhl. 501/2006 Sb.), dale je cely umistén v OP
lesa a s pozemky urtenymi k plnéni funkce lesa ze dvou stran pifmo sousedi.

2) Cit.. ,, Ddle jsem majitelem nemovitosti p.é. 34/6 v KU Predonin. Pozemek Je na zastavitelném misté
uprostfed obce. Soucasny tizemni plin nefe$i miy zastavény pozemek. ...... Mty pozemek je soucdsti
zastavénych stavebnich pozemkii. Pozemky jsou oploceny a tvoFi souvisly oploceny celek s obytnymi a
hospoddiskymi budovami, Pozemek o vyméie 3721 m2 jsem Fddné zakoupil v roce 2004

- pFipominka se zamitd

Odiivodnéni: vyse jmenovany pozemek nebyl nikdy parcelou stavebni a to ani v sou¢asné platné tizemng
planovacf dokumentaci UPN SU Zaluzi, Radice, Predonin, kde ma funkéni vyuZiti — vefejnd a
doprovodna zelen

Pofizovatel zjistil, Ze vy$e jmenovand stavba RD je na pozemku 34/6 vk.i. Pfedonin postavena bez
platného stavebniho povoleni & ohlafeni a Ze Stavebni titad M&U v Roudnic nad Labem tuto stavbu
svym rozhodnutim ¢&j. SU/28586/2010 spis.zn. SU/23634/20100r ze dne 15.4.2010 zastavil, toto
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rozhodnuti bylo déle potvizeno rozhodnutim Krajského uiadu Usteckého kraje, odbor tzemniho
plénovani a stavebniho fadu pod. ¢&,j. 227/UPS2010-3 ze dne 10.8.2010.

Vlastnik podal podnét k zadani, ktery byl do vysledného znéni zadavaci dokumentace zapracovan takto:
cit: K navrhu zaddni bylo poddno velké mmozstvi podnétu ze strany viastnikii pozemkit a nemovitosti, porizovatel
tyto podnély predal zastupitelstvi obce spolu s celkovym vysledkem projedndni. Praojekitant proveri viechny podnéty
které zastupitelstvo obce schvdlilo k projedndni v tizemnim pldnu obee.

Jansa Vratislav: Zaddam o zarazeni parcely & 34/6 v k.ai. Predonin (porizovatel se domniva) jako stavebni parcelu
Projektant vSechny podnéty k navrhu zadéni Gizemn& planovaci dokumentace provéfil coz je uvedeno
v kapitole b) odivodnéni — udaje o splnéni zadéni. V priibshu zpracovani nédvrhu bylo zjisténo, Ze danou
lokalitou protéké zatrubnéna vodotet, kterd odvadi srazkové vody ze sidla Predonin, z toho divodu nebyl
pozemek uréen k zastavéni RD, ale byl ponechan ve svém piivodnim funkénim vyuziti.

Graficka ¢dst Odiivodnéni izemné& planovaci dokumentace obsahuje tyto vykresy:
Koordina¢ni vykres — 1 : 5 000
Sirsi vztahy — 1 :50 000
Predpokladané zabory pidniho fondu — 1 : 5 000

UP Bechlin bude uloZen na Obecnim tfadé v Bechling, dale na stavebnim Gfadé a ufads Gzemniho
planovani Méstského tfadu v Roudnici nad Labem

Poudeni
Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny

prostiedek. Lze v3ak podle § 174 odst. 2 spravniho ¥adu posoudit soulad tohoto opatfeni s pravnimi
piedpisy v piezkumném fizeni.

Ucinnost

Toto opatienf obecné povahy nabyvé G€innosti patndctym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky, tj. dne
24.11.2011.

Sresrara st e a s sheraran

mistostarosta obce starosta opce

45





